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D.1.1 TECHNICKA ZPRAVA
D.1.1.1 Uéel objektu

Projektova dokumentace Oprava bytu, Bayerova 5, byt €. 45 feSi Upravu bytové jednotky.
Vlastnikem objektu je Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno.
Zamérem investora je zlepSeni kvality bytu.

D.1.1.2 Zasady architektonického, funkéniho, dispozi€éniho a vytvarného reseni

Dot&eny objekt se nachazi na ulici Bayerova s &.p. 575/5 na parcele ¢. 1289, k.U. Vevefi (610372). Jednéa se
o fadovy dim na ulici Bayerova. Stavebni Upravy se tykaji bytu €. 45 v 6.np. Stavebni Upravy se dotykaji
pouze interiéru bytu.

Stavajici dispozice bytu bude zachovana.

D.1.1.3 Kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy,
orientace, osvétleni a oslunéni

Zastavéna plocha budovy p.¢. 1289 2152 m?

Stavajici uzitna plocha bytu €. 45 38,31 m2

UZitna plocha nebude rekonstrukci zménéna.

Vstup do objektu i bytu bude zachovan, okna z pokoje a kuchyné vedoucich do ulice Bayerova budou
zachovana. Osvétleni bytu zlstane zachovano.

D.1.1.4 Technické a konstrukéni feSeni objektu, jeho zdlvodnéni ve vazbé na uziti
objektu a jeho pozadovanou Zivotnost

Dodavatel musi pro stavbu pouZit jen takové vyrobky, které splfiuji pozadavky na pozarni bezpe¢nost, hygienu,
ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, bezpeénost pfi uzivani, ochranu proti hluku a na usporu energie. P¥i
provadéni stavby musi byt dodrzeny technologické postupy a doporuceni vyrobcli popf. dovozcl vyrobkU a
materiald.

Popis stavajiciho stavu
Jedna se o jednopokojovy byt s pfedsini, samostatnou kuchyni, pokojem, koupelnou a samostatnym WC.
Dispozice bytu se neméni, stavebnimi Upravami dojde ke zlepSeni kvality bytu. Byt se nachazi v 6.np
s pfistupem vlevo od schodisté.
Podlahy:

- Predsifi - PVC

- Kuchyn-PVC

- Pokoj - dfevéna podlaha

- Koupelna, WC - dlazba

- Komora - PVC

- Ve v8ech mistnostech jsou provedeny omitky.

- Vkuchynidov. 1,35ma v koupelné do v. 1,35m jsou provedeny keramické obklady stén. Omitky
v celém prostoru jsou v dobrém stavu.

-V pfedsini, koupelné a komofe jsou umisténa okna vedouci do mezistropu smérem nad spole¢nou
chodbu.

ViypIné otvoru:

- Oknajsou plastova v dobrém stavu.

- Vstupni dvefe dievéné, plné osazené do dievéné zarubné.

- Dvefe z pfedsiné do pokoje a kuchyné jsou prosklené, osazené v dievéné zarubni.

- Zpfedsiné do komory, koupelny a WC jsou osazeny plné dfevéné dvefe do stavajici dfevéné
zarubné.
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Vybaveni bytu:

- Kuchyii —samostatny dfez, sporak

- Vkoupelné je zachovana vana a umyvadlo, misa WC.

- Zafizovaci pfedméty v byté jsou nevyhovuijici.

-V kuchyni jsou osazeny ,Vafky*, v koupelné je umistén kotel.
Bouraci prace

V byté budou vybourany:

- budou odstranény veskeré zafizovaci pfedméty — vana a umyvadlo, zachodova misa
- vkuchyni- dfez, sporak a dfevény nabytek

- podlaha kuchyni (PVC + dlazba, podkladni vrstva — celk.tl. cca 50mm) — BP1

- podlaha v pokoji (dfevéna podlaha, podkladni vrstva - celk.tl. cca 50mm) - BP 2

- podlaha v koupelné (dlazba, podkladni vrstva — celk.tl. cca 50mm) - BP 3

- podlaha v pfedsini a komofe (PVC - celk. tl. cca 20mm) — BP4

- obklad stény v kuchyni — keramicky v. 1,35m

- obklad stén v koupelné —v. 1,35m

- vchodové dvefe budou vybourany v¢. zarubni

V celém prostoru budou provedeny Upravy a nové rozvody — elektro, ZTl a UT - viz pfislu$na éast PD

Obecné zasady pro bourani

Pfi bourani je tfeba dodrzovat obecné platné zasady pro bourani, postupovat shora dolli, postupné, s
rozmyslem, nepouzivat nepfiméfené tézkou mechanizaci, v diivodnych pfipadech pouze ruéni nastroje.
RozsahlejSi konstrukce a konstrukce s neznamym mechanismem plsobeni pfed bouranim podepfit i
rozepfit. Pouzivat ochranné pomdcky a mit vzdy volny Gnikovy prostor. Pfi neobvyklych projevech &i
nalezech prace prerusit, konstrukce i prostor zajistit a pfivolat statika.

Nové konstrukce
Svislé konstrukce

Stavajici nosnou konstrukci tvofi sténovy zdény systém. Nosné konstrukce nebudou opravami bytu
dotcCeny.

Prostupy, drazky, otvory
Stavebnimi konstrukcemi pro rozvody UT, zdravotechniky a elektroinstalaci budou provadény a
koordinovany dle vykresové dokumentace pfislusné profese. Prostupy pozarné délicimi konstrukcemi
musi byt fadné utésnény.

Prostup ve sténé mezi kuchyni a pokojem bude zazdén.

Vodorovné konstrukce

Stavajici nosné stropni konstrukce nebudou ménény. Stavajici podlahy budou vybourany v tl. cca 50mm
a v tl. cca 20mm a nebude zasahovano do nosnych konstrukci stropu.

Podlah

V pfedsini, kuchyni, komofe a v pokoji budou provedeny nové podlahy s naslapnou vrstvou z PVC.
V koupelné a na WC bude nova podlaha z keramické dlazby. Podlaha mezi chodbou, kuchyni a pokojem
bude bez prahl. Pfedél mezi rlznymi povrchy bude opatfen pfechodovymi liStami. Mezi predsini,
koupelnou a WC bude osazen dfevény prah.

V kuchyni a pokoji bude provedeno vyrovnani podkladni vrstvy a polozeni nového PVC vE. lemovaci listy
po celém obvodé mistnosti — skladba P1:

Naslapna vrstva — PVC 2mm
Lepidlo 1 mm
Samonivelacni stérka 2mm

OPRAVA BYTU - Bayerova 5 - byt ¢. 45
k.a. Veveri, parc.¢. 1289
Dokumentace pro provedeni stavby



|\NTAR

Penetrace

Betonova mazanina C20/25 + KARI sit @4x150x150

betonovou mazaninu oddilatovat od okolnich konstrukci

dle technologického predpisu podlahovymi pasky ~45 mm

Celkem ~50 mm

V koupelné a na WC bude provedena novéa keramicka dlazba — skladba P2:

Naslapna vrstva — keramicka dlazba 300x300 mm 8 mm

Protiskluznost R10, povrch a barva dle vybéru investora

Samonivelacni stérka 2-5mm

Lity beton nebo anhydritova podlaha ~35mm

Hydroizolace z asfaltového pasu ~2 mm
Celkem ~50 mm

V chodbé a komofe bude provedeno vyrovnani podkladni vrstvy a polozeni nového PVC vE. lemovaci
liSty po celém obvodé mistnosti — skladba P3

Naslapna vrstva — PVC 2 mm
Lepidlo 1 mm
Samonivelaéni stérka 17 mm
Penetrace

Celkem ~20 mm

Vyplné otvord:
Stavajici plastova okna budou zachovana. Vnitini parapety plastové. Bude provedeno sefizeni a vyCiténi

oken v¢. parapet(.
Venkovni parapety stavajici z pozinkovaného plechu.

Vstupni dvefe budou vybourany vé. stavajicich dievénych zarubni. Do novych ocelovych zarubni budou
osazeny plnosténné bezpecnostni protipozarni dvefe, v barvé shodné s barvou dvefi sousednich bytd.
(RAL 9001 - pfipadné dle vybéru investora). Dvefe budou opatfeny Stitovym kovanim koule/klika,
bezpeCnostnim zamkem a dvefnim kukatkem, Stitkem na jméno a Cislem bytu.

Vnitini dvefe budou repasovany, v€. stavajicich zarubni. Prosklené ¢asti dvefi budou vycidtény, piné ¢asti
budou opatieny novym natérem (RAL 9001 — pfipadné dle vybéru investora). Natér zarubni v barvé dvefi.

Dvefe do koupelny a na WC budou pIné — opatfené novym natérem v¢. zarubni.
Stavajici okna do mezistropu nad venkovni chodbu budou repasovany — vy¢iténo, oprava stavajiciho
kovani a novy natér dfevénych ramd.

Omitky a malby, obklady a podhledy

Omitky jsou v celé bytové jednotce celkem dobré. Po provedeni veskerych rozvod( ZTl a UT a zapraveni
drazek po zasekani nové elektroinstalace, bude oSkrabana omitka v mistech poSkozenych demontazi
zafizovacich pfedmétl. Nové bude provedena ve 25% rozsahu nova vapenno-cementova omitka. Cely
prostor bytové jednotky bude vymalovan.

V koupelné bude proveden obklad stén do vysky 2,10m po celém obvodé mistnosti

Povrchové opravy vnéjsi

Ve fasadé bude zacistén prostup po demontazi topeni WAV.

OPRAVA BYTU - Bayerova 5 - byt ¢. 45
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Vybaveni kuchyné

Bude provedena pfiprava pro instalaci kuchyriské linky, v€. pfipojeni automatické pracky — rozvody ZTl a
EL a pro pfipojeni samostatné stojici lednice.

Vybaveni koupelny a WC

V koupelné budou osazeny nové zafizovaci pfedméty — Ctvrtkruhovy sprchovy kout vel. 800x800mm
s nizkou vanickou, umyvadlo 8. cca 600mm se stojankovou baterii a zachodovou misou. V koupelné bude
provedeno centraini osvétleni a osvétleni nad umyvadlem. Do koupelny osadit ventilator — nucené vétrani
— tiché, Casovy dobéh + hydrostat.

D.1.1.5 Tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci a vyplini otvort

Tepelné technické vlastnosti se rekonstrukci neméni.

D.1.1.6 Zpusob zalozeni objektu s ohledem na vysledky inzenyrskogeologického a
hydrogeologického prizkumu
Nefesi se.

D.1.1.7 Vliv objektu a jeho uzivani na zivotni prostiedi a feSeni pfipadnych
negativnich ucink

Zvolené stavebni technologie nevyzaduji definovat zZadné zvlastni podminky pro ochranu Zivotniho
prostiedi pfi vystavbé.
Jde o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Jednotlivé konstrukce budou rozkryty az béhem stavby. Nové
objevené skutecnosti, lisici se oproti pfedpokladiim v projektu, musi byt oznameny, zkonzultovany s HIP,
projektantem nebo se statikem.
VeSkeré stavebni hmoty a materidly musi byt pouzity a aplikovany v souladu s nadvodem vyrobce a
pFislusnych CSN. Stavebni odpad nelze skladovat ve spoleénych prostorach domu. Z téchto divod( je
nutné stavebni odpad priibézné odvazet a likvidovat. Po dohodé s objednatelem je mozné vymezit prostor
ve dvorni ¢asti domu pro umisténi kontejneru na stavebni odpad. Nicméné je nutné zajistit jeho pravidelny
odvoz, zejména z dlivodd mozného hromadéni i jiného odpadu od najemnika.

Po dokonCeni objektu nevzniknou negativni vlivy na Zivotni prostiedi, objekt svym charakterem vyuziti
nebude mit negativni vliv na zivotni prostiedi (nevznika nadmérné mnozstvi odpadu, hluk, pfesvétleni
oblasti apod.). V objektu budou vznikat odpady tfidy 20 (komunaini odpady) dle tfidéni vyhlaSkou
168/2007 Sb., jehoz odvoz je zajistén v ramci celého objektu béZznym zplsobem

D.1.1.8 Dopravni feSeni

Stavbou nedojde ke zméné stavajiciho dopravniho feSeni a nevyvolava potfebu nového napojeni na
dopravni infrastrukturu.

V Brné ; 08 - 2021
Vlypracoval ; Zdenka Kratochvilova
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Priloha - Bayerova 5, byt €. 45

Vstupni dvere — pohled z venku Vstupni dvefe — pohled zevnitf

Kuchyr — obklad a vybaveni Kuchyn — stavajici vybaveni



