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A. UCEL OBJEKTU

Veskeré prace se budou realizovat v bytovém domé na ul. Vaclavska 225/13 na parcele €. 1704
v katastralnim Uzemi Staré Brno, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako zastavéna plocha a nadvofi.
Jedna se o lokalitu s fadovou zastavbou v centru mésta Brna. Bytovy dim je v majetku stavebnika. Jde o
objekt k trvalému bydleni. Tento projekt fesi stavebni Upravy stavajiciho bytu €. 14, ktery je umistén v 3.NP.

B. ARCHITEKTONICKE, FUNKCNI, DISPOZICNi A VYTVARNE RESENi

Byt méa jednoduchy pudorys o uzitné ploSe 65,00 m2. Velikost bytu je 2 pokoje, kuchyné a koupelna s
WC. Stavajici dispozice bytu nebude ménéna. V mistnosti stavajici koupelny bude umistén novy kotel nad
prackou.

C. KAPACITY, UZITKOVE PLOCHY, OBESTAVENE PROSTORY, ZASTAVENE
PLOCHY, ORIENTACE, OSVETLENI, OSLUNENI

celkova plocha pozemku P.E.A704. ... ... . e a e 668,00 m2
Zastavéna plocha jednotky bytu ¢.14 71,00 m?
UZitna plocha bytu ¢.14 52,00 m2

Vztazeno k +-0,000=stavajici podlaha 1NP domu

D. TECHNICKE A KONSTRUKCNi RESENi OBJEKTU
1.1. DEMOLICE

S ohledem na poZadavky objednatele v mistnosti 3.02, 3.03 a 3.04 bude odstranéna stavajici dlazba véetné
podkladnich vrstev, v mistnosti 3.05 je dfevéna parketova podlaha kryta novodobou plovouci podlahou. V
mistnosti 3.06 jsou dfevéné parkety kladené do stromecku. V kuchyni bude demontovan stavajici dfevény
obkld stén. V mistnosti 3.05 a 3.06 je na sténach strukturovana omitka, ktera bude kompletné odstranéna. V
koupelné budou demontovany sanitarni zafizeni a obklady. Dale bude demontovana kuchyrska linka.
Budou odstranény vSechny stavajici elektrorozvody. Bude demontovan stavajici rozvod plynu a stavajici
rozvody ZTI. Budou zazdény prostupy v obvodové sténé — odfuk od byvalych topidel. Mezi mistnostmi 3.05 a
3.06 bude obnoven dvefni otvor. Stavajici prichod mezi témito mistnosti bude zazdén.
Opravami bytu nejsou dotCeny zadné dreviny.

Obecné zasady pro bourani

PFi bourani je tfeba dodrZovat obecné platné zasady pro bourani, postupovat shora doll, postupné, s
rozmyslem, nepouzivat nepfimérené téZkou mechanizaci, v divodnych pfipadech pouze ruéni nastroje.
RozsahlejSi konstrukce a konstrukce s neznamym mechanismem plsobeni pfed bouranim podepfit i
rozepfit. Pouzivat ochranné pomucky a mit vzdy volny unikovy prostor. Pfi neobvyklych projevech Ci
nalezech prace pferusit, konstrukce i prostor zajistit a pfivolat statika.

2.1. VYKOPY
Vykop stavba neobsahuije.

2.2 ZAKLADY

Zakladani stavba neobsahuije.
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2.3 SVISLY NOSNY KONSTRUKCNi SYSTEM

Nosné stény:
Stavajici nosnou konstrukci tvofi sténovy zdény systém. Obvodoveé stény maji tl. 475 mm a 560 mm.

Stavajici nosny systém a nosné konstrukce nebudou opravami bytu nijak dotCeny.

V obvodovych sténach budou zazdény otvory po odtahu z plvodnich topidel - VAFKY.

Bude provedeno zazdéni stavajiciho dvefniho otvoru mezi mistnosti 3.05 a 3.06 o rozmérech 800x2100 mm.
Dozdéni bude provedeno z plnych palenych cihel na maltu, aby byl dodrZen charakter materialu.

Bude obnoven pivodni otvor mezi mistnostmi 3.05 a 3.06. Pfedpokladame puvodni preklad.

vr

Pricky:
Veskeré stavajici pficky jsou zdéné. Do stavajicich pfi¢ek se nezasahuije.

2.4. VODOROVNE KONSTRUKCE

2.4.1. STROPY
Stavajici stropni konstrukce nebudou ménény ani do nich nebude zasahovano.

2.4.2. PREKLADY

Bude obnoven pivodni otvor mezi mistnostmi 3.05 a 3.06. Pfedpokladame puvodni preklad.

2.5. PODLAHY

Stavaijici stav
V mistnosti 3.01 — pavla¢ — keramicka dlazba - opravou bytu neni dotCena

V mistnosti 3.02 — chodba - keramicka dlaZba — bude odstranéna

V mistnosti 3.03 — koupelna — keramicka dlazba — bude odstranéna

V mistnosti 3.04 — kuchyné — keramicka dlazba — bude odstranéna

V mistnosti 3.05 — obyvaci pokoj — dfevéné parkety kryté plovouci podlahou — plovouci podlaha bude
odstranéna - dfevéné parkety repasovany

V mistnosti 3.06 — loZnice — dfevéné parkety kladené do stromecCku — bude repasovano

Navrzené Upravy podiah:

Mistnost 3.02 — chodba

Odstranit stavajici keramickou dlazbu a vyrovnat betonovy podklad. Provést izolacni stérku. Bude polozena
dlazba 250x250 mm se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupeit PEI 2) a protiskluznosti ,R9*. Odstin
sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény odstinu. Je
nutné pred pokladkou dlazby provést hydroizolaCni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni
tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny
systém).

Mistnost 3.03 — koupelna

Odstranit stavajici keramickou dlazbu a vyrovnat betonovy podklad. Provést izolacni stérku. Bude polozena
dlazba 250x250 mm se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupei PEI 2) a protiskluznosti ,R9*. Odstin
sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény odstinu. Je
nutné pfed pokladkou dlazby provést hydroizolaCni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni
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tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny
systém).

Mistnost 3.04 — kuchané

Odstranit stavajici keramickou dlazbu a vyrovnat betonovy podklad. Provést izolacni stérku. Bude polozena
dlazba 250x250 mm se zvySenym stupném otéruvzdornosti (stupeit PEI 2) a protiskluznosti ,R9*. Odstin
sparovaci hmoty bude spiSe tmavsi barvy, aby vlivem znecisténi nebyly patrné zasadni zmény odstinu. Je
nutné pred pokladkou dlazby provést hydroizolaCni natér (systémova stérka), dale pouzit hydroizolacni
tésnici pasky na styk podlahy se sténou. Je nutné pouzit natér i pasky od stejného vyrobce (jednotny
systém).

Mistnost 3.05 — obytny prostor
Stavajici plovouci podlahu odstranit a provést nove.

Mistnost 3.06 — loZnice
Stavajici plovouci podlahu odstranit a provést nove.

Vvsledna skladba podlahy u mistnosti 3.02, 3.03, 3.04
naslapna vrstva z keramické dlazby 250x250 tl. 15 mm
- lepici a izolacni stérka (ISOLASTIC) tl. 3 mm
- samonivelaéni anhydridovy potér — vyrovnani podkladu dle potreby
- stavajici betonova mazanina

POVRCHOVE UPRAVY VNITRNI

Drevény obklad - v kuchyni je provedeno dfevéné oblozeni, které bude kompletné odstranéno.

Omitky:

V mistnosech 3.05 a 3.06 je provedena strukturovana omitka. Tato bude ve 100 % odstranéna.

V ostatnich mistnostech jsou pro stény pouzity vapeno-cementové omitky. Nesoudrzné omitky budou
odstranény az na cihlu. Na zbyvajicich ¢astech omitek bude o8krabana malba. Odstranéné ¢asti omitek
budou obnoveny vapeno-cementovou omitkou. Pfed nanaSenim omitek bude ocistén podklad od prachu a
jinych necistot, dostateéné drsny, bez vykvétd a plisni. Cihelny podklad bude opatfen cementovym
postfikem. Nasledné bude nanesena jadrova vapeno-cementova omitky. Po vyzrani a vyschnuti jadrové
omitky bude provedena Stukova omitka v celé ploSe (v misté, kde byla odstranéna malba bude, pfed
nanesenim Stuku, stavajici omitka opatfena penetraci).

Mistnost ¢.3.02 - chodba
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.3.03 - koupelna
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 100 % plochy. Zbyvajici ¢ast pouze malba.

Mistnost ¢.3.04 — kuchyné
Bude odstranéna omitka na cihlu ve 50 % plochy.

Mistnost ¢.3.05 —obyvaci pokoj
Bude odstranéna strukturovana omitka na cihlu ve 100 % plochy.
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Mistnost ¢.3.05 - loznice
Bude odstranéna strukturovana omitka na cihlu ve 100 % plochy.

PFi zpracovani a vytvrzovani omitek nesmi teplota okoli nebo podkladu poklesnout pod +5°C a nad +30°C.
Pfi aplikaci a nasledném tvrdnuti materialu minimalné 3 dny chranit pfed mrazem. Pfed zpracovanim omitky
musi byt osazeny veskeré pouzité omitkové listy. V oblasti, kde budou lepeny obklady, povrch omitky
,nefilcovat’, ale pouze zdrsnit mfizovou Skrabkou.

2.8.2 POVRCHOVE UPRAVY VNEJSI

Do vnéjSich povrch(i se pfi opravé bytu nebude zadnym zplsobem zasahovat.

2.8.3 OBKLADY VNITRNI

Stény jsou opatfeny malbou, ktera bude oskrabana. Hlubsi otvory a diry po hmozdinkach, skobach apod.
budou vytmeleny. Po provedeni novych omitek budou povrchy stén opatfeny penetraci a bilym
otéruvzdornym natérem (vodou feditelnym) ve dvou vrstvach.

Obklady:
Stavajici obklady v mistnostech €. 3.03, 3.04 budou odstranény (vCetné omitek).

Jsou navrZeny nové keramické obklady ve standardnim provedeni (pro potieby nacenéni o rozméru 20 cm x
40 cm), do vySky 2,1 m (v koupelné — mistnost €.3.03), a v kuchyni (m.¢. 3.04) pruh o Sifce 0,6 m. VySka od
podlahy u obkladd do kuchyné bude stanovena dodavatelem dle dodané kuchyrské linky. Pidorysné
umisténi obkladu je naznaceno ve vykresové dokumentaci.

V koupelné bude pod obklad do vysky 10 cm od podklady nanesen hydroizola¢ni natér (systémova stérka),
nad vanou pak po celé vySce obkladl. Dale je nutno pouZit hydroizolaéni tésnici pasky na rohy koutd. Je
nutné pouzit natéry i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém).

Vybér obkladu a zpusob kladeni budou upfesnény po dohodé s investorem pfi zahajeni stavby. Dodavatel
musi pfed lepenim obkladu predlozit navrh vzork( k vybéru a dohodnout se na zakladaci spare obklad(.
Keramické obklady budou dodavatelem ocenény v takové cenové relaci, aby byl schopen nabidnout vybér
alespon z 10-ti riznych vzorkd. Obklady budou obdélnikového tvaru. Sparovaci hmota bude ve stfednim
odstinu, barevné provedeni schvali objednatel. VeSkeré obklady budou zapraveny Stukem (,zapesrovany®).

Vybaveni koupelny:

Osadit nové zafizovaci pfedméty — rohovy sprchovy kout velikosti 80/80 cm, nizka vanicka, sklenéné dvefe
otviraci, 1 x umyvadlo Sifky 60 cm + odpadni sifon, stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim
odtoku. V koupelné bude osazen novy Zebfik pro pfitapéni. V blizkosti umyvadla zasuvka pro fén apod. Nad
umyvadlo osadit zrcadlo a osvétleni zrcadla. Centralni osvétleni koupelny. Bude pfipraveno i pfipojeni pro
pracku. Soucasti koupelny bude novéa zavésna WC misa — Geberit na predsténu.

2.8.4 PODHLEDY

V koupelné (3.03) bude proveden SDK podhled ze sadrokartonovych desek tl. 12,5 mm, na pfimé zavésy,
nova svétla vySka mistnosti bude cca 2,60 m. Budou pouzity vodéodolné (impregnované) sadrokartonové
desky tl. 12,5 mm. Jako nosna konstrukce bude slouZit plechovy rost, typ dle rozpéti prvkd. Budou dodrzeny
technologické postupy doporuCené vyrobcem vybraného systému SDK podhledu. Je nutné se zaméfit
zejména na kvalitné provedenou parozabranu a na spravny technologicky postup pfi feSeni spoju (tmeleni).
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2.9 VYPLNE OTVORU

2.9.1 OKNA

Venkovni vypIné otvord (okna) jsou jiz osazena nova. Stavajici okna budou kompletné vycisténa a sefizena.
2.9.2 DVERE

Hlavni vstupni dvefe do bytu

Stavajici vstupni plastové dvere 1000/2050 mm s nadsvétlikem vysky 600 mm jsou jiz nové. Do téchto dvefi
se nezasahuje. Budou pouze ocistény a sefizeno kovani.

Interiérové dvere

Do mistnosti 3.03, 3.04, 3.05 a 3.06 budou osazeny nové dvefe plné (700x1970 mm + 3 x 800/1970 mm)
vyrobené jako kopie plvodnich dvefi. Dvefe opatfit polomatnym odstinem néatéru slonové kosti. Osadit kliky
ze Zlutého kovu vhodného tvaru, zamek dozicky (napf. vyrobce BERNAT v provedeni surova mosaz typy
INDIVIDUAL a ELEMENT). Novy prah a nové tésnéni dvefi.

2.9.3 PARAPETY

Vnitfni parapety u oken jsou soucasti jiz rekonstruovanych oken.
Venkovni parapety jsou oplechovany.

2.10 PRACE KLEMPIRSKE

Do stavajicich klempifskych prvki se nezasahuije.

2.11 NATERY A MALBY

Vnitfni malby stén budou klihové.

ZAVERECNE UPOZORNENI

Jde o stavebni upravy stavajiciho objektu. Jednotlivé konstrukce budou rozkryty az béhem stavby. Nové
objevené skutecnosti, liSici se oproti pfedpokladim v projektu, musi byt oznameny, zkonzultovany s HIP,
projektantem nebo se statikem. Jakékoliv zmény oproti projektu takeé.

Veskeré stavebni hmoty a materidly musi byt pouzity a aplikovany v souladu s navodem vyrobce a
piislugnych CSN.

Dle pozadavku investora neni mozné stavebni odpad skladovat ve spolecnych prostorach domu. Z téchto
davodu je nutné stavebni odpad prib&Zné odvazet a likvidovat. Po dohodé s objednatelem je mozné vymezit
prostor ve dvorni Casti domu pro umisténi kontejneru na stavebni odpad. Nicméné je nutné zajistit jeho
pravidelny odvoz, zejména z divod mozného hromadéni i jiného odpadu od najemnik.

Kontejner nesmi blokovat provoz pro osobni automobily, které ve dvofe parkuji. V pfipadé zneciténi
spole¢nych prostor prachem nebo jinym zplsobem je nutné zajistit Uklid, a to nejen hruby Uklid, ale i otfeni
zabradli a otfeni schodiSté. V pfipadé zvySené prasnosti (napf. pfi bouracich pracich) je nutné zajistit
kropeni, aby se omezilo Sifeni pradnosti. Prach neni mozné vétrat do spolecnych prostor.



