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. Podklady

— Mistni Setfeni, méteni vlhkosti provedené firmou SAREP a.s.

— Zamg¢feni stavajiciho stavu, zpracovatel: SAREP a.s., Jezerivky 525/7, 621 00 Brno, fijen
2016

— (SN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei - Hodnoceni existujicich konstrukci

— CSN P 73 0610 Hydroizolace staveb - Sanace vlhkého zdiva - Zakladni ustanoveni,
listopad 2000.

3. Ucel posouzeni

Stavebné technické posouzeni z hlediska vlhkosti véetné navrhu koncepce feSeni sanace
vlhkého zdiva objektu BD Mendlovo nameésti 12 v Brn€, bylo provedeno jako podklad pro
zpracovani projektové dokumentace tykajici se rekonstrukce suterénnich prostor objektu
vcetn€ odstranéni vlhkosti.

4. Struénv popis objektu - posouzeni SirSich vztaha, okoli objektu., provedenvch uprav

Stavajici objekt historického ndjemniho domu s komercnimi prostory v piizemi je z uli¢ni
casti Ctyfpodlazni plnoplo$né podsklepena budova, jez je umisténa v fadové zastavbe na ulici
Mendlovo namésti. Pidorysné se jedna o tvar pismene ,,L* rozmérti cca 15x41m s delsi ¢asti
smérem do dvora, tato ¢ast je tiipodlazni s pavlacovym piistupem do bytil.

Na objektu probéhla rekonstrukce uli¢ni a dvorni fasady véetné vymény vyplni otvort a
nosného systému pavlaci. Soucasné byla dle vyjadifeni zastupce investora provedena nova
zpevnéna plocha dvora ze zulovych kostek velkého forméatu. Podél obvodovych konstrukei
pak byla vlozena nopova folie do hloubky cca 0,5m



Z hlediska osazeni objektu a vySkovych urovni. Objekt je osazen na téméf rovinnatém
terénu. Vstup do objektu je z ulice Mendlova namésti prijezdem vedoucim na vnitini dvur,
podlaha v chodbé je z teraco dlazby, foto ¢. 1. Uroven 1PP je z ulice cca 2,0m pod Grovni
terénu, ze strany dvora cca 2,4m pod terénem.

Podél ulicni fasady objektu je zpevnéna plocha veiejného chodniku tvoiena asfaltovym
povrchem, pti obvodové konstrukci pfed komerénim prostorem je pas cca 30cm Zulové
kostky malého formatu (mozaiky), foto ¢. 2. V téchto zpevnénych plochéch je patrny rust
mecht, které poukazuji na zna¢nou dotaci srazZkovymi vodami.

Zpevnénd plocha dvora je z zulovych kostek velkého formatu, spadovand do vodotece
vedené stfedem dvora a do kanalizacnich vpusti. Podél dvorni fasaddy je pak vlozena nopova
folie s ukoncujici listou do hloubky cca 0,5m, foto €. 4.

Vstup do suterénniho prostoru je po schodisti ve stiedu dvorni ¢asti objektu. Suterénni
prostory jsou vétrany pomoci okennich otvorti na fasadé, nicméné z uli¢ni ¢ésti s ohledem na
komer¢ni prostory v INP jsou zaslepeny.

Sklepy jsou prichozi, nachazi se vnich dfevéné kéje ndjemnikid (dvorni kiidlo).
V nedavné minulosti byla provedena rekonstrukce destové kanalizace ve dvofe s napojenim
pies okenni vyklenky do lezaté kanalizace vedené v chodbé 1PP, foto €. 5.

Podlaha je v komunikacénich prostorech betonova, v kojich je cihelnd dlazba, lokalné
dusand hlina, foto ¢. 6, 7. Zdivo a pivodni omitky jsou misty pomérné hodné naruSené
(obvodova sténa dvorniho kiidla), dochéazi k degradaci zdiva, foto €. 8. U obvodovych stén do
dvorni ¢asti vlhkost prostupuje do stropnich konstrukei.

Destové svody objektu ve dvorni ¢asti jsou svedeny do kanalizace, 3ks na dvorni fasad¢
z toho 1ks zaustén pies lapac stfeSnich splavenin, ktery byl zanesen necistotami, foto ¢. 9, 1
ks z uli¢ni ¢asti sveden do litinového potrubi do kanalizace, foto ¢. 10, vS§eobecné neni znama
jejich funkcnost.

V ptedni ¢asti sklepu z ulice v mistnosti 1S24 se nachazi oteviené kanaliza¢ni potrubi, foto
¢. 11. Mezi mistnostmi 1S24 a 1S25 byl zazdén dveini otvor. Po provedeni sondy bylo
zjisténo, ze podlaha se zde nachazi cca Im pod urovni podlahy ostatnich mistnosti. Tento
prostor je zanesen na vysku cca 1m vécmi z ostatnich sklepli (provedeno pravdépodobné
firmou, ktera realizovala zakdzku na vyklizeni sklept). Ti nasledné otvor zazdili. Mistnost
pravdépodobné diive slouzila jako kotelna (cementové hlazené omitky), foto ¢. 12. Ocelové
stropni I nosniky jsou zde velmi poSkozené korozi smérem do ulice, foto ¢.13.

Instalace jsou vedeny volné podél zdi a pod stropem, foto €. 14, bylo zjisténo chybéjici
zazatkovani instalaci foto ¢. 15.

Popis konstrukci a materiala objektu

— Objekt je vystavén jako klasicky zdény, a to dle vizudlniho zjiSténi na opadanych
omitkach v 1PP, tvofené pievazné zcihel plnych palenych. Zdivo je zdéné
pravdépodobné na vapennou ¢i vapenocementovou maltu.

— Podlaha v chodbé 1PP je betonova, v kojich je cihelna dlazba, lokaln¢ dusand hlina.

— Stéavajici vnitini omitky 1PP jsou vétSinou pavodni (dvorni Cast), lokalné v uliéni ¢asti
novodobé cementové hlazené ¢i cementové. VSeobecné jsou plivodni omitky v 1PP
kompletn€ na svislych konstrukcich, ale 1 na klenbach, naruSené vlhkosti a stavebné
Skodlivymi solemi ve znacném stadiu degradace. Na mnoha mistech jiz zcela opadaly
foto €. 16. V mistnosti 1S25 na S§titové stén¢ se sousednim objektem jsou cementové
omitky extrémné zasolené, foto ¢. 17.

— Na obvodovych svislych konstrukcich dvorni ¢asti 1PP objektu je patrny vysoky stupen
degradace zdiciho materialu (CPP) — koroze zdiva, foto €. 8.



5. Pruzkum zdiva objektu na vlhkost — méreni vlhkosti zdiva

Metodika méfeni a hodnoceni vlhkosti zdiva

Na méfeni vlhkosti byl pouzit postup zjistovani vlhkosti zdiva nedestruktivni metodou
pomoci mikrovinného meéfeni technologii MOIST 100B/200B s pouzitim nastavné hlavice

MOIST-R pro hloubkové méteni (do 250 mm).

V jednotlivych prostorech byl proveden soubor méieni (svislych profilti) nedestruktivni
mikrovinnou metodou s cilem zjistit stav vlhkosti konstrukci. Méfeni byla provadéna ve

svislych profilech nad urovni podlahy 1PP.

Vlhkostni sondy - svislé profily:

v

C. sondy

Material

Vyska nad | Hmotnostni

podl. (m) | vlhkost (%)
zdivo / omitka 0,0
zdivo / omitka 0,5
(W1) SZ - Obvodova sténa — smér ulice zdivo / omitka 1,0
zdivo / omitka 1,5
zdivo / omitka 2,0
zdivo / omitka 0,0
zdivo / omitka 0,5
(W2) SZ - Obvodova sténa — smér ulice zdivo / omitka 1,0
zdivo / omitka 1,5 8,8 %
zdivo / omitka 2,0 7,6 %
zdivo / omitka 0,0 9.3 %
(W3) SV - Obvodova sténa — prilehla k sousedovi | zdivo / omitka 0,5 7,4 %
zdivo / omitka 1,0 6,7 %
zdivo / omitka 0,0 8,6 %
zdivo / omitka 0,5 -
(W4) JZ - Obvodova sténa — piilehla k sousedovi zdivo / omitka 1,0
zdivo / omitka 1,5 8.2 %
zdivo / omitka 2,0 9.4 %
zdivo / omitka 0,0 8,6 %
zdivo / omitka 0,5 7,9 %
(W5) J - Obvodova sténa — smér dviir zdivo / omitka 1,0 7,2 %
zdivo / omitka 1,5 8,6 %
zdivo / omitka 2,0 8.8 %
zdivo / omitka 0,0
zdivo / omitka 0,5 8,6 %
(W6) J — Obvodova sténa — smér dviir zdivo / omitka 0,0 7,7 %
zdivo / omitka 0,5 7,9 %
zdivo / omitka 0,5 7,4 %
zdivo / omitka 0,0
zdivo / omitka 0,5
(W7) J—Obvodova sténa — smér dvur zdivo / omitka 1,0 8,6 %
zdivo / omitka 1,5 8,3 %
zdivo / omitka 2,0 7,1 %
zdivo / omitka 0,0
zdivo / omitka 0,5 9,7 %
(W8) J — Obvodova sténa — smér dviir zdivo / omitka 1,0 6,3 %
zdivo / omitka 1,5 7,5 %
zdivo / omitka 2,0 6,8 %
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zdivo / omitka 0,0

zdivo / omitka 0,5

(W9) J — Obvodova sténa — smér dvir zdivo / omitka 1,0
zdivo / omitka 1,5 8,8 %
zdivo / omitka 2,0 7,2 %
zdivo / omitka 0,0 9.1 %
. " , zdivo / omitka 0,5 7,6 %
(WlO)Sil\l/SgdCO)“tl)ivodova sténa — prilehla k 2divo / omitka 1.0 71 %
zdivo / omitka 1,5 6,3 %
zdivo / omitka 2,0 5,5 %
zdivo / omitka 0,0 7,6 %
. " , zdivo / omitka 0,5 9,0 %
(W1 I)Si\l/sgdco)“tl)ivodova sténa — prilehla k 2divo / omitka 1.0 5.5 %
zdivo / omitka 1,5 5,0 %
zdivo / omitka 2,0 4,8 %

Klasifikace vihkosti zdiva dle CSN 73 0610

Stupeii vlhkosti | Vlhkost zdiva w v % hmotnosti
S w=m,—ms/ ms.100 (%) kde
velmi nizka w<3 w ... mira vihkosti (%)
nizka 3=w<5 m,... hmotnost vlhkého materidlu (kg)
zvySeni SSw<T7,5 mg... hmotnost suchého materialu (kg)
vysoka 7,5<w=<10

_vemivysoks | wet0 |

Mrwe

6. Charakteristika pricin zavlhani konstrukci

» Objekt pravdépodobné nema provedeny vodorovné hydroizolace stavebnich konstrukci
1PP ¢i INP, ty jsou tedy trvale zasobeny zemni kapilarni vzlinajici vlhkosti.

» Svislé konstrukce 1PP pravdépodobné nejsou izolovany svislou izolaci ve styku
s prilehlym porovitym prostfedim pod urovni terénu. Dochdzi tedy k zavlhani zdiva
vlhkosti vnikajici do zdiva z bokd.

Poznamka: Vlhkost pfestupuju az do stropnich konstrukei.

» Pted objektem podél fasddy se nachazi vetejny chodnik s pasem zulové kostky malého
formatu tzv. mozaiky. Sparovaci hmota zulové mozaiky je atmosférickymi srazkami
vymyta. Dochazi tedy k vsakovani vody do podlozi a dale do stén, foto €. 2.

» Podlahy 1PP jsou lokalné provedeny z materialii s velkym difiznim odporem (beton),
vzlinajici vlhkost pak vytvari vétsi tlak na neizolované svislé konstrukce.
» Nevhodné stavebni postupy (upravy) z hlediska vlhkosti:
e Vuli¢ni casti objektu jsou provedeny novodobé cementové hlazené ¢i cementové
omitky.
e V komer¢nim prostoru v interiéru 1NP (kavarna), jsou provedeny SDK obklady stén.
Provedeny byly s ohledem na projevy vlhkosti na téchto konstrukcich.
Za nevhodny postup v rdmci praci lze povazovat vySe zminéné nevhodné stavebni
upravy z hlediska vlhkosti, které sice vizualné kryji projevy vlhkosti a stavebné

Skodlivych soli, jsou vSak neprodySné a zabranuji pfirozenému odvodu vodnich par ze
zdiva, vlhkost se pak posouva vyse, ptipadné se tla¢i do mist, kde tato bariéra neni.



» Nelze vyloucit sohledem na vlhkostni problematiku poruchy ¢i netésnosti
zdravotechnickych instalaci (deStové svody s napojenim do kanalizace, kanalizace
vnéjsi objektova ve dvoie — mokré podlahy v chodbé 1P dvorni ¢asti).

» Soklové partie obvodové stény z ulice jsou pravdépodobné dotovany v zimnim obdobi
pusobenim stavebné Skodlivych soli z divodu oSetfovani chodniku. Ty vnikaji pies
sparu u paty zdiva a asfaltového chodniku do podlozi a nésledné do svislych a
vodorovnych konstrukei 1PP

» Suterénni prostory uli¢ni ¢asti nejsou dostate¢né vétrany.

7. Stavebné-technicka ¢ast - navrh koncepce stavebnich a sanaénich opatieni

K sanacim je nutné pfistupovat takovym zptsobem, aby kombinovanym pouzitim riznych
hydroizola¢nich a vysuSovacich technologii a stavebnich tprav podle podminek objektu a
jeho okoli byl na ném vytvofen komplexni sana¢ni systém. Tento systém by m¢l piednostné
odstraiiovat pfi¢iny a nikoliv jen dusledky vlhnuti stavby.

Na zdkladé prohlidky, vlhkostniho priuzkumu a informaci navrhujeme toto ieSeni
s odstranénim piicin a disledki vihkosti:

Exteriér
o MCélky vykop pro provedeni technologie odstranéni pri¢in vlhkosti (uli¢ni fasada)

Doporucujeme provedeni mélkého vykopu ze strany ulice do hloubky cca 60cm s ohledem
na nezbytné provedeni technologie pro odstranéni hlavnich pfi¢in dotace vlhkosti do zdiva
(vzlinajici a boc¢ni vlhkost) — technologie dodate¢nych izolaci, metoda chemicka. Dale
pak realizaci dodatecné vertikalni (rubové) bitumenové hydroizolace a ochranné vrstvy.

Se zasahem do interiéru komercnich prostoru (kavarna) neni uvazovano.
e Anglicky dvorek (uli¢ni fasada)

Provést nové anglicky dvorek vpravo od prijezdu na uliéni fasad€. Piipadné dvorek
neprovadét, avsak zajistit pies potrubi a miizku moznost odvétravani.

e Povrchové upravy terénu (uli¢ni fasada)

V ramci mélkych vykopt, provedeni hydroizolace a zasypt, provést jako finalni povrchovou
upravu dle stavajiciho (asfaltovy povrch s pasem Zzulové mozaiky s nepropustnymi sparami
— osazeni do polosuché cementové smési). Od obvodovych konstrukci vyspadovat ve spadu
od objektu min. 3%.

e Hluboky odkop, svisla hydroizolace objektu (dvorni fasada)

Bude proveden odkop obvodovych stén ve styku s terénem smérem ve dvofe objektu cca
30cm pod uroven podlah 1PP srealizaci dodate¢né vertikdlni (rubové) bitumenové
hydroizolace. Zdivo bude ocisténo, vyspraveno a provedeno jeho vyrovnani cementovou
maltou s vodotésnici krystalizacni ptfisadou. Nasledné bude provedena svisla hydroizolace a
ochranna vrstva nopovou folii s ukoncujici liStou. Zasyp stavajicim vykopkem.

e Povrchové ipravy — zpevnéna plocha (dviir)

V ramci vykopt, provedeni hydroizolace a zasypi, provést jako finalni povrchovou tpravu
kolem objektu zpevnénou plochu dle stavajiciho vcetné zachovani stavajiciho zpiisobu
odvodnéni. Od obvodovych konstrukei vyspadovat od objektu min. 3%, 1épe az 5%.



Poznamka: Na zvazeni je provedeni povrchové upravy méné propustné pro atmosférické
srazky — napt. zamkova ¢i betonova dlazba.

Interiér
e Bouraci prace a pripravné prace
— Provést vyklizeni prostoru, ktery byl zazdén s nahromadénymi vécmi z vyklizeni sklept
— Odstranit stavajici dfevéné konstrukce sklepnich koji.

— V prostorech 1PP na svislych konstrukcich odstranit velice citlivé stavajici degradované
omitky, zdivo docistit ocelovymi kartac¢i, proSkrabnout spary. Stavajici 1 vzniklou sut’
z omitek odvézt neprodlené na skladku.

e Technologie pro odstranéni pric¢in vlhkosti - dodate¢né izolace

S ohledem na stav vlhkosti na obvodovych konstrukcich v 1PP (pfedevSim uli¢ni fasada,
kdy vlhkost vzlind do komer¢nich prostor 1NP - kavérna), ale i na obvodové konstrukci
dvorni ¢asti, provést technologie pro odstranéni pfic¢in vlhkosti - dodatecné izolace ve
variantnim feSeni

Chemicka injektaz zdiva

Dodate¢na izolace obvodové svislé konstrukce uli¢ni casti objektu z mélkého vykopu
Sikmo pod thlem cca 45-60° smérem k podlaze 1PP tak, aby nedochazelo k dotaci vlhkosti
do svislych konstrukci, ale pfedevsim vodorovnych (kleneb) a obvodové konstrukce
uli¢niho 1 dvorniho objektu v urovni podlahy 1PP. Technologie pro odstranéni pficiny

vzlinajici vlhkosti dle CSN 73 0610 — metody chemické. Clony zabrafiujici ve svém
dasledku kapilarnimu pohybu molekul vody.

e Podlahy

V prostorech 1PP jsou provedeny lokalné betonové mazaniny a dale podlahy bez povrchové
upravy (dusand hlina). V ptipad¢ sklepnich prostor doporucujeme provést podlahy pasivni
vzduchové s podkladovou vrstvou Stérkodrté a ndslapnou vrstvou volné lozenou dlazbou do
piskového loze (betonova piipadné cihelna dlazba atd.).

e Povrchové upravy:

— V prostorech interiéra 1PP provést komplexni otlu¢eni omitek na vodorovnych a
svislych konstrukcich, provést citlivé odstranéni omitky a ponechat zdivo ve stavu
rezném.

— S ohledem na stav vlhkosti a degradaci zdiciho materidlu (obvodova sténa do dvora)
provedeni plnoplosného fixa¢niho sanacniho prostiiku (Spricu) s nastiikem bilou
malbou.

8. Pozadavky na souvisejici upravy navrhované v ramci dalSich profesi.

e Ostatni stavebni prdce - zatepleni stropu nad 1PP

Intenzivnéj$Sim provétravanim sklepnich prostor mize dojit k ochlazovéani stropni
konstrukce a navazujicich stén a pti¢ek komercnich prostor nad sklepy. Doporucuje se
provést ze strany sklepa co nejdiive kontaktni zatepleni celé plochy (neni souc¢asti PD). U
kleneb pomoci tepelné izola¢nich omitek v tl. min. 40-60 mm pro zakladni ochranu proti
tepelnym ztratdm, u rovnych zelezobetonovych stropti kontaktnim zateplovacim
systétmem v tl. min. 100 mm, izolant by mél byt tvofen mineralni vlnou — lamelami
s kolmymi vlakny, celoplosné lepenymi k penetrovanému podkladu, povrch miize tvotit



akrylatovy nastiik s nulovym indexem $ifeni plamene po povrchu. Tato opatfeni by méla
byt navrzena a provedena odborné, s ohledem na konkrétni konstrukei.

e Vétrani:
Zajistit piirozené a funkEni odvétrani jednotlivych prostor 1PP. Zajistit cirkulaci
vzduchu a pozadovanou relativni vlhkost (cca 55-60% pii 20 °C). Napi. ventilatorem

s ¢idlem na relativni vlhkost. Je mozné zvazit vyuziti kominovych praduchti, pokud jsou
volné v 1PP.

o ZTI:

Provést revizi (kontrolu) deStovych svodl vcetné lapacii neCistot se zausténim do
kanalizace. Je nezbytné diisledné kontrolovat stav a Cistotu lapact stfeSnich splavenin
min. 2x mési¢n€, v podzimnim obdobi spadu listi i Castéji.

Dle zjisténého stavu na kanalizaci provést jeji opravu, ¢i vymeénu.
o FElektro, ZTI:

V ramci provadéni novych ZTI instalaci, elektro rozvoda atd. k uchyceni na svislych
konstrukcich v 1PP a INP v Zadném piipad€ nepouzivat sadru vzhledem k jeji vysoké
hygroskopité, ale rychlovazny cement piipadné lepidlo na cementové bazi.

o Vnitini usporddani jednotlivych prostor:

Zajistit pfirozenou difuizi vodnich par ze sanovanych konstrukei do prostoru a cirkulaci
vzduchu tak, Ze zafizovaci predméty a nabytek v jednotlivych prostorech neumist'ovat
k sanovanym sténam, v pfipad¢é nutnosti se vzduchovou mezerou min. 20cm s mezerou
pii spodnim 1 vrchnim lici.

V Brng, tinor 2017

Vypracoval: Ing. Pavel Zejda, Ph.D.,
SAREP a.s.
702 210 205, zejda@projekty-sanace.cz
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