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1 UVODNI UDAIJE
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12.  VSTUPNi PODKLADY

Podklady predavané MMB

e Uzemni plan mésta Brna (UPmMB).

e Navrh pfipravovaného UPmB.

e Uzemni studie ,Provéreni vstupl do uzemi v lokalité Zluty kopec* (Ing. arch. Sedlak,
2018).

e Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu - AK Burian-Kfivinka, 2007).

e Vyskového zénovani pro Gzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011).

o Uzemni studie Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na Gzemi mésta Brna (ERA, 2018).

o Uzemné analytické podklady mésta Brna 2016.

e Aktualni udaje o Uzemi od poskytovatel(l dat technické infrastruktury UAP.

¢ Digitalni mapa mésta Brna (DMMB).

e Katastralni mapa.

o Uctelova mapa polohopisné situace.

e Vyskopis.

e Ortofotomapa meésta Brna.

e Digitalni technickd mapa mésta (DTmB) - prdbéh inZenyrskych siti v dané lokalité
v€etné povrchovych znakd, které DTmB obsahuije.

e Situace aktualnich majetkovych vztahl feseného Uzemi i s vyznacenim pozemk( ve
vlastnictvi CR, ke kterym ma prislusnost hospodarit MOU.

e Metodika pro zpracovani regulacnich plant 2015.

e Soubory uzemni identifikace dle Metodiky pro zpracovani regulacnich pland 2015.

e Vzorovy priklad regulacniho planu a uzemni studie pro uplatneni ,Metodiky pro
zpracovani RP* - Uzemni studie.

e Generel odvodnéni mésta Brna - B. Cast vodovody, B.2.V - Vyhledovy stav, B.2.V.1-1
Technicka  zprava, vyhodnoceni vyhledového stavu, cv. B-lI-V-2-6-11-30
(Poyry, a.s., 2009).

e Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie meésta Brna,
(AQUA ENVIRO s.r.0., 2014).

e Generel cyklistické dopravy na Gzemi mésta Brna (ADQS, 2010).

e Generel pési dopravy na tizemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010).

e Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2014).

e Energeticka koncepce statutarniho mésta Brna (2005).

e Jiny podklad Regula¢ni plan Zluty kopec Brno (Ing. arch. Barbora Jenckova,
Architektonicka kancelar, 2000).

e Jiny podklad - Studie ,Tunel za klasterem na Starém Brné" (Ing. Novak 1999).

e Vymezeni plochy ¢. 30 TomeSova stran dle 0ZV SMB ¢. 15/2007 o ochrané zelené ve
meste Brne.

e Geodetické zaméreni vodarenskych objektd 03. 11. 2020 (GEPOINT s.r.0.).

e Aktudlni stavebni zaméry a stanoviska (UPmB).
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Podklady externi (poskytovatel MC Brno-stfed)
e QOceneny vitézny soutezni navrh z urbanisticko-architektonické uzsi jednofazove
projektové soutéze Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné.
e Protokol o prlbéhu urbanisticko-architektonické uzsi jednofazové projektové
soutéze Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné.

Podklady ostatni
e Fotodokumentace stavajiciho stavu
e Archivni mapove podklady uzemi
e Urban street stormwater guide / National Association of City Transportation
Officials
e Historicke mapove podklady - www.vilemwalter

13. DUVOD, A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Oblast jizniho svahu Zlutého kopce je pohledové exponovanou, avsak neurbanizovanou
oblasti v blizkosti centra mésta, s jedinecnymi vyhledy na dominanty Spilberka, katedralu
sv. Petra a Pavla, Augustinianskeho klastera s bazilikou Nanebevzeti panny Marie a dalsich.
Ve stavaijicim UP mésta Brna z roku 1994 je tato lokalita vymezena pro rozsifeni bydleni
a ploch verejné zelené. V roce 2000 byl zpracovan ,Regulacni plan Zluty kopec Brno*
(Ing. arch. Barbora Jenckova). V reakci na vyvijejici se pozadavky na vyuziti izemi zacal
pripravovat OUPR MMB ve spolupraci s MO MMB v roce 2016 zadani urbanisticke studie,
iz predchazelo zpracovani uzemni studie ,Provéreni vstupli do Uzemi v lokalite Zluty
kopec* (Ing.arch. Sedldk), z roku 2018. V roce 2019 byla vypsana uzsi architektonicko-
urbanisticka soutéz - ,Budouci zastavba Zlutého kopce na Starém Brné." Jejim ukolem bylo
proverit koncepci na vyuziti Uzemi s ohledem na nove pozadavky, vcetné odpovidajiciho
dopravniho napojeni a podminujicich investic, vhodné a ucelné vyuziti pozemki
ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna a realnou prostupnost Uzemi. Vitézny navrh
EA architekti s.r.o. je jednim z podklad(i pro zpracovani této tzemni studie.

Ucelem pofizeni Gzemni studie je, Ze se vyuZije jako podklad pro pfipravovany novy Uzemni
plan mesta Brna. V mistech, kde bude v souladu s funkcnim vyuzitim stanovenym platnym
UPmB, m(ize slouzit jako podklad pro rozhodovani v tizemi.

14. CiL ZADANI

Cilem uUzemni studie je rozpracovat reSeni vitezneho soutezniho navrhu vzeslého
z urbanisticko-architektonicke uzsi jednofazove projektove souteéze ,Budouci zastavba
Zlutého kopce na Starém Brné*, kterd byla vypsana 09/2019 a vyhodnocena 03/2020.
Navrhnout odpovidajici funkcni a prostorove vyuziti uzemi s ohledem na podminuijici
investice.
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http://www.vilemwalter/

1.5. VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

Resené Uzemi o rozloze 62 ha je soucasti méstské ¢asti Brno Stred, k. U. Staré Brno.
Na vychodni strané je vymezeno ulici Uvoz, z jihu ulici Hlinky, na zapadé ulici Vinafskou
a Neumannovou a severni hranice je tvorena ulici Lipovou, Vankovym namestim a ulici
Tvrdého. Okraje reseneho Uzemi lemuji uzavrené arealy, ktere limituji jeho zapojeni
do okolni méstskeé struktury. Masarykiiv onkologicky ustav pri Varnkové namesti je
centrem mediciny s vizi dalsiho urbanistického rozvoje, vcetné prilehlé byvalé Transfuzni
stanice. Sousedi s pozemky historickych podzemnich vodarenskych objektl pfi ulici
Tvrdého. Nezastavéna plocha po historické cihelné pfi ulici Uvoz slouzi jako autobazar
a soubor provizornich garazi. Na Mendlové nameésti je to Augustiniansky klaster
s bazilikou a pivovar Starobrno - Heineken Ceska republika a.s. Zapadné leZi soubor
budov Masarykovy univerzity, vysokoskolskych koleji a Narodni centrum osetrovatelstvi
a nelékarskych zdravotnickych oborii.

Zbyvaiici okraje tzemi ohranicuje reziden¢ni zastavba bytovych domd na Uvoze a smisena
souvisla zastavba prevazne historickymi budovami s rozlehlymi zahradami na Hlinkach.
Vne reseneho uzemi se na jihozapadé rozklada az krece Svratce areal brnenskeho
Vystaviste.

Rozlehly stfed uzemi je jen castecne a s obtizemi pristupnou zahradkarskou kolonii
s rliznou mirou vyuziti ¢i zanedbani.

Obr.7) Situace znazorfuijici FeSené Gzemi a neprostupnost Gzemim

Vyraznym prirodnim utvarem jsou skalni vystupy Helgolandu na nejvyssim miste prudce
svazuijiciho se uzemi, pri Vankove namesti. V centru uzemi lezi byvala podzemni pivovarska
ledarna - Kréta, z jejiz stfechy jsou nadherné vyhledy na blizky Spilberk, katedralu sv. Petra
a Pavla a dalsi brnénské pametihodnosti.

Z hlediska polohy ve stredu mesta a terenni konfigurace se jedna o vyrazné pohledoveé
exponovaneé Uzemi, které je soucasti zelenych horizontli mésta. AZ na TomeSovu stran,
ktera patfi mezi vyznamnou mestskou zelen, je vsak v soucasnosti z hlediska dostupnosti,
verejne zelené, rekreace a sportu mistem s nevyuzivanym potencialem s nahodilym
vyuzitim.
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1.6. VZTAH K PLATNE UPD A UPP

Dle zasad uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje ve zneni Aktualizaci ¢.1a 2, které nabyly
ucinnosti 31. 10. 2020 neni reSené uzemi dotceno zadnou plochou nebo koridorem
nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan mésta Brna v aktudlnim uplném znéni charakterizuje dotéené plochy jako
stabilizované, centralniho charakteru (SJ), stabilizované i smisené plochy obchodu a sluzeb
(S0), stabilizované pro vyrobu (PV) a technickou vybavenost - vodovod (TV), stabilizované
a navrhové plochy pro ob¢anskou vybavenost - zdravotnictvi (0Z), kulturu (OK) a Skolstvi
(0S), plochy ¢istého bydleni (BC) a vseobecného bydleni (BO), navrhovou plochu
pro technickou vybavenost - elektfina (TE), navrhové a stabilizované plochy méstské
zelené (Z0) a plochu parku (ZP) a plochy pro dopravu, komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu. Na vykrese Urbanni a krajinna osnova (U5) je v feseném Gzemi vymezen zeleny
horizont.

Porizovana zména UPmB zkracenym postupem UPmB B1/11-ll/Z se tyka zapsani arealu
meéstskych vodojem( jako kulturni pamatka.

Vztah k platnym UPP

Uzemni studie ,Provéfeni vstup(i do Gzemi v lokalité Zluty kopec® (Ing. arch. Jan Sedlak,
2018) vyhodnotila mozné vstupy do tuzemi pro individudlni dopravni obsluhu.

Uzemni studie ,Navrh vyuziti zahradkarskych lokalit na uzemi mésta Brna“ (ERA 2018)
slouzi jako podklad pro novy UPmB a posuzuje stavajici zahradkarské kolonie z hlediska
jejich budouciho vyuziti. Vyplyva z ngj, ze feSena lokalita Zlutého kopce neni stabilizovana,
ale je urcena k jinemu vyuziti.

Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu (AK Burian-Kfivinka,2007), posuzuje
uzemi z hlediska vyskove hladiny zastavby. Podstatna cast reseneho uzemi je zarazena
jako 43 - Zluty kopec, s nej¢astéjsi hodnotou vysky budov po hieben stfechy 19,4m. Resené
uzemi je vyhodnoceno jako soucast nestabilizovaného uzemi bez moznosti vyskove
vystavby. Stavaijici vyskovou hladinu lze zvySovat na max. 12 m s toleranci £ 0,75m.
Vyskové zénovani pro UPmB (Atelier ERA, 2011). Dle této US se fesené Uzemi nachdzi
v oblasti s pohledové vyznamnou plosinou, svahem a terénni hranou, kterou je treba
chranit z hlediska dlouhodobé historicky utvareného obrazu mesta a krajiny. Ma vyznamny
vliv na krajinny raz a vyzaduie citlivy pristup z hlediska vysky zastavby.

UZEMNI STUDIE ZLUTY KOPEC
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Udaje o uzemi vyplyvaijici z UPP - Uzemné analytickych podkladd (UAP) mésta Brna 2016:
Hodnoty uzemi

Charakterizuji celkovy obraz meésta a jeho krajiny zhlediska jedinecnosti
a neopakovatelnosti.

Hodnoty formalni

e Kulturné historické objekty zapsane v ustfednim seznamu kulturnich pamatek:
Augustiniansky klaster na Mendlove namesti, mestske domy z prelomu 19. a 20.stol.
a hodnotné vily v zastavéné ¢asti Hlinek a Zlutého kopce a Masarykovy ctvrté.

e Vankovo nameésti je hodnotnou urbanistickou kvalitou jako vyznamné komponovane
verejne prostranstvi.

e Historicky cenné vyznamné stavby a soubory — byvalé mestské vodojemy, které jsou
zarazeny od 16. 4. 2019 jako nemovita kulturni pamatka.

e Zluty kopec je pFirodni prostorovou dominantou, pohledové vyznamné exponovanou
z jizni strany - vyznamna pohledova plocha, svah a vyhlidkovy bod.

e Hodnotou krajinného razu je brnenska niva Svratky, Pisarecké udoli Svratky, polem
krajinného razu je samotny ostroh Zlutého kopce.

e Jako prirodni hodnota je vwymezena TomesSova stran, ktera je dle obecné zavazne
vyhlasky SmB ¢. 15/2007 zarazena mezi plochy nejvyznamnéjsi zelene.

Hodnoty neformalni

e Kulturné historickou hodnotou je zalozena hodnotna urbanisticka struktura -
dochovana kvalitni urb. struktura s jasnou koncepci vysledne podoby — Masarykova
ctvrt. Sousedi s Méstskou pamatkovou rezervaci - historickym jadrem mesta Brna
s vysokou koncentraci pamatkove chranénych objektt z riznych historickych obdobi.

Limity vyuziti uzemi

e Registrovany vyznamny krajinny prvek Zluty kopec (,Helgoland®).

¢ Plocha nejvyznamnejsi zelene dle OZV vyhlasky SMB ¢. 15/2007 - TomesSova stran.

e Chranené pamatky a kulturni hodnoty - objekty zapsane v ustrednim seznamu
kulturnich pamatek (plochy a soubory) v¢. arealu byvalych meéstskych vodojem (viz
wyse).

e Ochranna pasma letisté Brno - Turany.

e V Uzemi se vyskytuji zajmova uzemi pro bezpecnost statu — ochrana elektronicke
komunikacni site.

o Celé spravni lzemi mésta je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany CR pro zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

e Mestska pamatkova rezervace Brno a ochranne pasmo Meéstske pamatkoveé rezervace.

Specifické podminky vyuziti uzemi

e Podél komunikaci (Hlinky, Uvoz, Tvrdého, Lipova) Uzemi zasazené nadmérnym hlukem
z pozemni dopravy — hladina hluku vyssi nez 50 dB v nocni dobe.

e Vresenem uzemi jsou vzhledem ke svazitému terenu velmi slozite zakladove pomery
(plochy kontaminace zemin a podzemnich vod).
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Zamery na provedeni zmen v uzemi

e V oblasti dopravy je evidovanym zamerem cykloopatfeni - vedeni cyklotrasy
vrstevnicove cca uprostred reseneho Uzemi mezi ulicemi Schovanou/Pivovarskou
a Vinarskou.

e ZP3 Zluty kopec - navrh, zaméry vychazejici z vécného podkladu RP ,Zluty kopec -
navrh®,

e Vyhlaseni Méstske pamatkoveé zony Brno.

Zameéry vyplyvaijici z platné UPD a dalsich zpracovanych dokumenti

e V kapitole usporadani dopravy obsahuje UPmB ndvrh sbérné komunikace z Mendlova
namésti severné na ulici Uvoz s tunelovym tsekem pod Spilberkem.

eV Uzemi je zkrdcenym postupem pofizovana zména UPmB - B1/11-11/Z (byvalé méstské
vodojemy).

e Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi.

e Dle vykresu C. 5 jsou evidovany tyto problemy:

e V Uzemidochazi k pFetizeni dopravni trasy ve sméru sever - jih (Uvoz, Kolisté) z divodu
nerealizovanych dopravnich vazeb uvnitf VMO. Tyto dopravni vazby jsou v UPmB
Feseny tunelem Uvoz a Novou méstkou tfidou. Aktualné nejsou tyto stavby projekcné
pripraveny a ekonomicky zajisteny.

e Hluk z pozemni dopravy.

.Regulaéni plan (RP) Zluty kopec Brno" - neschvalena dokumentace

(Ing. arch. Jenckova, 2000)

Predmetne Uzemi bylo v roce 2000 podrobneéji provereno uzemne planovacim podkladem
pofizenym méstskou ¢asti Brno - stfed s nazvem ,Regulacni plan Zluty kopec Brno*. Ten
upfesnil oproti UPmB vymezeni navrhovych ploch, doplnil je o komunikacni propojeni
a stanovil podrobnéjsi prostorové regulativy. UPP fesil izemi (vymezené ulici Hlinky na jihu
a ulici Lipovou a Tvrdého na severu) verejnou parkovou Upravou s lanovou drahou z ulice
Hlinky na Vankovo namesti. Dale vymezil navrhove plochy pro obcanskou vybavenost,
plochy smiSene a plochy pro bydleni ve stavajici zahradkarskée kolonii. Bydleni je navrzeno
prevazne obytnymi vilami s nizkou intenzitou zastavby. Mimo tyto navrhove plochy
v uzemi stabilizoval vyznamné arealy Masarykova onkologického ustavu, BakesSovy
nemocnice, technického vybaveni (vodojemy ve spravé BVakK, a.s.), pivovaru Starobrno
a doskolovaciho zafizeni zdravotnickych obord.
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2 ANALYZA RESENEHO UZEMI

2.1. HISTORIE

Oblast Starého Brna (Bruna Antiqua) byla centrem plvodniho Slovanského osidleni, ranné
stredovekym mocenskym centrem, ktere je v Kosmove kronice vzpominano uz v roce 1091.
Pozdgji se stala s bazilikou Nanebevzeti Panny Marie vyznamnou zastavkou na spojnici
obchodnich tras, coz je v prenesenem smyslu Mendelovo namesti dodnes.

Klaster cisterciacek byl zalozen kralovnou Eliskou Rejckou a spolu s nim se rozvijelo
i vinarstvi a pivovarnictvi na Upati prilehlého kopce. Pozdéji presel pod rad augustiniand
astal se s prestavkami strediskem kulturniho, vedeckeho a spolecenského zivota
na Morave dodnes. Hodnotny soubor cirkevnich staveb spojeny s historii mésta Brna
a osobnosti Gregora Johanna Mendela.

0br.2) Vojenska mapa 1815, 1835 www.vilemwalter.cz
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0Obr.3) Vojenska mapa 1815, 1835 www.vilemwalter.cz

S rozvojem centra Brna se oblast stala jeho predmeéstim, s industrialnimi stavbami,
pFedevsim cihelnou na Upati Zlutého kopce a az na pocatku 20. stol byl zalozen systém
ulic kolem Uvozu.

Zatatkem 20.stol se na upati Zlutého kopce zacalo s vystavbou individualniho
Ci druzstevniho bydleni ve formé zahradniho mésta, tzv. néemecka urednicka ctvrt, r. 1925
prejmenovana na ctvrt Masarykovu.

Zasadnim pocinem bylo zalozeni jasne urbanistické koncepce nove vznikajici Ctvrti
s centrem na vyvyseném miste s nadhernymi vyhledy - kruhovym Vankovym nameéstim
a radialne vybihajicimi ulicemi Barvicova, Lerchova, Lipova a Tvrdeho, jejimz autorem je
architekt Jindfich Kumpost (1926). Kolem radialnich a dalsich radialné centrickych ulic
se rozvinula v pribéhu 20. a 30. let 20. stoleti zastavba ranné modernimi, puristickymi
a funkcionalistickymi rodinnymi domy a vilami.
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Obr.4) Navrh zastavby Masarykovy ¢tvrti 1924 J. Kumpost

Jiznim smeérem od namesti, kde se od roku 1928 postupné rozvijel areal Masarykova
onkologického Ustavu (dfive Dim utéchy) a terén za budovami Ustavu smérem k ulici
Hlinky a Mendlovu ndmésti prudce klesa, zlistal Zluty kopec bez zastavby.

Urbanistické koncepce na jeho zastavbu (1928 lJindfich Kumpost, Bohuslav Fuchs)
se patrné z ddvodu slozité terénni konfigurace dosud nerealizovaly. Postupem casu
vnikaly na okrajich této lokality dalsi velke arealy a pri ulicich fadova zastavba cinzovnimi
domy a vilami. To ji uzavrelo od okoli a umoznilo udrzet plvodni vyuziti k hospodarskym
ucellim, pozdéji jako zahradkarska kolonie.
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Obr.5) Regula¢ni plan mésta Brna 1926 B. Fuchs
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2.2. SIRSI VZTAHY

Resena lokalita lezi na jizni strané Zlutého kopce, jenZ je jednim z brnénskych navrsi.
Je soucasti centralni oblasti mésta, sousedi pres ulici Udolni s navrsim hradu Spilberk, tedy
s historickym jadrem mesta. Z jizni strany pres ulici Hlinky sousedi s arealem Vystaviste.
Z diivodu sveé terénni konfigurace je lokalita velmi pohledoveé exponovana.

Zamer je propojit navrhovane plochy verejné zelené a prochazkové trasy na stavaijici
systém - park na Spilberském kopci, park u Vankova namesti, na Mendlové namesti a
do pisareckeho udoli. Navrhovane freSeni vytvari podminky pro realizaci dalsich
pripravovanych projektl v uzemi — Détské centrum se sportovisti, zpfistupnéni arealu
byvalych vodojemd, zastavba na ulici Trybové, Hlinky.

Ackoli je lokalita dosud dopravné témér nedostupna, hlavné z diivodu slozité morfologie
terénu s velkymi sklony, lezi mezi ddlezitymi dopravnimi méstskymi tepnami, blizko sjezdu
na dalnici D1. Je ohranicena liniemi zakladniho komunikacniho systéemu tvoreného na jihu
ulici Hlinky, na zapade a castecne i severu ulici Lipova, na kterou navazuje od Vankova
namesti ulice Tvrdého a z vychodni strany je FeSené izemi ohraniceno ulici Uvoz. Stavaijici
viezdy do reSeneho uzemi jsou zprostredkovany ulicemi TomeSovou, Pivovarskou,
Schovanou, Vinafskou a ulici Zluty kopec. Vyznamnym zdrojem a cilem dopravy v Fedeném
Uzemije v severni casti umistény Masaryk(v onkologicky ustav, ktery je dopravné napojeny
na ulici Tvrdého. DalsSim vyznamnym zdrojem hlavné tézke nakladni dopravy je Pivovar
Starobrno, nachazejici se v jizni casti reseneho Uzemi pobliz Mendelova namesti.

2.3. OCHRANA PAMATKOVA A DALSI

Lokalita neni pamatkovou zonou, nachazi se zde kulturne historicke objekty, zapsane
v Ustrednim seznamu kulturnich pamatek: Lezi na hranici méstske pamatkove rezervace
historického jadra mesta Brna.

Augustiniansky klaster na Mendlove namesti - Narodni kulturni pamatka, pol krajinného
razu €. 18. - prirodni, kulturni a historicka hodnota mista. Véz baziliky vytvari dominantu
cirkevni a historickou. Mimo jiné hodnota klastera spociva v tom, ze soubor staveb vytvari
autonomni uzavreny celek.

Pamatkovou ochranu maji mestské domy z prelomu 19. a 20. stoleti a dale jednotlive
vybrané vily v zastavéné ¢asti Zlutého kopce a Masarykovy ctvrti.

Historicky a architektonicky cenné (vyznamné) stavby a soubory - byvalé méstské
vodojemy jsou od 16. 4. 2019 kulturni pamatkou.

Lokalita sousedi s Mestskou pamatkovou rezervaci - historickym jadrem meésta Brna
s vysokou koncentraci pamatkoveé chranénych objekt( z réznych historickych obdobi.
Urbanistickou hodnotou je Vankovo namesti jako vyznamné komponovane verejné
prostranstvi.

Prostorovou hodnotou je pfirodni dominanta Zluty kopec, ktery zaroven tvofi od jihu
vyznamnou pohledovou plochu, vyznamny pohledovy svah a vyznamny vyhlidkovy bod.
Hodnoty krajinného razu — oblasti krajinného razu jsou Brnenska niva Svratky, Pisarecke
udoli Svratky, pélem krajinného razu je pak samotny ostroh Zlutého kopce.

Jako prirodni hodnota je vymezena TomesSova stran, ktera je dle obecné zavazne vyhlasky
(0zV) vyhlasky SMB ¢. 15/2007 zafazena mezi plochy nejvyznamngjsi zelené.
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Obr.6) Situace znazorfuijici stavby zapsané v seznamu kulturnich pamatek

2.4. TERENNI KONFIGURACE A TYPOLOGIE KRAJINY

Cerpano z UAP-RURU, 2016

Vyznamnou prednosti mesta Brna je jeho jedinecne prirodni zazemi, kde tvori primestska
krajina spolu s lesnimi komplexy prirozeny zeleny ramec. Ten prostupuje kopcovitymi
zelenymi celky oddéelenymi udolimi Svratky, Ponavky a Svitavy do zastavéneho uUzemi
mésta, kde doznivaji solitéry izolovanych pahork( Kravi hory, Zlutého kopce, Spilberku
a Petrova. Z jihu naopak vstupuje do mestske krajiny plocha udolni niva Svratky a Svitavy,
setkavaijici se s vybezky vysociny na jiznim okraiji historickeho jadra meésta. Ochrana, vyuziti
a rozvoj tohoto prirodniho potencialu krajiny na rozhrani Dyjsko-svrateckeho uvalu
a Brnenské vrchoviny jsou v Uzemnim planu prostorove vymezeny nezastavitelnym
Uzemim (zejmeéna plochy nestavebni - volné a prvky urbanni a krajinné osnovy - krajinné
kliny a komplexy), které je jak v nezastavéném uzemi, tak v izemi zastavéném propojeno
predevsim kontinuem vodnich tok.

Za prirodni hodnotu ve stavebnich plochach lze nesporné povazovat velkou ¢ast parkd,
resp. méstské zelené (plosné rozsahlejsi, vétsinou georeliéfem determinovana uzemi —
napf. Spilberk, Wilsonlv les, Luzanky), které tvofi vice ¢i méné izolované, ostrivkovité
plochy omezené zastavenych i nezastavenych uzemi. Jejich vyznam spociva jak v hodnoteé
esteticky vyznamnych jedinecnych struktur, které se vyrazné projevuji v obraze mesta
Brna, tak i ve funkci hygienicke, ekologicke ci rekreacni. Plochy prirodniho zazemi jsou
pres zastavenou cast mesta propojeny tzv. zelenymi osami tvorenymi napr. vodnimi toky
(v pfipadé Brna se jedna o Feky Svratku a Svitavu) nebo stromoradimi a na né navazanymi
zelenymi plochami. Nedilnou hodnotu systému zelené ve meste tvori i ozelenéné plochy,
které jsou svoji vymeérou tzv. podmeérecné (napf. vnitrobloky) a jsou pak soucasti jinych
typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vysoce hodnotny prirodni potencial méesta Brna je zasadni podminkou udrzitelnosti rozvoje
mesta, podminuje kvalitu jeho obytneho prostredi a umoznuje velmi zadane formy
rekreace ve volne harmonicke krajine s mnozstvim prirodne cennych casti.

Terenni konfigurace je prevazne prudce svazita, ve stredni casti uzemi probiha vyrazny
terénni hrbet od prirodniho utvaru Helgoland az na upati kopce blizko Mendlova namesti.
Jsou odtud imponujici vyhledy na pameétihodnosti mesta.
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Geologické poméry

Cerveny a Zluty kopec je tvofen devonskymi piskovci a slepenci. Modelace terénu
podminila soustredeni rozvojovych ploch na vicemene ploché uzemi mezi vyznacnymi
vyvyseninami a vodnimi toky v prostoru tzv. brnénské kotliny. Z vyvysenin byly jiz
ve 2. pol. 19. stoleti vyuzity jen ty, které disponovaly na vrcholu rozsahlejsimi plochymi
terény (Kravi hora, Cerna pole, Zluty kopec). Z hornin skalniho typu jsou pro zakladani
staveb vhodna i devonska bazalni klastika Zlutého a Cerveného kopce, vyjma staveb
umisténych v blizkosti hran indiferentnich svahti po byvalé tézbé (v posledni dobé znac¢né
frekventované téma Kamenné kolonie). Devonské slepence a piskovce jsou horniny
s vysokou pevnosti a odolnosti v{ci zvetravani, tedy horniny velice vhodné pro zakladani
staveb. Stabilitu stén vsak ovliviuji doprovodné vlozky piskd, po kterych mize dochazet
k posunu skalnich blok.

2.5. VLASTNICKE POMERY

Vlastnické pomery v tzemi byly ddlezitym podkladem uz pro soutézni navrh a v této
Uzemni studii byly dale sledovany z diivodu smysluplného vyuziti US. Velkd ¢ast pozemk(
se nachazi v majetku Statutdrniho mésta Brna, déale v majetku Ceské republiky,
Jihomoravskeho kraje, v majetku pravnickych osob a fyzickych osob. S jednotlivymi majiteli
velkych pozemkd, pfipadné provozovatelll aredld na téchto pozemcich bylo jednano
ve smyslu souhlasu s navrhovanym resenim.

Samostatna jednani probéhla s téemito zastupci:

e Masaryklv onkologicky ustav - prof. MUDr. Marek Svoboda, reditel; Ing. arch. Ales
Burian, zpracovatel generelu rozvoje MOU (21. 9. 2020).

e Masarykova Univerzita - Mgr. Markéta Velesova, MBA, kvestorka; Ing. Tomas Riha -
vedouci provozniho odboru (24. 9. 2020).

e Narodni centrum osSetrovatelstvi a nelékarskych odbort NCO NZO - Ing. Vitézslav
Sudoma (22.9.2020).

e Pivovar Starobrno, Heineken Ceskd republika a.s. - Karel Honegr, Feditel; Lukas
Staniczek (23.9,7.10. a 9. 11. 2020) a v zastoupeni pivovaru JUDr. Milanem Kyjovskym
(13.1. 2021).

e Opatstvi Stare Brno — Augustiniansky klaster - Mgr. P. Jan Biernat, OSA, ekonom opatstvi
(6.10. 2020).

Za EA architekti - Ing. arch. Eva Eichlerova, Ing. arch. Zdenék Eichler. Zapisy z jednani jsou
soucasti priloh, stejne tak i vyjadreni k zameru.
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Obr.7) Situace vlastnickych vztahl. A - Masarykiv onkologicky Ustav, B - areal historickych podzemnich vodarenskych
objektd, C - Heineken Ceska republika a.s., D — Opatstvi Staré Brno Fadu sv. Augustina, € - NCO - NZO, F - Masarykova

univerzita MUNI

Bilance vlastnickych vztaht

Vlastnik

Statutarni mesto Brno

Ceska republika

Jihomoravsky kraj

Heineken Ceska republika, a.s.
Opatstvi Staré Brno Radu sv. Augustina
Masarykova univerzita

Ostatni pravnické osoby
Fyzickeé osoby

Pravnicke osoby/fyzicke osoby
Celkem

vymeéra pozemku (m?)
200 089
98 115

8 036
67 761
35202
60 543
27 520
123 118
Nn772
632 156
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0Obr.8) Bilance vlastnickych vztahl
2.6. KRAJINNA EKOLOGIE

HODNOCENI EKOLOGICKYCH FUNKCI A BIODIVERZITY PLOCH, PROSTUPNOSTI RESENEHO
UZEMI - SOUCASNY STAV

Nositelem ekologickych funkci i biodiverzity jsou plochy s biologicky aktivnim povrchem,
které umoznuiji existenci trvalé vegetace, tj. strom(, ker(l a bylin. Na tyto plochy trvalé
vegetace prirodniho charakteru jsou vazany dalsi druhy organism(, maji proto vyssi
biodiverzitu. Plochy s trvalou, zejmena stromovou vegetaci plni vyznamneé ekologicke
funkce. PFiznivé ovliviuji mikroklima (ochlazovani az o 5 °C, stékani chladného vzduchu
do urbanizovanych Gzemi) a zasakovani srazkovych vod. Nelze opominout také funkci
rekreacni a estetickou. Zelenou infrastrukturu uzemi tvori soubor ploch verejne i vyhrazene
zelené, liniové vegetacni koridory a stavaijici skladebné ¢asti USES.

Charakteristika reseného uzemi

Na uzemi Zlutého kopce jsou plosné nejrozsahlejsi oplocené zahradkarské kolonie.
Jsou zde dve plochy verejne zelene, ctyri vyznamne plochy vyhrazene zelene, dva rozsahle
arealy s vyssim podilem zelenych ploch. Liniove prvky zcela chybi.

Plochy verejné zelene

TomesSova stran ma charakter lesoparku. Jedna se o prudky a pohledove exponovany svah
porostly stromy, na ktery navazuji dva travnate amfiteatry. Plni funkce krajinarske
a esteticke, mikroklimaticke, rekreacni a ovliviuje uroven biodiverzity.

Parcik a VKP Zluty kopec Helgoland ma charakter parkové upraveného rovinatého prostoru
s nedostatecnym stromovym i kerovym patrem. Jeho soucasti je vyznamny geologicky
utvar. Plni funkce estetické, jeho soucasti je vyhlidkovy bod na vedutu mesta.

Plochy vyhrazene zelene

Zahrady v arealu Augustinianskeho klastera jsou pohledove exponované, oplocené
a svyraznym stromovym patrem. Plni funkce krajinarské a estetické, rekreacni
i mikroklimaticke.
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Zahrada Institutu vzdelavani je pohledove exponovana, oplocena a s vyraznym stromovym
patrem. Je extenzivne vyuzivana. Plni funkce estetické, rekreacni, mikroklimaticke
a ovliviuje i uroven biodiverzity.

Zahrada materske skoly na ul. Hlinky je vyznamna predevsim proto, ze zde roste pamatny
strom (buk), ktery tvofi jednu z dominant. Vyznam ma zejména esteticky.

Prostor nad vodojemy na ul. Tvrdého ma charakter rovinatéeho, prevazne travnateho
oploceneho uzemi nad pamatkove chranenymi vodojemy, stromy jsou zde jen sporadicky.
Je extenzivne vyuzivan a jeho funkce jsou nespecifikovany.

Vyznamne arealy s vyssim podilem zelenych ploch

Areal koleji Masarykovy univerzity je pomeérne rozsahly. Podil zelenych ploch cca 30 %.
Vyznamne je i zastoupeni strom0 a ker(l. Plochy zelené vzhledem ke svému rozsahu plni
funkce esteticke, rekreacni, mikroklimaticke a pravdepodobneé ovliviuji i uroven
biodiverzity.

Areal Masarykova onkologického ustavu je castecné oploceny a pomerneé rozsahly. Podil
ploch zelené je vsak velmi nizky, cca 5 %. Vzhledem ke svému rozsahu plni plochy zelene
pouze funkce esteticke.

Plochy zahradkarskych kolonii

Jedna se o soubor oplocenych zahradkarskych kolonii, které zabiraji stredni cast Feseného
Uzemi. Jsou situovany na pohledoveé exponovaném svahu. Lisi se zplsobem a intenzitou
vyuziti, nejsou verejné pristupné. Stromove patro bud chybi, nebo je tvoreno dozivajicimi
ovocnymi stromy, popr. naletovymi drevinami v castech, které maji charakter urbannich
lad. Tyto plochy plni omezené funkci rekreacni, ale jedna se o individualni rekreaci malého
poctu lidi. Diskutabilni je i ovlivneni urovne biodiverzity. Ta je zfejmé zavisla na opusténych
nevyuzivanych castech, které maji charakter urbannich lad.

Hodnoceni plnéni ekologickych funkci, troven biodiverzity a prostupnosti

Na resenem Uzemi vyraznée prevazuje neverejny oploceny prostor. Plosny podil ploch
s trvalou vegetaci (stromy) pfirodniho charakteru je velmi maly. V souc¢asné dobé nejsou
vytvoreny prostorove podminky pro plneni ekologickych funkci. Zelena infrastruktura
vzajemné propojenych ploch a koridord v reseném uzemi chybi. Ztoho vyplyva,
ze ekologicke funkce jsou omezeny. Jedna se zejmena o hygienické a klimaticke funkce,
ovlivnéni mikroklimatu. Vyznamneé omezeny jsou funkce rekreacni, krajinarske i esteticke.
Pokud hodnotime biodiverzitu, je sice vySsi nez na okolnich uzemich, ale je to zplsobeno
vyssim podilem nevyuzivanych ploch s charakterem wurbannich lad s naletovymi
drevinami. Prevazna cast reseného uzemi je pro cloveka zcela nepropustna, vsude
se narazi na oploceni zahradkarskych kolonii. Chybi pesi prochazkove trasy a okruhy. Velka
cast uzemi je vyuzivana pro individualni rekreaci malého poctu lidi.

Problémy k reseni

V nasleduijicich bodech jsou shrnuty pouze vyznamneé problemy k reseni:

e V uzemi chybi zelena infrastruktura, jejimz zakladem jsou verejné plochy mestske
i krajinne zelené prirodniho charakteru.

e Pro plnéni pozadovanych ekologickych funkci nejsou vytvoreny prostorove podminky.

e Zcela chybi liniové prirodni prvky, aleje, vegetacni koridory.

o Uzemije nepropustné pro pési, chybi prochazkové trasy, pési propojeni.
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e Vyznamne je omezen rekreacni potencial uzemi, velké plochy zahradkarskych kolonii
slouzi pouze k individualni rekreaci omezeného poctu lidi.

e Cast vyznamnych vyhlidkovych bod(i na vedutu meésta neni pFistupna.

e Podil ploch verejne zelene se stromovou vegetaci je velmi nizky.

e Tomesova stran ma relativné vysoky podil geograficky neplvodnich invazivnich druhd
(akat), chybi druhy prirozené skladby.

e Vdruhové skladbé nejsou témér zastoupeny domaci plivodni druhy drevin dokonale
prizplisobené stanovistnim podminkam.

e Oplocené zahradkarske kolonie jsou zcela cizorodym prvkem, krome toho vytvari
umele bariery.

Zamer pro urbanistickou koncepci

Vychazi z charakteristik reseného Uzemi, pozadovanych ekologickych funkci a hodnoceni

stavaijicich ploch zelene.

e Navrhnout vzajemné propojeny systéem verejneé pristupnych vetsich ploch zelené
prirodniho charakteru.

e Doplnit liniove vegetacni prvky s krajinarskym vyznamem, zejmeéna aleje a koridory.

e Navrhnout systéem prochazkovych tras a obnovit prostupnost i rekreacni funkci tizemi,
zpristupnit vyznamne vyhlidky.

e Vegetacnimi prvky zd(raznit vyrazna rozhrani a zelené horizonty.

HODNOCENI KRAJINNEHO RAZU RESENEHO UZEMI - SOUCASNY STAV

Krajinny raz se odviji od trvalych ekologickych podminek a ekosystémovych rezim( krajiny,
tedy zakladnich prirodnich vlastnosti dane krajiny, tj. prirodnich podminek uzemi. V techto
ramcich je krajinny rdz dotvaren (krajiny pfirodni) az vytvaren (krajiny antropicky
preménéné) lidskou cinnosti a Zivotem Llidi v nich, tj. krajinotvornymi zplsoby vyuzivani
uzemi. Krajinny raz je vytvaren souborem typickych prirodnich a clovekem vytvarenych
znakd, které jsou lidmi vnimany a které identifikuiji urcity prostor. Typické znaky krajinného
razu tedy vytvareji obraz dane konkrétni krajiny.

Charakteristika reseného uzemi

Na Gzemi mésta Brna je vylieno celkem 44 oblasti krajinného razu. Ostroh Zlutého kopce
se naleza na rozhrani trech oblasti krajinného razu, a je proto oznacen jako urbanni krajinny
pol. Charakteristicka je zde konfigurace terenu s pohledove exponovanou plosinou,
svahem a vyraznou terenni hranou. Jedna se o hodnotné prirodni uzemi se specifickym
georeliefem, vyraznym rozhranim reliéfu a otevrenymi prostory.

Poly krajinného razu

Krajinne poly a osy jsou zakladnimi prvky obrazu krajiny a necitlivé zasahy do jejich
prostorovych vlastnosti negativné a nevratne ovlivni vnimani krajiny a obrazu mesta.
Na FeSeném Uzemi byl vymezen urbanni pol Ostroh Zlutého kopce, ktery ovlivAuje tfi
oblasti krajinného razu (1, 2, 27) a vytvari akcent ke krajinné matrici.
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Vyznamneé pohledové svahy a zelené horizonty

Vyznamné pohledove svahy jsou nejcitlivejsim mistem kompozice mésta. Jejich soucasti
isou i prostory linii tzv. zelenych horizontd. Jedna se o vyrazné rozhrani reliéfu a oblohy.
Na resenem uzemi byl vymezen jak vyznamny pohledovy svah, tak i zeleny horizont.

0br.9) Zelené horizonty

Vyznamné dominanty

Na Uzemi Zlutého kopce se nachazeji vyznamné prirodni, kulturni i negativni dominanty.
Prirodni dominanty: konfigurace terenu, Tomesova stran.

Kulturni dominanty: areal Augustinianského klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie.
Negativni dominanty: areal pivovaru, zahradkarske kolonie s chatkami nehodnotitelne
architektonicke urovne.

Vizualni hodnoceni a mira zachovalosti krajinného razu

Pro ucely vizualniho hodnoceni byly vymezeny dva krajinne celky. Krajinny celek musi byt
pohledove spojity a je posuzovan vyhradné zverejné pristupnych mist. Hodnoceni
se provadi expertnim soudem na zakladé bilance prirodnich (geneticky primarnich)
a kulturnich (geneticky sekundarnich) charakteristik krajiny a od nich se odvijejicich
typickych znakd, které se podileji na vzniku estetickych anebo prirodnich hodnot krajiny.
Predmeétem hodnoceni je misto krajinného razu (celek), kde dochazi k zasahu do krajinného
razu.

Vizualni hodnoceni vychodni casti tzemi nad Mendlovym namestim

Tento krajinny celek byl vymezen a zkouman ze Spilberku, a to zvyznamného
vyhlidkoveho bodu €. 26 na bastionu pevnosti a dalSich dvou stanovist, a take z Mendlova
namesti, a to opét ze tfi stanovist. Krajinny celek zabira vychodni ¢ast reSeneho uzemi.
Jedna se o pohledove exponovany svah s jizni a jihozapadni orientaci, ktery je ze severu
ohranicen budovami Masarykova onkologického Ustavu a plvabnou stresni krajinou
Masarykovy Ctvrti. Jizni ¢ast ovlada aredl pivovaru s primyslovymi stavbami
a zpevnenymi plochami, ktery konkuruje vyznamné kulturni dominante Augustinianského
klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie. Za negativni plosné dominanty lze
povazovat i zahradkarske kolonie s chatkami nehodnotitelné architektonicke urovne. Jedna
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se o zcela cizorody prvek v méstskem prostredi, ktery jednoznacné plisobi rusivé a krajinny
raz celku poskozuje. Z prirodnich prvkl se kromé reliéfu vyraznéji prosazuje pouze
stromova vegetace TomesSovy strane, Augustinianskeho klastera a nalety na svahu
nad pivovarem.

Za specifické hodnoty tohoto celku lze povazovat vetsi pocet mist s krasnou vyhlidkou
na vedutu mésta se Spilberkem a Petrovem. Cast téchto vyhlidkovych bodl je uvnitF
oplocenych zahradkarskych kolonii a tedy nepristupna.

Hodnoceni miry zachovalosti krajinného razu

Mira zachovalosti krajinného razu se odviji od typickych znak(, které se podileji na vzniku
prirodnich, estetickych a kulturnich hodnot krajiny. Pouziva se tato stupnice k hodnoceni
zachovalosti krajinného razu: vyjimecné zachovaly krajinny raz, dobre zachovaly krajinny
raz, castecne zachovaly krajinny raz, malo zachovaly krajinny raz a poskozeny krajinny raz.
Krajinny raz celku ve vychodni casti uzemi byl hodnocen jako castecne zachovaly,
jsou zachovany vsechny dominantni a hlavni znaky, doprovodne znaky jsou silne setreny.

Vizualni hodnoceni zapadni ¢asti tizemi nad ulici Hlinky

Tento krajinny celek byl vymezen a zkouman z ulice Hlinky a arealu vystavisté. Vyznamny
wyhlidkovy bod nebyl v UAP nalezen. Krajinny celek zabird zapadni ¢ast Feseného Gzemi.
Jedna se o pohledove exponovany svah s jizni orientaci, ktery je z jihu ohranicen zastavbou
ul. Hlinky. V zapadni casti se nachazi areal koleji Masarykovy univerzity a take byvaly
doskolovaci uUstav, dnes Institut vzdelavani. Na severu navazuje vilova zastavba
Masarykovy Ctvrti. Z pfirodnich prvk( se kromeé reliéfu vyraznéji prosazuje pouze stromova
vegetace zahrady Institutu vzdélavani a pamatny strom (c¢ervenolisty buk) v arealu
materske skoly. Zahradkarske kolonie, ktere zabiraji stredni cast celku, tvori zcela cizorody
prvek v mestském prostredi. Plsobi rusivé a hodnotu krajinného razu snizuji. Jejich
soucasti jsou zde urbanni lada na nepristupnych teréenech.

Vyznamne vyhlidky na vedutu mesta nebyly nalezeny, ale daji se predpokladat zajimave
vyhledy na areal brnenskeho vystaviste.

Hodnoceni miry zachovalosti krajinného razu

Mira zachovalosti krajinného razu se odviji od typickych znak(, které se podileji na vzniku
prirodnich, estetickych a kulturnich hodnot krajiny. Pouziva se tato stupnice k hodnoceni
zachovalosti krajinného razu: vyjimecné zachovaly krajinny raz, dobre zachovaly krajinny
raz, castecne zachovaly krajinny raz, malo zachovaly krajinny raz a poskozeny krajinny raz.
Krajinny raz celku v zapadni casti uzemi byl hodnocen jako dobre zachovaly. Celek
ma zachovany vsechny dominantni, hlavni znaky a harmonické meritko. Nejsou zde take
vyznamne negativni dominanty.

Probléemy k reseni

V nasledujicich bodech jsou shrnuty pouze vyznamne problemy k reseni:

e Vymezit nezastavitelné plochy k ochrané specifického georeliéfu, a to zejména okrajl
plosiny u Vankova namesti, zeleného horizontu na Krétskem hrbetu a take
nad TomesSovou strani.

e Vymezit nezastavitelné plochy nad ulici Pivovarska k ochrané kulturni dominanty
arealu Augustinianského klastera.
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e Odclonit negativni dominantu primyslového arealu pivovaru, ktery konkuruje kulturni
dominante.

e Obnovit harmonické meritko urbanizované krajiny.

e Zpfistupnit vyznamné vyhlidkové body na vedutu mésta se Spilberkem a Petrovem.

e Vyznamné zvysit podil prirodnich prvkl, a to zejména ploch verejné zelené
se stromovou vegetaci.

Doporuceni pro urbanistickou koncepci

Doporuceni vychazi z charakteristik reseneho uzemi, konfigurace terénu a vizualniho

hodnoceni celkd.

e Vytvorit prirodni ramce vychazejici ze specifickeho georeliefu, a to zejmeéna
z vyraznych rozhrani a zelenych horizont(.

e Podporit veskere hodnoty krajinneho razu a zakryt z dlouhodobeho hlediska negativni
dominanty, popr. je odstranit.

e Obnovit harmonické meéritko urbanizované mestske krajiny.

e Zpristupnit vyznamne vyhlidky, a to zejména na vedutu mesta.

2.7. ANALYZA ZELENE

Jizni svah Zlutého kopce neni jako celek zamérné komponovan. Krajinafské Upravy
na resenem Uzemi se tykaji pouze vrcholu kopce v bezprostredni blizkosti slepencove
skaly zvane Helgoland. Nové vybudovana vyhlidka na mesto nesplhiuje prostorove
pozadavky mista. Nejvétsi plocha, kterou tvori zahradkova kolonie, ma v soucasne dobe
drobnou strukturu, kterou vytvari male terasove zahradky ve smeéru soucasné parcelace.
Vegetace nema zadnou koncepci, objevuje se na drobnych pozemcich zahradek a dominuiji
zde spise ovocne dreviny. Na vychodni strane na zahradkarskou kolonii navazuje Tomesova
stran, plocha nejvyznamnéjsi zelené mésta Brna. Zde je pfevazujicim druhem akat (Robinia
pseudoacacia), neplivodni drevina, ktera se véak vyznamné podili na zpevnéni svahu. Stejny
druh dominuje na svahu pod nemocnici. Pomérné rozsahly naletovy porost najdeme
kolem Krety, byvale ledarny, a na zapadni strane pivovaru ve svahu. Pri rozsahlé premeéne
celého uzemi - budovani komunikaci, obytnych staveb atd. nelze pocitat s vyuzitim
soucasné vegetace. Pouze na uzemi planovaného parku je teoreticky mozné néekterou
z drevin zachovat.

Hlavni problemy uzemi

Uzemi je neprostupné a nevyuziva potencialu jizniho svahu uprostfed mésta. Uzemi je
bez koncepce a nenabizi moznost rekreace vsem obyvateldm mésta. Zahradky uzemi
rozdrobuji a neni zde prostor pro rozvoj kvalitniho verejného prostoru a hodnotne
vegetace.

Namety pro uzemni studii:

e Doplnéni funkcniho systéemu zelené mesta Brna.

e Zachovani charakteru zeleného kopce v panoramatu mesta.

e Zobytneéni a zpristupneni lokality verejnosti — vybudovani kvalitniho parku se zazemim.
e Zajisteéni prichodnosti Uzemi s minimalni kolizi pesak x automobil.

e V priméreném rozsahu zalozit komunitni zahrady.

e Zadrzet deStovou vodu v uzemi.
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2.8. ZAPLAVOVA UZEMI, VSAKOVACi POMERY

Z izemné analytickych podkladd — Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrskeé geologie
mésta Brna (GE systém, s.r.o., 2019) vyplyva, Ze v z6né, ktera priléha k ulici Hlinky a Uvoz
a ve stredni casti pozemku na krétskem hrbetu od MOU az po Mendlovo namesti nejsou
vhodneé podminky pro zasakovani. Vhodné podminky jsou ve vychodni ¢asti uzemi - vcetne
TomesSovy strane a v zapadni casti. Navrh modrozelené infrastruktury v konkretnim reseni
detaild musi pocitat zaroven také s prudkou svazitosti terénu v celé lokalité.

Zaplavové uzemi se dotyka hranice reseného uzemi na Mendlové namesti, blizko
Augustinianskeho klastera.

. L2 Yo ARt e
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Obr. 10) Situace znazorfujici hydrogeologické poméry v izemi. Modfe zvyraznéné plochy jsou vhodné pro zasakovani
destovych vod.
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29. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

V soucasné dobé se stavaijici vodovody pro verejnou potfebu (uréené k zasobovani pitnou
vodou) nachazeji na okrajich zajmového tzemi, v ulicich Zluty kopec, Vinafska, Schovana,
Tomesova, Trybova a Hlinky jsou vodovody pro verejnou potrebu.

Dimenze stavaijicich vodovod(:

e ulice Zluty kopec (areal MOU): DN 150 LT
e ulice Zluty kopec: DN 100 U
e ulice Jerabinova: DN 100 U
e ulice TomeSova: DN 200 Ul
e ulice Schovana: DN 100

e ulice Vinarska: DN 100 LT
e ulice Vinarska (areal MU): DN 150 LI
e ulice Trybova: DN 100

e ulice Hlinky: DN 200 LT

Vodovod, ul. Tome&ova je napojen z vodojemu Barvi¢ova (2 314+1906 m3/ 330 m n. m.),
ostatni vodovody jsou v 1. tlakovém pasmu (272 m n. m.).
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0Obr.11) Generel odvodnéni mésta Brna, B. ¢ast vodovody, pfiloha ¢.B.2.V.2-3/I

Stanoveni spotreby vody:

e Provypocty je uvazovano s vyhledovou specifickou spotfebou pitné vody 105 /os/den.
Stanovena hodnota vychazi z predpokladu, ze dojde k narlstu spotreby vody, ale
zaroven v resenem Uzemi budou efektivne vyuzivany srazkové vody a Sede vody

(zavlaha, splachovani).

Navrh reseni v souladu s Generelem odvodnéni meésta Brna:

e Dle Generelu odvodneni mesta Brna jsou nove objekty v Fesenem uzemi napojeny
z vodovodu DN 200 (ulice Tomesova, vodojem Barvicova 330 m n.m.), kde bude
osazena regulace tlaku.

Navrzene reseni neumoznuije:

e Napojeni na vice mist, které zajisti moznost vystavby v rlznych c¢astech lokality
bez toho, aby bylo tfeba budovat vodovod z napojeni ul. Tomesova.

e Napojeni na vice mistech, které zajisti funkcnost reseného Uzemi i pri pripadné poruse
vodojemu Barvicova nebo privodniho potrubi.

e Vodovod DN 200 v ulici Tomesova je napojen na vodovod DN 150 v ulici Tvrdého.

e Problém vice tlakovych pasem lze na budoucich vodovodech vyresit sek¢nimi uzavery,
kterymi bude mozne ridit bezproblémovy provoz.
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Odkanalizovani a odvodnéni uzemi
Resené Uzemi lezi v povodi Svratky mimo jeji zaplavové tzemi. Uzemi ma spad k jihu, jeho
prevazna cast neni odkanalizovana. Stavaijici jednotné kanalizace jsou v jeho okrajovych

castech:

e ulice Zluty kopec (aredl MOU): DN 300/450 BET

e ulice Zluty kopec: DN 300 KAM

e ulice Jerabinova: DN 300 KAM

e ulice TomesSova, ulice Schovana: DN 400 BET, KT, PVC
e ulice Vinarska: DN 400 KAM

e ulice Vinafska (aredl MU): DN 400 KAM

e ulice Trybova: DN 400 KAM

e ulice Hlinky: DN 700/1050 BE+CZ

Jihovychodni casti feSeného Uzemi prochazi splaskovy shéra¢ Bl (uloZzen ve Stole)
DN 2640(1000)/2640 BEO.

Celkove lze rict, ze vedeni tras splaskové kanalizace bude investicné narocne, predevsim
vzhledem ke konfiguraci terénu. Zasadni problémy se pro odvedeni splaskovych odpadnich
vod nepredpokladaiji.

V prevazne casti navrhoveho uzemi se nachazi zahradkarske objekty, ktere nejsou
centralne odkanalizovany.

Generel odvodnéni mésta Brna (GomB) uvazuje s odvedenim srazkovych a splaskovych
vod jednotnou kanalizaci do nejblizsich stavajicich jednotnych kanalizaci.

Navrzené reseni - splaskova kanalizace a lokalni hospodareni s destovymi vodami
(propojenymi) je odlisné od navrhu jednotné kanalizace, ktera je v Generelu odvodnéni
mesta Brna. Je to predevsim vzhledem k charakteru navrhovane lokality, velkému
mnozstvi zelené, vsakovani, zadrzovani a vyuzivani srazkovych vod.

Navrzene reSeni je vsouladu s principy modrozelene infrastruktury. Navrh reSeni
predpoklada aktualizace Generelu odvodneni mesta Brna i aktualizace Méstskych
standard( pro kanalizacni zafizeni (v dobé zpracovani Uzemni studie aktualizace
z 22.12.2010).

Pouze v jihovychodni ¢asti zemi (z dGvodu stavaijici zastavby nebo stavaijicich jednotnych
kanalizaci) je navrzena kanalizace jednotna.

Celé reSene Uzemi je koncipovano tak, aby v maximalni mozné mire byl zachovan prirode
blizky zplsob hospodareni se srazkovymi vodami. Nedilnou ¢asti je i volba materiald
a povrchl zpevnénych ploch. Ve bude feSeno na principu modrozelené infrastruktury.
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0br.12) Generel odvodnéni mésta Brna, ¢ast D - kanalizace, ¢. pfilohy D.2.V.1.3-01.02

V generelu odvodnéni mesta Brna je uvedeno, ze maximalni povoleny odtok z uzemi
ie 10 /s/ha. Je treba zvarzit, zda tato podminka je dostatecna. Napr. v TNV 759011
je doporucena hodnota 3 l/s/ha.

Odkanalizovani lokality ma navaznost na stavaijici kanalizaci v ulici Hlinky a Mendlovo
nameésti, kde je nutnd rekonstrukce z divodu stari a stavebniho stavu. Je zpracovan
dokument Spravy generelu odvodnéni meésta Brna - D cast kanalizace — mezistav - 015
kmenova stoka B — Mendlovo namésti (06/2014). Regeni je navrzeno ve 2 variantach,
bude proto tfeba zpracovat studii proveditelnosti k rozhodnuti o optimalni variante.
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Zasobovani plynem
V soucasneé dobe se stavajici stredotlaké plynovody nachazi na okrajich zajmového
Uzemi v ulicich Zluty kopec, JeFabinova, Vinafska a Tomesova.

e ulice Zluty kopec (areal MOU): PE/SO
e ulice Zluty kopec: PE/110
e ulice Jerabinova: PE/S0O
e ulice TomesSova: PE/T10
e ulice Vinarska: PE/T10

Napojeni a vedeni plynu nema zasadni problemy. Otazkou je, zda do budoucna bude zemni
plyn vyuzivan v takove mire jako dnes a bude treba napojeni. Dostatecné mnozstvi
napojnych bodd ale umoznuije pripadné realizovat rozvody plynu i pouze v ¢asti lokality.

Zasobovani elektrickou energii a verejné osvetleni

Stavaijici podzemni vedeni VN se nachazi na ulicich Tomesova naproti byvalé transfuzni
stanici a na ulici Vinarska naproti stavaijici distribucni trafostanici 1883 Vinarska. Nove
kabely VN se na tyto sité napoji.

Stavaijici podzemni vedeni NN se nachazi na ulicich Tomesova a na ulici Vinarska. Nove
kabely NN se na tyto sité napoiji. Dale se stavajici podzemni vedeni NN nachazi na konci
ulice Zluty kopec. Zasobovani elektrickou energii této ¢asti bude Feseno prodlouzenim
tohoto vedeni.

Stavaiici VO, se kterym bude navrzene VO propojeno je ukonceno na ul. Tomesova, Hlinky,
Vinarska, Zluty kopec.

Sité elektronickych komunikaci

V resenéem uzemi se nachazi stavajici podzemni vedeni optickych a metalickych tras
verejnych siti elektronickych komunikaci rtiznych vlastnikd (PVVSEK). Jedna se zejména
o trasy v ulicich Tomesova, Schovana a Vinarska. Dale se v reSenem uzemi nachazi
zakladnove stanice bezdratovych siti. Trasy PVVSEK a zakladnove stanice dotcene budouci
vystavbou budou prelozeny, pripadnée zruseny.

2.10. ZAMERY V UZEMIi A SOULAD SE STAVAJICi UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

e MOU - dostavba vstupniho objektu na Vankove namesti

e (Architektonicka kancelar Burian, KFivinka).

e Generel dostavby dalSich budov v arealu MOU, vcetné byvalych objektd Transfuzni
stanice.

e Vodarenské objekty - rekonstrukce vodarenskych objekt(i pro navstévnicke ucely.

e Detske centrum Staré Brno - architektonicka soutéz EA architekti s.r.o., nasledné
stupne projektove dok. Atelier AS9 s.r.o.

e Bytovy diim pfi ulici Hlinky, Platforma architekti.

Predmétné projekty jsou v souladu se stavaijici UPD - stavajicim UP. Jsou také v souladu

s navrhovanou US.

UZEMNI STUDIE ZLUTY KOPEC
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3 PROBLEMY V UZEMI

3.1.  URBANISTICKE

DOPLNEN{ URBANISTICKE STRUKTURY

Predmétna ¢ast Zlutého kopce je v soucasnosti nezastavénou a neprostupnou minoritni
casti Masarykovy ctvrti. Jedna se o pohledove exponovanou vyznamnou lokalitu v centralni
¢asti mésta. Zadouci je doplnéni urbanistické struktury v zapocatém radialné centrickém
systemu.

Navrzene resSeni: Doplneni urbanisticke struktury radialne centrickym systemem,
se stredem na Vankové namesti. Zakladni urbanisticka osnova musi byt zalozena v takove
proporci, aby nedochazelo k zastavbé uvniti parcel (viz. Preslova — Havlickova - Barvicova
- Bohuslava Martind), ale pfi ulicni fronté.
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0br.13) Vyhodnoceni situace v Gzemi

DOSTAVBA VANKOVA NAMESTI

Vankovo namesti, drive take namesti na Helgolandé, je vyznamneé komponovaneé verejne
prostranstvi, navrzené arch. lJindrichem Kumpostem vroce 1922-1927 - nadmistni
hodnotny prostor. Stavby podeél ulice Lerchovy jsou vedené v ustrednim seznamu
kulturnich pamatek. Architekt Kumpost je komponoval tak, ze vznikla nastupni brana
do ulice Lerchovy. Namesti je prostorove uzavreno na severni strane, jizni segment nema
kvalitni detail véetné nastupu do parku na ZK. Jihovychodni ¢ast je v pfedchozich zamérech
vnimana jako rozvojové tizemi MOU.

Navrzeneé reseni: V jihovychodni casti je Vankovo namesti mozno dostavet ve smyslu
rozvojovych ploch MOU. Centralni charakter a plvodni architektonicky zamér nebude
dostavbou narusen. Zadouci je zachovani prostorového a vizualniho propojeni. Zadouci
je vyresit kvalitni detail vstupni casti parku.

MOU - MASARYKUV ONKOLOGICKY USTAV

Instituce celorepublikoveho vyznamu. Chybéji rozvojove plochy a ustav ma nedostatecne
kapacity parkovani pro zameéstnance a navstevniky. Odhad chybéjicich parkovacich stani
je cca 250 PS. Cely areal neni vniman jako uzavrena autonomni jednotka, ale naopak
je zadouci vytvorit prostupne uzemi.

E EA architekti s.r.o.
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Navrzene reseni: Chybéjici rozvojove plochy MOU je mozne doplnit na strane jizni a zapadni.
Rozvojové plochy na vychodni strané uzemi jsou castecné omezeny historickymi
vodarenskymi objekty, které jsou pod pamatkovou ochranu.

UZEMI S HISTORICKYMI VODARENSTKYMI OBJEKTY

Komplex vodarenskych objektd pod Zlutym kopcem byl v roce 2019 prohlasen za kulturni
pamatku. Je dokladem technicke dovednosti 19. stoleti a jedna se o soubor ctyr kolosalnich
podzemnich nadrzi. Prostorové bezprostifedné navazuje na MOU. Uzemi je v soucasnosti
pristupné jen v omezeném rezimu a melo by byt zahrnuto do celkoveé koncepce verejnych
prostranstvi. V ndvrhu nového UP je Uzemi zménéno na funkéni plochu - vybavenost
s urcenim pro zdravotnicke zarizeni.

Navrzene reseni: Zmenit rezim uzavrenéeho arealu. Promeéna uzemi na vyznamne verejne
prostranstvi — park s pamatkové chranénymi objekty. Uzemi je mozné i dostavét, ale
v fizeném rezimu a pod dohledem NPU.

UZEMI BYVALE TRANSFUZNI STANICE

Uzemi byvalé transfuzni stanice se nachazi na jihovychodni strané MOU. V soucasnosti
se jedna o uzemi, ktere je evidovano jako brownfield. Predstavuje rozvojovou plochu MOU
a je projednan prevod majetku s JMK.

Navrzené feseni: Uzemi byvalé transfuzni stanice bude zahrnuto do rozvojowych ploch
MOU. Stavaijici objekty jsou urc¢eny k demolici. Pfedpokladd se koordinace a Uprava
zuzeneho profilu dopravni komunikace ul. TomeSovy

AREAL AUGUSTIANSKEHO KLASTERA

Kulturni pamatka, dochovany vyznamny areal klastera, ktery je soucasti nejstarsi stavebni
struktury v Brneé. Hodnotny soubor cirkevnich staveb spojeny s historii mésta Brna
a osobnosti Gregora Johanna Mendela. Pol krajinného razu ¢ 18 - prirodni, kulturni
a historicka hodnota mista. Vez baziliky vytvari dominantu cirkevni a historickou. Mimo jine
hodnota klastera spociva vtom, ze soubor staveb vytvari autonomni uzavreny celek.
V soucasnosti vyhrazeny prostor pristupny verejnosti v omezenem rezimu.

Pivovar Mandel a Hayek — Spravni budova - hodnotny architektonicky bod mestskeho
urbanismu 19. stoleti — uzavreni prihledu z Mendlova ndmésti smérem na severozapad.
Navrzené reseni: Zachovat autonomni a uzavreny charakter klastera z pohledu stavebni
struktury. Uzemi otevfit a zpFistupnit vefejnosti, posilit komunikacni vazby.

AREAL PIVOVARU STARE BRNO

Areal pivovaru je spjat s historii Starého Brna a Augustinianskym klasterem. Jedna se
0 soubor provoznich staveb urcCenych primarne pro vyrobu a skladovani piva.
V soucasnosti je provoz vniman jako lehkd vyroba s typickymi znaky pradmyslového arealu
a se vsemi negativnimi dopady na uzemi v centralni casti mesta — hluk, zapach, tezka
nakladni doprava a také s negativhim dopadem na architektonicky a urbanisticky raz
Starého Brna. Maijitel pivovaru Heineken Ceska republika a.s. je soucasné vyznamnym
a neopominutelnym vlastnikem pozemkdl v reSeném uzemi.

Navrzené feseni: Resit kamionovou dopravu a pozadované kapacity parkovani v misté -
situace velmi slozita s ohledem na planovany rezidencni charakter zastavby v Uzemi.
Je nezbytna participace mesta pri hledani odpovidajiciho rfesSeni. Napriklad formou
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odloucené parkovaci plochy pro kamiony a fizeny systém organizace a vijezdu kamiond
do arealu.

Bylo by vhodné koordinovat situaci se zpracovanym generelem a celkovou koncepci
budouciho rozvoje arealu vcetné provoznich vazeb.

Navrhovanou rezidencni zastavbu situovat s dostatecnym odstupem.

DOSKOLOVACI ZARIZENI NCO + NZO

Areal urbanisticky a architektonicky zaclenény do svarzitého terénu. Priklad brutalistni
architektury v jihomoravském regionu. Hlavni ¢ast arealu Ustavu pro dalsi vzdélavani
strednich zdravotnickych pracovnikli byla vystavena v letech 1966-1968 podle projektu
Vladimira Selzera a Milose Holecka z brnenské pobocky Studijniho, typizacniho
a vyvojoveho ustavu pro vystavbu zdravotnickych zarizeni v Praze. Areal je obklopen
zahradou s parkovou upravou jiz komponoval vyznamny brnénsky architekt Otto Eisler.
Vstupni ¢ast do hlavni budovy umocruje dievénd plastika od Zderika Machacka ,Clovék
a priroda“ znazornuijici srdce a tepny.

Na jizni strane arealu je nedavno rekonstruovany park — Katedrala prirody podle projektu
zahradniho architekta Zdenka Sendlera.

Stavaijici dopravni napojeni je situovano na severozapadni strané z ulice Vinarske.
Castecné neprostupné tzemi a nedostatecné parkovaci kapacity.

Navrzene reseni: Zaclenit park — Katedrala prirody do systéemu nove navrzenych verejnych
prostranstvi. Vytvorit parkovaci kapacity na jiho-zapadni strané arealu.

MUNI - AREAL MASARYKOVY UNIVERZITY, VYSOKOSKOLSKE KOLEJE

Areal studentskych koleji a menzy vcetne sportovnich zarizeni od architekta Zdenka Krize,
realizovany v duchu pozdni, povalecne moderny.

Koleje pro 1 200 student(l jsou umistény do tfi ubytovacich blokd umisténych kolmo
do svahu, propojeny pesi komunikaci pod ulici Vinarskou. Menza s kapacitou 900 jidel
denné pro dve jidelny uzavira areal na zapadni strané. Dalsi vybaveni pro komfortni zivot
student(: télovychovné zarizeni o rozloze 600 m? krytych ploch, venkovni hriste,
studentsky klub, prodejny, sbérny pradla, bufet, parkovaci plochy, a dale kancelare
Feditelstvi UstFedni spravy koleji a menz pro zajisténi provozu koleji, véetné tfi sluzebnich
bytl. Hrebinkové usporadané bloky koleji oblozené bilou a zelenou mozaikou vytvarely
vyraznou bilou hradbu na jiznim svahu nad vystavistem, zaoblene, lecorbusierovske,
venkovni schodiste pred menzou bylo také oblozeno bilou a zelenou mozaikou. Vstupy
do jednotlivych ¢asti jsou zvyraznény keramickymi mozaikami s rdznymi namety: Kultura
(Frantisek Chmelar), Véda (Miroslav Netik), Technika s motivem letli do vesmiru (Vojtéch
Stolfa). Vstupni haly byly osvétleny prosklenou sténou se zalamovanymi okny zdobenymi
vitrazemi od manzell Vasicovych. Na travnatou plochu pfed menzou byla na vysoky sokl
umistena plastika Prometheus od Jifiho Marka.

Jedna se o stabilizovany soubor staveb a nepredpoklada se jeho zasadni architektonicka
promena. Na jizni strané arealem prochazi obsluzna komunikace, ze ktere jsou pristupne
i soukrome pozemky na jizni strane smerem k ulici Hlinky. Obsluzna komunikace nesplnuje
sirkove parametry.

Navrzené feseni: Uprava priijezdného profilu obsluzné komunikace a kfizovatky na zapadni
strané arealu. Vybudovani hodnotného verejného prostranstvi na jizni strané arealu.
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3.2. DOPRAVNI

Resené (zemi se nachazi v oblasti ohranicené komunikacemi zakladniho komunika¢niho
systemu tvoreneho na jihu ulici Hlinky, na zapade a castecne i severu ulici Lipova, na kterou
navazuje od Vankova namesti ulice Tvrdeho a zvychodni strany je reSené uzemi
ohrani¢eno ulici Uvoz. Stavajici viezdy do Feseného Uzemi jsou zprostfedkovany ulicemi
Tomesovou, Pivovarskou, Schovanou, Vinafskou a ulici Zluty kopec. Vyznamnym zdrojem
a cilem dopravy v FeSeném Uzemije v severni ¢asti umistény Masaryk(v onkologicky Ustav,
ktery je dopravné napojeny na ulici Tvrdéeho. Dalsim vyznamnym zdrojem hlavne tézke
nakladni dopravy je Pivovar Starobrno, nachazejici se v jizni casti reSeneho uzemi pobliz
Mendelova namesti. V soucasné dobe je uzemi dopravné neprostupné, a to hlavne
z ddivodu slozité morfologie terénu s velkymi sklony.

Resené uzemi je v soucasné dobé dopravné obslouzeno z jedenacti vstup(;

01 - Ulice Zluty kopec - vjezd do arealu MOU
Vjezd do uzavreného arealu bez moznosti dalSiho propojeni na dopravni skelet oblasti
Zluty kopec. Komunikace je uzivana pouze pro obsluhu arealu.

02 - Ulice TomeSova - zapad

Stavaijici napojeni na ulici Tvrdého s proménnou &itkou komunikace. V ramci rozvoje MOU

je zde uvazovano napojeni novych parkovacich kapacit. Ulice je uzivana pro podéelne

parkovani v rozporu s vyhlaskou. Jizni ¢ast ulice je pojizdéna jednosmerneé jiznim smerem.

Problemove body:

e Pri zvyseni kapacitnich potreb vjezdu z ulice Tvrdého zde neni samostatny odbocovaci
pruh vlevo

e Promenne sirkove usporadani

e Absence kvalitni pési trasy

e Znacny podélny sklon (10 %)

03 - Ulice TomesSova - vychod

Stavajici napojeni ulice na ulici Tvrdého. Krizovatka sulici Tvrdého se nachazi

ve vzdalenosti cca 120 m od silné dopravné zatizené kfizovatky ulic Tvrdého a Uvoz.

Problémove body:

e Vcelé delce stavajici ulice je realizovano podeéelné parkovani, casto v rozporu
s vyhlaskou.

e Dopravni napojeni na ulici Tvrdeho postrada samostatny levy odbocovaci pruh z ulice
Tvrdeho na ulici TomeSovu.

o Dlouhd kongesce, tvoFici se na levém odboceni z ulice Tvrdého na ulici Uvoz €asto brani
odbocovacim manévrim v krizovatce dopravniho napojeni.
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04 - Ulice Trybova — sever

Stavaijici komunikace je napojena na ulici Uvoz. Zajistuje dopravni obsluhu stavajicich
radovych garazi, prodejni jednotky a bytoveho domu. Ulice je ukoncena u bytoveho domu,
neni dal propojena knovym bytovwym dom(m vjizni ¢asti. Kfizovatka s ulici Uvoz
se nachazi v tésné (cca 40 m) blizkosti kfizovatky ulice Uvoz s ulici Tvrdého.

Problémove body:

e Vycerpana kapacita ulice Uvoz v dopravnich Spickach.

o Kratka vzdalenost ke krizovatce s ulici Tvrdeho.

05 - Ulice Trybova - jih

Stavaijici komunikace je napojena na ulici Uvoz. Zaijistuje dopravni obsluhu stavajicich

bytovych dom( a radovych garazi.

Problemove body:

e Vycerpana kapacita ulice Uvoz v dopravnich spickach.

e Neexistence samostatného odbocovaciho pruhu pro levé odboceni zulice Uvoz
do reseneho uzemi.

06 - Pivovarska - vychod

Stavaijici pési propojeni ulic Pivovarska a Uvoz. Jedna se o ddlezity pési vstup do uzemi.
Problémove body:

e Prostorove limity vymezene zdi klasterni zahrady a stavajici zastavbou.

o (Castecné uzivano pro dopravni obsluhu objektu Jundku.

07 - Pivovarska - zapad, Schovana

Stavaijici dopravni napojeni oblasti v misté severozapadniho okraje Mendlova namesti
(ulice Hlinky). Ulice slouzi predevsim k obsluze objektu pivovaru. Pési trasa podél ulice je
propojena s pési trasou ulice Pivovarské od Uvozu. Na ulici Pivovarskou severné navazuje
ulice Schovana, ktera je vyuzivana tezkou dopravou pro zasobovani pivovaru a taktez pro
dopravni obsluhu stavaijicich bytovych domd.

Probléemove body:

e Dopravni obsluha pivovaru tezkymi vozidly.

e (Odstavovani osobnich vozidel v jizdnich pruzich na komunikaci.

08 - Vstup od vystaviste

V prostoru ulice Hlinky pred hlavni branou BVV je umisten novy vstup do uzemi. Vstup

bude umoznen pro pesi v cele delce propojeni az k pokracovani ulice Vinarska a zaroven

umozni dopravni obsluhu prilehlych nemovitosti.

Problémove body:

e Vysoky podelny sklon propojeni.

e Nemoznost propojeni pro vozidla a zaroven nemoznost zajisténi bezbarierove trasy pro
chodce.

09 - Vinarska jih
Stavajici dopravni propojeni ulice Hlinky a Vinarske pod arealem MU jednopruhovou
obousmerne pojizdenou komunikaci. Stavaijici sirkovy profil neumoznuije rozsireni.
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Problémove body:
e Nedostatecny prostor pro chodce.
e Spatné rozhledové pomeéry pfi vwjezdu na ulici Hlinky.

10 - Vinarska zapad

Stavajici dopravni napojeni oblasti vysokoskolského kampusu. Uelova obousmeérné
pojizdena jednopruhova komunikace s promennou sirkou do 4,0m.

Problémove body:

o Sifka komunikace.

e Dopravni napojeni na ulici Lipova vykazuje zavadu v rozhledech.

e Absence leveho odbocovaciho pruhu na ulici Lipova od ulice Hlinky na ulici Vinarskou.
e Nevyhovuijici dopravni napojeni stavajicich zasobovacich dvorl na ulici.

11 - Ulice Zluty kopec (z Varkova nam.)

Po prestavbe Vankova nameésti je ulice nové napojena na okruzni kfizovatku

bez dopravnich zavad.

Problemove body:

e (Odstavovani vozidel v rozporu s vyhlaskou.

e Absence podélného chodniku, pro chizi je nutno uzit cesty parku, které nejsou primo
napojeny na ulici.

Obr.14) Vstupy do Gzemi
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3.3. KRAIJINNE

e V Uzemi chybi zelena infrastruktura, jejimz zakladem jsou verejne plochy mestske
i krajinne zelene prirodniho charakteru.

e Pro plnéni pozadovanych ekologickych funkci nejsou vytvoreny prostorove podminky.

e Zcela chybi liniové prirodni prvky, aleje, vegetacni koridory.

o Uzemi je nepropustné pro pési, chybi prochazkové trasy, pési propojeni.

e Vyznamne je omezen rekreacni potencial uzemi, velké plochy zahradkarskych kolonii
slouzi pouze k individualni rekreaci omezenéeho poctu lidi.

e Cast vyznamnych vyhlidkovych bod(i na vedutu meésta neni pFistupna.

e Podil ploch verejne zelené se stromovou vegetaci je velmi nizky.

e TomesSova stran ma relativné vysoky podil geograficky neplvodnich invazivnich druh(
(akat), chybi druhy prirozené skladby.

e Vdruhoveé skladbé nejsou témér zastoupeny domaci plvodni druhy drevin dokonale
prizplisobeneé stanovistnim podminkam.

e Oplocené zahradkarské kolonie jsou zcela cizorodym prvkem, kromé toho vytvari
umele bariery.

e Jetreba vymezit nezastavitelne plochy k ochraneé specifickeho georeliefu, a to zejmena
okrajl plosiny u Vankova namesti, zeleného horizontu na Krétském hrbetu a takeé
nad TomesSovou strani.

e Je treba vymezit nezastavitelné plochy nad ulici Pivovarska kochrane kulturni
dominanty arealu Augustinianského klastera.

e Je tfeba odclonit negativni dominantu primyslového aredlu pivovaru, ktery konkuruije
kulturni dominante.

e Obnovit harmonické meritko urbanizované krajiny.

e Zpfistupnit vyznamné vyhlidkové body na vedutu mésta se Spilberkem a Petrovem.

e Vyznamneé zvysit podil prirodnich prvkd, a to zejména ploch verejné zelené
se stromovou vegetaci.

e Ohrozeni (viz ochrana krajiny a pfirody UAP-RURU Brno, 2016):

e Nevyvazena preference uzce ekonomickych a lobbistickych zajmd pred zajmy ochrany
prirody a krajiny.

o Nedostatecna koordinace pri zajisteni zadoucich krajinotvornych opatreni.

e Slozité majetkopravni pomery branici provedeni potrebnych opatreni.

e Vzrlstajici kolize dopravni infrastruktury a inzenyrskych siti se zelenymi liniemi
a stromoradimi, fragmentace krajiny.

o Ubytek zelené na ukor staveb sportovnich, rekreacnich a stravovacich, které jsou
v techto plochach povoleny.
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4 URBANISTICKY NAVRH

41. NAVRZENE RESENI

Uzemni studie vychazi ze soutézniho navrhu, jehoz smyslem je zapojit navrhované
nezastavéné Uzemi jizni strany svahu Zlutého kopce do stavajiciho radialné centricky
komponovaného urbanistického fadu ctvrti Stranice. Uzemi bude ur¢eno predevsim
k plocham verejné zelene a obytnym. V centru uzemi je navrzen mestsky park, ktery
vychazi z parku od Vankova namesti — Helgolandu, prochazi pres kretsky hrbet a dale
navazuje na stavajici plochy hodnotne vegetace - TomesSovu stran, spilbersky park.
Do tohoto systemu jsou zapojeny i vyhrazene plochy zelene, ktere jsou soucasti prilehlych
arealll. Dopravni komunikace jsou lemovany alejemi a stromoradimi. Rozloha navrhované
verejné zelné vyznamné prispéje meéstskému prostredi v rliznych aspektech jak
estetickych, tak hygienickych a ekologickych.

0br.15) Urbanisticka koncepce

Koncept dopravni obsluhy Uzemi spociva v navrhu jedné prijezdné paterni komunikace,
ktera prochazi diagonalné napric celym uzemim a je napojena na stavajici dopravni sit
mesta. Z ni se oddéluji jednotlivé obytné zony obslouzené slepymi komunikacemi.

Z hlediska sirsich vztaht se reSené tzemi nachazi na rozhrani Masarykovy ctvrti s typickou
funkci bydleni prevazne v rodinnych domech a centra mesta se smisenou funkci bydleni
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a sluzeb. Uzemi navrhované k zastavbé, je déleno terénnim hrbetem, ktery prochazi
od Vankova namésti k Mendlovu namésti. Vychodni ¢ast pFiléha k ulici Uvoz a k centru
meésta a navazuje na meéstskou zastavbu ¢inZovnich domU z 19. stoleti. Zde je navrzeno
funkcni vyuziti bydleni v rodinnych ale i bytovych domech ci bytovych vilach.

Zapadni cast priléha k rezidencni zastavbé rodinnymi domy a navrhovana zastavba v ni
pokracuje. Kolem ulice Hlinky je kompaktni méstska zastavba s polyfunkénim vyuzitim,
coz vede k navrhu bydleni v bytovych i rodinnych domech tzv. v druhem planu za touto
linii, avsak s nizsi podlaznosti.

0br.16) Urbanisticka koncepce

4.2. VYJADRENI KE SPLNENi DOPORUCENI SOUTEZNI POROTY

Zadani obsahovalo pozadavky, které hodnotici porota architektonické soutéze doporucila
proverit:

e zahusteni zastavby pri ulici Hlinky:

Navrhovana zastavba zde reaguije na situaci majetkopravnich vztaht a umoznuije zastavbu
rodinnymi i bytovymi domy s koeficientem 2 dle nového UP, tzn. pocet pater 3 nad uli¢nim
profilem. ZvySovani poctu pater by negativné ovlivnilo panorama z dalkovych pohledd.
Zamerem je, aby stavby neprevysovaly vyskovou hladinu vzrostle zelené vic, nez
je nezbytne nutné. Zastavba by nemela byt souvisla, ale bodova ¢i prerusovana, aby
se vclenila do konceptu zastaveni lokality.

Vyskové zonovani v MPR a jeho ochranném pasmu (AK Burian-KFivinka, 2007), posuzuje
uzemi z hlediska vyskove hladiny zastavby. Podstatna cast reseného uzemi je zarazena
jako 43 - Zluty kopec, s nejcastéjsi hodnotou vysky budov po hieben stfechy 19,4 m. Redené
uzemi je vyhodnoceno jako soucast nestabilizovaného uzemi bez moznosti vyskove
vystavby. Stavaijici vyskovou hladinu lze zvySovat na max. 12 m s toleranci * 0,75 m.
Vyskové zénovani pro UPmB (Atelier ERA, 2011). Dle této US se fesené Uzemi nachazi
v oblasti s pohledové vyznamnou plosinou, svahem a terénni hranou, kterou je treba
chranit z hlediska dlouhodobé historicky utvareného obrazu mesta a krajiny. Ma vyznamny
vliv na krajinny raz a vyzaduije citlivy pristup z hlediska vysky zastavby.
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e prostupnost pro pesi z Mendlova nameésti zapadne kolem arealu pivovaru do verejného
parku:

Prichod je moZno veést ¢astecné na pozemcich pivovaru a vlastnikd prilehlého domu.

Je zde znacné prevyseni, bude se jednat o viceramenné schodisté, neni zde moznost

vybudovat bezbariérovy pristup (vyjma vytahu). Zastupci pivovaru souhlasi.

e zprlchodneéni klasterni zahrad:

Zastupci opatstvi kladné reaguji na otevreni zahrad v urcitem casovéem rezimu,
i s navrhovanym zrizenim dalsiho vstupu v klasterni zdi v blizkosti planovaného détskeho
centra a Tomesovy strane.

e moznost dopravniho napojeni na ulici Tvrdeho zapadni vetvi ulice Tomesovy:
Navrh dopravy pracuje s obousmernym napojenim zapadni ulice TomeSovy na Tvrdeho
a jednosmernym provozem na vychodni casti TomesSovy ulice.

e prostupnost arealu MOU:

Areal je, az na oplocene zahrady nejstarsi casti, ktere obklopuiji budovy od arch. Bedricha
Rozehnala, které jsou urcené k pobytu pacientl, prostupny, a i v dalSich fazich zastavby
se uvazuije s jeho otevrenim verejnosti, vcetne kavarny v planovane dostavbe vstupni casti
pri Vankoveé namesti, ktera bude tvorit zazemi parku.

e vyuziti prostoru nad pamadatkoveé chranénymi vodarenskymi objekty:

Vlastnik téchto objektd uvazuje do budoucna s jejich vyuzitim jako expozici technické
pamatky, poradani kulturnich akci. Venkovni plochy mohou slouzit jako park s vyhrazenym
provozem. V soucasné dobé je vypsana architektonicka soutéz na rekonstrukci vodojemu
a vytvoreni zazemi. US uvazuje s rezervou na vystavbu parkovaciho domu spole¢né
s navstevnickym ¢i edukacnim vedeckym centrem, ze stresni terasy Ci skleniku budou
nadherné vyhledy na vedutu mesta. Tato budova by tvorila zazemi pro navstevnicky
provoz i pacienty MOU. K tomuto G¢elu by bylo vhodné mimotroviové propojeni navazané
na komunikacni systém nemocnice a stfechu nové budovy.

e koncepce jizni casti verejne zelené po tzv. Krétu v duchu plné vybaveneho mestskéeho
parku, severni cast k Varikovu namesti jako prostranstvi s charakterem umoZzniujicim
aalkove vyhledy:

US vymezuije v téchto ¢astech plochy verejné zelené a definuje body i sméry vyznamnych

whledll s poZzadavkem na vynechani zastavby a vysadby vzrostlych strom( v téchto

smeérech tak, aby byly zachovany prihledy na vyznamna mista i do otevrené krajiny.

Konkreétni Feseni parku bude predmétem dalSich stupnt PD.
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43. VYJADRENI KE SPLNENi ZADANI

e Zpracujte problemovy vykres shrnujici vsechny limitujici skutecnosti ti. z hodnot, limitd,
informaci a zamerd vztahujicich se k danemu uzemi, uzemni problemy a dopravni
deficity uzemi, chybejici vazby do okolniho uzemi atd, ktere ovlivni zamery v reseném
Uzemi ¢i omezuji moznost vystavby na Zlutém kopci,
Vénujte se zejmena moznosti kapacitni dopravni obsluhy uzemi a pohledove
exponovanosti. / problémovem vykrese zohlednete jednotlivé pozadavky na zmeny v
tzemi. Vzdjemné strety (mezi poZadavky na zmeény UPmB, limity a hodnotami v tzemj)
a problemy popiste v textove cdsti, vyznacte ve vykresu a provedte jejich analyzu,

US se zabyva v&éemi jmenovanymi aspekty, dokumentuje vsechny dosud zjisténé problémy

a limity, které jsou vychodiskem pro zpracovani navrhu US.

e Navrhnete funkcni a prostorovou regulaci vychazejici z reseni oceneneho soutezniho
navrhu, provéreni doporuceni poroty a hodnot a limitd v uzemi, s cilem jeho efektivniho
VYUZIiti,

US studie navrhuije funkéni a prostorovou regulaci a definuje jak v textové, tak vykresové

casti.

e Pri navrhu funkcniho vyuziti respektujte predpokladany rozvoj komplexu Masarykova
onkologického ustavu (MOU) vyznaceny v priloze ¢. 2 a vsechny pozemky ve viastnictvi
CR, ke kterym ma prislusnost hospodarit MOU.

US byla pFipravovéna v soucinnosti s vedenim MOU, byly konzultovany a zohlednény

potreby Ustavu s vyhledem budouciho rozvoje. Navrhovana dopravni obsluha umozni

vystavbu v dosud nepfistupnych ¢astech pozemk(l v uzivani MOU v jizni ¢asti. Souhlas

s navrhovanym fesenim je soucasti dokladové ¢asti zpravy. Rozvoj MOU na pozemcich

Vodarenskych objekt je v jednani s NPU, z d@ivodu pamatkové ochrany arealu vodaren.

e Navrh funkcniho vyuziti reste i s ohledem na prijpravované zamery (napr. Détské
centrum mezi Augustinianskym klasterem a ulici Tomesovou) a na ustanoveni § 77
zakona ¢. 258/2000 5b., o ochrane verejneho zdravi a o zrmene nekterych souvisejicich
zakond, ve znéni pozdejsich predpist.

US ve svém feSeném Uzemi zahrnuje vsechny dostupné pripravované zameéry -

novostavbu Detského centra na Starem Brné, Polyfunkcniho domu na Hlinkach, ktere jsou

pFevzaty do urbanistické koncepce US.

e Prinavrhu dale respektujte:

registrovany vyznamny krajinny prvek Zluty kopec (Helgoland)
Prirodni utvar Helgoland, ktery lezi ve stavajicim parku na Vankove namesti
je stredobodem, odkud wvychazi radialni osa nové navrzenéeho mestskeho parku
na krétskem hrbetu a pesi osa k Vystavisti. Terenni hrana mezi stavajicim a navrhovanym
parkem je mistem pro vyhlidkovou terasu.

e plochu ¢ 30 - Tomesova stran ze Seznarmu nejvyznamneéjsich ploch zelene dle OZV

SMB ¢ 5/2007, o ochrane zelene ve meste Brne, jejiz plosny rozsah nesmi byt zrmensen.
TomesSova stran je zachovana v plném rozsahu a navazana do systéemu ploch verejné
zelene s okolim Detského centra, zelenych ploch kolem arealu pivovaru na tzv. Radialni
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park az do parku na Vankove namesti. Vychodnim smérem je navrhovanou lavkou pro pesi
a cyklisty spojena se Spilberskym parkem. Timto propojenim vznika rozlehla plocha
verejne mestske zelené. Jeji rozsah je navysen o zpristupnéne plochy vyhrazene arealove
zelene.

e zavazné prvky urbanni a krajinne osnovy - zeleny horizont — vymezeny pres jiznée
orientovany svah, zhruba od ulice Jerabinova po ulici Zluty kopec / Tomesova

Zeleny horizont na hrane parku na Vankové namesti a navrhovaného Radialniho parku

je zachovan a je definovan jako plochy verejne zelené s vyznamnymi vyhledy do okoli.

o maximalni zachovani verejné pristupné zelené v centralni cdsti Zlutého kopce.

Plocha verejné zelené stavaijici i ndvrhové je zvétsena na 9,27 ha (18 % z celkové plochy)
z plvodnich 6 ha v soutéznim navrhu.

US navrhuije propojeni vefejné zelené od Vankova ndmésti, pres Radialni park, prstencem
ochranneé zelene kolem pivovaru az na Tomesovu stran. Do tohoto systemu je zapojena
také vyhrazena zelen na neoplocenych parcelach mezi bytovymi vilami a kolem Détského
centra v blizkosti TomeSovy strané. Zpristupnenim vyhrazene arealove zelené
Augustinianského klastera, Arealu vodojem(, parku Katedrala prirody u NCO NZO bude
vytvorena rozsahla prochazkova trasa.

e Proverte aktualnost vymezeni navrhove plochy pro technickou vybavenost — TE.

US v ndvrhové plose umistuje 2 objekty - trafostanice, nevymezuje plochy pro tato
zarizeni, ale umistuje je na pozemky urcené pro komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu.

e Pro navrzené reseni doplrite bilance nartstu obyvatel (tabulkova cast textove casti).
Viz tabulka v casti bilance.

o Na zaklade novych bilanci a ve vazbe na rozvoj bydleni provéerte potreby a stanovte
poZadavky na zajisténi zakladni verejné vybavenosti (zejména pro MS, Z5, zarizeni
socialni péce pro seniory atd,) a vyhodnotte je s ohledem na stavajici stav verejné
vybavenosti v optimadalnich dochazkovych vzdalenostech.

Viz tabulka v ¢asti bilance a vykres B.5_Vyhodnoceni poZadavkl na zakladni verejnou

vybavenost. Zpracovano dle metodiky UUR.

o Vsouladus§7a8522vyhlasky c. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, proverte umisténi verejnych prostranstvi.

§ 7 - Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuiji za Ucelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemk(l verejnych
prostranstvi a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem
a ucelem.

§ 22 - Plochy verejnych prostranstvi zahrnuiji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanskeho vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.
Pro kazde dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smisené obytné se vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejneho
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prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? do této vymery se nezapocitavaji pozemni
komunikace.
Pozadavky na plochy verejnych prostranstvi dle citovanych zakond jsou v této US splnény.

e Navrhnete reseni ulicniho stromoradi a zobrazte je v hlavnim vykresu a vykresu siti.
Doplnite i charakteristicke rezy s resenim ulozeni siti v kontaktu se vzrostlou zeleni,
okotujte.

Soucasti prostoru paterni komunikace je navrzena alej / stromoradi. Vzrostla zelen

je navrzena takeé jako soucast obytnych zon. Plochy pro vysadbu strom( jsou zaroven

plochami pro zasakovani destovych vod a jsou soucasti modrozelené infrastruktury. Rezy

a detaily ve vykresove casti C.13-15 a C.18.

e Se zeleni pracujte koncepcne jako s prvkerm modrozeleneé infrastruktury a nastrojem
na zmirneni dopadd klimaticke zmeény, s ohledem na prevenci tepelneho ostrova mésta
a ochranu kvality ovzdusi apod.

Rozsah navrhovanych ploch verejné zelene presahuje zadani souteze a spolu s plochami

vyhrazené zelené i soukromé zelené se bude na ekologické stabilité mista vyznamne

kladne podilet. Vyrazny efekt bude také hygienicky a mikroklimaticky — na snizeni teploty

okoli, predevsim Mendlova namesti.

e Stanovte presné plosné vymezeni verejné zelené a parkd.
Viz vykresy a tabulka bilanci.

e Stanovte chranené vyhledy.
Definice chranénych vyhledd a mista je na vykrese ¢ C.9_Hlavni vykres - funkéni
a prostorove vyuziti

e Navrhnete optimalni propojeni pesimi trasami zejmena z ulice Hlinky na Varikovo
namesti a ze Stareho Brna smérem na Masarykovu ctvrt. Pesyi trasy reste i s ohledem
na stavajici viastnicke vztahy v uzemi. Pro reseni prostupu vyuZzijte predevsim pozermky
ve viastnictvi statutarniho mesta Brna.

US studie navrhuje navazani na stavaijici systém pésich tras v okoli. Z Varkova namesti

na ulici Hlinky a k Vystavisti sméfuje prima pési radidlni osa, z diivodu terénni konfigurace

schodova. Radialnich spojky mezi ulicemi vedenymi po vrstevnicich je ve ctvrti oblibena,
proto je v US navrzeno vice téchto spojek pro pési. Prostupy mezi stavajicimi domy pi ulici

Hlinky na Zluty kopec jsou zachovany a do sité pésich tras zapojeny.

Z parku u Vankova namesti povedou pési trasy Radialnim parkem, zeleni kolem pivovaru,

Augustinianskeho klastera a Detského centra, kde je uvazovano pesi trasu vest na

Spilbersky kopec po lavce pres ulici Udolni.

Pési trasy jsou prevazne soucasti ploch verejné zelene, na pozemcich v majetku mesta

Brna, ¢i v majetku pivovaru. Spojka na Mendlovo namesti zparkl je uvazovana

pres pozemky pivovaru a pres pozemek bytoveho domu v soukromeém vlastnictvi. Zastupci

pivovaru vyjadrili souhlas.
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e Provérte i pési propojeni ldvkou pres Uvoz na ulici Pellicova.
Tato pési trasa navazuje na navrhovane pesi trasy v resenem uzemi a je soucasti navrhu
us.

e Primerene zohledneéte pozadavek na respektovani majetkovych hranic nemovitosti.

Majetkopravni poméry byly jednim z hledisek kompozice navrhu US, jako zaklad pro jeji

realné pouziti. Se vsemi maijiteli nebo zastupci provozovateld velkych celkl bylo jednano

a jejich souhlas s navrhovanym resenim je v priloze.

Samostatna jednani probéhla s temito zastupci:

- Masaryk(v onkologicky Ustav - prof. MUDr. Marek Svoboda, reditel; Ing. arch. Ales
Burian, zpracovatel generelu rozvoje MOU (21. 9. 2020).

- Masarykova Univerzita - Mgr. Markéta Velesova, MBA, kvestorka; Ing. Tomas Riha -
vedouci provozniho odboru (24. 9. 2020).

- Narodni centrum oSetfovatelstvi a nelékarskych odbord NCO NZO - Ing. Vitézslav
Sudoma (22. 9. 2020).

- Pivovar Starobrno, Heineken Ceskd republika a.s. - Karel Honegr, feditel; Lukas
Staniczek (23.9,7.10. a 9. 11. 2020) a v zastoupeni pivovaru JUDr. Milanem Kyjovskym
(13.1. 2027).

- Opatstvi Stare Brno - Augustiniansky klaster — Mgr. P. Jan Biernat, OSA, ekonom
opatstvi (6. 10. 2020).

Za EA architekti — Ing. arch. Eva Eichlerova, Ing. arch. Zdeneék Eichler. Zapisy z jednani jsou

soucasti priloh, stejne tak i vyjadreni k zameru.

Navrh regulaci a mozné zastavby rodinnymi domy i bytovymi domy ¢i vilami vychazel

z katastralnich map. V nezbytné nutnych pripadech, kde verejné prospéesna stavba

zasahuje do soukromeho vlastnictvi je potreba dalsich jednani mezi vlastniky a zastupci

mesta.

e Proverte moznost zachovani stavajiciho funkcniho vyuziti u pozemkd p. ¢. 281/2, 324,
377/1 377/10-13, 527/2, 545, 547/1 547/2, 579/1 752/6 v k. u. Stare Brno bezuplatne
prevedenych z viastnictvi CR (UZ5VM) do viastnictvi statutarniho mésta Brna.

Funkcni vyuziti jednotlivych parcel je znazorneéno na vykrese C.21_Vykres vlastnicke vztahy

— funkéni a prostoroveé vyuziti. Zde je soutisk katastralni mapy - vlastnickych pomer( a

funkcnich ploch stabilizovanych a navrhovych — zmeén.

281/2 plvodneé BC - cisté bydleni
navrh C/r2 - plochy smisené obytne

324 plvodné Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
navrh D - plochy dopravni infrastruktury = beze zmeény
3771 plvodné Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

navrh D - plochy dopravni infrastruktury = beze zmeény

377/10-13 plvodné Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu + 0Z - vybavenost
zdravotnictvi
navrh — stejné funkce s drobnymi rozdily v hranicich vymezenych ploch, D -
plochy dopravni infrastruktury + plochy verejnych prostranstvi + V — Plochy
verejne vybavenosti = beze zmény
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527/2 plvodné BC - bydleni ¢isté
navrh - lezi v ose 1- plochy verejnych prostranstvi = zmena
545 plvodné BC - bydleni Cisté
navrh - C/r2 - plochy smiSené obytné = zmeéna
547/1 plvodne BC - bydleni Cisté + SO - smiSene plochy obchodu a sluzeb
navrh - C/k3 plochy smigené obytné (stav v pfipravovaném UP) + C/r2 = zména
547/2 plvodné SO - smisené plochy obchodu a sluzeb,
navrh (stav v pfipravovaném UP) - C/k3 plochy smisené obytné = beze zmény

579/1 plvodné Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
navrh — C/k3 plochy smisené obytné = zmeéna
752/6 plvodné Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

navrh - plochy verejnych prostranstvi = beze zmeny

e Prostorove regulace navrhnéte pomoci napr. podlaznosti, vysky zdstavby, indexu
zastaveni pozemku (1ZP), stavebni cary a stavebni hranice atd.

Pro definici funkcnich i prostorovych regulaci bylo pouzito pravidel viz Metodicke podklady,

Regulacni plan.

Jsou definovany jak v této zprave, kapitola 5., tak na vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres — funk¢ni

a prostorove vyuziti

e Prostorove a vyskove regulace zdstavby stanovte tak, aby nenarusily charakter
zeleneho horizontu mesta.

Podkladem pro navrh US byly studie: Vyskové zénovani v MPR a jeho ochranném pasmu
(AK Burian-KFivinka, 2007), ktera posuzuje Gzemi z hlediska vyskové hladiny zastavby.
Podstatna cast Feseného Uzemi je zafazena jako 43 - Zluty kopec, s nejcastéjsi hodnotou
wysky budov po hfeben stfechy 19,4 m. Resené Uzemi je vyhodnoceno jako soucdst
nestabilizovaneho Uzemi bez moznosti vyskove vystavby. Stavajici vyskovou hladinu lze
zvysovat na max. 12 m s toleranci 0,75 m.

A Vyskové zénovani pro UPmB (Atelier ERA, 2011). Dle této US se Fedené Uzemi nachazi
v oblasti s pohledové vyznamnou plosinou, svahem a terénni hranou, kterou je treba
chranit z hlediska dlouhodobé historicky utvareného obrazu mesta a krajiny. Ma vyznamny
vliv na krajinny raz a vyzaduije citlivy pristup z hlediska vysky zastavby.

e Nadvrh prostoroveho usporadani (objemy) promitnéte do urbanistického vykresu.
Viz vykres ¢. C.1_Urbanisticka situace.

e Stanovte pozadavky na pripadne asanacni zasahy.

Asanace v feSeném uzemi se tyka nevyhovuijicich objekt(l byvalé transfuzni stanice, které
budou soucasti arealu MOU. V navrhovém uzemi se nenachazi zadne stavby a zarizeni,
pouze oploceni a chaty v zahradkarske kolonii. Nepredpokladaji se zadne zasadni asanace.

o US bude obsahovat (v textové i vykresoveé cadsti) navrh etapizace a podmiriujici investice
pro stavebni vyuziti ploch.
Viz textova cast odstavec 12. a vykres ¢. C.23_Vykres etapizace vystavby.
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o Uzemni studii zpracujte dle Metodiky pro zpracovani regulacnich pland 20715. (Viz
Podklady - Vzorovy priklad regulacniho planu a uzemni studie pro uplatneni ,Metodiky
pro zpracovani RP*- Uzernni studie).

US byla zpracovana dle zésad této metodiky.

e Navrh funkcniho a prostorového vyuziti promitnete do podoby hlavniho vykresu
pro ndvrh pripravovaného UPmB.
Viz vykres ¢. C.9_Hlavni vykres — funkcni a prostorove vyuziti.

e Proverte v resenem uzemi moznost umisteni sbérného strediska odpadu
dle pozadavki Odboru Zivotniho prostredi MMB pro umisteni sbérného strediska
odpadu o plose cca 900 nr.

Urbanisticka studie prokazala, ze v navrhovane lokalité by provoz S50 negativné zatizil sve

okoli a neni vhodné jej zde umistovat z téchto davodu:

- TECHNICKE A EKONOMICKE HLEDISKO: terénni konfigurace neni vhodna pro plosnou

stavbu, ktera by generovala vyrazné zasahy do stavajiciho terenu odkopanim svahu

a dosypavanim.

- ESTETICKE HLEDISKO: cela lokalita je vyrazné pohledové exponovana z protéjsich svahti

Spilberku a Cerveného kopce a z dalkovych pohledd. Dvir SSO by byl vyraznym zasahem

do zeleného horizontu svahu.

s obytnymi zonami, vitano, stejne tak jako dalsi zatizeni z hlediska hygieny hluku

pri provozu arealu SSO. Problematicka by byla také likvidace deStovych vod, z diivodu

ztizenych podminek pro zasakovani a ekologickych dopad( na podlozi.

5 FUNKCNIi A PROSTOROVE REGULACE
V uzemi jsou navrzeny zavazné funkéni a prostorové regulativy, ktere jsou zamereny

parametr(l je prostorové usporadani uzemi a feSeni verejnych prostranstvi. Navrzena
struktura a intenzita zastavby odpovida vyznamu mista a vztahu k okolni zastavbe
Masarykovy Ctvrti.

Podkladem pro stanoveni regulacnich parametr{i je Metodika pro zpracovani RP - Uzemni
studie, Prazske stavebni predpisy a navrh Noveho uzemniho planu.

5.1.  FUNKCNi REGULACE
V uzemi jsou navrzeny zavazne funkeni a prostoroveé regulativy, které jsou zamereny na

parametr(l je prostorové usporadani Uzemi a reSeni verejnych prostranstvi. Navrzena
struktura a intenzita zastavby odpovida vyznamu mista a vztahu k okolni zastavbe
Masarykovy Ctvrti.

Pro aplikaci plati, ze zaroven s grafickym vyjadrenim regulativu (uvedenych ve vykresech)
plati i textové regulativy, které vyklad jednotlivych pozadavki zpresnuii.

Viz vykres ¢. C.9_Hlavni vykres — funkcni a prostorove vyuziti.
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0br.17) Situace funkéniho vyuziti — kody funkéniho typu

Navrhové plochy

Prevazuiici je funkce bydleni v rodinnych domech B-R - 12,18 %

Bydleni v bytovych domech B-B - 0,43 %

Pozemky pro bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim S-BB - 9,05 %
Pozemky obcanskeho vybaveni verejneho - skolstvi, veda, vyzkum 0-VS - 1,93 %
pozemky obcanskeho vybaveni - verejného - zdravotnictvi 0-VZ - 1,65 %
Pozemky obcanského vybaveni - socialni péce, péce o rodinu/Skolstvi O-VP/VS - 0,55 %
Pozemky méstské zelené - zelen parkova Z-P (+ 0-VK/Z-P) - 11,85 %

Pozemky mestske zelene - zelen izolacni Z-1 - 3,08 %

Pozemky mestske zelené - zelen pobytova Z-0 - 0,18 %

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu A - 10,11 %

Pozemky obcanskeho vybaveni 0-0 - 0,73 %

Stabilizovaneé plochy, které jsou v plném rozsahu zachovany
Pozemky bydleni v rodinnych domech B-R - 9,41 %

Bydleni v bytovych domech B-B - 0,19 %

Bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim S-BB - 9,49 %
Pozemky obcanského vybaveni - zdravotnictvi 0-VZ - 13,52 %
Pozemky obcanského vybaveni - skolstvi, ... 0-VS - 134 %
Pozemky obcanského vybaveni - kultura, cirkev, ... 0-VK - 2,80 %
Pozemky mestske zelene — zelen parkova Z-P - 2,95 %

Pozemky mestske zelene - zelen pobytova Z-0 - 1,20 %

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu A - 1,68 %
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Pozemky obcanskeho vybaveni 0-0 - 0,81 %

B-R
Z-P, Z-0.2-1, OV-K/Z-P,0-0/Z-P e _—

4
= :
a zeled 19% bydleniv RD, 22%

komunkacea e N
BAT-E / infrastruktura, 12%

L ' bydleniv BD a

lehka vkoba, 5% polyfunkce. 19% B-B,S-BB
\
p-v

0-VZ,0-VS, 0-VK, 0-VP/VS, 0-0

0br.18) Bilance plosného vyuziti

CHARAKTERISTIKA POZEMKU

B-B  pozemky bydleni v bytovych domech

Zahrnuji pozemky pouze pro bydleni v bytovych domech bez moznosti polyfunkcniho
vyuziti objektl. Dale pak pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu
objekt(l, stavby technické infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zelen dotvarejici
obytne prostredi. Stavebni pozemky budou vzdy napojeny na verejné pristupnou pozemni
komunikaci. Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisteno odvedeni splaskovych vod
do verejné kanalizacni sité. Hospodareni s destovymi vodami ze strech a zpevnenych ploch
bude v souladu s navrhovanym resenim. Pomer mezi zastavénou plochou a zeleni je dan
regulacnim koadem v hlavnim vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

B-R  pozemky bydleni v rodinnych domech

Zahrnuiji pozemky pouze pro bydleni v rodinnych domech bez moznosti polyfunkcniho
vyuziti. Dale pak pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektd,
stavby technicke infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zelen dotvarejici obytne
prostfedi (zahrady a predzahradky). Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni
splaskovych vod do verejné kanalizacni sité. Hospodareni s destovymi vodami ze stfech
a zpevnenych ploch bude v souladu s navrhovanym resenim. Pomeér mezi zastavénou
plochou a zeleni je dan regulacnim kodem v hlavnim vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres — funkcni
a prostorove vyuziti.

S-BB pozemky bydleni v bytovych domech s polyfunkénim vyuzitim

Zahrnuiji pozemky pro bydleni v bytovych domech. Mozné je polyfunkéni vyuziti objekt(
pri zachovani funkce bydleni. Index polyfunkcnosti je stanoven dle & 2 vyhlasky
¢. 501/2006. V objektu mohou byt integrovany pouze funkce, ktere jsou slucitelné s funkci
bydleni. Predpokladany pomer je 75% bydleni a 25% polyfunkcnost. Dale pak pozemky
pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektll, stavby technické
infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zelen dotvarejici obytneé prostredi. Stavebni
pozemky budou vzdy napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci. Pro kazdy
stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do verejne kanalizacni site.
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Hospodareni s destovymi vodami ze stfech a zpevnénych ploch bude v souladu
s navrhovanym reSenim. Pomer mezi zastavenou plochou a zeleni je dan regulacnim
kodem v hlavnim vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

0-VZ pozemky obcanského vybaveni - verejného - zdravotnictvi

Zahrnuiji pozemky pro objekty a zarizeni zdravotnictvi. Dale pak pozemky pro doprovodnou
zelen a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostredi, pozemky pro stavby
zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektll a stavby technické infrastruktury.
Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemk{ wvytvarejicich areal obcanskeého
vybaveni budou vzdy napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci. Pro kazdy
stavebni pozemek bude zajistéeno odvedeni splaskovych vod do verejne kanalizacni site.
Hospodareni s destovymi vodami ze strech a zpevnenych ploch bude v souladu
s navrhovanym resenim. Pomér mezi zastaveénou plochou a zeleni je dan regulacnim
kodem v hlavnim vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

0-VS pozemky obcanského vybaveni verejného - skolstvi, veda, vyzkum

Zahrnuji pozemky pro objekty a zarizeni skolstvi, vedy a vyzkumu. Dale pak pozemky
pro doprovodnou zelen a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostredi,
pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektd a stavby technickeé
infrastruktury. Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkd vytvarejicich areal
obcanského vybaveni budou vzdy napojeny na verejne pristupnou pozemni komunikaci.
Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do verejne
kanalizacni sité. Hospodareni s destovymi vodami ze strech a zpevnénych ploch bude
v souladu s navrhovanym resenim. Pomer mezi zastavenou plochou a zeleni je dan
regulacnim koadem v hlavnim vykrese ¢. C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

0-VP pozemky obcanskeho vybaveni verejnéeho - socialni péce, péece o rodinu

Zahrnuji pozemky pro objekty socialni péce a péce o rodinu. Dale pak pozemky
pro doprovodnou zelen a plochy volnych prostranstvi dotvarejici kvalitu prostredi,
pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objektd a stavby technicke
infrastruktury. Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkd vytvarejicich areal
obcanského vybaveni budou vzdy napojeny na verejne pristupnou pozemni komunikaci.
Pro kazdy stavebni pozemek bude zajistéeno odvedeni splaskovych vod do verejne
kanalizacni site. Hospodareni s destovymi vodami ze strech a zpevnenych ploch bude
v souladu s navrhovanym resenim.

O-VK pozemky obcanského vybaveni verejného - kultura, cirkve, spolkova cinnost,
osveta

Zahrnuiji pozemky pro objekty kulturniho, cirkevniho, spolkoveho a osvetoveho charakteru.
Dale pak pozemky pro doprovodnou zelen a plochy volnych prostranstvi dotvareijici kvalitu
prostredi, pozemky pro stavby zajistuijici dopravni a technickou obsluhu objektd a stavby
technické infrastruktury. Stavebni pozemek nebo soubory stavebnich pozemkd
vytvarejicich areal obcanského vybaveni budou vzdy napojeny na verejne pristupnou
pozemni komunikaci. Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych
vod do verejne kanalizacni sitée. Hospodareni s destovymi vodami ze stfech a zpevnénych
ploch bude v souladu s navrhovanym resenim.
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0-0 pozemky obcanskeho vybaveni - obchod, sluzby

Zahrnuji pozemky pro komercni stavby obchodu, ubytovani, sluzeb a stravovani. Dale pak
zahrnuiji pozemky pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu objekt(, stavby
technicke infrastruktury a pozemky pro doprovodnou zelen zajistujici kvalitu prostredi.
Parkovaci stani zameéstnanc(l a zakaznik( staveb na téchto pozemcich budou prevazné
umisténa na pozemku, na nemz je umisténa prislusna stavba. Zbyvajici odstavna
a parkovaci stani zaméstnanct a zakaznik(i mohou byt umisténa na pozemcich komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat prislusne ceskeé technicke
normeé. Stavebni pozemky jednotlivych staveb nebo soubory stavebnich pozemkd
vytvarejicich arealy obcanského vybaveni budou vzdy napojeny na verejne pristupnou
pozemni komunikaci. Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych
vod do verejneé kanalizacni sité. Hospodareni s destovymi vodami ze stfech a zpevnénych
ploch bude v souladu s navrhovanym resenim.

P-V  pozemky vyroby a skladovani - lehka vyroba

Zahrnuiji pozemky pro stavby vyrobnich provozoven a sluzeb souvisejicich s vyrobou, ktere
negativné neovliviuji okoli vymezeného souboru téchto stavebnich pozemkd (areal)
nad hygienicky stanovenou pfipustnou mez (provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb véetné
souvisejicich skladd a skladovych ploch). Dale pak zahrnuiji pozemky pro stavby zajistujici
dopravni a technickou obsluhu objektl, stavby technické infrastruktury, pozemky
pro doprovodnou zelen zajistuijici kvalitu prostredi a pro zelen slouzici k odcloneni rusivych
jievi v tzemi (hluk, exhalace, estetické zavady). Stavebni pozemky jednotlivych staveb
nebo soubory stavebnich pozemkd vytvarejicich arealy vyroby budou vzdy napojeny
na verejne pristupnou pozemni komunikaci. Pro kazdy stavebni pozemek a soubor
stavebnich pozemk( vytvarejici aredl bude zajisténa likvidace splaskovych vod v souladu
s Generelem odvodnéni mesta Brna. Hospodareni s deStovymi vodami ze strech
a zpevnenych ploch bude v souladu s navrhovanym resenim.

A pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Zahrnuiji pozemky pro verejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu
prilehlych stavebnich pozemk(. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci,
technické infrastruktury a stavby dotvarejicich verejna prostranstvi (chodniky, zastavky
hromadné dopravy, méstsky mobilidf, doprovodna zeler). Dle stanovené prostorové
regulace je na techto pozemcich pozadovano umisténi vzrostlé mestské zelene -
stromoradi. Hospodareni s destovymi vodami ze zpevnenych ploch bude v souladu
s navrhovanym resenim.

T-E  pozemky technicke infrastruktury - elektro

Zahrnuji pozemky pro samostatne objekty a zafizeni nezbytné pro zajisteni obsluhy uzemi
tepelnou energii a stavby zaijistuijici jejich dopravni a technickou obsluhu. Stavebni pozemky
budou vzdy napojeny na verejneé pristupnou pozemni komunikaci. Hospodareni
s destovymi vodami ze strech a zpevnenych ploch bude v souladu s navrhovanym
resenim.
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Z-P  pozemky mestskeé zelene - zelen parkova

Zahrnuji pozemky s vyuzitim jako verejna prostranstvi, které vytvari ucelené plochy
upravene mestskeé zelene vysoke kulturni nebo esteticke hodnoty slouzici pro relaxaci
obyvatel. Mozné je doplnkove vyuziti pro detska hristé, umisteni mestskeho mobiliare
a pro pesi pohyb. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby zajistujici technickou obsluhu
pozemk( a stavby technicke infrastruktury.

Z-0 pozemky mestské zelene - zelen pobytova

Zahrnuji pozemky s vyuzitim jako verejna prostranstvi, které vytvari ucelené plochy
upravene mestske zelené a slouzici pro relaxaci obyvatel prilehlého uzemi. Mozne je
doplnkove vyuziti pro verejne pristupna hristé, umisteni mestského mobiliare a vyuziti
pozemkd pro pési a cyklistickou dopravu. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby zajistuijici
technickou obsluhu pozemkd a stavby technickeé infrastruktury.

Z-l pozemky mestske zelené - zelen izolacni

Zahrnuiji pozemky s vyuzitim jako verejna prostranstvi, ktere vytvari ucelené plochy zelené
a slouzici k odclonéni rusivych jevd v tzemi (hluk, exhalace, estetické zavady). Dale pak
zahrnuji pozemky pro stavby zajistujici technickou obsluhu pozemkd a stavby technické
infrastruktury. Mozné je doplnéni téchto pozemk( stavbami protihlukovych stén.

OV-K/Z-P pozemky prekryvné funkce OV - verejneé-kultura/Z-P - zelen parkova
Zahrnuji Vodarensky aredl byvalych meéstskych vodojem( s podzemnimi i nadzemnimi
historickymi stavbami technického charakteru, v seznamu USKP, ¢. 106360. Objekty ur¢eny
k vyuziti v historické podobé napf. ke kulturnim uceldm a pozemky aredlu s pavodnimi
sadovymi a terénnimi Upravami jako park.

5.2. REGULACE PROSTOROVE

Vzhledem ktomu, ze meésto Brno nema vlastni stavebni predpisy, vychazi navrh
prostorovych regulaci ze Stavebniho zakona a provadécich vyhlasek a z regulaci podle
navrhu nového UP. V nékterych oddvodnénych pfipadech se prostorové regulace této US
lisi (napf. vzdalenost domid od hranice parcely a odstupové vzdalenosti staveb atd.)
od Obecné technickych pozadavkd na vystavbu (268/2009 Sb.) a Vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tizemi (431/2012 Sb.) a to z divodu zachovani charakteru stavajici
urbanisticke struktury, na kterou navazuie.

Pro reSené uzemi jsou stanoveny tyto prostoroveé regulace:

Verejna prostranstvi

Cilem uzemni studie je definovat podminky pro vznik kvalitniho verejného prostranstvi:

e Hlavni paterni komunikace se stromoradim, zasakovacimi prllehy a dalsimi
vegetacnimi prvky — 14 m.

e Obytné zony se skupinami strom0, prllehy a dalsimi vegetacnimi prvky o Sirkach
8,10,12 m.

e Pésiradiala o sifce 6 m se skupinami stroma, prllehy a dalsimi vegetacnimi prvky.

e Verejne parky a ostatni pobytove plochy.
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Obytna zona je mistni komunikace funkcni skupiny D1 - komunikace se smiSenym
provozem. Pobytova funkce teto komunikace prevlada nad funkci dopravni a to je
zdlraznéno jejim stavebnim fesenim. 25 % z celkové plochy obytné zény je vyhrazeno
pro retencni vegetacni plochy.

Pozemky urceneé k zastaveni jsou vymezeny tak, ze maiji pristup z verejneho prostranstvi,
ktere odpovida jejich vyuziti.

US definuje pozemky urcené k vystavbeé:

e oplocene

e neoplocene

Je stanovena optimalni velikost stavebnich parcel, ktera v maximalni mire respektuje
stavajici majetkopravni vztahy a obvyklou velikost parcel v Masarykove ctvrti 800-
1000 m2 S ohledem na exponovany charakter lokality je nutné zachovat navrhovanou
zrnitost zastavby, tzn., Ze je preferovana individualni vystavba rodinnych domd.

0br.19) Situace kapacitniho vyuziti — Identifikatory vymezenych pozemkd

Specifické podminky vyuziti u téchto vymezenych pozemku:

030 Zastavba bodovymi bytovymi domy volné stojicimi, ktera umozni optickeé propojeni
mezi ulici Trybovou a TomeSovou strani. Vyska zastavby je stanovena s ohledem na
okolni stavaijici zastavbu s regulacnim kodem 4 - az do 22m.
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043 Stresni krajina vyuzita jako stavba obcanske vybavenosti — altan s obcerstvenim atd.,
s garazovym stanim v podzemi. Slouzi jako vybavenost parku - vyznamne zelene
mesta.

064 Vodarensky areal byvalych meéstskych vodojeml s podzemnimi i nadzemnimi
historickymi stavbami technického charakteru, v seznamu USKP, ¢.106360. Objekty
urceny k vyuziti v historické podobé napt. ke kulturnim ucellim a pozemky aredlu
s plvodnimi sadovymi a terénnimi upravami jako park. Vyhrazena plocha mimo
podzemni objekty je urcena pro stavbu obcanskeho vybaveni jako zazemi arealu
vcetné parkovaciho domu pro navstévniky

066 Kreta — stavajici historicke podzemi pivovarske ledarny je urceno k dalSimu vyuziti
vcetne plochy pozemku nad nim kzastavbé dominantou mistniho vyznamu,
vybavenost parku - kulturni stavba, pavilon, restaurace, vyhlidka.

065 Urbanisticky prvek — nastup na pesi radialni osu spojujici verejny prostor pred
Vystavistéem a hodnotny krajinny prvek Helgoland u Vankova namesti.
Stavebni cara definuje vymezeni verejného prostoru, ktery mdze byt zastavén
stavbou obcanske vybavenosti, jejiz soucasti bude nastupni verejne schodiste a
vyhlidka ze stresni krajiny.

Mira zastaveni pozemku pro hlavni stavbu

Obecne pomer zastavene plochy hlavni stavbou na urovni terenu k celkove vymere
pozemku je stanovena na max. 20-30 %. V konkrétnich pripadech je definovana
regulacnim kodem - viz C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

Mira zastaveni pozemku pro vsechny stavby

Obecne pomer zastavene plochy vsemi stavbami k celkove vymere pozemku je stanoven
na 50 %. Mira zastavenosti je definovana regulacnim kodem - viz C.9_Hlavni vykres -
funkcni a prostorove vyuziti.

Ulicni cara je linie, ktera definuje hranici mezi regulovanou parcelou a verejnym
prostranstvim pripadnée verejnym komunikacnim prostorem. Uzavrena ulicni ¢ara definuje
blok.

Stavebni cara definuje umistéeni hlavni stavby vzhledem k ulicni care, vymezene pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici
respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upravenéeho terenu.
Pred stavebni caru smeji vystupovat balkony, arkyre, markyzy, rimsy nebo jiné doplnkove
konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu. V typicky mestskem prostredi
je stavebni cara shodna s ulicni carou.

Od verejného prostranstvi, pesich spojek a verejné zelené je stanovena minimalni hranice
odstupu staveb 4 m.
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Definujeme zde tyto:

Stavebni ¢ara uzaviena je souvisla (nepferusovana) linie bez moznosti ustoupeni fasady
od stavebni cary, jednotlivé domy na sebe navazuiji stitovou stenou. Nachazi se na hranici
mezi vefejnym prostranstvim a stavebni parcelou, napf. ulice Hlinky, Udolni.

Stavebni cara otevrena je nesouvisla linie, prerusovana a stavba nesmi od této linie
odstoupit. Typicka ve vilové Masarykoveé ctvrti. Je stanovena 6 metrd od hranice verejného
prostranstvi.

-v- [ ]
6m
A

Stavebni cara volna je nesouvisla linie, prerusovana a stavba smi od téeto linie odstoupit,
pritemz mira odstoupeni m(Zze byt rlizna, v rdmci stanoveného regulativu je stanovena
na 6-12 metr0. Charakteristicka napf. na ulici Preslové.
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Kategorie stavebni struktury
Jedna se o regulaci méritka a proporci. Stavebni struktura je rozdelena do tfi kategorii:

o0sa 1

Obr.20) Schéma rozdéleni kategorii stavebni struktury
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Obr.21) Kategorie stavebni struktury
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Prvky pred stavebni ¢arou jsou konstrukce v podzemnich a nadzemnich podlazich, ktere
mohou prekrocit stavebni caru za podminek stanovenych regulativy.
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Stavebni hranice definuje hranici, ve ktere je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit
hlavni stavbu a vedlejsi stavby (napf. garaze, bazény, terasy). Objem hlavni stavby
a uvedenych vedlejsich staveb nesmi tuto hranici prekrocit, ale mdze od této ¢ary ustoupit
smerem ke stavebni care pozemku. Je stanovena 26 m od uli¢ni cary.

Prostor mezi ulicni a stavebni carou se zpravidla zahradné upravuje a vyuziva pro cinnosti
navazuijici s hlavnim verejnym prostranstvim. Typické ve vilove zastavbé Masarykovy
Ctvrti.

Kota rozhoduijicich vzdalenosti u prostorovych regulaci
Vzdalenost definovana kotou v metrech urcujice rozhoduijici parametry uplatnenych
prostorovych regulaci.
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Odstupy staveb jsou maximalni a minimalni vzdalenost od okolnich staveb a hranic

pozemkd.
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Vyskova regulace stanovuje vyskove maximalni a minimalni omezeni hlavni stavby.

Vyskou se rozumi svisla vzdalenost od prilehlé Urovne terenu v miste vstupu do objektu
v navaznosti na verejne prostranstvi nebo komunikaci po uroven hlavni fimsy / atiky.
V pripadé zastavby ve svahu se vyska stanovuje do hloubky 12 m od stavebni cary s tim,
ze pro dalsi casti stavby se vyskova regulace vztahuje opét k prilehlému terénu.

0d maximalni vysky stavby jiz neni mozno ve stresni krajiné stavet.

Max. vyska stavby je dana v metrech, v souladu s navrhem UPmB.
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Rimsa / atika pro vyskovy regulativ je uvazovana uroven hlavni Fimsy nebo horni lic atiky.

Pozadavky na oploceni pozemku na hranici sverejnym prostranstvim musi svymi
prostorovymi parametry a charakterem odpovidat oploceni v misté obvyklém. Vyska plotu
se omezuje na 1,5 m, pomeér pevné a priihledné ¢asti max. 1:2.
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Usek vijezd

Urcuje usek, ve kterem je pozadovano resit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich
pozemkU z vefejného dopravniho prostoru (pozemkt komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu). Sifka vjezdu k jednomu rodinnému ¢i bytovému domu je stanovena maxna 5 m
(2 jizdni pruhy ¢i parkovaci stani). Pozice sjezdu bude koordinovana s detailem obytné zény
a podminkou zachovani 25 % z jeji celkove plochy pro retencni vegetacni plochy.

Trasa pésiho prichodu mezi pozemky

Urcuje trasu pozadovaného pésiho prlichodu pres pozemky. Jeji Sifka je stanovena od 4 m
do 6 m podle jejiho vyznamu.

Mimourovnove reseni pesi dopravy

Jednd se o lavku pro pési a cyklistickou dopravu pres ulici Uvoz ze &pilberského kopce
do oblasti ulice Trybova.

Objekty a zarizeni technickeé infrastruktury
Tyto objekty budou soucasti verejnych ploch a z tohoto divodu se predpoklada kvalitni
architektonicke reseni.

Prihledy v uzemi, vyhlidky a vyznamna stanovisté

Prihledy v uzemi definuji nezastavitelné segmenty, kde jsou vytvoreny podminky
pro prostorove vnimani stavebnich a prirodnich dominant mésta a krajiny. Stanoven je
pozadavek na zachovani stavaijicich prihledd, vyhlidek a stanovist nebo vytvoreni novych
v resene plose.
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Stavebni dominanta v uzemi

Jedna se o stavebni dominantu na kretskem hrbetu, ktera svou vyskou prekracuje okolni
hladinu zastavby a vysku vzrostle vegetace. Jedna se o dominantu mistniho vyznamu, u niz
je obhajitelné prekroceni vyskového zdnovani pro tuto lokalitu (max. 15 m).

Vyznamneé narozi stavebniho objektu
V reSeném uzemi neni odCivodnitelna pozice vyznamného narozi.

Retencni vegetacni plochy
Jsou soucasti zpevnénych ploch ve verejném prostranstvi. Predpokladany pomer
retencnich vegetacnich ploch je 25 % z celkove plochy urcene k odvodneni srazkovych vod.

Vyznamné solitéry a skupiny stromt
Je pozadavek na zachovani stavajicich vyznamnych solitért a skupin stromd a v plochach
zelene v navrhovych plochach jsou vyznacena mista pro jejich vysadbu.

Stromoradi a aleje

Jsou soucasti dopravniho prostoru spolu s retencnimi vegetacnimi plochami. Jejich navrh
je resen v kapitole ,Krajinna architektura®. Vegetacni pas pro jejich vysadbu bude min. Sirky
2m.

Détske hriste

Stanovuije pozadavek na umisteni hristé pro deti, mladez a dospelé a jsou verejne pristupne
- viz vykres ¢. C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

Regulacni kad
Textovy retezec stanovuijici funkéni a prostorovou regulaci - viz obr. 17 textove zpravy
a C.9_Hlavni vykres - funkcni a prostorove vyuziti.

B-B/0.4/0,5/4/r priklad kodu

B-B/-/-/-/- kod funkeni regulace vyuziti pozemku
-/0.4/-/-/- mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu
-/-/10,5/-/- mira zastaveni pozemku pro vsechny stavby
-/-1-141- kod vysky zastavby dle metodiky pripravovaneho uzemniho planu
A/ 3-7Tm
/2] 3-10m
/3/  6-16m
/4] 9-22m
-/-1-1-Ir typ zastavby

Mira zastavéni pozemku pro vsechny stavby

Vyjadfuje pomer zastavéné plochy vsech staveb na urovni terenu k celkové vymeére
pozemku. Zastavena plocha pozemku je souctem vsech zastavenych ploch jednotlivych
staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona. Mira zastaveni pozemku je vyjadrena
Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek stanovena jako maximalni.
Pro jednotlivé konkrétni pozemky je uvedena v regulacnim koédu na vykrese ¢. C.9_Hlavni
vykres — funkcni a prostorove vyuziti.

E EA architekti s.r.o.
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Kategorie stavebni struktury je zp(isob umistovani staveb dle prostoroveé regulace.

Typ zastavby

Urcuje prislusnost stavebniho pozemku k urcitému charakteristickému typu zastavby
vyplyvajici z konkretnich podminek v resene plose - viz C.9_Hlavni vykres - funkéni a
prostorove vyuziti.

v — stavby volné stojici

r — stavby v radove zastavbe

b — stavby v uzavrene blokové zastavbeé

a — stavby vytvarejici areal

0 - typ zastaveni neni stanoven

Typ zastavby mize byt zpodrobnén pro konkrétni funkéni vyuziti pozemku.

Typ zastreseni

Urcuje pozadavek na zplsob zastfeseni hlavni stavby - viz C.9_Hlavni vykres - funkéni
a prostorove vyuziti.

a - typ zastreSeni neni stanoven

Index polyfunkcnosti

Urcuije podil hrubych podlaznich ploch prevazuijici funkce hlavni stavby k ostatnim hrubym
podlaznim plocham pripustného funkcniho vyuziti stavby, je stanoven dle § 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.

Hruba podlazni plocha
plidorysna plocha, vcetné stavebnich konstrukci, vyuzita pro konkrétni funkci.
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6 NAVRH ZMEN UZEMNIHO PLANU

Stavajici platny uzemni plan zroku 1994 bude nahrazen vsoucasne dobe jiz
pfipravovanym Novym UP, ktery zpracovava KAM Brno. Tato US se vztahuje
k navrhovanému Novému UP. Navrh zmén UP, ktery tato US predklada, se vyuzije jako
podklad pro pfipravovany novy Uzemni plan mésta Brna.
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0Obr.22) Navrh na zménu pfipravovaného UP

7 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh dopravniho reSeni vychazi a prizplsobuje se moznosti dopravniho napojeni na vyssi
dopravni skelet a konfiguraci terénu. Cilem dopravniho reseni bylo navrhnout takovy
dopravni skelet, ktery splni naroky na prlichod a prdjezd izemim hlavnimi komunikacemi
s maximalnim podélnym sklonem do 8,33 %. Tento pozadavek bylo nutno skloubit
s nutnosti na takovy dopravni skelet vhodné napojit i navrhovanou zastavbu bez nutnosti
neprimérenych objem0 zemnich praci. Navrh musi spliovat pozadavek na vylouceni
tranzitni dopravy, tedy takove reSeni, ktere nebude dopravné konkurovat ulici Lipove
a Tvrdeho v zakladnim komunikacnim skeletu. V grafickych prilohach je dolozeno jak
situacni, tak i vyskove reseni dopravniho skeletu.

7.1. Komunikace a zpevnéné plochy

Zakladni osu dopravniho feSeni tvofi prodlouzeni ulice TomeSovy (v grafice OSAT)
zapadnim smerem a jeji napojeni na ulici Vinarska v mistech pod arealem Masarykovy
univerzity. Ulice je navrzena jako obsluzna funkcni urovne C zakladni sirky vozovky 6,0 m
mezi obrubami s podelnymi parkovacimi stanimi v zalivech. Maximalni podélny sklon
komunikace je 8,33 %. Podel komunikace jsou navrzeny chodniky na obou stranach
s Sirkou minimalne 2,0 m. V misté krizeni s radialnim parkem, v useku se stanicenim
0,640-0,700 km je navrzen zpomalovaci prvek ve forme zvysene pojizdené plochy

E EA architekti s.r.o.
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a zpomalovacich prahd. V pripadé vedeni linky hromadné dopravy jsou na této komunikaci
nezavazne navrzeny nacestne zastavky nekolejove MHD.

Na prodlouzeni ulice TomeSovy ze severu navazuje stavajici ulice Tomesova vedouci podeél
MOU. Sifkové parametry této ulice budou upraveny pro obousmérny provoz. Sifka jizdniho
pasu je navrzena na 6,0 m mezi obrubami a podél vozovky jsou navrzeny chodniky na obou
stranach s sirkou minimalné 2,0 m. Komunikace je zarazena do funkcni rovne C. V severni
¢asti je na tuto ulici dopravné napojen v prostoru vodarenskych objektd multifunkéni objekt
obsahuijici hromadné garaze a informacni centrum pro vodarenske objekty. Navrh
komunikace zcela respektuje stavaijici vyskove reseni, ktere dosahuje v podélnem sklonu
cca 10 %. Zmeéna nivelety s ohledem na stavaijici napojeni okolnich objekt neni mozna.

osail

k -....‘.---.___

0br.23) Koncepce dopravy

Na hlavni osu - prodlouzeni ulice TomeSovy jsou napojeny komunikace zajistujici dopravni
obsluhu reseného uUzemi. Obecné lze rict, ze se jedna o slepe komunikace urcene
pro dopravni obsluhu obytné zastavby a jsou navrzeny v modu obytnych zon.

Castecné vymykajici se této logice je komunikace zaijistujici dopravni obsluhu rozvojové
oblasti MOU a zaroven dopravni napojeni oblasti zastavby rodinnych domd (v grafice
0OSA3). Komunikace v délce cca 250 m od dopravniho napojeni na prodlouzeni ulice
TomesSovy po zacatek obytne oblasti je navrzena ve funkcni urovni C s Sirkou jizdniho pasu
6.0 m mezi obrubami s oboustrannym chodnikem Sirky 2,0 m. V tomto useku navrzene
komunikace na ni bude dopravné napojen novy objekt MOU s vétsim poctem parkovacich
stani, pripadne parkovacim domem.

Po cca 250 m za radialnim parkem prejde komunikace do funkcni urovne D — obytne zony.
Celkova delka komunikace je 530 m a nejvyssi podelny sklon dosahuje hodnoty 8.33 %
na zacatku useku v delce cca 120 m. Ulice je ukoncena obratistem.

Navrzené ulice (v grafice OSA4, 5, 6) zcela spliuiji charakter obytnych zdn jak stavebnim
usporadani, tak i podélnym sklonem nepresahujicim 8,33 %. Dopravne jsou napojeny
na hlavni osu, prodlouzeni TomesSovy ulice. V misté napojeni jsou navrzeny zpomalujici
pricne prahy pro zklidneni dopravy. Maximalni Sirka sdileného dopravniho prostoru
ie 5,5 m. Vsechny ulice v modu obytnych zon jsou navrzeny s dlazdenym povrchem
se zklidnuijicimi prvky (lokalni ztzeni) a s prvky pro vsakovani destovych vod.
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Ulice Zluty kopec, kterd je dopravné napojena na okruzni kfizovatku na Vankové namesti
bude prodlouzena do prostoru pod MOU (v grafice 0SA7). Ulice bude slouzit na dopravni
obsluhu a dopravni napojeni nové navrzenych rodinnych domd. Ulice je navrzena funkéni
urovne D - obytna zona. Jedna se o spolecny dopravni prostor maximalni sirky 55 m
s dopravne zklidnujicimi prvky.

Na stavajici ulici Schovana v mistech od dopravniho napojeni zasobovani pivovaru
az do konce je navrzena zmena funkcni urovne komunikace na uroven D.

Stavaiici ulice Vinarska, na kterou je napojena prodlouzena ulice Tomesova, bude rozsirena
na plnohodnotné dva jizdni pruhy Sirky 30 m a vceléem useku bude doplnéna
0 oboustranné chodniky s Sirkou minimalne 2 m.

Studie respektuje navrh umisténi zastavky hromadné dopravy na ulici Uvoz v prostoru
jizné za severnim napojenim ulice Trybovy. Taktez dopravni napojeni detského centra
u ulice Trybovy formou obytné zény. V navrhu je dale prodlouzena ulice Trybova z dlivodu
dopravniho napojeni navrzenych bytovych dom( nachazejicich se v misté stavajicich
radovych garazi. Severni cast ulice Trybovy v misté stavajicich garazi bude s timto
proslouzenim propojena jednosmerne jiznim smerem.

Prodlouzend ulice TomeSova (OSAT) je navrzena s vozovkou z asfaltového betonu
a chodniky s povrchem z dlazby. Pouze v misté uré¢eném pro zklidnéni dopravy (zvysena
vozovka a zpomalovaci prahy) bude vozovka provedena s povrchem z dlazby. Ostatni
navrzene ulice a obytne zony budou provedeny s vozovkou s dlazdenym povrchem. Odvod
destovych vod bude zajistén pricnym a podélnym sklonem do vsakovacich prilehd
nachazejicich se podél vozovek, a to i v useku prodlouzene ulice TomesSova. Vsakovaci
prvky budou prostfidany s plochami urcenymi pro podélné parkovani, plochy okolo
stromoradi podél komunikaci budou taktéz uzplisobeny pro retenci a vsakovani destovych
vod.

7.2. Napojeni na vyssi komunikacni skelet a organizace dopravy

Dopravni napojeni resene oblasti vyzaduje stavebni Upravy na stavajicim dopravnim
skeletu.

S ohledem na kratkou vzdalenost dopravniho napojeni ulice TomeSovy (vychod)
ke kfizovatce ulice Tvrdého s ulici Uvoz bude ulice TomeSova od kfizovatky pod MOU
vedena jednosmérné kulici Tvrdého, pricemz zde bude umoznéna jizda cyklist(
v protismeru ve vyhrazenem jizdnim pruhu. Vjezd do resene oblasti z ulice Tvrdého bude
realizovan rekonstruovanou kfizovatkou ulic Tvrdého a TomeSova u MOU. Prestavba zaijisti
vlozeni nového odbocovaciho pruhu vlevo zulice Tvrdéeho do ulice TomeSovy. Ulice
Tomesova podél MOU bude pojizdéna obousmérné.

Dopravni napojeni rozsirene ulice Vinarske na ulici Lipovou bude doplnéno o prechody
pro chodce.

Stavaijici napojeni ulice Vinarske na ulici Hlinky bude jednosmerné, a to ve sméru od ulice
Hlinky k arealu Masarykovy univerzity. Stavajici chodnik bude rozsiren.
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7.3. Individualni automobilova doprava

Doprava v klidu

Ve stavajicim stavu je patrny deficit parkovacich a odstavnych stani v uzemi. Odstavena
a parkuijici vozidla, stojici v ulicnim prostoru tak cini casto v rozporu s vyhlaskou. Tento
deficit je patrné zplisoben nedostatkem parkovacich stani v MOU. Proto je naprosto
nezbytné navrhnout dostatecny prostor pro parkovani a odstavovani vozidel. Vsechny
stavby umistované v resenem uzemi musi splnit normove pozadavky na parkovani
a odstavovani vozidel, a to na svych pozemcich. S ohledem na delsi dochazkove
vzdalenosti na hromadnou dopravu nelze doporucit v FeSenem uzemi pouziti redukcnich
koeficientl. Na vsech navrzenych komunikacich v mistech, kde to norma umoznuije, jsou
navrzena podelna parkovaci stani u vozovky. V misté objektu obcanske vybavenosti Kreta
isou navrzena stani kolma, urcend pro navstévniky parkd. Na zakladé planu zastavby byl
orientacne spocten pozadovany pocet parkovacich a odstavnych stani pro resenou oblast.
Vypocet byl proveden dle CSN 736110. Jen pro zdravotnické zafizeni MOU s ohledem
na neznalost jeho definitivni naplné byl pro stanoveni pozadovaneho poctu parkovacich
stani pouzit vypocet z Prazskych stavebnich standard(, opirajici se o HHP objektu. Vypocet
poctu parkovacich stani byl nasledné pouzit i pro stanoveni objemu generované dopravy.
Resené uzemi bylo rozdéleno na 8 oblasti a pro kazdou takto stanovenou oblast byl
proveden vypocet potfebného poctu stani. Pro resenou oblast bude potreba minimalneé
529 odstavnych stani a 206 stani parkovacich. Celkem tedy je do dane oblasti potreba
umistit 735 odstavnych a parkovacich stani.

S ohledem na stavajici deficit parkovacich stani v oblasti jsou v uzemi navrzeny plochy
pro pripadne umisténi objektu, ¢i plochy pro hromadné garaze. Tyto plochy jsou situovany
v tésné blizkosti arealu MOU.

Hromadné parkovaci objekty a plochy
Celkovy pocet je zaznamenan v nasleduiici tabulce:

Stani Stani

Oblast  ka kp Oo Po odstavnych parkovacich
A 1.25 1,00 10 10 13 1
B 1.25 1,00 64 6.0 80 8
C 1.25 1,00 32 3.0 40 4
D 1.25 1,00 54 6.0 68 8
E 1,25 1,00 101 12,0 126 15
F 1,25 1,00 10 12,0 13 140
G 1,25 1,00 67 14,0 84 18
H 1,25 1,00 85 1.0 106 14
Celkem: 529 206

Celkem vsech stani: 735

- odstavna stani je nutno realizovat na pozemku stavby
- parkovaci stani mohou byt na verejnych prostranstvich
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0Obr.24) Situace zobrazuijici rozdéleni Gzemi na jednotlivé oblasti pro vypocet generované dopravy

Objem generované dopravy

Objemy generované dopravy byly spocteny na zakladé poctu parkovacich a odstavnych
stani a jejich urceni dle uziti funkce. V nasleduijici tabulce jsou zaznamenany hodnoty
obratkovosti v zavislosti na funkci parkovaciho stani:

Oo - Bydleni 0.8
Po - Bydleni 3.0
Po - Obchod + Sluzby 4,0
Po - rezerva 13
Po - Zdrav. zar. zameéstnanci 1.0
Po - Zdrav. zar. navstéevy 2,0

Objemy generovane dopravy byly stanoveny tak, jako pocty parkovacich stani pro oblasti
reseneho uzemi. Intenzita zdrojove dopravy z celé resene oblasti bude cinit cca 850
lehkych vozidel za 24 hodin a stejné intenzity lze ocekavat i pro dopravu cilovou. Intenzita
tézkych vozidel je stanovena na 3 % intenzity lehkych vozidel, coz cini 25 vozidel
pro cilovou dopravu a stejny objem - 25 tezkych vozidel pro zdrojovou dopravu.

Objemy generované dopravy lehkych vozidel vrozdéleni na stanovene oblasti
je zaznamenan v nasleduijici tabulce:

Oblast Pocet parkovacich stani Generovana doprava
A 14 14
B 88 87
C 44 43
D 75 77
E 141 146
F 153 233
G 100 1o
H 120 126
Celkem 734 834

Z dolozenych vypoctll vyplyva, Ze intenzita Spickové hodiny generované dopravy
s ohledem, Ze funkce v uzemi je prevazne bydleni, u ktere lze uvazovat objem 30 %
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z celkovych intenzit bude cinit cca 250 lehkych a 3 tézka vozidla. Tato intenzita bude
rozlozena do tfi vyjezd(l z oblasti, lze tedy ocekavat narlst intenzit. Na kazdém z vyjezdu
z oblasti dosahne rlistu o cca 85 lehkych vozidel v ranni spickové hodiné.

7.4. Obsluha uzemi hromadnou dopravou

V soucasné dobé je uzemi obslouzeno hromadnou dopravou se zastavkami na ulicich
Tvrdého, Hlinky, Uvoz a na Mendelové nadmeésti. Na ulici Tvrdého a Uvoz je Uzemi
obsluhovano zejmeéna trolejbusovou dopravou, jizni uzemi navazane na ulici Hlinky
a Mendelovo namesti je obslouzeno zejmena tramvajovou a trolejbusovou dopravou.
Na ulici Uvoz je navrzena nova zastavka v blizkosti ulice Trybovy se smérem k Mendelovu
namesti. Tyto zastavky vsak jsou v dochazkovych vzdalenostech nad 300 m z centra
reseneho uzemi. Nevyhodou dochazky na tyto zastavky je znacny vyskovy rozdil trasy
dochazky. Proto navrhujeme umistit na prodlouzenou ulici TomeSovu nove nacestne
zastavky pro autobusovou hromadnou dopravu. Predpokladame zde provoz malych
autobust. Vzhledem k tomu, ze zastavky navrhujeme jako nacestné, je mozné jejich polohu
v dalSich stupnich dokumentaci upresnit. Predbézné navrhujeme umisteni zastavek na ose
prochazejici uzemim, a to na prodlouzené ulici Tomesove. Z divodu kratké dochazkove
vzdalenosti umistujeme zastavku v blizkosti objekt(i rozsifujicich areal MOU, dale je vhodné
umistit zastavku v centru reseneho uzemi, ktere tvori centralni park s objektem obcanske
vybavenosti Kreta. Treti zastavka je umistena v blizkosti arealu MU na ulici Vinarska.
Zastavky jsou navrzeny ve vzajemne vzdalenosti cca 450 m.

7.5. Doprava peési

Pro pési dopravu musi byt resené uzemi maximalné prostupne. Prostupnost je zajisténa
umisténim chodnikd podél vsech navrzenych komunikaci. Chodniky jsou navrzeny s sifkou
minimalné 2,0 m. Kromé chodnikd podél komunikaci jsou v Uzemi umistény chodniky,
prlchozi koridory i mimo hlavni dopravni prostory. Jedna se o propojeni jednotlivych ulic
hlavné v severojiznim smeru a navazani pesich tras pokracuijicich ze slepych ulic dal
do uzemi. Dlraz byl kladen na bezbariérové propojeni hlavné ve vychodné-zapadnim
smeru, kde podelny sklon pési trasy neprekona 8,33 %. Vzhledem k znacnemu svazitéemu
terénu neni mozno bezbarierove zajistit severo-jizni smer, na techto chodeckych trasach
jsou pro vyrovnani znacnych sklonl ¢asto umisténa schodisté. V ulicich v rezimu obytnych
z0n je pesi doprava zajisténa ve spolecnem dopravnim prostoru s dopravou
automobilovou.

7.6. Cyklisticka doprava

S ohledem na predpokladané nizke intenzity dopravy na dopravnim skeletu reseneho
uzemi, nejsou zde navrhovana zvlastni dopravni opatreni pro cyklistickou dopravu. Cykliste
se budou pohybovat vhlavni dopravnim prostoru na jizdnich pruzich spolecne
s automobily. Jediné dopravni opatreni pro cyklistickou dopravu je navrzeno
v jednosmerne casti ulice Tomesovy, a to vlozenim samotneho jizdniho pruhu pro cyklisty
jedouci v protisméru jednosmerky. Pohyb cyklistli se predpoklada i na navrzené lavce
pres ulici Uvoz propojujici FeSené uzemi pres ulici Trybovu s ulici Pellicovou. Tim je
respektovan pozadavek Generelu cyklisticke dopravy, ktery stanovuje potrebu propojeni
vychodni ¢asti mésta s lokalitou Zluty kopec.
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8 MODRO ZELENA INFRASTRUKTURA

Je vtéto US uvazovana jako sit prvkd budovanych v harmonii s pfirodou pro Feseni
urbanistickych a klimatickych problém( spadaijici pod urbanni ekologii. Tato infrastruktura
zahrnuje vodni prvky pro zachytavani destove vody a jeji isteni. Spolu se zelenymi prvky,
tedy flérou zvysuje biodiverzitu, kvalitu pddy a stav podzemni vody, omezi znecisténi
ovzdusi a erozi, usetri energii, zachova priznive mikroklima, omezi prehrivania zmirni
dopady privalovych destl. Efektem vice zelené a vodnich prvk( je také pozitivni vliv
na dusevni a fyzicky stav cloveka.

Uvazovanymi prvky modro-zelené infrastruktury jsou zde zelene strechy, které zvysuiji
energetickou efektivnost staveb, slouzi jako prirodni chlazeni a podporuji zadrzovani vody.
Mimo budovy, napr. verejneé prostory, na ulicich jsou to prvky jako prosakovaci dlazba,
zatravnovaci tvarnice, travnaté pasy, pralehy, stromoradi, aleje, parky.

Detailné je navrhovane reseni popsano v kapitole ,Technicka infrastruktura — hospodareni
s destovymi vodami* a take v kapitole ,Krajinna ekologie®.

9 PARKY A ZELEN

Novy koncept napojuje resené uzemi na stavaijici system zelené mesta Brna, zajisti jeho
prostupnost, navaznost na mozaiku soukrome zelené a do systemu zapoji i poloverejnou
- wyhrazenou zelen. Resené Gzemi je roz¢lenéno komunikacemi - liniovymi prvky, které
budou doprovazet stromoradi, vsazené do zelenych past slouzicich jako destové zahony -
prilehy.

Verejnou zelen predstavuje centralni park, a prostor kolem obytnych soubor(. Park bude
zajistovat prlichodnost a uzitnost Uzemi také pro Zivocichy a nabidne mnozstvi rliznych
typl stanovist, ¢imz zvysi biodiverzitu mista. Stava se srdcem celého Uzemi a dava
moznost vzniku parku celomestskeho vyznamu. Soucasti systéemu verejne zelené se stava
i Uzemi s bytovymi domy v blizkosti pivovaru, kde je moznost vybudovani komunitnich
zahrad pro obyvatele. TomeSova stran se po krajinarské upraveé stane hodnotnym a
funkcnim prvkem mestskeé zelené. Parkovou zeleni je navrzeno pesi propojeni od Vankova
nameésti na Tomesovu stran, spolu s [dvkou na Spilberk a do centra mésta.

Vyhrazena zelen se stava soucasti pristupnych prostord, ale pouze v omezenou dobu.
Umozni propojeni verejného parku s okolim (Institut vzdélavani, Augustiniansky klaster,
areal Masarykova onkologickeho ustavu a prilehly park s podzemnimi vodarenskymi
prostory).

Soukroma zelen navazuje na mozaikovitou strukturu soukromych zahrad celé Masarykovy
Ctvrti. Protinaji ji pouze ulice se stromoradimi a pési propojeni vedouci svahem dold, véetné
hlavni osy doprovazene stromoradim.
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zelen vefejna

zeler vyhraZena - aredlova

zelert soukroma - uzaviena, oteviena
ostatni vyuZiti

vyznamne terénni Utvary (Helgoland)

0br.25) Situace koncepce zelené

Charakter jednotlivych casti systému zelené

Komunikace

Uzemi je protnuto tfemi typy komunikaci. Hlavni priijezdna trasa (osa 1) bude doprovazena
stromoradim z dvou druhd strom0 v jejich méné vzristnych kultivarech (napf.. jasan
Fraxinus ornus ,Obelisk’ a javor Acer platanoides Emerald Queen’). Jejich vyska by méla
byt 8-10 metrd, podchozi vyska 4 metry. Ulici v obytnych zénach (osa 3-7) doplni skupiny
strom( napriklad tresni (Prunus yedoensis), ve kterych se mize bodové objevovat
¢ervenolista tresen (Prunus cerasifera Nigra') jako odkaz ¢ervenolistych bukl v zahradach
na jizni strané Zlutého kopce. Treti typ komunikace je pouze pro pési a tvori hlavni osu Zluty

kopec - Vystaviste. Osu doprovazi vicekmenne stromy napriklad muchovniku
(Amelanchier lamarckii), které maiji nizsi vzrlst a spoji rdznorodou vysadbu soukromych
zahrad.

Vyraznym bodem je malé namesti, ktere vznika krizenim hlavni cesty s osou 6 a pesim
tahem. Zde bude umisténa skupina 3-4 platand (Platanus acerifolia), které zde vytvori
prilemnou atmosféru a stane se orientacnim bodem pfi prlijezdu tzemim. Platan by mohl
byt umistén v dllezitych bodech, uzlech nebo vstupech do uzemi.
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Centralni park

Centralni park je vniman jako celek sverejnym prostorem kolem bytovych domd
v blizkosti pivovaru. Jeho zapadni hranice je jasné definovana koncem soukromych
pozemk{ u rodinnych domd, naopak vychodni strana pronika do arealu nemocnice,
mezi bytové domy, az k pivovaru a dal az na TomesSovu stran. Park bude plné funkcnim
verejnym prostorem se socialnim zazemim a neomezenou prlchodnosti.

Doporuceni a limity pro park:

Vybudovat prostup celym uzemim az k TomeSové strani a k lavce na Spilberk.
Umoznit rdzné vyhledy na panorama mesta, zachovat otevrenost vysadby v prostoru
kretského hrbetu, aby byly zachovany chranéné vyhledy.

Umistit vinohrad v louce v blizkosti byvalé ledarny pivovaru — Kréty.

Moznost vybudovani komunitnich zahrad pro obyvatele bytovych domd.

Druhove slozeni parku by meélo odpovidat potencidlni vegetaci lokality -
dubohabrovému haji, kde jsou dominantni duby: dub zimni (Quercus petraea) nebo dub
letni (Quercus robur) v tézsich ptdach a habr (Carpinus betulus). Patfi sem také lipa
(Tilia cordata), javor (Acer platanoides, Acer campestre), tfesen (Prunus avium). Z kef
sem patfi liska (Coryllus avellana), hloh (Crataegus laevigata), dfin (Cornus mas), svida
(Cornus sanguinea).

Park nad vodojemy

Park nad vodojemy bude mit charakter vyhrazeného prostoru, ktery bude urcen verejnosti,
navstévniklm podzemnich vodojem( a pripadné bude propojen i s arealem nemocnice.
Vysadba zde bude limitovana podzemnimi stavbami.

Vyuziti vymeéra pozemku (m?) %
Zelen verejna - stav 24 484

Zelen verejna — navrh 67 605

Zelen verejna — celkem 92 085 16
Zelen vyhrazena - arealova 93 992 17
Zelen soukroma - uzavrena, otevrena 190 605 34
Ostatni vyuziti 185 352 33
Celkem 562 038 100
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Obr.26) Bilance zelené

10 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

10.1. ZASOBOVANI VODOU

Potreba vody
Uzemni studie uvazuje se zastavb
Pocty osob - viz Tabulka bilanci =

Ostatni vyuziti, 33%
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_ Zelen vyhrazena - arealova, 17% \\

Zelen soukroma -
uzaviena, oteviend, 34%

ou rodinnymi domy a v mensi mire bytovymi domy,.
1098 osob.

Stanoveni specificke potreby vody:
V Generelu odvodnéni mésta Brna (GomB) je uvazovano se specifickou potfebou vody
q =127 Jos/den, dle soucasne legislativy je specificka potfeba vody q = 95,9 l/os/den,

priimérna spotreba vody v Brné v
2015: 108,7 l/os/den  2016: 109,7
2019:106,5 l/os/den

obdobi 2015-2019 (zdroj www.bvk.cz):
[/os/den 2017:109,2 /os/den  2018: 107.4 |/os/den

Pro vypocty je uvazovano s vyhledovou specifickou spotrebou pitné vody 105 l/os/den.
Stanovena hodnota vychazi z predpokladu, ze dojde ve vyhledu k nar(istu spotreby vody,
ale zaroven v reseném Uzemi budou efektivné vyuzivany srazkove vody a Sedé vody

(zavlaha, splachovani).

Pocet osob

Prdmerna denni potreba vody
Prdmerna denni potreba vody
Maximalni denni potreba vody

Maximalni hodinova potreba vody

Maximalni potfeba vody podle CS
Rocni potreba vody
Potfeba pozarni vody (vnitfni)

E EA architekti s.r.o.

Osoba/den

koef.d 1,3
koef. h 1,7

1098

105,0 l/den

115 290,00 l/den
149 876,99 l/den
295 /s

9,68 /s

42 080,85 m3/rok
1,20 /s

N

UZEMNI STUDIE ZLUTY KOPEC


http://www.bvk.cz/

69

Navrh tlakovych pasem

Nové objekty v feseném uzemi budou napojeny z vodovodu DN 200 (ulice TomeSova,

vodojem Barvi¢ova 330 m n.m.), kde bude osazena regulace tlaku. Toto FeSeni je navrzeno

v Generelu odvodnéni mesta Brna. Nami navrhované reseni je doplnéno propojenim

novych vodovodU na stavajici vodovody 1. tlakového pasma (272 m n. m.) z nasleduijicich

dbvodu:

e Napojeni na vice mist zajisti moznost vystavby v rliznych ¢astech lokality bez toho, aby
bylo tfeba budovat vodovod z napojeni ul. Tomesova.

e Napojeni na vice mistech zaijisti funkcnost reseného uzemi i pri pripadne poruse
vodojemu Barvicova nebo privodniho potrubi.

e Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rtzna tlakova pasma, budou na vodovodech sekéni
uzavery, kterymi bude mozneé ridit bezproblemovy provoz.

Vnéjsi odbérna mista pro zasobovani pozarni vodou

Rozsah navrzenych objektll nepredpoklada zvysené naroky na vnéjsi odbérna mista

s ohledem na dimenze vodovodU. V dalsich stupnich, s ohledem na aktualni legislativu,

bude posouzeno, zda je nutne osadit na vodovodni potrubi pozarni hydranty nebo budou

vyhovuijici stavaiici.

Navrh vodovodti

Obecne principy:

e Materialy a provedeni musi splhovat Méstske standardy pro vodovodni sit.

e Ochranna pasma a odstupy se fidi platnou legislativou a Mestskymi standardy
pro vodovodni site.

Napojeni novych vodovod( bude z nasleduijicich bodd:

e ulice Zluty kopec (areal MOU): DN 150 LT

e ulice Zluty kopec: DN 100 LI

e ulice Jerabinova: DN 100 Ul

e ulice Tomesova: DN 200 Ul

e ulice Schovana: DN 100

e ulice Vinarska: DN 100 LT

e ulice Vinarska (areal MU): DN 150 LI

e ulice Trybova: DN100 (nové objekty budou napojeny pfimo na stavaijici

vodovod bez nutnosti vybudovat nové vodovodni fady)

Prelozky a upravy na stavajicich vodovodech
V mistech mezi ulicemi Tomesova a Schovana je jeden stavaijici vodovod DN 100 LI v trase,
ktera koliduje snové navrzenou zastavbou a komunikacemi. Je proto uvazovano
s prelozkou casti vodovodu DN 100 LI.
Obecné principy navrhu vodovodu

e Materialy a provedeni musi splhovat Méstske standardy pro vodovodni sit.

e Ochranna pasma a odstupy se fidi platnou legislativou a Méstské standardy pro

vodovodni sit.
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Vyjadreni BVK, a.s. ze dne 1. 4. 2021

V rdmci ulice Zluty kopec bude prodlouzen vodovodni Fad tlakového pasma 1.6 VDJ
Barvicova, kota prepadu 330 m n. m.

Vznikne nove tlakove pasmo 1.6.2 — redukce tlaku VDJ Barvicova.

Propojeni zastavby od ulice Hlinky bude na vodovodni rady tlakového pasma 1.0 VDJ
Preslova. Vodovodni rady tlakoveho pasma 1.6.2 - redukce tlaku VDJ Barvicova a tlakoveho
pasma 1.0 VDJ Preslova budou propojeny, ale zaroven budou oddeleny mezipasmovym
Soupatkem, které bude otevieno pouze za mimoradnych provoznich stavl, zejména pfi
havarii na vodovodni siti.

Udaje ve vyjadfeni jsou zapracovéany do dokumentace.

10.2. ODKANALIZOVANi A ODVODNENI UZEMI

V resenem uzemi, v jeho prevazneé casti se nachazeji zahradkarske objekty, které nejsou
centralne odkanalizovany. Z hlediska dalSiho rozvoje celého uzemi je tedy treba navrhnout
systém odkanalizovani. Generel odvodnéni mésta Brna (GomB) uvazuje s odvedenim
srazkovych a splaskovych vod jednotnou kanalizaci do nejblizSich stavaijicich jednotnych
kanalizaci.

Zdroj: GomB, cast D - kanalizace, ¢. prilohy D.2.V.1.3-01.02

Navrzené reseni

Splaskova kanalizace a lokalni hospodareni s destovymi vodami (propojenymi) je odlisné
od navrhu jednotne kanalizace, ktera je v Generelu odvodnéni mésta Brna. Je to predevsim
vzhledem k charakteru navrhované lokality, velkéemu mnozstvi zelene, vsakovani,
zadrzovani a vyuzivani srazkovych vod.

Pouze v jihovychodni ¢asti tizemi (z dvodu stavaijici zastavby nebo stavaijicich jednotnych
kanalizaci) je navrzena kanalizace jednotna.

Srazkove vody ze zpevnenych ploch a komunikaci budou svadeny do vsakovacich
a retencnich objektd, které budou vzajemné propojené (tento systém v pfipadé potieby
(privalové srazky), bude simulovat destovou kanalizaci).

Cele resene uzemi je koncipovano tak, aby v maximalni mozne mire byl zachovan prirodeé
blizky zplsob hospodareni se srazkovymi vodami. Nedilnou ¢asti je i volba materiald
a povrchd zpevnénych ploch. VSe bude feSeno na principu modrozelené infrastruktury.
Odkanalizovani lokality ma navaznost na stavajici kanalizaci v ulici Hlinky a Mendlovo
namesti, kde je nutnd rekonstrukce z divodu stari a stavebniho stavu. Je zpracovan
dokument Spravy generelu odvodnéeni meésta Brna - D cast kanalizace - mezistav - 015
kmenova stoka B - Mendlovo nameésti (06/2014). Reeni je navrzeno ve 2 variantach, bude
proto treba zpracovat studii proveditelnosti k rozhodnuti o optimalni variante.

Obecné principy navrhu odkanalizovani

e Vypousteéné odpadni vody musi splnovat kvalitu a limity stanovené Kanalizacnim
radem.

e Materialy a provedeni musi splhnovat Mestske standardky pro kanalizacni zarizeni.

e Ochranna pasma a odstupy se fidi platnou legislativou a Mestskymi standardy pro
kanalizacni zarizeni.
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Bilance odtoku splaskovych vod
Vychozi udaje jsou stejne jako u bilanci spotreby vody:

Pocet osob - 1098
Prdmérna denni potfeba vody Osoba/den 105,0 l/den
Primeérny denni odtok splaskove vody - 115 290,00 l/den
Maximalni denni odtok splaskove vody - 149 876,99 l/den
Maximalni hodinovy odtok splaskoveé vody - 285 1/s
Maximalni odtok splaskové vody - 3,18 l/s
Rocni odtok splaskove vody - 42 080,75 m?/rok

Odkanalizovani uzemi (splaskové odpadni vody)

Gravitacni kanalizace bude umisténa v prostoru navrhovanych komunikaci. Navrzena
splaskova kanalizace bude odvadet komunalni splaskové odpadni vody do jednotlivych
stok dle vyskoveho reSeni uzemi. Predpokladané mnozstvi odvadenych odpadnich vod je
stanoveno na zaklade poctu uvazovanych osob a jejich specificke spotreby vody.

Prelozky a upravy na stavaijici kanalizaci

V prostoru ulic Tomesova a Schovana je navrzeno dopravni a stavebni reseni, ktere koliduije
se stavajici jednotnou kanalizaci DN 400. Tato jednotna kanalizace bude prelozena
do prostoru nove navrzene komunikace.

Hospodareni s destovymi vodami

Hospodareni s destovymi vodami je zasadni problematikou (z pohledu odkanalizovani
a zasobovani vodou) vdaném Uzemi. Nepfiznivé bude pUlsobit konfigurace terénu
a pravdépodobné omezena moznost podzemniho vsakovani).

Hospodareni se srazkovymi vodami je navrzeno jako prirode blizke a jeho principy jsou
navrzeny s platnosti pro soukromé i verejné pozemky (a stavby na téchto pozemcich).
Hospodareni se srazkovymi vodami musi respektovat legislativni rdmec (v soucasné dobé
vyhlaska ¢ 501/2006 Sh., v aktudlnim zneéni) a pfi dodrzeni mistnich regulativd.

Dle geologickych podminek je pouze mensi cast uzemi vhodna pro vsakovani, u ostatnich
ploch je uvaZovana retence a vyuzivani srazkovwych vod (pro zavlahu a napf.
pro splachovani).

U zpevnenych ploch v parcich je uvazovano prednostné s odtokem srazkovych vod
na teren.

Hospodareni s deStovymi vodami je navrzeno jako decentralizované, a to z divodu, ze
tento zplsob je nejblizsi prirozenému stavu a také z dlivodu moznosti postupné zastavby
lokality.

U soukromych pozemkd neni navrzeno vypousteéni srazkovych vod z pozemkd.

Pokud to legislativa a standardy mésta (v dobé vystavby) budou umoziovat, mohou byt
srazkové vody zverejnych zpevnénych ploch (po predcisténi, pripadné Uprave)
vyuzivany ve verejnych nebo soukromych objektech.
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Z hlediska snizeni odtoku z uzemi je podstatnou zasadou, ktera by meéla byt vyuzivana
ke snizeni odtoku srazkovych vod, navrh materiald propustnych nebo polopropustnych
u zpevnénych ploch (verejnych i soukromych).

Uvazuje se, ze jednotlivé objekty budou hospodarit se srazkovou vodou v ramci svych
pozemkd, predevsim s vyuzitim zelenych stfech na objektech, odvadénim srazkovych vod
ze zpevnenych ploch na terén a wvyuzivam srazkovych vod pro zavlahu nebo
pro splachovani WC.

Podél komunikaci a chodnikll jsou navrzeny zelené plochy. Spadovani komunikaci
a zpevnenych ploch bude do téchto zelenych ploch, ktere budou slouzit:

A K pfirozenému zdrzeni srazkovych vod (voda se dostane do zelenych ploch osazenych
vegetaci), ¢ast vody zlstane ve vegetaci, ¢ast se odpafi, a zbyvajici ¢ast po zdrzeni
odtece zpet na komunikaci.

B jako bod A), navic bude voda prosakovat do podzemniho reten¢niho prostoru, kde dojde
kjejimu dalsimu zdrzeni a nasledné krizenemu odtoku do dalsiho prvku nebo
do destove kanalizace

C jako bod B), navic bude doplnéna akumulace srazkovych vod, kterda bude zdrojem
destove vody pro dalsi vyuZiti

Nejpozdeji v mistech napojeni na stavajici kanalizaci bude povolen, v souladu s Generelem
odvodnéni meésta Brna, maximalni odtok do této stavaijici kanalizace 10 l/s/ha, tj. pfi plose
cca 162 000 m? je to 162 U/s.

Pro odvodnéeni komunikaci a ostatnich verejnych zpevnenych ploch je uvazovan system
retencnich (s ¢astecnym vsakovanim) prilehd s ryhou.

L | O )/
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Obr.27 a-d) Referen¢ni pfiklady zasakovani destovych vod, zdroj: Urban street stormwater guide, National association of city
transportation officials
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Uzemni studie uvaZuije se zastavbou rodinnymi domy a bytovymi domy.

Parametry plynu, spotreby plynu:

Medium - zemni plyn
Vyhrevnost - 33,4 MJ/m?
Rodinné domy, BD - 327 BlJ

Typ spotrebice
Plynova varna deska
Plynovy kotel kombi

- hodinova spotfeba - m3/h
- 0,80
- 140

Pri provozu spotrebicl nedochazi k maximalnimu odbéru vsech spotrebic¢li soucasné.
Pro vypocet maximalni hodinove spotreby jsou pouzivany koeficienty soucasnosti.
Pro vareni se uvazuje vyuziti v 40 % BJ.

K1=1/23log(n+16) K2=1/no®

kde n je pocet spotrebict

Typ spotieby n vzorec koef. Ki m3/h
1. Vareni K1 131 Q1=nx0QxK1 0,171 18
2.0T K2 327 Q2=nxQxK2 0,420 192
Celkem 210
Typ spotreby kus( m?/rok/ks m?3/rok
1. Vareni 131 70 6 550
2. UT+TV 327 1810 591870
Celkem 598 420
Navrh STL plynovodt

Obecne principy:

e Materialy a provedeni musi splhovat standardy plynarenské organizace.
e Ochranna pasma a odstupy se fridi platnou legislativou a standardy plynarenske
organizace.
e 0O rozsahu plynofikace bude rozhodnuto dle aktualniho legislativniho ramce v dobée
zpracovani podrobnejsi dokumentace.

Napojeni novych stredotlakych plynovodl bude z nasleduijicich bodd:
e ulice Zluty kopec (aredl MOU): PE/90

e ulice Zluty kopec: PE/110
e ulice Jerabinova: PE/SO
e ulice TomeSova: PE/NO
e ulice Vinarska: PE/110
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10.4. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Cilem studie je navrhnout princip zasobovani elektrickou energii, stanovit bilance elektrickée
energie a navrh principu verejného osvétleni.

Trafostanice
Zasobovani elektrickou energii noveho komplexu pro bydleni bude ze dvou novych
distribucnich trafostanic. Bude se pravdepodobne jednat o prefabrikovane, samostatne
stojici kioskove trafostanice, z nichz kazda bude osazena dvéema olejovymi transformatory
o jednotkovem vykonu 630 kVA. Pristup do trafostanic bude vzdy z verejné pristupneho
prostranstvi.

Kabelové rozvody VN

Trafostanice budou napajeny novym podzemnim kabelovym vedenim VN, které bude
na obou koncich vrazeno do stavajici distribucni sité 22 kV. Pripojeni do stavaijici distribucni
site VN 22 kV bude na ulici TomeSova naproti byvalé transfuzni stanici a na ulici Vinarska
naproti stavajici distribucni trafostanici 1883 Vinarska. Nove kabely VN budou vedeny
jednostranné v levé c¢asti patefni komunikace (osa 1). V ¢asti ulice Tvrdého dojde
pravdepodobné k nutnosti prelozky stavajiciho kabelu VN v souvislosti s rozsirovanim
komunikace. Rozsireni komunikace Vinarska prelozku stavajiciho vedeni VN
pravdépodobné nevyvola. Trasy kabelll VN budou v maximalni mozné mire sdruzovany
do spolec¢ného vykopu, v némz budou umistény prevazne distribucni kabely VN, NN
a pripadne kabely verejneho osvetleni. Ulozeni siti bude dle normovych vzdalenosti.

Kabelove rozvody NN

Z novych distribucnich trafostanic budou vyvedeny kabely NN, které budou smyckovat
pripojkové a rozpojovaci skfiné jednotlivych bytovych a rodinnych domd. Pripojeni
do stavaijici distribucni site NN bude na ulici Tomesova a na ulici Vinarska naspojkovanim
na stavaijici kabely. Zakladnim paternim rozvodem budou kabelove smycky NN vedene
oboustranné podél paterni komunikace (osa 1). U komunikaci odbocuijicich z této patefni
komunikace budou osazeny rozpojovaci skriné, ze kterych bude vyvedena kabelova
smycka, ktera bude ulozena jednostranne nebo oboustranne - dle usporadani zelenych
pasl s vsakovacim systémem. Kabely budou zasmyckovany do skfini (tyto budou
umistény na verejné pristupnych mistech).

Vyjimku z vyse popsaného tvofi prodlouzeni komunikace Zluty kopec. Tato €ast nebude
napojena na nove trafostanice, ale dojde pouze k rozsireni stavajici distribucni sité NN -
na stavaijici kabely NN se naspojkuji nove, ktere budou vedeny podel navrzene komunikace
a zasmyckuji nove skriné. Rozsireni komunikace Vinarska prelozku stavajiciho vedeni NN
pravdepodobne nevyvola, predpoklada se pouze s prelozkou stavajicitho podzemniho
kabeloveho vedeni NN na Ulici Tomesova €. p. 6 z dlvodu rozsifeni stavajici komunikace.
Trasy kabeld NN budou v maximalni mozné mife sdruzovany do spolec¢ného vykopu,
v némz budou umistény prevazneé distribucni kabely VN, NN a pripadne kabely verejného
osveétleni. Ulozeni siti bude dle normovych vzdalenosti.

Verejné osvetleni

Verejne osvetleni novych komunikaci bude provedeno z nového zapinaciho rozvadece VO,
ktery bude napojen na distribucni sit NN a umistény bude cca uprostred paterni
komunikace. Z rozvadéce budou vyvedeny jednotlive vetve VO, ktere budou smyckovat
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navrzene sloupy. Rozdeleni na Useky bude pomoci rozpojovacich skrini. Osvetleni paterni
komunikace (osa 1) se uvazuje jednostranné, silni¢nimi sloupy vysky 10 m s LED svitidly.
Osveétleni ostatnich komunikaci bude take jednostranne, LED svitidla budou osazena
na sloupech vysky 8 m.

Osvétleni prodlouzeni stavajici komunikace Zluty kopec bude FeSeno prodlouzenim
stavajiciho VO - z posledniho sloupu bude vyveden kabel, ktery prosmyckuje navrzene
sloupy VO a v poslednim bude ukoncen.

Rozsireni komunikaci Vinarska a Tomesova vyvola nutnost noveho VO, ktere nahradi
stavaijici. Trasy kabeldl VO budou v maximalni mozné mire sdruzovany do spolecného
vykopu, v nemz budou umistény prevazne distribucni kabely NN. Ulozeni siti bude
dle normovych vzdalenosti.

Propojeni se stavajicim VO bude provedeno zejména na ul. TomesSova, Hlinky, Vinarska
(detailné bude Feseno v dalsim stupni PD).

Veskery material musi odpovidat standardlim spravce VO. Zatfidéni komunikaci vcetne
svetelne technickeho vypoctu bude reseno v dalsim stupni projektové dokumentace.

Energeticka bilance

Pro vypocet potrebnych bilanci zasobovani elektrickou energii bylo pouzito podkladd
dodanych generalnim projektantem. Predmeétem vystavby je 355 bytovych jednotek.
Topeni se nepredpoklada elektrickou energii, ale plynem nebo CZT. Na zakladé téchto udajt
cini vypocet pozadovaneho prikonu 890 kW. Jedna se o vypocet dle aktualniho standardu
spotreby a do vypoctu nejsou zahrnuty budouci pozadavky napr. na elektro-mobilitu. Nova
lokalita bude zasobovana ze dvou novych distribucnich trafostanic, z nichz kazda bude
osazena dvema transformatory o jednotkovem vykonu 630 kVA.

Verejnée osvetleni:

Pro osvétleni novych komunikaci je uvazovano s LED svitidly o vykonu 50 W (na patefni
komunikaci) a o vykonu 40 W (na boc¢nich komunikacich). Svitidla budou osazena na
samostatnych sloupech VO (vysky 10 m na paterni komunikaci a vysky 8 m na bocnich
komunikacich). Celkovy pocet svitidel ¢ini cca 30 ks x 50 W a 51ks x 40 W, celkem 3540 W.
Napojeni novych svitidel bude prevazne z noveho zapinaciho rozvadece.

10.5. ZASOBENI TEPLEM

Horkovod

Zakladni udaje a parametry

Prenasené medium: horka voda - dvoutrubkovy system
Jmenovity teplotni spad: zima 80-100/60-70 °C dle venkovni teploty
léto 70/50 °C
Teplota maximalni: 130 °C
Tlak maximalni: 2,5 MPa
Technologie ulozeni: bezkanaloveé ulozeni predizolovaneho potrubi do 140 °C
Izolace PI potrubi: zesilena - série Il (B)

Rozvod topného meédia bude navrzen jako dvoutrubkovy systém venkovnich rozvodu
z predizolovanych trubek v bezkanalovem ulozeni. Pro privodni i vratne potrubi bude
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pouzito potrubi se zesilenou tloustkou izolace. Na trase horkovodu a na horkovodnich
pripojkach do dimenze DN 125 vcetne budou navrzeny predizolované zemni armatury,.
Privod horké vody pro vyménikové stanice novych objektl na Zlutém kopci bude fesen
novym horkovodnim rozvodem predizolovaneho potrubi. V soucasne dobé je stavaijici
horkovodni rozvod 2 x DN 200/355 veden ulici TomeSovou, kolem garazi k Masarykovu
onkologickemu ustavu. Novy horkovodni rozvod bude napojen na stavajiciho HV potrubi
smérem k MOU.

Od napojeni noveho HV potrubi ze stavajiciho bude rozvod pokracovat pres komunikaci
a pri jejim okraji bude veden az ke kfizovatce k novym BD a MS. V kfizovatce se potrubi
lomi doleva a pokracuje podeél hrany komunikace k poslednimu z BD. Zde potrubi zausti
do BD. Po trase budou vysazeny pFipojky pro jednotlivé BD. V kfizovatce (osa 1 a osa 4)
bude vysazena odbocka pro objekt MS. V kfizovatce ul. TomeSova a ul. Roubalova bude
napojena na stavaijici horkovod nova prelozka ve stejné dimenzi (DN 200/355) a povede
ul. Roubalova az do mista budouci pripojky planované vystavby v prostoru byvale
transfuzni stanice. Dalsi prelozka HV je planovana v prostoru budouci vystavby
multifunkcniho objektu na ul. Trybova.

Dimenze jednotlivych usekl HV trasy a pripojek budou upfesnény v dalsich stupnich
dokumentace na zakladé pripojnych vykonl jednotlivych BD. Dilatace potrubi budou
kompenzovany prirozenymi lomy trasy (kolena, U-kompenzatory)

Celkova delka HV predizolovaneho potrubi je cca 964 m.

Bilance UTa TV

Vychozi udaje: Identifikator vymezeneho pozemku ¢. 029

Bilance potreby tepla

UT+TV 52+60 kW 2 kw
CELKEM 9 dom(l 1008 kwW
Vychozi udaje: Identifikator vymezeneho pozemku ¢. 041

Bilance potreby tepla

UT+TV 52+60 kW 2 kw
CELKEM 1 diim 12 kw
Vychozi tdaje: DUM

Bilance potreby tepla

CELKEM 595 kW
Suma vsech objektd 1126 kW

10.6. NAVRH NOVYCH TRAS SiTi ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI_ SEK

Pro rozvody siti elektronickych komunikaci v resenem uzemi budou navrzeny paterni trasy
PVVSEK spolecne pro vsechny pripadne operatory. Trasy budou tvoreny plastovym
multikanalem, ulozenym v chodnicich, pfipadné v obytnych zonach v komunikacich.
Na vytipovanych mistech budou umistény kabeloveé komory 2 x T m. Kabelove trasy
pro pripojeni jednotlivych rodinnych dom@ budu provedeny trubkami HDPE ulozenymi
v chodnicich, pripadne prilehlem zelenem pasu.
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V uzemi je uvazovan rozvod opticke sitée FTTH s paterni infrastrukturou umisténou
v multikanalech a ucastnickou casti rozvodu v trasach v zemi. Uzlove body sité budou
primarné umistovany do podzemnich Sachet. V pfipadé nutnosti nadzemnich objektd
budou instalovany sloupkove venkovni rozvadece. Rozvadece budou rozmistovany
koordinovaneé, operatori budou umistovat rozvadéce do spolecnych mist.

Na vsech pristupovych cestach do feseného uzemi budou pripravena napojna mista
pro privedeni rozvodd SEK do reseného Uzemi. Jednotlivé napojné body SEK jednotlivych
operatorli budou reseny v ramci dokumentace pro Uzemni fizeni, vzhledem k dynamickeé
promene jednotlivych siti v case.

Prelozky stavaijicich siti

Stavajici kabelové trasy v ulici TomeSova, dotcene stavbou parkovacich stani budou
prelozeny do sdruzené multikanalové trasy. Pripojky ke stavajicim objektim v reseném
uzemi, ktere budou v ramci vystavby demolovany, budou zruseny na hranicich reseneho
uzemi a ponechany jako rezerva.

V ulici Vinarska bude dotcen stavaijici kabelovod. Kabelovod je uvazovano nahradit v celé
délce dotceneho Useku novym multikanalem o stejne kapacite, jako ma stavaijici kabelovod.
Prelozky siti provedou vlastnici siti, pripad+ne jimi poverené osoby, na naklady toho, kdo
prelozku vyvolal.

Radioreléove trasy

V prostoru Feseného Uzemi se nachdzi sekundarni RR trasy spolecnosti Ceské
radiokomunikace a.s., RR trasy T-mobile Czech republic, a.s. Hlavni uzlovy bod bezdratove
sité CRA je na budové CRA Barvicova, hlavni uzlovy bod T-mobile na budové MOU.
Vzhledem k charakteru terénu, vyskam umisténi antén a smérovani paternich paprskd RR
tras nebudou stavbami v reSenem Uzemi dotceny paterni RR trasy. Sekundarni trasy RR
spoju budou v pripadé dotceni novou vystavbou prelozeny. Pro moznost rozmisténi antén
pro posileni pokryti signalem v feseném uzemi bude umoznéno vyuziti stfech novych
bytovych domd.

Bilance

Uzemi je rozdéleno do osmi oblasti (A - H). Pro kazdou oblast je uvazovan samostatny
nadzemni opticky rozvadec s aktivnimi prvky, samostatné rozvadece s aktivnimi prvky
budou umisteny v bytovych domech. Rozvadece budou napajeny samostatnym privodem
NN. Na kazdého uZivatele (1 RD nebo bytovou jednotku) jsou uvazovana dvé opticka vlakna
pro pripojeni na PVVSEK. Aktivni rozvadece budou propojeny redundantni smyckou OK 12 f.
Smycka bude napojena na paterni rozvod PVVSEK kabelem o predpokladane kapacite 24 f.
Oblast A-5RD - 0K 12 f.

Oblast B-32RD - OK 64 f.

Oblast C-16 RD - OK 32 f.

Oblast D-27 RD - OK 64 f.

OblastE-TTRDa79BJ-0K24f al2f.

Oblast F-5RD - 0K 12 f.

OblastG-3RDa61BJ-0K8f. al12f.

Oblast H-85BJ, - 0K 12 f.
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11 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

0br.28) Situace navrhu vefejné prospésnych staveb

Nove navrzené verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
Vy/D/01 paterni komunikace obsluhuijici uzemi

Vy/D/02 stavebni upravy ulice TomeSova

Pozemky verejneho prostranstvi - obytneé zony

Vy/0/03 prodlouzeni ulice Zluty kopec

Vy/0/04 verejné prostranstvi — obytna zona
Vy/0/05 verejné prostranstvi — obytna zona
Vy/0/06 verejne prostranstvi — obytna zéna
Vy/0/07 verejne prostranstvi — obytna zéna
Vy/0/08 verejne prostranstvi - obytna zona
Vy/0/08 verejné prostranstvi — obytna zona
Vy/0/09 verejne prostranstvi — obytna zona
Vy/0/10 spojujici komunikace pro peési spojujici Mendlovo namesti a radialni park
Pozemky verejného prostranstvi - obytne zony
Vy/Z/m verejna zelen - radialni park
P/Z/12 verejna zelen —izolacni

12 ETAPIZACE

Pro zastavbu reseného uzemi je navrzena etapizace. Podminujicim faktorem pro vsechny
dalsi aktivity v uzemi je vybudovani priljezdné paterni komunikace a rekonstrukce
napojnych stavaijicich komunikaci. Viz vykres ¢. C.23_Vykres etapizace vystavby

V |. etapé bude vybudovana paterni dopravni a technicka infrastruktura — inzenyrske siteé
a rekonstruovany - rozsireny stavajici komunikace, na které se napojuje - Vinarska
a Tomesova vychod a zapad.

Il. etapa — postupne budou realizovany komunikace jednotlivych obytnych zon a peési
radialni osa a prodlouzeni ulice Zluty kopec.

Ve lll. etape bude zalozen radialni park na krétskem hrbetu od Helgolandu az k arealu
pivovaru.

IV. vystavba budov obcanske vybavenosti, verejnych a arealovych

V. vystavba soukromych objektl postupné kdykoli po pripraveé infrastruktury

E EA architekti s.r.o.
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Odiivodnéni zmény pouzitého méritka vykresu C.23 - Etapizace
V zadani bylo pozadovano méritko tohoto vykresu 1:5000. Z divodu citelnosti zobrazeni a
prehlednéjsi nazornosti jsme upravili meritko na 1:2000.
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14 ZAVER

14.1. HODNOCENI EKOLOGICKYCH FUNKCI A BIODIVERZITY PLOCH, PROSTUPNOSTI
RESENEHO UZEMI

Hodnoceni vychazi z navrhove casti urbanisticke studie, a to zejmena z vykresu, kde byly

vymezeny pomerne rozsahle plochy verejne, vyhrazene i soukrome zelene na uzemi

stavajicich zahradkarskych kolonii. Byly tak vytvoreny prirodni ramce, ktere obklopuiji

plochy urcené pro novou, piedevsim obytnou, zastavbu na Zlutém kopci.

Byla navrzena nova zelena infrastruktura jako promysleny a vzajemneé provazany systéem

ploch verejné, vyhrazené a soukrome zelené, ktery je doplnén Lliniovymi prvky. Navrh

vychazi ztrvalych ekologickych podminek a respektuje relief uzemi. Jsou vytvoreny

prostorove podminky pro naplnovani zakladnich a prioritnich ekologickych funkdi,

rekreacnich i estetickych funkci uzemi.

Zelena infrastruktura zacne plnit pozadovane funkce v plnem rozsahu cca za 20-30 let

od zalozeni. Je vSak nebytne, aby pri vytvareni jednotlivych casti systemu zelene, a

to zejmena ploch verejne zelene, byly respektovany tyto zasady:

e Vysoky az 90 % podil ploch se stromovou a kerovou vegetaci, tj. charakter lesoparku.

e Pri stanoveni druhoveé skladby ddsledné vychazet ze stanovistnich podminek
a preferovat domaci (geograficky pQvodni) druhy dfevin, které jsou dokonale
prizplsobeny stanovistnim podminkam.

e Dlouhoveke kosterni druhy drevin musi tvorit minimalne 80 % druhove skladby.

Uzemi, kde jsou zahradkarské kolonie, neni poznamenano stavebni ¢innosti, a proto zlistaly
zachovany trvalé ekologicke podminky. Navazky predpokladame ve vychodni casti
nad pivovarem. Stanovistni podminky nejsou zmeéneny, coz je obrovskou vyhodou
pri zakladani ploch zelene. Cely svah patri do 2. vegetacniho stupné a do biochory 2PP
Pahorkatiny na neutralnich plutonitech, ktera je vzacna a vyskytuje se pouze v Brnénském
bioregionu. Stanovistni podminky jsou pak definovany STG, tj. vegetacnim stupnem,
trofickou a hydrickou fadou. Na tyto STG jsou pak vazany konkretni druhy drevin.
Zakladnimi kosternimi drevinami jsou zde dub zimni, jerab brek, habr obecny, lipa malolista,
lipa velkolista, omezene borovice lesni, javor babyka a javor mlec.

Plochy verejné zelene

Plochy verejné zelene byly vyznamne rozsireny a do teto kategorie je mozneé zahrnout i
noveé navrzené liniové prvky (aleje).

Krétsky hrbet tvori tri navrzené plochy verejne zelene situované na vertikalnim hrbetu
mezi Vankovym namestim a ul. Hlinky.

Kategorie: lesopark prirodniho charakteru

Prostorove usporadani: 90 % podil ploch se stromy

Stanovistni podminky: 2AB2 - vystupuiji kysele a vysychave slepence spodniho devonu
Druhova skladba: druhy typicke pro acidofilni xerotermni doubravy

Funkce: ekologicka, klimaticka (umozni stékani studeného vzduchu, zasakovani), rekreacni,
esteticka
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Plocha nad pivovarem je navrzena severne od pivovaru, horizontalné propojuje Kretsky
hrbet a TomeSovu stran.

Kategorie: plochy smisené obytne

Prostorové usporadani: vice nez 30% podil ploch se stromy, z divodu izolace negativnich
vlivd pivovaru.

Druhova skladba: druhy typicke pro teplomilne brekove doubravy

Funkce: ekologicka, klimaticka, rekreacni, esteticka, izolacni

Tomesova stran byla rozsirena o plochu nad terénni hranou, coz umozni zapojeni
do systemu zelene a propojeni s dalsimi plochami verejné zelene.

Kategorie: lesopark prirodniho charakteru

Prostorove usporadani: 90 % podil ploch se stromy

Stanovistni podminky: 2BD3

Druhova skladba: druhy typické pro hercynské cernysove dubohabriny a teplomilne
brekové doubravy

Funkce: ekologicka, klimaticka (umozni stékani studeného vzduchu, zasakovani), rekreacni,
esteticka

Par¢ik a VKP Zluty kopec Helgoland je stavajici plochou zelené, ktera byla zapojena
do systéemu navrzenych ploch verejné zelené. Jedna se o park, kde by bylo dilezité zvysit
podil strom(, a to zejména dlouhovékych domacich druhd drevin dokonale prizplsobenych
stanovistnim podminkam. Soucasna druhova skladba tato kritéria nesplnuje.

Stanovistni podminky: 2AB2 vystupuiji kysele a vysychave slepence spodniho devonu
Druhova skladba: druhy typicke pro acidofilni xerotermni doubravy

Liniove prvky - aleje byly navrzeny podeél paternich komunikaci a vyznamnych vertikalnich
os. Plochy pro aleje jsou podrobneé reseny, a to vcetne vedeni inzenyrskych siti
a prostorovych podminek, v dalSich castech studie.

Kategorie: alej jednostranna i oboustranna

Prostorove usporadani: stromy v pravidelnych rozestupech

Stanovistni podminky: jsou zmeéneny vystavbou komunikaci

Funkce: predevsim esteticka, pouze omezene mikroklimaticka

Plochy vyhrazene zelene
Plochy wyhrazené zelené zlstaly zachovany, nezménila se ani jejich rozloha
a predpokladane funkce.

Zahrady v arealu Augustinianského klastera
Zahrada Institutu vzdélavani (Chram pfirody)
Zahrada materskeé skoly na ul. Hlinky

Prostor nad vodojemy na ul. Tvrdého ma charakter rovinatého, prevazne travnatéeho
oploceneho uzemi nad pamatkové chranéenymi vodojemy, stromy jsou zde jen sporadicky.
Ve studii je navrhovano propojeni pési lavkou s arealem Masarykova onkologickeho ustavu
a zpristupneni tohoto prostoru pro pacienty a navstevniky. V rozborove casti nebyly funkce
teto plochy specifikovany, a proto je doplnujeme.
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Kategorie: park

Prostorové usporadani: kvétnata louka (odhad 80 % plochy) se stromy a kefi po obvodu
Stanovistni podminky: jsou pozménény, plocha je z veétsi ¢asti na nasypu (cca 1,5 m vysoky)
nad pamatkove chranenymi vodojemy, odhad 2B2-3

Funkce: rekreacni, esteticka, mikroklimaticka

Vyznamne arealy s vyssim podilem zelenych ploch

Areal koleji Masarykovy univerzity je oploceny a pomerne rozsahly. Podil zelenych ploch
odhaduiji na 30 %. Vyznamneé je i zastoupeni strom(l a ker(i. V ramci studie byl areal z¢asti
zpristupnen a bylo doplnéno propojeni verejnymi komunikacemi. Plochy zelene byly proto
presunuty do kategorie verejna zelen. Nachazi se mimo reSené uzemi, v rozsirenem
resenem uzemi, avsak plochy nejsou zapocitavany do bilanci.

Areal Masarykova onkologického ustavu je oploceny a pomerneé rozsahly. V ramci studie
bylo navrzeno rozsireni ploch zelené, a to jiznim smerem. Tyto nove plochy by mely byt
soucasti systéemu zelené. Predpoklada se, ze nove navrzene casti nebudou oploceny.

Hodnoceni plnéni ekologickych funkci, uroven biodiverzity a prostupnosti

Hodnoceni vychazi z navrhove casti Uzemni studie, kde Uzemi vyrazne prevazuje verejny
prostor. Oploceny budou pouze zahrady s rodinnymi domy v zapadni casti. Plosny podil
ploch s trvalou vegetaci (stromy) pfirodniho charakteru byl vyrazné zvysen, a to zejména
podil ploch verejné zelene.

Byly vytvoreny prostorove podminky pro plneni vsech pozadovanych ekologickych funkci
a navrzena zelend infrastruktura vzajemné propojenych ploch a koridorl. Po realizaci
navrzenych ploch verejné zeleneé budou ekologickeé funkce zajistény. Jedna se zejmena
o hygienicke a klimaticke funkce, ovlivneni mikroklimatu. Vyznamne posileny budou funkce
rekreacni, krajinarske i esteticke.

Pokud hodnotime biodiverzitu, ziistane nezménéna. Soucasny vyssi podil nevyuzivanych
ploch s charakterem urbannich lad s naletovymi drevinami bude nahrazen plochami
verejne zelené s prirodnim charakterem. Pro biodiverzitu je podstatné vyuziti domacich
druh( drevin, tak jak jsou popsany.

Resené uzemi bude pro ¢lovéka zcela propustné. Doplnény jsou pési prochazkové trasy
a okruhy.

ReSeni problémii
Navrhova cast studie doresila vyznamne problemy:

o Vuzemi chybi zelena infrastruktura, jejimz zakladem jsou verejné plochy mestske
I krajinné zelene prirodniho charakteru.

Zelend infrastruktura byla navrzena, plochy verejne zelené prirodniho charakteru

doplneny.
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e Pro plnéni pozadovanych ekologickych funkci nejsou vytvoreny prostorove podminky.
Byly wvytvoreny prostorové podminky pro plnéni pozadovanych ekologickych,
krajinarskych, estetickych a rekreacnich funkci.

e Zcela chybi linioveé prirodni prvky, aleje, vegetacni koridory.
Byly doplnény liniove prirodni prvky, a to zejmeéna aleje podel komunikaci.

o Uzemije nepropustné pro pési, chybi prochdzkove trasy, pési propojent.
Uzemi se stava propustnym pro pési, bariéry byly odstranény, pési propojeni doplnéno.

e Vyznamne je omezen rekreacni potencial uzemi, velké plochy zahradkarskych kolonir
slouzi pouze k individualni rekreaci ornezeného poctu lidi.

Vyznamné se zvvsil rekreacni potencial celého uzemi Zlutého kopce, které miize slouzit

takeé obyvatellim sirsiho zajmoveého Uzemi.

o (dst vyznamnych vyhlidkovych bod( na vedutu mésta neni pristupnd.
Je navrzeno zpfistupnéni vsech vyznamnych vyhlidkovych bodt na vedutu mésta.

e Podil ploch verejné zelené se stromovou vegetaci je velrmi nizky.

Pro nove navrzene plochy verejne zelenée je doporucen vysoky az 90 % podil stromove
vegetace. Tento pozadavek je vsak nebytné uplatnovat v dalsich stupnich projektové
dokumentace.

e Jomesova strdr mad relativné vysoky podil geograficky nepdvodnich invazivnich druht
(akat), chybi druhy prirozené skladby.

V ramci uzemni studie jsme na tento problem upozornili. Pozadavek na zmenu druhove

skladby je vsak nezbytne uplatnovat v dalSich stupnich projektove dokumentace.

eV druhoveé skladbé nejsou témer zastoupeny domdci plvodni druhy drevin dokonale
prizpusobené stanovistnim podminkam.

Maximalni vyuziti domacich druh( drevin, které jsou dokonale prizplisobené stanovistnim

podminkam, je nezbytné uplatnovat v dalsich stupnich projektove dokumentace.

o Oplocene zahradkarske kolonie jsou zcela cizorodym prvkem, kromé toho vytvari
umele bariery.

Oplocene zahradkarske kolonie byly nahrazeny plochami stavebnimi a plochami verejne

zelene.

Hodnoceni urbanistické koncepce

Doporuceni pro urbanistickou koncepci bylo uvedeno v kapitole 14 a vychazelo
z charakteristik reseneho uzemi, pozadovanych ekologickych funkci ahodnoceni
stavajicich ploch zelené. Je mozne konstatovat, ze vsechny ctyri body doporuceni byly
v urbanistické koncepci zohlednény a respektovany.
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HODNOCENI KRAJINNEHO RAZU RESENEHO UZEMI

Hodnoceni vychazi z navrhové casti uzemni studie, ktera obsahuje veskeré potrebne
podklady k hodnoceni vlivu koncepce na krajinny raz.

Zakladni charakteristiky krajinneho razu tohoto uzemi byly popsany v kapitole 2.1. V navrhu
jsou respektovany a zohlednény vsechny vyznamne charakteristiky, a to krajinné poly,
vyznamne pohledove svahy, zeleny horizont i pfirodni a kulturni dominanty.

Poly krajinného razu

Krajinne poly a osy jsou zakladnimi prvky obrazu krajiny a necitlivé zasahy do jejich
prostorovych vlastnosti negativné a nevratne ovlivni vnimani krajiny a obrazu mesta.
Na FeSeném Uzemi byl vymezen urbanni pél Ostroh Zlutého kopce, ktery ovlivAuje tfi
oblasti krajinného razu (1, 2, 27) a vytvari akcent ke krajinné matrici.

Urbanni pél Ostroh Zlutého kopce byl respektovan a v navrhu zohlednén. Doplnény byly
prirodni akcenty (lesopark Krétsky hibet).

Vyznamne pohledové svahy a zelené horizonty

Vyznamneé pohledove svahy jsou nejcitlivejsim mistem kompozice meésta. Jejich soucasti
isou i prostory linii tzv. zelenych horizontd. Jedna se o vyrazné rozhrani reliéfu a oblohy.
Na resenem uzemi byl vymezen jak vyznamny pohledovy svah, tak i zeleny horizont.
Vyznamny pohledovy svah i zeleny horizont byl respektovan a v navrhu zohlednéen. Zeleny
horizont na Kretskem hrbetu je zvyraznen porosty navrhovaneho lesoparku.

Vyznamneé dominanty

Na Uzemi Zlutého kopce se nachazeji vyznamné pfirodni, kulturni i negativni dominanty.
Prirodni dominanty: konfigurace terenu, Tomesova stran, Kretsky hrbet

Kulturni dominanty: areal Augustinianskeho klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie
Negativni dominanty: areal pivovaru

Byly navrzeny prirodni dominanty - lesopark Kretsky hrbet.

Vizualni hodnoceni a mira zachovalosti krajinného razu

Vizudlniho hodnoceni krajinnych celkd vychazi ze vsech disponibilnich podkladl navrhoveé
Casti studie. Pro ucely hodnoceni byly vymezeny dva krajinné celky. Navrhované funkcni
vyuziti téchto celkll i hmotoveé feseni a vysky navrhovanych staveb byly posouzeny
z hlediska vlivu na krajinny raz.

Hodnoceni se provadi expertnim soudem na zakladé bilance prirodnich (geneticky
primarnich) a kulturnich (geneticky sekundarnich) charakteristik krajiny. Provéfeny byly
typicke znaky, kterée se podileji na vzniku estetickych anebo prirodnich hodnot
urbanizovane krajiny.

Vizualni hodnoceni vychodni ¢asti tzemi nad Mendlovym nameéstim dle navrhu US
Tento krajinny celek byl vymezen a zkouman ze Spilberku, a to zvyznamného
vyhlidkoveho bodu €. 26 na bastionu pevnosti a dalSich dvou stanovist, a takeé z Mendlova
namesti, a to opét ze tri stanovist.

Krajinny celek zabira vychodni cast reseného uzemi. Jedna se o pohledoveé exponovany
svah s jizni a jihozapadni orientaci. Ze zapadu je ohranicen Krétskym hrbetem, ktery je
dle UAP tzv. ,zelenym horizontem* a ze severu je ohranicen budovami Masarykova
onkologického Ustavu a plvabnou stresni krajinou Masarykovy ctvrti. Hmotoveé reSeni
a vysky vsech navrhovanych staveb byly posouzeny z hlediska vlivu na krajinny raz. Nebyl
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zjisten negativni vliv, naruseni ,zeleného horizontu* nebo negativni ovlivnéni kulturnich
a prirodnich dominant. Stavby také vymezuiji zakladni matrici a prispivaji ke zmeéné meéritka
na harmonické. Vyznamnym pfinosem je doplnéni pfirodnich akcentl. Novy pfirodni
akcent Kretsky hrbet je opakovanim vertikalni osy Tomesovy strane. Jako horizontalni
prvky jsou navrzeny linie aleji. Stromova vegetace Tomesovy strane a Kretského hrbetu
chrani zelené horizonty a vytvari prirodni dominanty.

Areal pivovaru s primyslovymi stavbami a zpevnénymi plochami je z vychodni a zapadni
strany clonen verejnou zeleni. Ze severu jsou navrzeny plochy smisene obytné, u nichz je
uvazovano s vyssim procentem zelenych ploch, ktere nebudou oploceny a budou
pristupne. Tato zelen vytvari kulisu i vyznamne kulturni dominanté Augustinianskeho
klastera s kostelem Nanebevzeti Panny Marie

Za specifické hodnoty tohoto celku lze povazovat vetsi pocet mist s krasnou vyhlidkou
navedutu mésta se Spilberkem a Petrovem, vsechny tyto wvyhlidkové body byly
zpristupneny.

Hodnoceni miry zachovalosti krajinného razu

Mira zachovalosti krajinného razu se odviji od typickych znak(, které se podileji na vzniku
prirodnich, estetickych a kulturnich hodnot krajiny. Pouziva se tato stupnice k hodnoceni
zachovalosti krajinného razu: vyjimecné zachovaly krajinny raz, dobre zachovaly krajinny
raz, castecne zachovaly krajinny raz, malo zachovaly krajinny raz a poskozeny krajinny raz.
Krajinny raz celku ve vychodni ¢asti Uzemi byl pivodné hodnocen jako ¢astec¢né zachovaly.
Po vyhodnoceni navrhu lze predpokladat dobre zachovaly krajinny raz, jsou zachovany
vsechny dominantni a hlavni znaky, byly doplnény prirodni dominanty a akcenty. Podstatna
je zmena meritka na harmonicke.

Vizualni hodnoceni zapadni ¢asti izemi nad ulici Hlinky dle navrhu US

Tento krajinny celek byl vymezen a zkouman z ulice Hlinky a arealu vystaviste. Vyznamny
wyhlidkovy bod byl stanoven na Cerveném vrchu.

Krajinny celek zabira zapadni cast reseného uzemi. Jedna se o pohledove exponovany svah
s jizni orientaci, ktery je z jihu ohranicen zastavbou ul. Hlinky. V zapadni casti se nachazi
areal koleji Masarykovy univerzity a take byvaly doskolovaci Ustav, dnes Institut vzdelavani.
Na severu navazuije vilova zastavba Masarykovy ctvrti. Z prirodnich prvkd se kromé reliéfu
vyrazneji prosazuje pouze stromova vegetace zahrady Institutu vzdelavani a pamatny
strom (Cervenolisty buk) v arealu materské Skoly. Hmotové Fedeni a wvysky véech
navrhovanych staveb byly posouzeny z hlediska vlivu na krajinny raz. Nebyl zjisten
negativni vliv nebo negativni ovlivnéni kulturnich a prirodnich dominant. Stavby vilovych
dom0 take vymezuiji zakladni matrici a prispivaji ke zméné méritka. Navrhovana zastavba
je obdobna jako v Masarykove ctvrti, a to vcetne oplocenych zahrad.

Vyznamne vyhlidky na vedutu meésta nebyly nalezeny, ale daji se predpokladat zajimave
vyhledy na areal brnénského vystavisté a na Cerveny kopec.

Hodnoceni miry zachovalosti krajinného razu

Mira zachovalosti krajinného razu se odviji od typickych znak(, které se podileji na vzniku
prirodnich, estetickych a kulturnich hodnot krajiny. Pouziva se tato stupnice k hodnoceni
zachovalosti krajinného razu: vyjimecne zachovaly krajinny raz, dobre zachovaly krajinny
raz, castecne zachovaly krajinny raz, malo zachovaly krajinny raz a poskozeny krajinny raz.
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Krajinny raz celku v zapadni casti Uzemi byl hodnocen opét jako dobre zachovaly. Celek ma
zachovany vsechny dominantni, hlavni znaky a harmonické meéritko. Nejsou zde také
vyznamne negativni dominanty. Nova zastavba tvori zakladni matrici, ktera je obdobna jako
v Masarykove ctvrti.

Reseni problémii
Navrhova cast studie doresila vyznamne problemy shrnuté v analyze

o Vymezit nezastavitelne plochy k ochrane specifickeého georeliéfu, a to zejména okraju
plosiny u Vankova namesti, zeleneho horizontu na Kretskem hrbetu a take
nad Tormesovou strani.

Nezastavitelné plochy byly vymezeny, ochrana zelenych horizont na Krétském hrbetu

a také nad Tomesovou strani je zajistena.

o Vymezit nezastavitelné plochy nad ulici Pivovarska k ochrane kulturni dominanty
arealu Augustinianskeho klastera.
Nezastavitelne plochy byly vymezeny.

e Odclonit negativni dominantu primysloveho aredlu pivovaru, ktery konkuruje kulturni
dominante.

Negativni dominanta byly odclonéna, a to plochou verejné zelené nebo zeleni na

neoplocenych pozemcich na smisenych obytnych plochach.

e Obnovit harmonické méritko urbanizovane krajiny.
Méritko bylo obnoveno, a to v obou krajinnych celcich.

o Zpristupnit vyznamneé vyhlidkoveé body na vedutu mésta se Spilberkem a Petrovem.
Vyznamne vyhlidky byly zpristupneny.

e Vyznamne zvysit podil prirodnich prvkd, a to zejmeéena ploch verejneé zelené
se stromovou vegetaci.
Podil pfirodnich prvk{ a ploch verejné zelené se vyrazné zvysil.

Hodnoceni urbanistické koncepce

Doporuceni pro urbanistickou koncepci je uvedeno v analyze a vychazelo z charakteristik
reSeného Uzemi a vizualniho hodnoceni krajinnych celk(l. Je mozné konstatovat, Ze vsechny
Ctyri body doporuceni byly v urbanistické koncepci zohlednéeny a respektovany.

14.2. ODUVODNENI NAVRZENEHO RESENI

Navrzene reseni v plnem rozsahu naplnuje koncept a hlavni teze soutezniho navrhu:
Obnovuje harmonické meritko urbanizovaneé krajiny a navazuje na zalozeny urbanisticky
koncept Masarykovy ctvrti. Ten je udrzen v radialné centrickém systemu, pricemz radialni
0sy jsou urceny pesim, radialné centrické komunikace jdouci po vrstevnicich automobilove
a cyklistické doprave.

Navrzene reSeni zapoji dosud zanedbanou a nepristupnou lokalitu do systemu osidleni
¢tvrti v centralni casti mésta. Z dalkovych pohled( budou zachovany a vysadbou strom
ve verejnych parcich naopak vytvoreny zelené horizonty.
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Rozsahlé plochy verejné zelene budou hrat vyznamnou roli v systému mesta z hlediska
estetickeho, hygienického a rekreacniho. K plocham verejné zelené a prochazkovych tras
se pripoji i vyhrazena zelen v arealech, coz prispeje k propojeni se stavajici urbanni
strukturou meésta. Rezidenc¢ni zastavba vyskové omezenych staveb rodinnych domd
a bytovych vil v zahradach prispeje k zachovani stavajicich estetickych kvalit pri dalkovych
pohledech na Zluty kopec.

Dominantou mistniho vyznamu se stane budova obcanské vybavenosti s podzemnimi
prostory historicke ledarny — Kreéta.

Dopravni zatizeni pro okolni dopravni sit nebude z dlvodu nizké zastavénosti uzemi
generovat vyznamnou zatez. Naopak vytvorenim paterni komunikace, ktera spoji ulici
Tvrdého a Lipovou rozmelni dopravni zatez. Rezidencni zastavba je navrzena prevazne
v obytnych zonach se slepymi ulicemi, coz je priznivé z hlediska nizké hlukove zateze
v lokalite. Zastavba kolem slepych ulic je typickym znakem Masarykovy ctvrti.

Z hlediska modrozelené infrastruktury pratelske k prirode se uvazuje s hospodarenim
s destovymi vodami tak, aby byly zadrzeny v Uzemi.

14.3. ZAVER VE VZTAHU K CiLUM A UEELU PORIZENI STUDIE

Uzemni studie je vypracovana v takovém rozsahu a podrobnosti, aby mohla slouzit jako
Uzemné planovaci podklad pro novy UPmB. V mistech, kde je v souladu s funkénim
vyuzitim stanovenym UPmB, mGze slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzem.

Doporuceni, cemu je treba se vyvarovat v dalsich fazich vychazi z citace:
Ohrozeni (viz ochrana krajiny a pfirody UAP-RURU Brno, 2016)

e Nevyvazena preference uzce ekonomickych a lobbistickych zajma pred zajmy ochrany
prirody a krajiny.

o Nedostatecna koordinace pri zajisteni zadoucich krajinotvornych opatreni.

e Slozité majetkopravni pomery branici provedeni potrebnych opatreni.

e Vzrlstajici kolize dopravni infrastruktury a inzenyrskych siti se zelenymi liniemi
a stromoradimi, fragmentace krajiny.

o Ubytek zelené na ukor staveb sportovnich, rekreacnich a stravovacich, které jsou
v techto plochach povoleny.

Navazujici dokumentace a verejné architektonické souteze:
Pro optimalni rozvoj Uzemi doporucujeme v naslednych pripravnych fazich resit dilci casti
uzemi formou verejnych architektonickych soutezi.

e Navrh krajinnych Uprav verejnych prostranstvi a park( ndvrhovych vcéetné stavaijicich -
parku u Vankova namesti a Tomesovy strane.

e Navrh krajinnych Uprav vyhrazenych parkd - pozemky historickych vodarenskych
objektd, zahrad Augustinianského klastera.

e Objekt obcanskeho vybaveni - Kréta vcetne podzemniho objektu byvalych ledaren.
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15 ODBORNY ODHAD INVESTICNICH NAKLADU
ASANACE, KACENI

KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

Nové komunikace a zpevnéné plochy (vcetné praleha) /29 145 m?/

Osa 1/11280 m2/
Osa 2 /1730 m2/
Osa 3 /3960 m2/
Osa 4 /2150 m2/
Osa 5 /15665 m2/
Osa 6 /3565 m2/
Osa 7 /1245 m2/
Osa 8 /3650 m2/

Rekonstrukce stavajicich plochy /10 835 m?/
Chodniky /9 232 m?/

93

20 000 000 K¢

102 007 500Kc¢
39 480 000 K¢

6 055 000 K¢

13 860 000 K¢

7 525 000 K¢

5 477 500 K¢

12 477 500 K¢

4 357 500 K¢

12 775 000 K¢

35 560 000 K¢
18 057 600 K¢

Hlavni terénni Upravy /odkopy 35 480 m? nasypy 24180 m? =11300 m3/ 35114 200 K¢

Prace s ornici
celkem

TECHNICKE SITE
Zasobovani elektrickou energii

31192 500 K¢
221931800 K¢

Kabelové rozvody NN, VN a trafostanice vybuduje distributor na zakladé pausalniho
pripojovaciho poplatku, ktery cini 500 K¢ / 1 A. Uvazuje se s jisticem 25 A/3 F a pro 355

odbernych mist cini tento pripojovaci poplatek
Odhad nakladt pro objekt verejné osvétleni cini
celkem

Site elektronickych komunikaci

Paterni multikanalove trasy

Prelozka kabelovodu

Prelozky stavaijicich PVVSEK7

celkem

Zasobovani vodou, kanalizace, plynovod
Kanalizace, vodovod, vsaky, retence, propojeni retenci
STL plynovod

celkem

Zasobovani teplem, horkovod

Délka trasy HV 964 m x 40 000 K¢/bm
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4 050 000 K¢
12 000 000 K¢
16 050 000 K¢

50 775 000 K¢
43 450 000 K¢
545 000 K¢
102 070 000 K¢

133 000 000 K¢
8 000 000 K¢
141000 000 K¢

38 560 000 K¢
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ZELEN

Navrhové plochy parkovych Uprav v¢. aleji, stromoradi a retencnich / 67 605 m?/

Cena 4 000 K¢/m?

Technicke Upravy

Zpevnene plochy

Mobiliar a hriste

Travnate plochy a louky

Vysadba vzrostlych stroma a drevin

Retencni zahony, prokorenitelny prostor strom(l

Aleje a stromoradi

Celkem 270 420 000 K¢
Rekonstrukce stabilizovanych ploch verejné zelene

Park u Vankova nameésti, Tomesova stran /24 484 m?/

Cena 4 000 K¢/m?

Celkem 48 968 000 K¢

CELKOVE PREDPOKLADANE NAKLADY bez DPH 858 999 800 K¢

UZEMNI STUDIE ZLUTY KOPEC

E EA architekti s.r.o.
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