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A Pravodni zprava

A.1 Identifika¢ni udaje

A.1.1Udaje o stavbé

Néazev stavby: Projektova dokumentace na opravu byt — Mlynska 10, byt ¢. 2
Misto stavby: Mlynska 10, Brno, byt €. 2, k.d. Trnita (610950), parc. ¢. 1152/1
Predmét dokumentace: Dokumentace pro provedeni stavby

A.1.2Udaje o stavebnikovi

Investor (stavebnik): Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno — stfed, Dominikanské
nameésti 196/1, 602 00 Brno

A.1.3Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace

Zodpovédna osoba: Ing. arch. Jitka Bidlova, Ph.D., Riegrova 24, 572 01 Policka
Vypracoval: Ing. arch. Vaclav Apl, Traubova 1919/9, 602 00 Brno
Architekt: bidlo!architekti - Jirovcova 41, Brno 623 00

Ing.arch. Jitka Bidlova, Ph.D

+420 775630378, jitkabidlova@seznam.cz
Ing.arch. Karel Bidlo

+420 608885536, karel.bidlo@centrum.cz

A.2 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka
zafizeni

Stavba neni ¢lenéna na objekty.

A.3 Seznam vstupnich podklad

Podklady pro zpracovani dokumentace:
* digitalni katastralni mapa
* pasport stavajiciho objektu Mlynska 10
* osobni prohlidka mista stavby a porizeni pracovni fotodokumentace

* zameéreni bytu
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B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis Uzemi stavby

a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné a
nezastavéné uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem tzemi,
dosavadni vyuZiti a zastavénost uzemi

Jedna se o vnitini stavebni rekonstrukci bytové jednotky ve stavajicim bytovém domé.

b) uddaje o souladu stavby s tizemnim rozhodnutim nebo regula¢nim
lanem nebo verejnopravni smlouvou tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
Uzemnim souhlasem

Uzemni rozhodnuti nebylo vyZadovano.

c) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, v pripadé
stavebnich dprav podminujicich zménu uZivani stavby

UZivani stavby se neméni.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych
poZadavkil na vyuZivani tuzemi

Rozhodnuti o povoleni vyjimky z obecnych poZadavki na vyuZivani izemi nebylo pozadovano.

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotcenych organt

Zavazna stanoviska dotCenych organi nebyla vyZadovana.

f) vycet a zavéry provedenych priizkumii a rozborti - geologicky
prizkum, hydrogeologicky priizkum, stavebné historicky prizkum apod.

Projektantem byla provedena osobni prohlidka stavajici stavby. Bylo provedeno podrobné zameéreni
stavajici dispozice bytu a provedeny sondy pro zjiSténi skladeb stavajicich konstrukci. Byla
porizena pracovni fotodokumentace.

g) ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist
Bytovy dim, ve kterém se bytova jednotka nachazi je soucasti ochranného pasma Méstské

pamatkové rezervace Brno. Stavebni rekonstrukce bytu predpoklada realizaci vymény stavajicich
kastlovych oken. Tato vyména oken vSak neni soucasti této dokumentace.

h)  poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tuzemi apod.,

Pozemek se nenachazi v zaplavovém ¢i poddolovaném tizemi.
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i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na
odtokové poméry v uzemi

Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli a vliv stavby na odtokové poméry v tizemi
se nemeni.

Jj) poZadavky na asanace, demolice, kaceni drevin

Zamér nevyZzaduje asanace, demolice a kaceni drevin.

k) pozZadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského
ptdniho fondu nebo pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa

Zamér nevyzaduje trvalé ani docasné zabory zemédélského ptidniho fondu nebo pozemk urcenych
k plnéni funkci lesa.

) tlizemné technické podminky — zejména napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu, moZnost bezbarierového pfistupu k
navrhované stavbé

Stavajici objekt je napojen na elektfinu, plyn, vodu, a jednotnou kanalizaci.

m) vécné a casové vazby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
Vécné a Casové vazby, podmifiujici, vyvolané a souvisejici investice se nepredpokladaji.

n)  seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba
umistuje a provadi

Resené izemi

parc. €. 1152/1, k.d. Trnita (610950)

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, 370 m?

Vlastnické pravo: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
60200 Brno

Stavba na pozemku: ¢.p. 334

Zptsob ochrany: ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult.
pam.

0) seznam pozemki podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne
ochranné nebo bezpec¢nostni pasmo

Stavba nevyvola vznik ochranného ani bezpecnostniho pasma.
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B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby udaje o
jejich soucasném stavu , zavéry stavebné technického, popfipadé stavebné
historického prizkumu a vysledky statického posouzeni nosnych
konstrukci

Jedna se o vnitini stavebni rekonstrukci bytové jednotky ve stavajicim bytovém domeé.

b)  uacel uZivani stavby

Bytovy diim je uZivéan k trvalému bydleni.

c) trvala nebo docasna stavba

Jedna se o stavbu trvalou.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych
poZadavki na stavby a technickych poZadavki zabezpecujicich
bezbariérové uzivani stavby

Dokumentace je feSena v souladu s poZadavky stanovenymi zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti, s vyhlaskou Cc.
268/2009 Sb., o technickych pozZadavcich na stavby, ve znéni pozdé€jSich predpisi, a rovnéz v
souladu s prislusnymi CSN, které se tykaji navrhované stavby.

PoZadavky na bezbariérové feSeni navrhované stavby nejsou kladeny.

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zdvaznych stanovisek dotéenych organt

VSechny pozadavky dotcenych organti, které vyplynuly prfi projednavani dokumentace, byly
zapracovany a jsou touto projektovou dokumentaci respektovany.

j) ochrana stavby podle jinych pravnich predpist

Stavba nevyZaduje ochranu dle jinych pravnich predpisti.

g) navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény
prostor, uZitna plocha, pocéet funkcénich jednotek a jejich velikosti apod.

Zastavéna plocha: 94,498 m*
Obestavény prostor: 357,202 m*
UZitna plocha: 65,799 m*
Pocet uzivateli: max. 3



Projektova dokumentace na opravu byt — Mlynska 10, byt ¢. 2
parc. ¢. 1152/1, k.d. Trnité (610950)

h)  zakladni bilance stavby — potfeby a spotieby médii a hmot,
hospodareni s destovou vodou, celkové mnoZstvi produkovanych odpad(i
a emisi, tfida energetické naro¢énosti budov apod.

Neocekava se navySeni stavajici potfeby vody ani energii. Stavajici objekt je napojen na elektfinu,
plyn, vodu, a jednotnou kanalizaci.

i) zakladni predpoklady vystavby — ¢asové udaje o realizaci stavby,
Clenéni na etapy

Stavba neni ¢lenéna na etapy, bude provedena jako jednorazova akce.
Predpokladané zahajeni stavby: 10/2021

Predpokladané ukonceni stavby: 10/2022

J) orientacni naklady stavby
Predpokladané naklady stavebnich praci: 700 000 K¢ bez DPH

C Situa€ni vykresy

D Dokumentace objektll a technickych a
technologickych zafizeni

D.1 Dokumentace stavebniho nebo inZzenyrského objektu

D.1.1 Architektonicko-stavebni FresSeni

a) Technicka zprava

1.1. DEMOLICE

S ohledem na poZadavky objednatele budou odstranény stavajici povrchy podlah v nékterych ¢astech
mistnosti, sanitarni zafizeni, obklady koupelny, WC a kuchyriské linky. Bude odstranéna Cast zdi mezi kuchyni
a stavajici koupelnou. Budou odstranény vSechny stavajici elektrorozvody. Bude demontovan stavajici rozvod
plynu a stavajici rozvody ZTI. Budou otluceny kompletné vSechny vnitfni omitky.

Pfi bourani je tfeba dodrzovat obecné platné zasady pro bourani, postupovat shora dol0, postupné, s
rozmyslem, nepouzivat nepfiméfené tézkou mechanizaci, v divodnych pfipadech pouze ru¢ni nastroje.
RozsahlejSi konstrukce a konstrukce s nezndmym mechanismem plsobeni pfed bouranim podepfit Ci
rozepfit. Jedna se zejména o bourani stény mezi stavajici kuchyni a pokojem. Pfi neobvyklych projevech Ci
nalezech prace prerusit, konstrukce i prostor zajistit a pfivolat statika. Pouzivat ochranné pomucky a mit vzdy
volny unikovy prostor.

2.1. VYKOPY
Viykopy stavba neobsahuje.
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2.2 ZAKLADY

Zakladani stavba neobsahuije.

2.3 SVISLY NOSNY KONSTRUKCNI SYSTEM

Nosné stény:

Stavajici nosnou konstrukci tvofi sténovy zdény systém. Nosné stény maji 11.450, 600 a 800 mm.
Stavajici nosny systém a nosné konstrukce nebudou opravami bytu nijak dotceny.

PFicky:

Veskeré stavajici pricky jsou zdéné. Bude odstranéna &ast prubézné pficky mezi kuchyni a stavajicim
pokojem — viz demolice.

Nové bude dozdéna stavajici pribézna pricka tvofici novou koupelnu v tloustce 210mm.

Bude provedeno zazdéni stavajiciho dvefniho otvoru mezi mistnostmi 103 a 104 z cihel pInych.
Nové pficky budou montované SDK tl. 100 mm.

2.4. VODOROVNE KONSTRUKCE

2.4.1. STROPY

Stavajici stropni konstrukce nebudou ménény ani do nich nebude zasahovano. V ¢asti mistnosti 101
budou zkraceny stavajici polstafe podlahy z diivodu osazeni kanalizaCniho potrubi, polStare budou podepreny
vyménou z ocel. nosniku 2x IPE 180 mm.

2.4.2. PREKLADY

Do stavajicich pfekladd se nezasahuje.
Noveé budou osazeny pfeklady pro otvory ve vybourané pfi¢ce, a to mezi novou kuchyni a koupelnou.

2.5 PODLAHY

Stavajici stav:

Mistnost 101 — pokoj: Dfevéna prkna 20 mm, polstare 60 mm, nasyp celkem 180 mm, stavajici tramovy strop
Mistnost 102 — pokoj: Dfevéna prkna 20 mm, polstare 60 mm, nasyp celkem 180 mm, stavajici tramovy strop
Mistnost 103 — pokoj: Dfevéna prkna 20 mm, polStafe 60 mm, nasyp celkem 180 mm, stavajici trdmovy strop
Mistnost 104 — pokoj: Dfevéna prkna 20 mm, polStafe 60 mm, nasyp celkem 180 mm, stavajici tramovy strop
Mistnost 105 — WC: Keramicka dlazba, hydroizolace z asfaltové lepenky, nadbetonavka, stavajici tramovy
strop

Novy stav:
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Stavajici dfevéna prkna v mistnostech 101, 102, 103 a 104 jsou v dobrém stavu. V mistnosti 101 bude
odstranéna Cast podlahy v ploSe budouci koupelny. Na stavajici prkna bude osazena vrstva OSB desek
tloustky 15 mm P+D a proSroubovana se stavajicim zaklopem. Budou provedeny nové naslapné vrstvy — PVC
pro vysokou zatéz.

Podlaha v mistnosti 104 — nova koupelna bude provedena z cementotfiskovych desek CETRIS PD 24
mm, na které bude aplikovana penetrace, hydroizolaéni stérka a provedena naslapna vrstva - keramicka
dlazba rozmérl max 200x200. Pfi lepeni dlazby je nutno dodrzovat pokyny vyrobcl lepicich tmelu
(doporucena spotieba, velikost zubové stérky minimalné 8 — 10 mm, oboustranné lepeni).

Pozadavky na dlazby:

» velikost 200/200mm, barva Sed4, stejna dlazba v kuchyni i v koupelné.

» otéruvzdornost: tfida odolnosti PEI 3

+  protiskluznost die CSN 74 4505 min. souginitel smykového tfeni 0,3

* sparofez: na stfih, rovnobézné se sténami, po¢atek u vstupnich dvefi do mistnosti
« finalni barevnost vybrana AD na zakladé pfedlozenych vzorku

2.6. POVRCHOVE UPRAVY VNITRNI

2.6.1 OMITKY

V interiéru jsou pro stény pouzity vapeno-cementove omitky. Nesoudrzné omitky budou odstranény az

na cihlu. Na zbyvajicich Castech omitek bude oSkrabana malba. Odstranéné Casti omitek budou obnoveny
vapeno-cementovou omitkou. Pfed nanaSenim omitek bude ocistén podklad od prachu a jinych necistot,
dostatecné drsny, bez vykvétl a plisni.
Cihelny podklad bude opatfen cementovym postfikem. Nasledné bude nanesena jadrova vapeno-cementova
omitka. Po vyzrani a vyschnuti jadrové omitky bude provedena Stukova omitka v celé ploSe (v misté, kde byla
odstranéna malba bude, pfed nanesenim Stuku, stavajici omitka opatfena penetraci). Nové omitané hrany
stén budou opatieny omitkovymi listami (celkem 7 ks) — viz vykresova dokumentace.

Mistnost ¢.101 — pokoj: bude odstranéna omitka na cihlu v 100 % plochy.

Mistnost ¢.102 — pokoj: bude odstranéna omitka na cihlu v 100% plochy.

Mistnost €. 103 — pokoj: bude odstranéna omitka na cihlu v 100 % plochy.

Mistnost €. 104 — pokoj: bude odstranéna omitka na cihlu v 100 % plochy.

Mistnost €. 105 — WC: omitka na cihlu v 50 % plochy (jedna se pfedevsim o plochy za obklady).

Pfi zpracovani a vytvrzovani omitek nesmi teplota okoli nebo podkladu poklesnout pod +5°C a nad
+30°C. Pfi aplikaci a nasledném tvrdnuti materialu minimainé 3 dny chranit pfed mrazem. Pfed zpracovanim
omitky musi byt osazeny veSkeré pouzité omitkoveé listy. V oblasti, kde budou lepeny obklady, povrch omitky
,nefilcovat’, ale pouze zdrsnit mfizovou Skrabkou.

Stény jsou opatfeny malbou, ktera bude oskrabana. Hlubsi otvory a diry po hmoZdinkéch, skobach
apod. budou vytmeleny. Po provedeni novych omitek budou povrchy stén opatfeny penetraci a bilym
otéruvzdornym natérem (vodou feditelnym) ve dvou vrstvach.

Nove stropni podhledy z SDK budou opatfeny penetraci a opatfeny 2 vrstvami standardniho natéru
bilé lomené barvy.
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2.6.1 OBKLADY VNITRNI

Stavajici obklady v mistnostech €. 101, 105 budou odstranény (vCetné omitek). Jsou navrzeny nové
keramické obklady ve standardnim provedeni, do vySky 2,0 m ( v nové koupelné) a v kuchyni pruh o Sifce 0,6
m.

ViySka od podlahy u obkladi do kuchyné bude stanovena dodavatelem dle dodané kuchyriské linky.
Pldorysné umisténi obkladli je naznaceno ve vykresové dokumentaci. Keramické obklady budou
dodavatelem ocenény v takové cenové relaci, aby byl schopen nabidnout vybér alesponi z 10-ti rlznych
vzorku. Barva obkladu v kuchyni bude bila, velikost 200x200 mm, sparofez na stfih - finalni barevnost vybrana
AD na zakladé predloZenych vzorkd.

V koupelné bude pod obklad do vy$ky 10 cm od podklady nanesen hydroizolaéni natér (systémova
stérka), nad vanou pak po celé vySce obkladu. Dale je nutno pouzit hydroizolaéni tésnici pasky na rohy koutd.
Je nutné pouzit natéry i pasky od stejného vyrobce (jednotny systém). Obklad v koupelné bude velikost
200x400mm, kombinace 2 barevnosti - bilé a svétlé bézové, sparofez na stfih, sladit s dlazbou, umisténi
podéiné - finalni barevnost a umisténi jednotlivych barev vybrana AD na zakladé pfedloZenych vzorku Vybér
obklad(i a zpUsob kladeni budou upfesnény po dohodé s investorem pfi zahajeni stavby. Dodavatel musi pfed
lepenim obklad( pfedloZit navrh vzorku k vybéru a dohodnout se na zakladaci spare obkladu.

Sparovaci hmota bude ve stfednim odstinu, barevné provedeni schvéli objednatel. VeSkeré obklady budou
zapraveny Stukem (,zapesrovany).

Vybaveni koupelny:

Osadit nové zafizovaci pfedméty — WC misa — Geberit na predsténu, sprchovy kout 90 cm a
umyvadlo Sifky 60 cm + odpadni sifon, stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. V koupelné
bude osazen novy zebfik pro pfitapéni. V blizkosti umyvadla zasuvka pro fén apod. Do koupelny osadit
ventilator — nucené vétrani — tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat. Ventilator bude napojen na vétraci Sachtu.
Spodni hranu ventilatoru umistit min 2,25 m nad podlahu. Nad umyvadlo osadit zrcadlo a osvétleni zrcadla.
Centralni osvétleni koupelny. V koupelné pfipravit vyvod na pfipojeni pracky a zasuvku pro fén k umyvadiu.

2.6.2 PODHLEDY

Nové podhledy v mistnostech 101, 102, 103, 104, 105 a 106 budou proveden ze sadrokartonovych
desek tl. 12,5 mm, na pfimé zaveésy, nova svétla vyska mistnosti bude cca 3,05, 2,80 a 2,60 m. Po obvodu
bude konstrukce ukotvena do profild. V koupelné budou pouzity vodéodolné (impregnované) sadrokartonové
desky tl. 12,5 mm. Jako nosna konstrukce bude slouzit plechovy rost, typ dle rozpéti prvki. Budou dodrzeny
technologické postupy doporu¢ené vyrobcem vybraného systému SDK podhledu. Je nutné se zaméfit
zejména na kvalitné provedenou parozabranu a na spravny technologicky postup pfi feSeni spoju (tmeleni).

2.7 VYPLNE OTVORU

2.7.1 OKNA

Venkovni vypIné otvord (okna) jsou jiz osazena nova-dfevéna. Stavajici okna budou kompletné
vyCisténa a
sefizena.

2.7.2 DVERE
Hlavni vstupni dvere do bytu
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Stavajici vstupni dvefe 900/1970 do bytu jsou nepulvodni, dfevéné, jednokfidlé, pIné, falcové s
ocelovou zarubni. Tyto dvefe budou vybourany. Budou osazeny nové vstupni dvefe s ocelovou zarubni, vypli
CPL laminat, bezpec€nostni tfida: 2, pozarni odolnost: EI 30 DP3-SC3.

Interiérové dvere

Interiérové dvefe €. i02 jsou nové, dfevéné falcové s ocelovou zarubni. Tyto dvefe zlstanou
zachovany. Prvky kovani budou repasovany a sefizeny. Budou vyménény stavajici prahy. Stavajici kliky budou
zachovany, sefizeny, vyménény vlozky a doplnény o nové dozicke klice.

Nové interiérové dvefe budou dfevéné falcové piné s prahem do ocelové zarubné dle vykresové
dokumentace. Dvefe i06 mezi novou kuchyni a chodbou jsou navrZeny posuvné, bude zde osazeno dverni
pouzdro pro SDK pFicky.

2.7.3 PARAPETY

Vnitini parapety u oken jsou soucasti jiz rekonstruovanych oken.
Venkovni parapety jsou oplechovany.

2.10 PRACE KLEMPIRSKE

Do stavajicich klempifskych prvkl se nezasahuje.

2.11 PRACE ZAMECNICKE

Do stavajicich zamecnickych prvkl se nezasahuje.

2.12 NATERY A MALBY

Vnitini malby stén budou klihové.

ZAVERECNE UPOZORNENI

Jde o stavebni Upravy stavajiciho objektu. Jednotlivé konstrukce budou rozkryty az béhem stavby.
Nové objevené skutecnosti, liSici se oproti pfedpokladiim v projektu, musi byt oznameny, zkonzultovany s HIP,
projektantem nebo se statikem. Jakékoliv zmény oproti projektu take.

Veskere stavebni hmoty a materialy musi byt pouzity a aplikovany v souladu s navodem vyrobce a pfislusnych
CSN.

Dle pozadavku investora neni mozné stavebni odpad skladovat ve spoleCnych prostorach domu. Z

téchto divodu je nutné stavebni odpad pribézné odvazet a likvidovat. Po dohodé s objednatelem je mozné
vymezit prostor ve dvorni ¢asti domu pro umisténi kontejneru na stavebni odpad. Nicméné je nutné zajistit
jeho pravidelny odvoz, zejména z divodi mozného hromadéni i jiného odpadu od najemniku.
Kontejner nesmi blokovat provoz pro osobni automobily, které ve dvofe parkuji. V pfipadé znecisténi
spoleCnych prostor prachem nebo jinym zplsobem je nutné zajistit Uklid, a to nejen hruby uklid, ale i otfeni
zabradli a otfeni schodisté. V pfipadé zvySené prasnosti (napf. pfi bouracich pracich) je nutné zajistit kropeni,
aby se omezilo Sifeni prasnosti. Prach neni mozné vétrat do spoleénych prostor.

b)  Vykresova cast

D.1.01 Stéavajici stav — pudorys bytu 1:50
D.1.02 Stavajici stav — fez A-A 1:50
D.1.03 Bouraci prace — ptidorys bytu 1:50
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D.1.04 Bouraci prace — fez A-A 1:50
D.1.05 Novy stav — ptidorys bytu 1:50
D.1.06 Novy stav —fez A-A 1:50
V Brné 31.08.2021
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