Adresa: Leitnerova 26, byté. 11

Katastralni Gzemi: Staré Brno
Podlazi: 3.NP

Velikost: 2+1

Plocha bytu: 54,3 m2
Pamatkowé chranéno: ne

V pamatkové rezervaci:ne
Odhadované naklady:1,5 mil. K&

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebrieSeni

a)

b)

Dispozini reSeni - zvazit dispaani Upravy bytu. Demontovat kuchigskou linku
v kuchyni, vyklidit byt a odstranit gvodni zd&izovaci gedméty a spoiebice.
Navrhnout now dispozéniteSeni koupelny, WC a kuciiskou linkuiesit projekné
(nebude sotasti stavby).

Vnitini povrchoveé Upravy:

Stny

omitky a malby malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omgiaynstalacich
a bouracich pracich.

keramické obklady stavajici keramické obklady v kuchyni a v kompeddstranit.
Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — zvazitomoskladbu podlahy éetrg
krocejove izolace, f chiazi v mistnosti 3.011.01 podlaha vykazujéhyb

stavajici laminatové podlahy zvazit zda odstranit a navrhnout novou néslapnou
vrstvu nebo ponechagtavajici keramickou dlazlwkoupelrd a na WC odstranit
navrhnout novou keramickou dlazbu

Stropy — v by& je SDK podhled - nutno posoudit stavajici stavait nutnost oprav

VyplIné otvorni:

Dvere

- Stavajici vstupni dve a zarub&i— zachovat — repase, pokud tgde

- Interiérové dveée — stavajici due odstranit a navrhnout nové prosklenérdve
(proskleni ze 2/3). Dwe na WC a do koupelny navrhnout jedfidlové piné.

- Interiérové zarubh— navrhnout v souvislosti s dvei. Zarubré obloZzkové dle
tlou&’ky piislusné siny.

- Kovani v celém byt sjednotit.

Okna

- stavajici okna jsou v dobrém stavu —¢Btgscistit, seidit kovani a prohlidnout
tésreni.

- vnitini parapety u oken — v dobrém stavu



2. Stavebs konstrukni reSeni — prosfit, zda i zméné dispozice nedoSlo k zasahu do
nosného systému stavby.

3. PoZzéarr bezpeénostnireSeni
a. Vstupni dvée — viz vyplr otvorm
b. Autonomni pozarni hlasi umistit v chodé (viz EL.)

4. Technika prosedi staveb

a. ZTl — Prowtit moznost ponechani ZTI rozvbdvoda, kanalizace) a upravit jen v
dottenychc¢astech bytu, vifijpadt nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvod
instalaci ZTIl. Stavajici #¥movaci gednety vybourat. TUV —feSit v sodinnosti
S vytagnim.

b. VZT - navrhnout no¥ odwtrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a@. W

c. Vytapeni — lokalni pomoci elektrickychrpnotopi — v byg jsou 3 topidla — odstranit.
Navrhnout novy systém vytépi. Vyhodnotit ekonongiéjSi variantu z pohledu
parizovacich naklail (etaZzove vytéi elektro nebo plynovy kondenad kotel \&.
zasobnik na TUV) — @i vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vioZm
kominu, Zizeni potebnych pivoda, kapacity elektrokrového rozva&e v dong —
3 faze + HDO a jehoifpadné upravy, kapacit&ipojek pro am, prisavani vzduchu
apod.) klast tiraz na elektrokotle.

d. Silnoproud - zajistit odpovidajici fipojeni bytu na elekinu z domovniho
rozvadice, navrhnoukompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slabopitau

e. Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstuprdedi do bytu — prowfit
funkénost, gipadré dodat novy. Rpojit byt na STA.

POZADAVKY NA PROJEKT
Obecny popis - standardni byt — optimalizovany,ijakbyt vybaven

1. Architektonicko stavebrieseni
d) DispoziniieSeni - zvazit disposi Upravy bytu. B zméne dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dke

- kuchyh - dle poteby gipadré dispoztné upravit, kuchyiska linka komplet
nova. Misto pro samostatstojici lednici. (Nebude soasti dodavky stavby jen
pripravit podklad).

- koupelna komplet nova, séasti bytu dle pdeby dispoziné upravit. Praku
umistit dle moznosti {padre jako sodast kuchyiské linky), sprchovy kout
min. rozrér 800x800 mm, max. rozén 900x900mm, z&hy (levrgjsi varianta
nez kvalitni zasna), pokud mozno nizka vé&ka, dvée otviraci nebo posuvné
dle prostorovych moznosti (dle konzultace s objezlam). Dle prostorovych
moznosti u ¥tSich byfi, koupelen vana fedrejSi pired vanou je umishi
pratky, a kotle se zasobnikem na TUV)fizavaci gedméty - umyvadlo Sky
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f)

50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sfiom hadici). Zetikovy
radiator

- WC komplet nové zassné s umyvatkem, séasti bytu

- Duraz na neprchodnost pokdi

- U byti s vySSi fidorysnou plochou zvazit roziéni na dva byty

-V piipad novych naslapnych vrstev — navrhovat — WC, koupeindlazba,
chodby a kuchy— PVC nebo dlazba, obytné mistnosti PVC pro vysaiatz

- Okno do s¥tliku pokud mozno zazdit a nahradit nucenytranim (u pamatek
nezazdivat), nucenéétvani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na
uzivateli bytu (s ohledem ri@asté problémy s pligmi v koupelnach

- Vesta¥neé konstrukce demontovat

Zdivo
Nové vyzdivky nenosnych &t budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, Ppadre SDK kce.

Vnitfni povrchové apravy:

S&ny — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutopsayv

omitky a malby-

- v piipact, kdy jsou omitky ve Spatném stavu z 50-100% (viitkplisrt nebo je
piedpoklad, Ze serfhis rozbiji pii rekonstrukci elektro a ZTI apod.) pavodni
omitky wetrg malby Skrabat a provést komplétmové Stuky v celé ploSe,

- pii opravach omitek do 30% plochy s ohledem na ekaciaieSeni oprav
celoplosné Stuky neprovétd exponovana mista dgrhody mezidznymi druhy
pietdhnout armovaci t&vinou, ged malbou provéstiptmeleni, pebrouseni,
penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést tive nez se provede osazeni radiator

keramické obklady keramické obklady odstranit vzdy

koupelna dle vyéru investora viz kladesky vykres (do vySky 2,1 m ), WC (do

vySky 1,6 m), vSechny vifiti rohy a spoje mezi ker. obkladem &izavacim

prednétem budou zasilikonovany, ukéeni obklad bude zapesrovano Stukovou
omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarulbid. bude opé&tn
akrylatovym tmelem

Doplnit svislou hydroizoléni vrstvu za sprchovy kout.

omyvatelny nat — odolnost proti ogru, na WC — do vy3Sky 1,6m (sokl u podlahy

z ker. dlazby)

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazinost oprav

- v piipact, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvyreakzovat skladby
véetre odpovidajicich podkladnich vrstev, zvazit mozZngstovedeni
krocejovych izolaci s ohledem na undist bytu a prostorové moZznosti
konstrukce. U novych skladeb podlahy nad newyigm prostorem doplnit
tepelnou izolaci.



- v pripac, Ze skladba podlahy nevykazuje zjevné poruchy p@uaajici se
podlahy, vihké podlahy, podlahy napadené ghsi), ponechat stavajici skladbu
i naSlapné vrstvy. ifpadre feSit pouze ndslapné vrstvy.

stavajici parketové podlahyrepasovat (dstit, pretmelit, gebrousit, nalakovat)

nova podlahova krytina — PVC s filcnie vylEru investora )iida zatZze min. 23,

soklove listy napp MDF v odstinu podlahové krytiny

nova podlahova krytina — keramickanové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parameir— protiskluznost R9, stuvzdornost PEI 2). V koupeira na WC

doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v baném odstinu jako podlaha

bude zapesrovan, nebudou pouZity oboustraamané obklady, vriti roh bude

zasilikonovan.

Prechody mezi znymi materialy budou opany pgechodovou liStou pdp

dievenym prahem. Bpadné pechody (mimo dvi¢) mezi dlazbou a jinym povrchem

feSit korkovou dilataci.

Osadit zarazky dv¥énebo narazniky na kliky.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazihosit oprav

- v piipact silné posSkozenych rakosovych stioflokalné neopravitelnych)
provést novy SDK podhled i ¥ipadt zaklopeni rozvoilvedenych pod stropem
(vzdy konzultovat s objednatelem),

- v pripadt Spatného stavajiciho SDK podhledu- demontovati@agré opravit
dodaténé podhledy

- neporuSené rakosoveé stropy ponechat,

g) VngjSi povrchové Gpravy: nutno posoudit stavajici stawazit nutnost oprav, tyka
se ¥tSinou balkod a lodzii
Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavipgolré opravit, dotmelit, zagovat proti
ptactvu
Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavipadré odstragni nesoudrznych vrstev a
doplreni novych vrstev &etrg hydroizolace a podizi krytiny (dle vykEru
investora) ¥etné okapnice

h) Vyplné otvoni: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nuth@sho

Dvere

- vstupni dvée a zarub® — zjistit, zda jsou dwe skuténé repasovatelné a zda
jsou skuténé na stavb a primarg fesit repasi —<esit teplo, hluk, PR,
bezpé&nostni kovani, kukétko, Stitek na jméno

- Interiérové dvie — zvazit zda repase nebo novérdv&epase — stavajici dee
budou obrouSeny, nany v odstinu dvé a séizeny. V gipad novych dveéi —
budou dodana dle typu mistnosti (plna, 2/3 prosklaviin. Stka dvei 800 mm,
na WC a do koupelny min.ika 700 mm.

- Interiérové zarubh— zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajicbr
budou obrouSeny, nany v odstinu dué a séizeny tak, aby korespondovaly s
dvermi). Zarubré obloZzkové dle tlouXky prislusné sny.
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- Kovani v celém byt sjednoceno.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovésiheni, vicisténi, seizeni.

- starsi, ale funkni okna repasovat, ogatnovym natrem a novymdsnénim.
Repase — odstrani nepivodnich souasti, gihoblovani, obrouseni, dogini
chykgjicich nebo poskozenyctasti, getmeleni, sézeni, lak. Oprava nebo
vyména kovani, zamk klik a Stitki a jinych mivodnichéasti, séizeni, gipadré
pieskleni, uvedeni do futkiho stavu.

- posSkozena a neopravitelna okna budou &yma, nutné&esit s objednatelem
typ okna (u paméatek t@Sit s pamatké— vétSinou replika) +esit s ohledem na
celkovy stav oken v doén

- uoken na WC a v koupeinieSit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohbled
béZného uzivatele iS vysoko umisina okna, které nelze ofévnag. bez
schidka apod.)

- vnitini parapety —igvotiskové laminované desky, hrany dgate ABS 2 mm,
dekor dle vybru investora

Zamenickeé prvky
Zabradli — ponechatfipadre repase

. Stavebg konstrukni feSeni — progtit, zda @i zmeéné dispozice nedoSlo k zasahu do
nosného systému stavby.

. Pozari bezpeénostnireSeni

a.
b.

Vstupni dvée
Autonomni poZarni hlask umistit v chodbé (viz EL.)

. Technika prosedi staveb

a.

ZTI - Prowiit moznost ponechani ZTI rozvodvoda, kanalizace) a upravit jen v
dottenychc¢astech bytu, vifjpadt nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvod
instalaci ZTI. Stavajici #aovaci gednety vybourat.

Zredukovat pivody vody (osadit reduki ventil pro zajisini konstantniho tlaku
vody) a Zidit pouze jeden hlavniifwvod vody pro 1 byt (1 vodo#én 110 mm —
dalkow odetitatelny, musi byt schvélen dle evropskébedpisu MID. VSude nyni
osazujeme jeden typ vodem — viz technicky list. Vodogry zaji¥uje nase externi
firma.) Pokud je vodogr osazen — zachovat.

Vymenit stup&ky v byt (pripravit pro rekonstrukci stugek v dong, pokud jiz
nebyly vyneénény)

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitkuipegodlaze, vyvody ze zdi
budou opatny krytkami



Zarizovaci gednety — osazeni z@&ovacich pedneta bude provedeno dle
technickych lish vyrobce a platnych norem. Osadit &gswé WC, nap Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyiské linky musi byt zfistuprény (nejlépe pod i&zem, pop za
Suplikem — nesmi byt za spebici).

Ztidit pripojeni pro préku (voda, odpad) obvykle v koupéla myky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanitokod U sprchy nashnou
baterii se sprchovou posuvnowityro uchyceni sprchy (Eumistit pro pohodiné
sprchovani osob az do vysky 190cm).

Osazeni reduniho ventilu

. Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranitdstanit nadbyiené staré plynové
spotebice

. VZT — now z‘idit

Odwtrani kuchyr — paiitat se ¥izenim givodu pro recirkulani digest®

Nucené ¥trani koupelny — tich&asovy dobh + hydrostat, prostit vyvedeni do
swtliku, do komina

Nucené ¥trani na WC jen pokud neni oteviratelné okno

Nucené ¥trani — tichégasovy dobh + hydrostat

. Vytapéni — vyhodnotit ekononii¢jSi variantu z pohledu pzovacich naklail
(etédzové vytagni elektro nebo plynovy kondengd kotel \&. zasobnilt na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vie#a kominu, #zeni
potrebnych pivoda, kapacity elektroroveho rozvag&e v dong — 3 faze + HDO a
jeho @ipadné upravy, kapacitaipojek pro dm, pfisavani vzduchu apod.) klast
duraz na elektrokotle.

Prowiit kapacitu elektrorrového rozva&e v dong a navrhnout jeho ifpadné
Upravy (pokud bude zvolen elektrokotel)

Pokud je v byt novy kotel, zvaZit jeho ponechéani. Vytap etdZzové plynovy
kondenzani kotel s internim zasobnikem TUVyigAvani spalovaciho vzduchu
zvenku, nebo elektricky kotel s externim zasobnikemdle vyhodnoceni
ekonométgjsi varianty (pro M Brno-sted).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutméxipadct pouziti plynového
kotle ).

Centralni vytdpni v don®, oprava radiatdr, nagry a vynena termostatickych
hlavic — pokud je to nutné.

V koupelre Zel¥ikovy radiator s topnou patronou.

Koupelnovy Zelik s elektrickou vioZzkou proifgapeni (ne v domech s centralnim
topenim).

Vymeénit radiatory (zgtna montaz odsgtacich zéizeni) a termostatické hlavice
pokud je to nutné (v domech s centralnim vytap
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V ptipact centralniho vytai v dong (vymeéna radiatoli za nové a vyrkna
termostatickych hlavic — pokud je to nutné)i pyméné radidtofi pouZivat
zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutngsbusEt cely systém v dogn
Radiatory osadit az po vymélb

e. Silnoproud — zajistit odpovidajictipojeni bytu na elekinu z domovniho rozvade
kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboguwoBrotit moznost ponechani
elektro rozvod v nedotenych castech bytu. V doenych ¢astech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu
Resit gipadny pivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit gipravu elekra pro dvoutarif (HDO) +ipod provést i v chodbdo hlavniho
rozvadice . zasekani do zdi.

Koupelnovy Zelik s el. vioZkou pro fitapeni.

Pripojeni pro praku.

Zasuvka k umyvadlu (fén).

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vededypuotkou.

Vypinaie a zasuvky budou osazenyiegepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na misjngstdnozasuvky jen u
spotebict, které maji vlastniifvod.

Nad kuchyiskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, fokombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla (volny édab objimkou a Zarovkou),
vcetre koupelny pro osstleni nad umyvadlem aetre oswtleni kuchyiské linky
Resit nucenéatrani koupelnydasovy dobh + hydrostat), WC a digest®(pouzivat
lepSi standart — tiché).

f. Slaboproud —fpojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krKv¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozuod
Ukorgeni bude provedeno dvouragkem pro anténu (TV) a internet. Dale bude husi
krk doveden az na hranici bytové jednotky v chiofkrabice + vEko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen avaprdn / revize stavajici
BudeieSeno napojeni na DVBT-2.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefe a oblozky repasovany, chyjiei kiidla a zarub& budou vyrobeny jako

kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE






9.3.2023 RCadova



