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a) Pozadavky na zpracovani dodavatelské dokumentace stavby,

Pfed zahajenim praci je tfeba provést zkousky soudrznosti podkladu. Vhodnost podkladu pro
aplikaci ETICS bude doloZena protokolem z téchto zkouSek. Zhotovitel pfedloZi technologicky predpis
montaze pro nabizeny ETICS, pokyny pro udrzbu a uzivani.

K bouracim pracim na ploché stfeSe a k posouzeni stavajicich nosnych konstrukci bude pfizvan
statik. Po rozhodnuti statika bude pfipadné navrh nové skladby stfechy a jeji konstrukce upraven
v rdmci autorského dozoru.

Pfed provadénim stfedniho plasté ploché stfechy bude zajistén navrh mechanického kotveni
s ohledem na vypoctové hodnoty sil plisobicich na stfesni plast pfi zatizeni vétrem.

Pfed zahajenim praci je nutné objekt prohlédnout z hlediska vyskytu hnizdicich ptakd a
netopyrd a o prohlidce provést zapis do stavebniho deniku. V pfipadé nalezu Zivocichu bude situace
konzultovana s odbornym zoologem — Ceska ornitologicka spoleénost, Ceska spoleénost pro ochranu
netopyrd nebo Agentura ochrany pfirody a krajiny CR. V pfipadé vyskytu zvla$té chranénych druh(
Zivocicha, se zhotovitel obrati na organ ochrany pfirody a krajiny — Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
Odbor Zivotniho prostredi.

b) Pozadavky na zpracovani planu bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,

Plan bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti bude zpracovan koordinatorem BOZP,
kterého si zajisti stavebnik.

c¢) Podminky realizace praci, budou-li provadény v ochrannych nebo bezpe¢nostnich pasmech
jinych staveb,

Cast dvorni fasady je pistupna pouze ze sousedniho pozemku. Tato ¢ast fasady bude
zateplena pouze po odskok obvodové stény tak, aby nebylo zasahovano do sousedniho pozemku. Pro
zatepleni odskoku bude instalovani zavésné konzolové leseni.

d) Zvlastni podminky a pozadavky na organizaci stavenisté a provadéni praci na ném, vyplyvajici
zejména z druhu stavebnich praci, vlastnosti stavenisté nebo pozadavki stavebnika na
provadeéni stavby apod.

Pristup k dvorni fasadé a na plochou stiechu je mozny z podesty schodi$té mezi 2NP a 3NP
dvefmi s priichozi $ifkou jen 500 mm. Cast dvorni fasady je pfistupna pouze ze sousedniho pozemku
parcelni €. 191. DalSi &ast dvorni fasady je pfistupna pouze pres komercéni jednotku v 1NP. Viz foto
nize:
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zdroj: vlastni fota z prohlidky objektu

Pfed objektem na ulici Masarykova vedou tramvajové koleje. Tato Cast ulice je vedena jako pési
zbna.

Vizhledem ke ztizenym podmink&m tykajici se pfistupu k dvorni fasadé je navrhovano, aby pfed
podanim nabidky do vybérového fizeni na zhotovitele stavby probéhla prohlidka mista.

4-
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1. POPIS UZEMi A STAVBY

a) Charakteristika Uizemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a nezastavéné uzemi, soulad
navrhované stavby s charakterem Uzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi statutarniho mésta Brna, v méstské ¢asti Brno —
stfed, Cast Brno - mésto. V okoli se nachazi paméatkové chranéné budovy. Budova na feSeném
pozemku neni paméatkové chranéna. Navrhovanymi Upravami nedojde ke zméné dosavadniho vyuziti
uzemi.

Pozemek se nenachazi na poddolovaném uzemi. Pozemek leZi mimo z&plavove uzemi.

-5
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b) Vycet a zavéry provedenych prizkumu a rozbort - geologicky prizkum, hydrogeologicky
prizkum, stavebné historicky priizkum apod.

Nebyl proveden geologicky, hydrogeologicky ani stavebné historicky prizkum. Nejedna se o
pamétkové chranénou budovu. Byla provedena béZna prohlidka se zaméfenim objektu a zhodnoceni
stavu stavebnich konstrukci.

Dne 25. 8. byla provedena sonda do ploché stfechy ve dvofe za Ucelem zjisténi stavajici
skladby ploché stfechy a jejiho stavu. Stavajici skladba stfechy je nésledujici:

- stfedni folie z PVC

- geotextilie

- plechova stfesni krytina

- asfaltové pasy

- dfevény zaklop z foSen

- dfevéné tramy

- podhled / stropni konstrukce

PFi prizkumu bylo zjiSténo, ze pod stfeSnimi tramy je betonova konstrukce stropu — pfi realizace
bude nutné provéfit jeji unosnost statikem. Dfevéné konstrukce stfechy jsou ve Spatném stavu — dfevo
je napadeno dfevokaznou houbou, droli se apod. Navrhuje se odstranéni stavajiciho stfe$niho plasté.
Je navrzeno provedeni nového zatepleného stfeSniho plasté ploché stfechy. K bouracim pracim a
k posouzeni stavajicich nosnych konstrukci bude pfizvan statik.
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Foto z provadéni sondy - zapraveni, zdroj: vlastni

c) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi

« | KATASTRALNI DRUH . ..
PAR.C. UZEMi OBEC POZEMKU VYMERA VLASTNICKE PRAVO
Statutarni mésto Brno,
Mésto Brno Brno zastavéna D?mlmkanske namésti 196/1. Brno —
193 1610003] 1582786 plochaa | 342m? | mésto, 602 00 Brno
nadvofi Objekt je ve spravé méstské Gasti Brno-
stied.
Ceska sporitelna,
) Zastavéna Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha 4
191 Mésto Brno Brno lochaa | 2002 m2 FMJ, s.r.0.,
[610003] [682786] P o Celakovského 1725/27, 67801 Blansko
nadvofi . .
Hartlibem invest, s.r.o.,
Zarami 4090, 76001 Zlin
a) Celkovy popis stavby

Jedna se o opravu dvorni fasady objektu zahrnujici vyménu proskleni vytahové Sachty,
zatepleni ploché stfechy, zatepleni svislych konstrukci ve dvorni ¢asti, vymeéna klempifskych prvkl a
oprava hromosvodu. Soucéasny stav fasady i nékterych vypini otvorl a hromosvodu je nevyhovujici.
Omitka s malbou je v ploSe popraskand, misty je oloupana barva a opadanéd omitka. Na fasadé jsou
odtahy pro plynova topidla — budou odstranény, otvory po vydusich zazdény a zapraveny. Oplechovani
konstrukci je nevyhovuijici, plechy jsou opotfebované a misty déravé. Drevéna konstrukce ploché
stfechy je ve Spatném stavu - dfevo je napadeno dfevokaznou houbou, droli se apod.

Objekt slouzi z vétsi ¢asti pro bydleni — jsou v ném najemni méstské byty. V objektu jsou z ulice
Masarykova pfistupné dvé komercni jednotky.

Objekt lezi vochranném pasmu pro historické jadro mésta Brna. Budova neni pamatkové
chranéna. Ulice Masarykova je vedena jako péSi zona a nachazi se zde funkéni tramvajové koleje.
V okoli objektu se nenachazi Zadny vyrazny zdroj prachu ¢i jiného znecisténi.
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Parametry a bilance stavby

Navrhovanymi Upravami nedojde ke zménam stavajicich parametri stavby jako je pocet
funk¢nich jednotek, jejich velikost apod. Navrhované Upravy se tykaji pouze opravy dvorni fasady.

Zastavéna plocha puvodni: 343,50 m?

Zastavéna plocha po zatepleni: 345,87 m?

Obestaveny prostor plvodni: 8283 m3

Obestaveny prostor po zatepleni: 8406 m?3

Pocet funkénich jednotek: 2 komercni jednotky
16 bytovych jednotek

Projekt nefe$i. Navrhovanymi Upravami nedojde ke zméné celkového produkovaného mnozstvi
odpadu ani ke zméné nakladani s deStovou vodou. Navrhovanymi Gpravami (zatepleni dvorni fasady a
ploché stfechy) dojde ke snizeni potieby tepla na vytapéni. Tfida energetické naroCnosti neni
stanovena, protoZe stavebni Upravy se tykaji méné neZ 25% obalky budovy.

3. KONSTRUKCNI A STAVEBNE TECHNICKE RESENI

Jednd se o opravu dvorni fasady objektu zahrnujici vyménu proskleni vytahové Sachty,
zatepleni ploché stfechy, zatepleni svislych konstrukci ve dvorni ¢asti, vyména klempifskych prvki a
oprava hromosvodu.

Barva fasady a stfeSni folie bude b&hem realizace konzultovana se zastupcem Narodniho
pamatkové ustavu a Odboru pamatkové péce Magistratu mésta Brna.

3.1 Bourané konstrukce

Demontaz hromosvodu
Ve dvorni ¢asti bude hromosvod demontovan a nasledné bude zpét namontovan. Nevyhovuijici
nebo chybéjici soucasti budou vyménény. Na dvorni fasadé se nachazi jeden svod ze strechy.

Demontaz klempirskych prvku

Budou demontovany a zlikvidovany vSechny klempifské prvky z dvorni ¢asti fasady — parapety,
oplechovani okrajl ploché stfechy, okap a okapové svody, oplechovani atik.
Demontaz zamecnickych prvki

Budou demontovany a zlikvidovany zamecénické prvky — zabradli na ploché stfeSe, mfize na
vyplnich otvorl a schodisté do dvora.
Demontaz technického zafizeni

Budou demontovany klimatizaéni jednotky na ploché stfeSe a na fasadé, vyduchy po plynovych
topidlech, pfipadné vzduchotechnické potrubi.

Demontaz nékterych vnéjsich otvorovych vyplni
Bude demontovano a zlikvidovano proskleni vytahové Sachty, luxfery a plvodni otvor ve dvore.
Demontaz stiesniho plasté ploché stiechy véetné drevéné konstrukce

Bude odstranén plvodni stiesni plast ploché stiechy ve dvore véetné nevyhovujici dievéné
konstrukce. Dfevéné konstrukce stiechy jsou ve $patném stavu — dfevo je napadeno dfevokaznou houbou, droli
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se apod. K bouracim pracim a k posouzeni stavajicich nosnych konstrukci bude pfizvan statik. Stavajici
stfeSni plast ma nasledujici skladbu:

- stfedni folie z PVC

- geotextilie

- plechova stfesni krytina

- asfaltové pasy

- dfevény zéklop z foSen

- dfevéné tramy

- podhled / stropni konstrukce

V pfipadé nepfiznivého pocasi budou konstrukce bez stfesniho plasté zajistény plachtami.

3.2 Osazeni novych vyplni otvort

Ve dvorni &asti budou nahrazeny nékteré vypiné otvorl. Tyka se to proskleni vytahové Sachty,
luxfer v komeréni jednotce a jedné plvodni vypIné v komeréni jednotce. Nova okna budou s hlinikovym
ramem a izolacnim trojsklem. Pred realizaci investor specifikuje barevnost vyplni a prihlednost skel.

Otvory musi byt pfed zadanim novych vyplni do vyroby zhotovitelem zaméFeny. Sitka ramu
novych vypini musi umoznit zatepleni osténi tepelnou izolaci tl. 30 mm. Osténi po odbourani stavajicich
vyplni bude zapraveno tak, aby bylo mozné provést montaz novych vyplini. Z vnitini strany bude na
styku ramu a osténi nalepena parotésna paska a osténi bude zapraveno. Z vnéjsi strany bude na styku
ramu a osténi nalepena paropropustna paska. Vypiné otvort budou dodany véetné potfebnych
prisludenstvi.

Proskleni vytahové Sachty bude montovano po ¢astech vzhledem ke ztizenému pfistupu na
misto uréeni. Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Brna doporucuje pouZiti proskleni
s omezenou prahlednosti — matné, gravirované, mlééné sklo apod. Mozny je také dodatecny polep
prosklenych ploch.

Po osazeni novych vyplini otvorl bude omitka osténi vhodné zapravena a provede se nova
malba.

3.3 Zatepleni dvorni fasady objektu

Dvorni fasada bude zateplena certifikovanym kontaktnim zateplovacim systémem ETICS -
zplsob provedeni ETICS musi respektovat technologické pozadavky a systémova feseni vyrobce. Musi
byt doloZeny podklady potvrzujici spinéni zakladnich poZadavkU na stavebni vyrobky. Zhotovitel
pfedlozi technologicky pfedpis montaze pro nabizeny ETICS, pokyny pro udrzbu a uzivani.

Je navrZeno zatepleni deskami tepelné izolace z minerélni vaty. V ploSe je navrZzeno zatepleni
z desek mineralni izolace tl. 180 mm. Ve dvofe, ktery je pfistupny ze sousedniho pozemku, nebude
zatepleni provedeno - viastnikem sousedniho pozemku nebyl udélen souhlas se stavbou. ZaloZeni
systému ETICS na této ¢asti fasady je navrzeno ve vySce 700 mm. Osténi vSech otvorl bude zatepleno
mineralni tepelnou izolaci tl. 30 mm. U vstupu na plochou stfechu neni mozné pouZit tepelnou izolaci tl.
180 mm - v tomto misté bude pouzita tepelna izolace z desek fenolické pény tl. 30 mm tak, aby nedo$lo
k vyraznému zUZeni prichodu. Na soklové &asti svislych stén (maly dvar pfistupny z feSené budovy a
na ploché stfeSe) bude pouzita tepelna izolace z desek XPS tl. 180 mm. Pfedpoklada se pouziti

-9-
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mineralni tepelné izolace se soucinitelem tepelné vodivosti maximainé A = 0,035 W/mK, tepelné izolace
z XPS se soucinitelem tepelné vodivosti maximalné A = 0,035 W/mK a tepelna izolace z fenolické pény
se soucinitelem tepelné vodivosti maximalné A = 0,021 W/mK.

Pfed zahajenim praci je tfeba provést zkousky soudrznosti podkladu. Vhodnost podkladu pro
aplikaci ETICS bude doloZena protokolem z téchto zkouSek. Zhotovitelem bude zpracovan kotevni plan.

Nesoudrzné ¢asti stavajici omitky budou odstranény a nerovnosti budou vyspraveny vhodnym
materidlem dle rozsahu nerovnosti. Otvory po vydusSich plynovych topidel budou zazdény a zapraveny.
Podklad musi byt zbaven v8ech necistot a mastnost. Dle potieby bude pouZita penetrace podkladu pro
povrchové zpevnéni, sniZzeni nasakavosti stavajicino podkladu a pfi zlepSeni pfilnavosti podkladu.
Pozadavky na rovinatost podkladu vychazi z geometrickych pozadavkd souvisejicich CSN a
specifickych pozadavku vyrobce ETICS.

Cast dvorni fasady je pistupna pouze ze sousedniho pozemku. Tato ¢ast fasady bude
zateplena pouze po odskok obvodové stény tak, aby nebylo zasahovano do sousedniho pozemku. Pro
zatepleni odskoku bude instalovani zavésné konzolové leSeni. V soklové Casti fasady pfistupné
z malého dvora bude tepelna izolace z desek XPS vyvedena do vySky min. 300 mm nad terén.
Tepelnou izolaci z mineralni vaty je nutné zaloZit ve vySce min. 300 mm nad pfilehlym terénem nebo
plochou stfechou.

Pro zatepleni je navrzen certifikovany systém ETICS s tepelnou izolaci z mineralni vaty.
Zatepleni bude ukonceno u stfesni fimsy objektu. Osténi a nadprazi otvort bude zatepleno tepelnou
izolaci z mineralni vaty tl. 30 mm. Tepelna izolace bude k podkladu lepena systémovou lepici hmotou a
také bude kotvena pomoci hmozdinek — predpoklada se zapusténa montaz hmoZzdinek se zatkami
z tepelného izolantu. Zhotovitel stavby zajisti staticky navrh kotveni — typ hmoZdinky bude ur€en na
zakladé vytaznych zkou$ek.

Na povrch izolantu bude provedena vyztuzna vrstva ETICS véetné pfisluSenstvi k rohiim a
hranam. Vyztuzna sitovina bude zatlacena do stérkové hmoty, vrstva pak bude uhlazena. U roh( otvort
a jinych vice namahanych mist bude provedeno zesileni vyztuzné vrstvy diagonainé vlozenym pasem
sitoviny. Jednotlivé pasy sitoviny budou uklddany s minimalnim pfesahem 100 mm. Do vy$ky 1,20 m
nad terén, pfip. stfechu, bude provedena dvojita vyztuzna vrstva proti prokopnuti nebo poskozeni.

Po vyzrani podkladu bude na povrch celoplo3né aplikovan penetraéni natér dle zvoleného
systému ETICS.

Pro povrchovou Upravu stén bude pouzita tenkovrstva silikonsilikatova fasadni omitka se
samocisticim efektem dle pouzitého ETICS. Velikost zrna fasadni omitky bude 1,5 mm. Bude pouZit
svétly odstin omitky s koeficientem HBW minimalné 30 — pfesny odstin urCi investor béhem realizace
stavby.

lhned po ukon&eni povrchové upravy fasady bude odstranéna ochrana pohledovych ploch
klempifskych prvku a navazujicich stavebnich konstrukci a prvki — vSechny znegisténé povrchy budou
fadné oCistény. VSechny okolni konstrukce musi byt béhem realizace vhodné chranény pred
poSkozenim. LeSeni musi byt odstranéno s opatrnosti tak, aby kotvici body leSeni byla bez odkladu
zapravena a tim minimalné zatéZovala optickou celistvost.

-10-
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Konkrétni skladby a detaily jsou souCasti projektové dokumentace, ¢asti D.1.1. Budou pouZita
systémova pfisluSenstvi zvoleného ETICS.

3.4 Plocha strecha

Pfi prizkumu bylo zjisténo, Ze pod stfeSnimi tramy je betonova konstrukce stropu — pfi realizace
bude nutné proveéfit jeji unosnost statikem. Pfedpoklada se odstranéni stavajiciho stfeSniho plasté
vCetné dfevénych konstrukci. Je navrZzeno provedeni nového zatepleného stfesniho plasté ploché
stfechy.

Stresni konstrukce bude zateplena tepelnou izolaci z desek EPS 150 v kombinaci se
spadovymi kliny z EPS. Jako podkladni vrstva pro stfe$ni folii budou pouzity OSB desky tl. 25 mm. Pro
separaci bude pouZito skelné rouno pro zajisténi klasifikace stfechy Broof T3. Jako stfesni krytina je
navrzena stfesni hydroizolacni félie na bazi PVC vCetné vSech pfisluSenstvi. Folie bude mechanicky
kotvena se svafenymi spoji. Zhotovitel stavby pfed zahajenim praci zajisti ndvrh mechanického kotveni
konkrétniho vyrobce vychazejiciho z vypoctovych hodnot sil pisobicich na stfedni plast pfi zatizeni
vétrem. Folie bude vytaZena na svislé konstrukce do vysky alespor 200 mm.

3.5 Ostatni prvky
Klempirské prvky

Budou osazeny nové klempifské prvky dle vypisu klempifskych prvkd, ktery je sougasti
projektové dokumentace, ¢asti D.1.1.

Sifku parapet je nutno volit tak, aby nedochézelo vlivem stékani vody k znegisténi fasédy.
Odsazeni parapetu od povrchu fasady je povazovano minimalné 40 mm. Napojeni klempifskych prvkd
na ETICS bude feSen systémovym pfisluSenstvim.

Pro oplechovani ploché stfechy a napojeni na svislé konstrukce budou pouZity systémové prvky
s poplastovaného plechu.

Bude osazeno nové oplechovani atik, komind a okapovy systém.
Zamecnické prvky

Bude osazeno nové ocelové zabradli na ploché stieSe. Zabradli musi mit minimalni
vySku 1,0 m.

Na nékolika oknech budou osazeny ocelové mfize.

Ve dvofe pfistupném z komercni jednotky budou osazeny ocelové schody.

3.6 Technické zafizeni

Bude provedena zpétna instalace klimatizaCnich jednotek a potrubi. Budou osazeny nové
vyfukové hlavice a kryci mfiZe s protideStovymi Zaluziemi.
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3.7 Hromosvod

Na zavér bude zpétné namontovan hromosvod. Nevyhovuijici nebo chybéjici soucasti budou
vymeénény. Na dvorni fasadé se nachazi jeden svod ze stfechy.

4. BEZPECNOST PRI PRACI NA STAVENISTI

Béhem v3ech praci je zhotovitel povinen dodrZovat v8echny platné bezpe¢nostni pfedpisy a
vyhlasky, zejména:

- zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace ve znéni pozdgjSich predpist

- nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., pozadavky na bezpec€nost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl

- zékon €. 309/2006 Sb., zajisténi dalSich podminek bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ve
znéni pozdgjSich predpisu

VSichni pracovnici na stavbé musi byt s pfedpisy seznameni je$té pfed zahajenim praci a jsou
povinni pouzivat pfi praci pfedepsané ochranné pomucky. Staveni§té musi byt zajisténé proti
vstupu nepovolanych osob a na v8ech vstupech oznagené vystraznymi tabulkami se zakazem
vstupu nepovolanych osob. Staveni$té musi byt patfiéné zajisténo proti padajicimu stavebnimu

materialu.
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