Nadrazni 4 - oprava bytu €. 26

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy diim Nadrazni 595/4, Brno byl postaven v letech 1937-38 ve funkcionalistickém stylu. Budova
ma dvé podzemni a osm nadzemnich podlazi. V 1.NP se nachazi vstup do budovy. Ta je dale rozdélena
na pravou a levou ¢ast se samostatnymi schodisti. Byty se nachazi od 3. do 8.NP. Vytapéni prostor
a zasobovani teplou vodou je pro cely dim zajiSténo z centralniho zdroje. Vyménikova stanice se
nachazi ve 2.PP.

Byt ¢. 26 se nachazi v 7.NP na levé strané domu. M3 dispozici 2+1 s velkou kuchyni a prostornou
chodbou. Vyméra bytu je 100 m2.

V letech 2022-23 byla zrekonstruovana koupelna a WC véetné stoupacich potrubi, na ktera je socidlni
zafizeni napojeno. Kuchyné bytu je napojena na plvodni, nerekonstruovana stoupaci potrubi.

Do kuchyné vede od mista pro plynomér, umisténého na chodbé se schodistém, bytovy rozvod plynu
(Cu) pro pripojeni kombinovaného sporaku.

V byté je pGvodni rozvod UT véetné Zebrovych litinovych topnych téles. PGvodni topné téleso se
nachdzi i v jinak nové zrekonstruované koupelné.

Byt ma novy privod elektrické energie a novy bytovy rozvadéc. Nové, Cu kabely, je rovnéz provedena
elektroinstalace koupelny a WC. V ostatnich ¢astech bytu je plvodni, pravdépodobné médény, rozvod.
V byté je novy moderni systém vratnikd s handsfree audio jednotkami s moZnosti zdmény za video
provedeni. Je sem pfiveden novy rozvod strukturované kabeldze zakonéeny datovou zdsuvkou nad
vstupnimi dvefmi do bytu. Vedle ni se nachazi také silnoprouda zdsuvka pro pfipojeni WiFi. V byté je
plGvodni rozvod STA. Plvodni rozvody pevné telefonni linky byly zruseny, a nahrazeny rozvody
strukturované kabelaze.

V byté byly provedeny bouraci prace spocivajici predevsim v odstranéni naslapnych vrstev podlah,
odstranéni vestavnych skfini, a vybourani pticky mezi kuchyni a skladem, ¢imz doslo ke zruseni skladu
a zvétsSeni plochy kuchyné.

Vstupni dvere do bytu jsou nové véetné zarubni. Nové zrekonstruované jsou rovnéz vsechny spole¢né
prostory domu, venkovni konstrukce véetné balkon( a repase oken. Interiérové dvere ve vSech bytech
jsou plvodni, atypické vysky 2,1 m. Dvere do koupelen a WC byly repasovany v roce 2022, opatieny
novym kovanim. V nékterych bytovych jednotkach je osazen typ Cobra Laura BB povrch ONS nikl
matny, v nékterych je osazeno kovdani AC-T Jana BB povrch nikl matny. VSechna ostatni kfidla jsou
prohnuta, poskozena, nebo zcela chybi.

Pozadavky na zhotovitele:

e Pfedmétem zakazky je oprava bytu ¢. 26.

e Pfed zahdjenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

e Opraveny budou vSechny ¢asti bytu s vyjimkou nové zrekonstruovanych ¢asti popsanych vyse
mimo WC, kde bude doplnéno umyvatko. Jedna se pfedevsim o:

1. Vyrovnani podlahy kuchyné (teraco) a plvodniho prilehlého skladu (beton), doplnéni
drazky po vybourané pficce.

2. V kuchyni bude provedena pfizdivka vyrovnavajici odskok u komina tak, aby kuchyriska
linka byla v jedné roviné.

3. Vyspraveni poskozenych a degradovanych casti omitek stén, zapraveni draziek po
femeslech a vybourané pricce v kuchyni. Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby
nedochazelo k vypraskani spoje. Povrch vSech stén pak bude sjednocen provedenim nové
Stukové vrstvy po celé plose. Ze stén budou pred opravou odstranény veskeré skoby,
hmozZdinky, ha¢ky a podobné. Stukové omitky budou i v misté kuchyriskych linek. P¥ipustna
tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13 914-2 —tfida 3).

4. Ve vsech mistnostech bude proveden SDK podhled bez izolace. Pivodni rdkosové omitky
stropd budou ponechany. Ale musi byt provedena jejich kontrola, a prikotveni nebo
odstranéni v mistech, kde by hrozilo jejich utrZeni a pad na novy podhled.



Koupelna a WC jsou po nedavné rekonstrukci, avsak na WC je nutno doplnit umyvatko
alespon se studenou vodou. V kuchyni budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace,
véetné vyvodl pro mycku (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Prace
budou koordinovany s firmou, ktera bude provadét rekonstrukci stoupacek v kuchyni. Na
odbockach ze stoupacek studené a teplé vody budou v kazdém byté osazeny vodoméry
opatrfené modulem pro ddlkovy odecet v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odeétem a
externi anténou, ktera zesiluje signal. Véetné uzaviracich ventil(l. Prostor pro vodoméry
musi byt pfistupny i po montdzi kuchynské linky, dostate¢né velky, umoziujici jejich
pohodinou vyménu. Zhotovitel zaznamena <dCisla vodomérl, pocatecni stavy, a
identifikatory, potfebné k nacteni do sit& Ceskych radiokomunikaci.
V domé se nachazi plvodni nefunkéni rozvod plynu z ocelovych trubek. Stoupacky s
plynoméry byly vedeny pres bytové jednotky, a jsou vyrezdny pouze ¢astecné. Misto néj
byl proveden novy plynovy rozvod z médi, kde jsou stoupaci potrubi a plynoméry umistény
ve spolecnych chodbach mimo byty. Stavajici bytové Cu rozvody plynu budou zasekany do
zdi, véetné potrebnych Uprav potrubi, revize atp. Jedna se o pfivody pro moznost napojeni
kombinovaného spordku v kuchyni. Zbytky plvodniho ocelového potrubi v byté budou
opatrné odstranény, omitka a podlaha zapraveny.
Otopnd télesa a rozvody topeni budou ponechdny pulvodni, budou ale ocistény,
odmastény a opatfeny bilym natérem vcetné téles v koupelnach. Topeni v byté nelze
uzaviit. Musi byt uzaviena, vypusténa, znovu napusténa a odvzdusnéna vidy celd
stoupacka. Zaroven by nemélo dojit k seschnuti tésnéni mezi ¢lanky radiator(. Proto bude
natér téles proveden bez jejich demontaze. Vyspraveni omitky za nimi bude provedeno dle
moznosti. Nohy nékterych radiator( tvori ocelové trubky. U vSech vsak chybi kryci rozeta.
Tento vyrobek jiz na trhu neni. Trubky tedy budou opatfeny vhodnou zaslepkou. Na
kazdém radiatoru je osazen méfic spotfeby tepla, ktery je nutno demontovat, a ulozZit tak
aby mohl byt vracen na stejny radiator. Zpétnou montaz zajisti SNMC.
Stdvajici radidtory Zebrové litinové:

7.026.01 Chodba 580/160 — 15 ¢l.

7.026.03 Koupelna 580/160 — 6 ¢l.

7.026.05 Pokoj 580/160 - 25 ¢l.

7.026.06 Pokoj 580/160 — 30 ¢l.

7.026.08 Kuchyné 580/160 — 14+8 ¢l. (2kus)
V mistnosti 7.026.06 je urazena termohlavice, v mistnosti 7.026.08 je jedna termohlavice
zcela zanesena necistotami. Obé budou vyménény za nové.
V kuchyni se nachazi nefunkéni kominové téleso. Zhotovitel vyhleda priduch patfici
k bytu, provéfi jeho prlichodnost, vycisti jej, a osadi VZT potrubi pro odtah digestore.
Pfedmétem dila je kompletni pfiprava pro montaz digestofi, nikoliv jejich dodavka.
Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody, budou nové s vyjimkou koupelny a WC,
kde byly nové rozvody jiz provedeny soucasné s rekonstrukci vroce 2022. Soucasti
dodavky budou i LED svitidla zapusténa do podhled(. PoZzadované parametry:

[ 1o o PR 218 W
Barevna teplota ..ccccveeeiciiieccee e 3000 K
SVELEINY TOK weeiiiiiiei it 2700 Im
Vyzarovaci UNel........coooiiiiiciiie e >100°
Pocet svitidel (pokoj, KUChYRA) ......ccceevviercieiiiiicciee e 2 kus
Pocet svitidel (chodba Nad 20 M?) .....cocveveviriiveeiieiesieeeeiean 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 M?)......cccceveeereereereiereeeienas 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budu svitidla zapojena do série,
ovladana kombinaci vypinacli €. 6 a 7. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych
zvyklosti u dvefi do mistnosti. Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCHYR ettt ettt et 13 kusu celkem



10.

11.

12.

13.

14.

15.

L o Yoo 101 (o YU U 3x jednozasuvka

o NAd lINKOU .eooviiieiiiee e 3x jednozasuvka
e v Urovni pracovni plochy......cccocveveiiieeicieeecnee, 3x dvoj + 2x jednozdsuvka
® v prostoru stolovani.......cccccveveiecrciee e, 2x jednozasuvka

LI o] (e [P 4x dvojzas./mistnost

B DIz ettt ettt e re e et s 0 kust

B Chodba (Nad 20 M2) oottt 3x jednozasuvka

= Koupelna — vypinace a zdsuvky v koupelndch budou vyménény tak aby byl design
v celém byté jednotny (1x dvojzdsuvka, 1x jednozasuvka pro pracku, 1x dvojvypi-
nac na svétlo a ventilator).

V kuchyni bude proveden rozvod umoznujici i montaz elektrického spordku se
sklokeramickou nebo indukéni varnou deskou jako alternativy ke sporaku
kombinovanému, zapojeni mycky, digestore, lednice s mrazakem, mikrovinné trouby,
ostatnich béznych kuchyrskych spotfebicl, a osvétleni linky. Odpovidajicim zptsobem
bude doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou uvazovany linky se zadni obkladovou
deskou. Vyvody kabell pro horni zasuvky a vypinace tedy musi mit dostatecnou rezervu,
umoznujici vysunuti na tuto desku. Revizni zprdva bude vystavena pro cely byt, bytovy
rozvadéc i privod od elektromérového rozvadéce na chodbé. Nikoliv pouze na nové
provedené casti instalace. Novy bytovy rozvadé¢ RB26 je napojeny na elektromérovy
rozvadé¢ RF7A v chodbé.
U vchodovych dvefi se nachazi novd datova zasuvka, napojena datovym kabelem vyvede-
nym ze zdi (konektor RJ45). Tento detail bude upraven tak, aby byla zasuvka napojena
pfimo na kabel zasekany ve zdi. V tomto misté bude rovnéz osazena vhodna podomitkova
krabice. Odtud bude do vSech pokoji kazdého bytu priveden datovy vodi¢ zakonceny
zasuvkou 2x RJ45.
V byté se nachazi plvodni rozvod pevné telefonni linky. Tento jiz neni funkéni. Zbytky
vedeniv byté budou zruseny, zasuvky demontovany, krabice vytrhany a zapravena omitka.
Provéreni funkénosti rozvodu STA, pfipadné provedeni nového (1x AV-TV zasuvka/pokoj).
K protaZeni koaxidlniho kabelu do bytu budou wvyuZity stavajici chrani¢ky s datovymi
kabely.
Pozarni cidlo, umisténé v chodbé bytu, bude osazeno ve stejné pozici na novy SDK
podhled, a vyménény baterie.
Kuchyniské linky nejsou soucasti dodavky. Rozmisténi vyvodl se predpoklada stejné jako
je plvodni (nutno zaméfit pred demontazi). Pfed realizaci bude upfesnéno TDI.
V kuchyni a na chodbé bude keramické dlazba. V ostatnich mistnostech bude vlysova
podlaha. Podkladem v kuchyni bude vyrovnany stavajici beton. Na chodbé bude zvolen
podklad vhodny pod dlazbu. Nejlépe betonovy potér. V ostatnich mistnostech bude
odstranén podkladni rost. Podle potfeby odebran nebo doplnén podsyp, a provedena
podkladni vrstva pod vlysy. Dle potfeby budou v podkladu protiznuty dilatacni spary.
Podlahy v celém byté budou provedeny v jedné vyskové Urovni. Pfipustna tolerance
rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).
Kridla stavajicich dvefi atypické vysky 2,10 m nelze repasovat (viz. vySe). Stavajici ocelové
zarubné budou vybourdny, a otvor upraven pro osazeni oblozkové zarubné. Vsechny
interiérové dvere vysky 2,10 m budou mit rozméry stejné jako plvodni vyplné. Dverni
kiidla z chodby do pokojl a kuchyné budou prosklend, ostatni plna. Clenéni dle pGvodnich.
U dvoukfidlych dvefi bude do podlahy doplnén kovovy protikus dverni zastrée. Pod dvermi
kuchyné, koupelny a WC budou osazeny prahy. Dvefe do pokojli budou bezprahové. Pro
zakryti pripadnych dilatacnich spar je mozno pouZit listy. Ty musi byt umistény tak, aby pfi
zavienych kfidlech nebyly vidét. Kovani vSech interiérovych dvefi bude mit stejny vzhled.
Bud budou nové dodavana kridla osazena stejnym typem kovani jako je nyni na dvefich
WC a koupelen, kde jsou v ¢asti byt osazena kovani Cobra Laura BB ONS nikl matny, a



v Casti byt AC-T Jana BB nikl matny. Nebo pouZit jiny typ za podminky, Ze bude provedena
vyména kovani na dvefich WC a koupelny.

Stdvajici vnitfni dvefe bez WC a koupelny: 70x210 plné — 1 kus, 80x210 sklo — 1 kus,
140x210 sklo — 2 kus. Vlastni dodavku a montaz oblozkovych zarubni a dvernich kidel
zajisti investor. Zhotovitel pouze pfipravi otvory dle poZadavk( dodavatele oblozkovych
zarubni a dvefi.

16. V chodbé bytu se v prostoru radidtoru nachdazi kamenna police. Ta bude ocisténa od vsech
natérd, kamenicky opravena, prelesténa a napusténa transparentnim ochrannym
natérem. Délka police zhruba odpovida délce radiatoru, Sifka cca 15 cm.

17. Vymalba bude bild z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani
plGvodnich vrstev malby nebo zbytk( tapet, pfebrouseni novych Stukovych omitek a
penetraci. V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z piivodnich omitek, bude pouZzit sys-
témovy podkladni natér, ktery tomu zabrani.

18. Pred predanim dila bude proveden zavérecny uklid vSsech mistnosti kazdého bytu, véetné
balkon(, a myti oken z venkovni i vnitfni strany.

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné ptipadného zaboru
vefejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znacdeni apod. V souvislosti s probihajici opravou
zpevnénych ploch v prostoru pred domem, provddénou BKOM a.s., je potfeba pocitat i s moznosti,
Ze na noveé opravenych plochdch nebude povoleno umisténi kontejneru.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je mozné vyuZit bytovy
rozvod opatreny vodomérem. K elektrické energii vSak byt pfipojen neni. Zhotovitel bud pozada
EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni stavebnich
praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a doddvce elektfiny. A nechd osadit
elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromérem, ktery napoji
v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotfebu.

Prace budou probihat za bézného provozu domu.

Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materiadlu nebo vybouranych hmot.

Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl dim v béZném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

1. odklizeni hrubych necistot

2. myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

3. myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacd, zvonkd, schranek.

Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.

Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani zZadosti o pripojeni k distribuéni soustavé (plyn,
elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byla tfi tydny pred terminem dokonceni predloZena revizni
zprava k zadosti o dodavku médii a pripojeni méridel (plyn, elektroinstalace).

Soucasti dila je dokumentace skute¢ného provedeni bytu v elektronické (format *.pdf a *.dwg) i
tisSténé verzi (2 pare) zahrnujici legendu mistnosti s platnymi vymeérami, trasy instalaci apod., dale
revizni zpravy (plyn, elektro), a dalsi dokumenty uvedené v obchodnich podminkach.
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LEGENDA MISTNOSTI (BYT K REKONSTRUKCI)

MISTNOST VYMERA Y POVRCHOVA UPRAVA E )
BYT o POZNAMKA
OZN. UCEL [m?] [mm] podlaha stény strop E
7.NP
7.026.01 [CHODBA 22,3 2900| parket.ct.| omitka | om.rdkos| ano
7.026.02 |WC 1,2 2900| dlazba obklad SDK ne | Opraveno 2022
7.026.03 [KOUPELNA 4,6 2900( dlazba obklad SDK ano | Opraveno 2022
026 7.026.05 [POKOJ 22,6 2900( parket.¢t.| omitka | om.rdkos| ano
7.026.06 [POKOIJ 24,1 2900| parket.ct.| omitka | om.rdkos| ano
7.026.08 |KUCHYN 19,9 2900( teraco | omitka | om.rékos| ano| Cast podlahy beton
7.026.09 |BALKON 1,6 - dlazba omitka - ne Opraveno 2022
7.026.10 (BALKON 3,7 - gum.dl. | omitka - ne | Opraveno 2022
CELKOVA VYMERA 99,9

CELKOVA VYMERA DLE VYHLASKY

97,2
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