Podklad pro vyzvu Design & Build

Nazev akce: Orli 6 — oprava bytu €. 5

Adresa, parcela, k.u.: Orli 486/6, Brno, parc. ¢. 205/1, k.4. Mésto Brno

Pamatkova ochrana: Ne, je na Uzemi méstské pamatkové rezervace

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne

Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 2.NP; 88,5 m?; dispozice 2+1

Popis stavajiciho stavu:

Pfedmétem opravy je byt €. 5 ve 2.NP bytového domu Orli 6. Dispozicné je byt rozdélen na 2 pokoje,
kuchyn, Satnu, ptredsin, koupelnu a WC. Z kuchyné je pfistup na balkon. Jeho podlahu vsak tvoti pouze
stfesni folie. Koupelna byla v ramci rekonstrukce sousedniho bytu ¢.4 zrusena, a misto ni vybudovany
prostory pro dvé WC. Jedno pro byt €. 4, druhé pro byt ¢. 5. WC pro byt €. 5 je provedeno pouze ve
stadiu hrubé stavby véetné rozvod( vody a kanalizace, zazdéného modulu pro vestavné WC, a pouzdra
pro posuvné dvere.

Pozadavky na zhotovitele:

Pfedmétem zakazky je oprava Casti bytové jednotky €. 5. Bude zahrnovat vestavbu nové koupelny
a Satny, dokonceni WC, vyménu vstupnich dvefi, vyménu souvrstvi podlahy v predsini, provedeni
pochozi dlazby na balkoné a repasi zdbradli balkonu. Ostatni ¢asti bytu budou pouze nové
vymalovany, a uklizeny.

PFfed zahajenim stavebnich praci bude provedeno zaméreni celého bytu.

V prostoru plvodnich WC (pro byty €. 4 a 5) a Casti predsiné bude nové vybudovana koupelna.
Soucasné bude dokoncéeno nové WC. Nova dispozice je na prilozeném vykresu. Nové pricky budou
provedeny z pérobetonovych tvarnic.

V koupelné budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace, véetné vyvodu pro pracku (rohovy
ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Studena voda je pfivedena az do prostoru plvodniho
WC. Teplad voda je z nového WC vyvedena pouze za obvodovou zed do podlahy predsiné. Bude
vyméneéno i svislé stoupaci potrubi na vysku celého podlazi. Bude pouZito potrubi se snizenou
hluénosti. Stoupaci potrubi bude napojeno v podlaze a stropni konstrukci tak, aby nebylo nutné pfi
budoucich opravach ostatnich bytli zasahovat do jiz opraveného bytu. Rozvody v prostoru nového
WC jsou jiz vybudovany véetné modulu vestavného WC a vodomeér(i. Kuchyné zlstava beze zmén.
V celé predsini bude vyménéna podlahova krytina véetné podkladnich vrstev.

Elektroinstalace bude upravena pouze v rozsahu predsiné, nové koupelny, satny a WC.

Zafizovaci predméty — osazeni zafizovacich predmétli bude provedeno dle technickych listl
vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC a tlacitko - typ musi odpovidat jiz osazenému
modulu.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy nasténnou baterii se
sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani osob az do
vysky 190cm).

Pred predanim dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavérecny uklid vSech mistnosti bytu
vCetné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt pfipraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.



Podlahy

Podlahy v upravovaném prostoru srovnat do jedné vyskové Urovné, podle stdvajicich podlah
v pokojich a kuchyni. PFipustna tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 —
mistnosti pro pobyt osob).

V prostoru predsiné a plvodnich WC bude odstranéna stavajici naslapna vrstva vcéetné skladby
podlahy az na stdvajici nosnou konstrukci stropu.

Nova skladba podlahy bude uzplisobena technickym poZadavkim pro uloZeni findlni naslapné
vrstvy v podobé lepenych vinylovych podlah v predsini a $atné, a pro keramickou dlazbu
v koupelné a WC. Podlahova krytina z lepeného vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabdni MSR B1. Soklové listy soklové listy s HDF jddrem a s gumovym potahem
bez pouziti komponentl. Novd keramicka podlahova krytina o rozmérech 30cmx30cm (popf.
40x40) a min. tl. 8 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. V koupelné a na WC doplnit
hydroizolaci podlahy.

Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd. Zhotovitel musi pocitat s takovou
cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rGznych dekor( (za dekor se
nepovazuje jina barva stejného dekoru).

Pfechody mezi rGznymi materialy budou opatfeny prechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen.

Osadit zardzky dvefi nebo ndrazniky na kliky. U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilct
navrhnout ndhradni dilce v pfipadé budoucich oprav.

V prostoru 2.005.08 balkon bude polozena mrazuvzdorna protiskluzna dlazba. Dodavatel zvoli
skladbu s ohledem na stdvajici podklad, ktery tvofi stresni folie.

Stropy

V predsini, Satné, koupelné a WC bude proveden novy SDK podhled.

Stény

omitky a malby

V koupelné, satné a ¢asti predsiné budou omitky 100% otluceny. Zde a na WC budou provedeny
nové. Omitky predsiné na plochach s dvefmi do pokoji a kuchyné budou ponechany, kvdli
jednotnému vzhledu pouze pfestukovany.

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k vypraskani spoje. Povrch vsech stén
pak bude sjednocen provedenim nové stukové vrstvy po celé plose. Ze stén budou pred opravou
odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Pfipustnd tolerance rovinnosti omitek na
2 mje 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly
viditelné nerovnosti pfi styku s obloZzkami dvefi, podlahovymi listami apod. a nevznikaly potom
rtzné velké mezery pro dodatecné dotmeleni.

Vymalba bude provedeny v celém byté bilda z malifské smési. Malitské prace budou zahrnovat
rovnéz oskrabani plvodnich vrstev malby nebo zbytk( tapet, prebrouseni novych stukovych
omitek a penetraci. V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z plivodnich omitek, bude pouZzit
systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani.

keramické obklady

Veskeré plvodni keramické obklady odstranit, keramické obklady do koupelny a WC navrhnout
nové. Zhotovitel predloZi objednateli min. 10 vzork( na vybér. Dekor i kladecsky vykres bude
schvalen investorem (koupelna do vysky 2,1 m, WC do vysky 1,5-1,6 m), vSechny vnitini rohy a
spoje mezi ker. obkladem a zatizovacim predmétem budou zasilikonovany, ukonéeni obkladi bude



zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude opatfen
akrylatovym tmelem, u rohovych spojl obkladl budou pouZity nerezové listy.

- Vpfripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obkladt
ve vykazu vymér za Ucelem uschovdni pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou sarzi.

- Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout, pfipadné vanu.

Dvefe
vstupni dvere a zdrubné
- Stavajici nové vstupni dverfe budou vyménény za nové vietné nové zarubné. PoZadované
vlastnosti:
= Rozmér 900/1970
= Kfidlo minimalné dérovana/odlehéena drevotfiska, povrchova tprava CPL
= Kukatko/prihleditko panoramatické chrom/mosaz se jmenovkou
= Zaruben kovovd s tésnénim v drdzce
= Pozarni odolnost 30 min.
= Zvukova izolace min. 32 dB
= Kovani klika - koule
= Zamek bezpecnostni tfida 3
= Barva kfidla i zarubné bila
= Masivni dubovy prah

Interiérové dvere

- Budou osazeny troje nové oblozkové dvere 700/1970. Do koupelny a Satny otoc¢né, na WC
posuvné. Kfidla plna, design v€etné kovani shodny se stavajicimi interiérovymi dvermi.

- Dvefni vypli pozadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou dfevottisku, povrchova Gprava CPL —
lamino.

- Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. ObloZzky budou pfi styku se sténou zapravené
akrylatem.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovad Uprava — nerez matnd. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna
- Stavajici okna jsou v dobrém stavu. Okna bude potieba prohlidnout a sefidit kovani, v pfipadé

potieby vyménit tésnéni a vycistit.

Koupelna a WC
- Zafizovaci predméty v koupelné - zdény sprchovy kout velikosti min 900x900 mm, se sprchovym

Zlabem, dvere sklenéné otviravé. Umyvadlo Sitky 55cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru
investora, s odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojdnkovou pakovou baterii a
ovladanim odtoku. U sprchy osadit nasténnou baterii se sprchovou posuvnou tyci pro uchyceni
sprchy. Ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani osob az do vysky 190 cm. VSechny baterie musi byt
osazeny Uspornymi perldtory véetné sprchové hlavice. Osadit koupelnovy Zebfik stopnou
patronou a zfidit vétrani s casovym dobéhem.

- Zafizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfizeno nucené
vétrani s casovym dobéhem.

- Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

- Design zafizovacich predmétd dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.



Elektroinstalace

Silnoproudé rozvody, zdsuvkové i svételné obvody budou v upravovaném prostoru nové. Soucasti
dodavky bude i vyména LED svitidel zapusténych do podhledd. PoZzadované parametry:
Prikon 218 W

Barevna teplota....ccuee i 3000 K
SVELEINY TOK .eiiitiiie i 2700 Im
VyzZalfovaci UNEl ......ooouiiiiieee et >100°
Pocet svitidel - Predsif .....ccoccieeeeiiieeecee e e 3 kus
Pocet svitidel — koupelna, Satna, WC .......cccocceeieciieee e, a1 kus

V predsini budou pouZity vypinace typu €. 6 a 7 tak, aby bylo moZné ovladat svétlo od kazdych
dvefi. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béinych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrZeno takto:

T Yo £ { o TSRS 2x jednozasuvka

= Koupelna—... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzdsuvka pro pracku a susic¢ku, 1x dvojvypinac

pro svétlo a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.
Odpovidajicim zpGsobem bude doplnén bytovy rozvadéc. Revizni zprava bude vystavena pro cely
byt, bytovy rozvadéc i prfivod od elektromérového rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt
objednateli doddna min. 4 tydny pred terminem dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat
distributora o pfipojeni bytu.
V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Datové rozvody a rozvody STA nejsou pfedmétem opravy.
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

Byt je pfipojen na centralni zdroj tepla a teplé vody.

Rozvody topeni i otopna télesa zlstavaji plivodni, pouze budou ocistény a umyty.

Jen v koupelné bude osazen novy Zebfikovy radidtor s topnou patronou. Pro pfipojeni radiatoru
jsou ze stoupacky na WC vyvedeny médéné trubky za obvodovou zed WC do podlahy predsing, a
tam zaslepeny.

Vypocet potfebného vykonu téles provede zhotovitel.

Otopné téleso bude opatieno termoregulacni hlavici.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zdboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je mozné vyuZit bytovy
rozvod opatfeny vodomérem. K elektrické energii vSak byt pfipojen neni. Zhotovitel bud pozada
EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za Ucelem provedeni stavebnich
praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a doddvce elektfiny. A necha osadit
elektromér. Nebo poutZije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromérem, ktery napoji
v elektromérovém rozvadéci domu na spole¢nou spottebu.

Prace budou probihat za béZného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hlucnych, které je budou omezovat. A nejen ndjemce byt(, ale i ndjemce
nebytld. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vsech najemcl a zaroven vylepeni
informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.



Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, kterd za opravu bytu zodpovida.
Je zakdzano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl diim v b&zném uZivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:
- odklizeni hrubych nedistot
- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy
- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonk(, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupréci pti podani zZadosti o pfipojeni k distribucni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zddostem o dodavku médii a pripojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést pldorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uzitnd plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoti plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazZich spojenych
schodistém uvnitf bytu tvofi padorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zplsobem stanovenym
v odstavci vysSe a plocha pouze dolniho prlimétu schodisté.

V pripadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahova plocha galerie zapoditava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespon 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami;
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho prlimétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou splnény, zapocte
se pouze plocha dolni mistnosti.

UZitnd plocha bytu

UzZitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodZie, balkdnu ¢i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcéetné
plGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sbh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné ne? péti setindm m? se nepfihliZi.



Vykresy ptdoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropli v m?, povrchové Gprava podlahy, povrchové Gprava stropu, povrchova Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové ulozisté urcené objednatelem, popf. mize byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)
vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.
textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)
nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znakd
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtriitkem, bez mezer (pt:
,Stavajici_stav_1NP.pdf“).
usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zptsobem:

B_Souhrnna_technicka_zprava

C_Situace

D.1.1_ASR

D.1.4.1_ZTI

D.1.4.2_UV

D.1.4.3_ELI_SLP

D.1.4.4 PLYN

Schéma stavajiciho stavu:

Legenda mistnosti

OZN. UCEL PLOCHA | VYSKA PODLAHA TOPEN( POZNAMKA
2.005.01 | PREDSIN 21,6 2,75 | PVC RADIATOR

2.005.02 | WC 1,9 2,05 | KER. DLAZBA - KER. OBKLAD
2.005.03 | KOUPELNA 4,3 2,56 | KER. DLAZBA - KER. OBKLAD
2.005.04 | KUCHYN 18,0 2,98 | PVC RADIATOR

2.005.05 | SPiZ 3,0 3 | KER. DLAZBA -

2.005.06 | POKOJ 18,0 2,97 | PARKETY RADIATOR

2.005.07 | POKOJ 20,2 2,97 | PARKETY RADIATOR

2.005.08 | BALKON 1,5 - IZOL.FOLIE -

CELEKM 88,5

CELKEM DLE VYHLASKY 91,1




Padorys — plvodni stav

TE000]

RE :
\ s
¢ 2.005.06 2.005.07 2,004,02 \
[
B
2 3 z
/ b
\ o * _ w u \
i
1 215
2 5055 20(4:;3 = 20801
VA 2.005.05 B ¥ \
D g s 180 g NE:
NE H %\
\‘E\ 55 2,.005,0 ;k
Qﬁ & 200504 |20 3 A% 5\
NE sots . ;Q
\L%u\f g8 850 04 @;\
~ w\ 3510 ! i \ :.-.\
Y 8 1 %\
@ 200501 2fHz00d0 ] \
- ? - NN
= 1 /
| 2,005,08 - = i %
T2 2065
ST N\
|
| ?
'| 10 -
| VYEAHS 2.00001 =
I| A 20003 -/
Il ———— .20




Fotodokumentace:







Prilohy:

1. Padorys stavebnich Uprav
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