Podklad pro vyzvu na opravu bytu metodou Design & Build

Metodou Design & Build se rozumi zplsob zadani zakazky, kdy objednatel stanovi zavazné parametry
a obecny rozsah praci a je na Zhotoviteli, aby vymyslel technické feseni, kterym docili poZadovanych
parametrl. Zhotovitel si za timto Gcelem stanovi cenu, kterd je pevna. Zhotovitel tak na sebe prebira
riziko stanoveni spravné ceny, protoze pfipadné prace a dodavky, které do nabidky nezapocital musi
provést bez dodatecné Upravy ceny. Proto toto riziko Zhotovitel obvykle promitne do své cenové
nabidky. Pfipravu projektu pak zajistuje Zhotovitel v pribéhu realizace a na konci realizace tento
projekt odevzdava jako projekt skutecného provedeni. Tento zplsob zadani zakazky urychluje proces
projektové pfipravy a opravy bytu, tim Ze se proces projektovani prekryva s procesem realizace, ¢imz
Objednatel sleduje cil co nejdrive obsadit volny byt ndjemcem.

Nazev akce: Pekafska 30 — oprava bytu ¢. 14

Adresa, parcela, k.u.: Pekarska 30, Brno, parc. ¢. 1068, k.u. Staré Brno
Pamatkova ochrana: Ne

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava - VHC

Dispozice a vyméra bytu: 6.NP, 54,5 45,3 m?; dispozice 2+1

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy diim Pekarska 30, Brno ma 1 podzemni a 7 nadzemnich podlaZi. Predmétem opravy je byt ¢. 14
situovdn v 6.NP tohoto bytového domu. Dispozicné je byt rozdélen na 1 vétsi pokoj, kuchyn a mensi
pokoj vedle kuchyné, ktery spiSe slouzil jako jidelna, zadvefi, koupelnu a samostatné WC. Vstupni
bytové dvere jsou osazeny v plvodni dievéné zarubni. Kuchyné je napojena na plivodni rozvody ZTlI,
Castecné historicky upravovéana. Vedle kuchynské linky je Sachta pro odvétravani, kde je i zausténo
odvétrani spiZirny. Byt ma ¢astecné opraveny rozvody elektrické energie a bytovy rozvadéc. Zasuvky a
vypinace jsou umisténé v rlznych vyskach. V byté je opravena koupelna a WC s ¢astecné opravenymi
rozvody ZTI. V pfedsini, kuchyni je podlahova krytina z dlazby v¢. soklu, v zadvefi plovouci podlaha a v
koupelné a na WC nova keramickd dlazba. Dim ma centralni vytapéni (plynova kotelna) s pfipravou
teplé vody.

Pozadavky na zhotovitele:

- Pfedmétem zakazky je oprava bytové jednotky €. 14 bez zmény dispozice bytu.

- Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum (skladba podlah, napojeni
rozvod( vody, odpadi a elektfiny a jejich stav) a zaméreni bytu.

- Budou demontovany viechny vestavné skifiné a nabytek v byté, spolu s keramickym obkladem na
sténach v kuchyni. V koupelné a na WC budou demontovany stdvajici zafizovaci predméty
(umyvadlo, sprchovy kout, zachodova misa), které budou vyménény za nové. V koupelné budou
ponechany nové keramické obklady a dlazba.

- Budou odstranény veskeré malby, tapety, svitidla, stavajici zadsuvky a vypinace.

- Stavajici dispozice mistnosti zlistane stejna.

- Budou demontovany vsechny podlahy (naslapné vrstvy a podklad) vyjma WC a koupelny

- Budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace v kuchyni, v€etné vyvodu pro mycku (rohovy
ventil na studené vodé + podomitkovy sifon)

- Budou vyménéna i svisla stoupaci potrubi na vysku celého podlazi v kuchyni. Bude pouZzito potrubi
se snizenou hluc¢nosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci tak, aby
nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich bytl zasahovat do tohoto opraveného bytu.



Byt by mél mit pouze jeden hlavni ptivod vody pro byt, kde by mél byt osazen vodomér opatieny
modulem pro dalkovy odecet v siti LORaAWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou,
kterd zesiluje signal. V pfipadé, Ze je v dobé realizace jiz osazen vodomér novy, neni potieba jej
ménit. Prostor pro vodoméry musi byt pristupny (dostate¢né velky, umoznujici jejich pohodinou
vyménu. Zhotovitel zaznamena c¢isla vodomérd, pocatecni stavy, a identifikatory, potfebné k
nacteni do sité Ceskych radiokomunikaci.

Pro byt bude zfizen novy privod el. energie a 3-fazovy jistic¢ (pro indukéni desku), soucasti zakazky
jsou i pripadné Upravy ve stavajicim elektromérovém rozvadéci a na privodu do bytu. Pfipadné
zasadni zmény elektromérové skfiné (jako jeji vyména nebo Upravy pozic vystrojeni by byly feseny
z Urovné objednatele).

Pocitat s pfipojenim pro pracku (voda, odpad, el.) a pro mycku v kuchyni.

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spotfebici). Dodavka kuchyné neni soucasti zakazky, kuchyn si doda objednatel.

Zarizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedmétl bude provedeno dle technickych listl
vyrobce a platnych norem. Bude osazeno zavésné WC, typu napf. Geberit.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovlddanim odtoku s Uspornymi perldtory. U sprchy
nasténnou baterii se sprchovou posuvnou tyc¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodiné
sprchovani osob aZ do vysky 190cm). Sprchova hlavice bude také v provedeni pro Usporu spotieby
vody.

Pfed predanim dila bude proveden zavérecny uklid vSech mistnosti bytu a umyti oken z venkovni i
vnitfni strany. Uklid bude proveden velmi peclivé s ohledem na skuteénost, 7e prevzeti dila by mél
byt byt pfipraven k pfedani najemci a nastéhovani.

Podlahy

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové Grovné a navrhnout nové skladby. Resit provedeni
krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Pfipustna
tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Ve vSech mistnostech bude odstranéna stavajici skladba podlah véetné podkladnich vrstev az na
stdvajici nosnou konstrukci stropu.

Nova skladba podlahy bude uzplsobena technickym pozadavkim pro uloZeni findlni naslapné
vrstvy s podobé lepenych vinylovych podlah v predsini, v pokojich a kuchyni. Podlahova krytina
z lepeného vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32, odolnost proti poskrabani MSR B1.
Soklové listy soklové listy s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponent(.

Dekor vybere objednatel dle predloZenych vzorkl (zhotovitel musi pocitat s takovou cenovou
relaci, tak aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rdznych dekort (za dekor se nepovazuje
jen jina barva stejného dekoru).

Prechody mezi rllznymi materidly budou opatreny prechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen.

Osadit zarazky dveri nebo narazniky na kliky. U vinylové podlahy z dilci dodat i nahradni dilce
pro pfipad budoucich oprav.

Stropy

K pfedsini bude proveden SDK podhled (SDK podhled bude proveden v souladu s doporuéenimi
vyrobce zvoleného systému, zejména pak provadéni podlepeni profild instalovanych na stény.
V koupelné na WC i v kuchyni se pocita také s provedenim SDK podhledu. SDK podhled bude na
primé zavésy pro vedeni rozvod( ke svétlim a odvétravani.

Stény

omitky a malby



Staré a nové vyrovnavaci omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k vypraskani spoje. Povrch
vSech stén pak bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé plose — 100%. Ze stén
budou pred opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Pfipustnd tolerance
rovinnosti omitek na 2 m je 3 mm (CSN EN 13 914-2 —tfida 4).

Vymalbu provést dfive neZ se provede zpétné osazeni radiatord (u raditorl je nutné kontrolovat
jejich spravny spad, ktery umoznuje odvzdusnéni radiatoru.

Vymalba bude bild, otéruvzdornd z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz
oskrabani plvodnich vrstev malby nebo zbytk( tapet, prfebrouseni novych stukovych omitek a
hloubkovou penetraci. V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouzit
systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani. Findlni malba musi byt bez Smouh a rlznych
barevnych prechodu.

keramické obklady
pavodni keramické obklady v kuchyni odstranit, bez nahrady
obklady na WC a v koupelné ponechat stavajici

Dvere
vstupni dvefe a zdrubné

Stdvajici vstupni dvefe budou repasovany z dlvodu zachovani dobového vzhledu a sladéni
s ostatnimi vdomé. Dvere budou dikladné repasovany (obnovena profilace, tvar, barevné
provedeni, lakovani atd.).

Dvete budou v plvodni difevéné zarubni s tésnénim v drazce a masivnim prahem.

Dverni panty — pokud mozno vymeénit za nastavitelné. Osadit nové kvalitni kovani v nerezovém
provedeni.

Interiérové dvere

Stdvajici interiérové dvere budou kompletné zrepasovany, obnoven jejich tvarové reseni, sjednotit
barevné provedeni. Dvefe z kuchyné do jidelny budou vyrobeny jako repliky plvodnich, kde
ostatnich dvefi v byté.

Zarubné budou dukladné obrouseny, pretmeleny a nové nalakovany (vicevrstvy synteticky kvalitni
lak, v matném provedeni) a barevné provedeny ve stejném odstinu jako dvere.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovd uUprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

Stavajici dfevéna okna jsou v dobrém stavu. Okna bude potfeba prohlédnout, dikladné odistit
ramy i kovani, setidit kovani.

Okna i balkénové dvere budou kompletné prebrouseny (v€etné osténi a parapetu), nedostatky
vytmeleny a nové natfeny kvalitnim lakem. Barevné provedeni bila.

Balkén bude vycistén, zabradli oCiSténo prebrouseno a opatfeno natérem s podkladni vrstvou.

Koupelna a WC

Zatizovaci predméty v koupelné - zaobleny sprchovy kout pokud mozno s nizkou vanickou s velmi
kvalitni sklenénou zasténou (ddraz na tésnost a odolnost pfi ¢astém pouzivani pojezdl pfi
otevirani). Umyvadlo Sifky 55cm dle prostorovych mozZnosti a dle vybéru designu investora, s
odpadnim sifonem v dekoru chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a ovladanim odtoku.
U sprchy osadit nasténnou baterii se sprchovou posuvnou tyéi pro uchyceni sprchy. Ty¢ umistit pro



pohodIné sprchovani osob az do vysky 190 cm. Plvodni koupelnovy Zebftik ocistit. ZFidit vétrani
s ¢asovym dobéhem.

- Zafizovaci pfedméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napt. Geberit) a zfizeno nucené
vétrani s casovym dobéhem.

- Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80m s fazetou.

- Design zafizovacich predméti dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
reseni. Provedeni bude u keramiky v bilé barvé u sifénu a baterii v chromu.

Elektroinstalace
- Silnoproudé rozvody, zdsuvkové i svételné obvody budou kompletné nové. Soucasti dodavky
budou i LED svitidla zapusténa do podhled( a pfisazena svitidla do mistnosti bez SDK. PoZzadované

parametry:
Ptikon 218 W
Barevnd teplota....cccee i e e 3000 K
SVELRINY tOK .eeiiiiiee it 2700 Im
VYzZarovaci UNEl ......ooociiiiiiiiie et >100°
Pocet svitidel (pokoj, KUChYM) .......coviiiiiieceeee e 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 M?).......ccccveeeieieeeeceeeceeeeeee e 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 M?) ......cc.cveieieieeeeceeeeeeeee e 1 kus

-V mistnostech se dvéma svitidly (obyvaci pokoj s kuchynskym koutem) budou osazeny dvojité
vypinace umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. Rozmisténi vypinac¢ bude provedeno podle
béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti. Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCHYR ittt 9 kusUl celkem
L o Yoo I T 0] (e 1O PSR 4x jednozasuvka
o NAd lINKOU ..ccovrieeiciee e, 3x dvojzasuvka
B Obyvaci POKOJ .ueeeeiiieeeciiee et 4 kusU celkem
= Technickd MistNOSt .....cccveeiiiiiiieeciee e 1x  dvojzdsuvka  pro
pracku a susicku, 1x zasuvka pro boiler na TV, a 1x zasuvka rezervni
® Chodba pod 20 M? ......couiieeeeeeeeeeeeeee e 1xjednozdsuvka
= Koupelna —... 1x dvojzdsuvka, , 1x dvojvypinac pro svétlo a ventilator

-V kuchyni bude proveden rozvod umoznujici i montaz elektrického spordku se sklokeramickou
nebo indukéni varnou deskou jako alternativy ke spordku kombinovanému, zapojeni mycky,
digestofe (odtah do Sachty), lednice s mrazidkem, mikrovinné trouby, ostatnich béZnych
kuchyriskych spotrebicli, a osvétleni linky. Odpovidajicim zplUsobem bude doplnén bytovy
rozvadéc. V kuchyni jsou uvaZzovany linky se zadni obkladovou deskou (bez keramického obkladu).
Vyvody kabell pro horni zasuvky a vypinace tedy musi mit dostateénou rezervu, umoznujici
vysunuti na tuto desku.

- Revizni zprdva bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i pfivod od elektromérového
rozvadéée na chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pred terminem
dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén
na hlavnim jistici.

-V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

Slaboproud — ptipojeni bytu na STA

- Provést rozvedeni husich krkd (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro internet datovym
kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni bude provedeno v obyvacim pokoji
dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice +
vicko).




Provérit funkénost rozvod(l STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo chybi
Uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protaZeni koaxidlniho kabelu do bytu
budou vyuZity chrénicky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

V domé je centralni vytapéni. Otopna télesa a rozvody topeni budou vycistény. Topeni v byté nelze
v topné sezéné uzavrit. Musi byt uzaviena, vypusténa, znovu napusténa a odvzdusnéna vidy celd
stoupacka. Pripadné resit vyménu zmrazovaci technologii. Na kazdém radidtoru je osazen méfic
spotieby tepla, ktery je nutno demontovat, a ulozit tak aby mohl byt vracen. Zpétnou montaz zajisti
spravce domu. Pocitd se se zachovanim plvodnich otopnych téles.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zdboru
vefejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.
Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatiené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud
pozada EG.D o kratkodobé pripojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za Gcelem provedeni
stavebnich praci. Slibovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A necha osadit elektromér. Nebo pouZzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu na spole¢nou spotiebu.
Prace budou probihat za bézného provozu domu.
Je zakdzano pouZivat osobni vytah pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot z dlivodu rizika
pretézovani a poskozeni vytahu a jeho znecisténi.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel Uklid spolec¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvefe do bytd, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl dim v béZném uZivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot

- myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

- myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacu, zvonk(, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani Zzadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predlozeny revizni
zpravy k Zzadostem o dodavku médii a pripojeni méridel (plyn, elektroinstalace).
Soucasti dila je dokumentace skute¢ného provedeni bytu v elektronické (format *.pdf a *.dwg)
verzi zahrnujici legendu mistnosti s platnymi vymérami, trasy instalaci apod., ddle revizni zpravy
(elektro), a dalsi dokumenty uvedené v obchodnich podminkach.

Projektova dokumentace skuteéného provedeni — rozsah a provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést plidorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sh., dale bude
uvedena uzitnd plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci kfivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy
Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pldorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,



kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitdva se také podlahova
plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazZich spojenych
schodistém uvnitf bytu tvofi padorysna plocha vsech mistnosti vypoctena zplisobem stanovenym
v odstavci vyse a plocha pouze dolniho primétu schodisté.

V ptipadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespor 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena viemi sténami;
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho primétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou spinény, zapocdte
se pouze plocha dolni mistnosti.

UZitnd plocha bytu

UzZitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkdnu ci terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcetné
puadorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prahd, ploch pod kuchynskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sbh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahova i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, 7e pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné ne? péti setindm m? se nepfihliZi.

Vykresy pldorysl budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropl v m?, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchova Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové uloZisté uréené objednatelem, popf. mlze byt objednateli predana na
nosici (CD, flash disk)
vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym Cislem
a vyssim AutoCAD 2006.
textova cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)
nazvy souborl a sloZzek na CD mohou mit délku max. 30 znakd, bez diakritiky a jakychkoliv znaki
(napf. +,-,@ apod.), slova v nazvu musi byt oddélena podtriitkem, bez mezer (pf:
,Stavajici_stav_1NP.pdf).
uspofadani elektronické verze PD bude shodné s uspofddanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
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Odkaz na virtualni prohlidku stavajiciho stavu:

https://kuula.co/share/collection/7JL80?logo=1&info=0&logosize=143&fs=1&vr=1&zoom=1&g
yro=0&initload=0&thumbs=1&margin=4&alpha=0.81

Zjednoduseny zakres bytu —rozméry nutné ovérit na misté
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Orientacni vymeéry mistnosti — plochy nutné ovérit na misté

Attt v 4 v

014

SHiin

CHODBA B.7 PVC
£.014.02 | WC 0.9 KER. DLAZBA
5.014.03 | KOUPELNA 24 KER. DLAZBA ZEBR.OTOPNE TEL.
5.014.04 | POKOQJ 18,5 VLYSY+KOBOREQ RADIATCR
5.014.05 | KOMORA 05 PVC
£.014.06 | KUCHYN 6,2 PVC
6.014.07 | POKOJ 8.2 VLYSY+KOBEREC| RADIATCR
$5.014.08 | BALKON 1.9 KER. DLAZBA
CELKOVA VYMERA 453
CELKOVA VYMERA DLE VYHLASKY | 447




