Adresa: SuSilova 8, byt ¢. 5

Katastralni izemi: Veveri
Podlazi: 1.NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 53,9 m2

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ne
Odhadované naklady: 754 600 K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko-stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni — ttipokojovy byt. Vstupuje se do kuchyné, ze které je piistup do
dvou pokoji a na WC. Pristup do koupelny a do dalsiho pokoje je z pokoje za
kuchyriskou linkou.

Vnitini povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby — omitky jsou plivodni, nevyhovujici, na malbach se vyskytuji
skvrny

keramické obklady — stavajici keramické obklady v koupelné a na WC i v kuchyni
Jsou nové

Podlahy

stavajici parketové podlahy — stavajici dievéné vlysy v pokoji jsou ve vizualné
dobrém stavu. V kuchyni a v pokoji se vstupem do koupelny je polozeno linoleum

Stavajici keramicka dlazba - v koupelné a na WC je dlazba zanovni

Stropy — vizualné€ nejevi zndmky trhlin ani odpadajici omitky

Vyplné otvorti:

Dvere

- Vstupni dvefe a zarubné — jednokiidlé dvete s kukatkem, v dievéné oblozkové
zarubni s masivnim dievénym prahem.

- Interiérové dvete — stavajici dievéné dvete Vv celém byté piivodni dievéné, dnes
JiZ nevyhovujici.

- Interiérové zarubné — plivodni dfevéné oblozkové zarubné u vSech interiérovych
dveti.

Okna

- Stavajici plastova okna jsou vizualn¢ v dobrém stavu

- vnitini parapety u plastovych oken — vizualné v dobrém stavu

2. Stavebné konstruk¢ni feSeni — nevyhovujici dispozice bytu, vstup na WC z kuchyné a vstup
do koupelny z pokoje. Dispozi¢né upravit cely byt



3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvefe — nevyhovujici z pohledu PBR
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — v byté neni nainstalovan

4. Technika prostiedi staveb

a. ZTl — vbudové je lokalni zpisob ohfevu TUV. Rozvody Vbyté jsou
zrekonstruované.

b. Plyn — plynova pfipojka je piivedena do kuchyn¢ a poté do plynového kotle na WC

. VZT — vétrani koupelny a WC je aktualné feSeno otviravym oknem.

d. Vytapéni — zdroj tepla — zanovni plynovy kotel, provedeny nové rozvody topeni,
provéfit moznost zachovani.

e. Silnoproud — v byté jsou pivodni hlinikové rozvody elektiiny. Novy rozvod je
udélan pravdépodobné pouze k plynovému kotli. Nutno provéfit.

f. Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — nevyhovujici.
Provéftit pfipojeni bytu na STA.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko-stavebni feseni
d) Dispozi¢ni feseni - dispozi¢né upravit byt. Zaméfit se na novy ptistup do koupelny
anaWC.
Pti zméné dispozice hlidat:

mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

kuchyn - dle potfeby ptipadné dispozi¢né upravit, kuchynska linka komplet
nova. Misto pro samostatné stojici lednici. (Nebude soucasti dodavky stavby jen
ptipravit podklad).

koupelna komplet nova, bude vzdy soucésti bytu dle potieby byt dispozi¢né
upravit. Pracku umistit dle moznosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind mozZnost, pak jako soucast kuchynské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, upfednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dvefmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvefmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. Vse je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich byti, koupelen vana (ptedné;jsi pfed vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty -
umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucésti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu
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f)

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci pokoj.

Podlahy v celém byté¢ vyskove sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou.

V piipad€ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné ndslapné vrstvy u bytl s vyssim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
V koupelnach).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska oplédsténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, pfipadné SDK kce. Mezibytové pricky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové tpravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé plose,

pii drobnych opravach omitek — pfetahnout exponovana mista a ptechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pifed malbou provést pietmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatorti.

keramickeé obklady

ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vySky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
predmétem budou =zasilikonovany, ukonceni obkladti bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojit obkladii budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).
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9)

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byté
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptfipadné nejsou vyskové sjednoceny, pak navrhnout
nové skladby.

-V piipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, feSit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vpripad¢, ze skladba podlahy je v potfadku, nevykazuje zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i naSlapné vrstvy. Piipadné fesSit pouze naslapné
vrstvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pfetmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze Vv ptipad¢, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

novd podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéze 23-32,

odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentii

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametrtl — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné¢ a na WC

doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustrann¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi rliznymi materidly budou opatfeny piechodovou liStou popf.

dfevénym prahem. V celém byté bude design pfechodovych list a praht sjednocen.

Piipadné piechody (mimo dveii) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou

dilataci.

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nédhradni dilce v piipadé

budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

-V pfipadé€, Ze rdkosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipadé zaklopeni rozvoda vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

-V ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a pfipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- Vv piipadé vysokych stropi — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové Gpravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodZzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu



h)

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a

doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) véetn¢ okapnice

Vyplné€ otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav
Dvete

vstupni dvete a zarubné — V historickych bytovych domech plvodni vstupni
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a
technickych pozadavkl. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byti s piedsini min. 32 dB, u bytil bez piedsing 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dveie budou v kovové zéarubni s tésnénim
VdraZzce a masivnim prahem. Dveifni vyplii poZadujeme minimalné
dérovanou/odlehcenou dievottisku, povrchova tprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

Interiérové dvete — V historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukitidlé
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natfeny v odstinu dveii a sefizeny. Pokud se jedna o byt
V bézném bytovém domé — wvnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nové véetné zarubni. Stejné tak v pripade, kdy nékteré z interiérovych dveri
chybi a jejich historickd hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklena).
Dveini vypli pozadujeme minimdlné¢ dérovanou/odlehéenou dievotiisku,
povrchova tiprava CPL — lamino.

Min. Sitka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. Sitka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefti a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tlouStky piislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se st€nou zaakrylatované.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova iprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
anaWC — sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, té€snéni, vycisténi, sefizeni.

star8i, ale funkéni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neplivodnich soucasti, ptihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych Casti, pretmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych plivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.



- poskozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkati — vétsinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v dom¢.

- uokennaWC av koupelng¢, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (prili§ vysoko umisténd okna, které nelze oteviit napt. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dfevotiiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

1) Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, pfipadné repase

2. Stavebné konstrukéni feSeni — provefit, zda pfi zméné dispozice nedosSlo k zasahu do
nosného systému stavby. V ptipadé€, ze dochéazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pricek (moznost pribéznych pticek pies vice podlazi, ptipadné predchazeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a. ZTI - Provétit moznost ponechdni ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v pripad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZT1. Stavajici zatizovaci pfedméty vybourat.
Zredukovat ptivody vody (osadit reduk¢ni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné. Vodomér bude opatien modulem pro déalkovy odecet
v LoRaWAN siti a musi byt schvalen dle evropského predpisu MID. Misto pro
vodomér musi byt na pfistupném misté v dostatecné velké nice. Vodoméry se
kazdych 5 let vyménuji, takZe musi byt prostor pro jejich demontédz a montaz. VSude
nyni osazujeme jeden typ vodoméru. Vodomery zajist'uje nase externi firma. Pokud
je jiz v byté novy vodomér osazen — zachovat.
Vymeénit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).
V piipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladii ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.
Veskeré rozvody ZTI budou zasekdny pod omitku popfi. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.



Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedméti bude provedeno dle
technickych listd vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit pripojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm).

Osazeni redukéniho ventilu

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebie. V ptipad¢, ze bude ruSena piipojka, pak feSit zaslepeni stivajiciho
ptivodu. Pozor mé dopad na vSechny najemniky a spottebice v ptipad€é odstaveni
celé vétve.

VZT —nové ztidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené
vétrani koupelny a WC — tiché, ¢asovy dob&h + hydrostat, provétit vyvedeni do
svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.

Odvétrani kuchyné — preferujeme digestor s odtahem, nebude-1i to mozné, pak volit
recirkulaéni digestof.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu pofizovacich naklada
(etdzove vytapeéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zadsobniki na TUV) —
pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vloZzkovani kominu, ziizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita pripojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klést
diraz na elektrokotle.

Provétit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho piipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etdzové plynovy
kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUV, ptisdvani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v dom¢, oprava radiatord, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétna montaz odecitacich zafizeni). Pfi vyméné
radiatord pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v dom¢.

Radiatory osadit az po vymalb¢.

Koupelnovy zebtik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim
topenim).



e. Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektiinu z domovniho rozvadéce
kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu. Provétit moznost ponechdni
elektro rozvodi v nedotéenych castech bytu. V dotéenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Reit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadé&ce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozdsuvky jen u
spotfebicu, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzésuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popi. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChY .o 9 kust celkem
o POd lINKOU....c.ooviiiiiiiiicc 4x jednozasuvka
®  NAd HINKOU ....ooveiiiiiiiiee 3x dvojzasuvka
® V prostoru StOloVANI ..........ccvvvvvieeiiincneene, Ix dvojzasuvka
B POKOJHKK .. 7 kust celkem
o  POd lINKOU....ceoviiiiiiiiie 4x jednozasuvka
e  NAd HINKOU ....cvvoiiiiiiiiicec e 3x dvojzasuvka
e 0bytna Cast POKOJE .....evvirviriiiiiiieecec e 1x dvojzasuvka
B POKOJ i 4x dvojzas./mistnost
B O PIZ i 0 kust
» Chodbanad 20 M2 .........ccccoeueveeereeeeeeeeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M2........ccceueveevireieeeeeeee s 1x jednozasuvka
B KOUPEING .o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynskeé linky.

Pozadované parametry:

PHKON .o >18W
Barevna teplota ..o 3000 K
SVELEINY tOK ..oovviiiiiiiiiic >700 Im
Vyzatovaci Uhel ..........cccoiiiiiiii >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccooveviiiiiiiniinnn 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........ccccceevvercnnne. 3 kus
Poget svitidel (chodba pod 20 m?) ..........cccevevrirernnnne, 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveii do
mistnosti.



Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat
lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krka (v€. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodi
(datovy kabel). Ukonceni bude provedeno dvourameckem pro anténu (TV) a
internet. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice
+ vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefte a oblozky repasovany, chyb¢jici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako
kopie stavajicich
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