Adresa: Rumisté 7, byt €. 3

Parcela, katastralni izemi: p.¢. 1117/1, k.i. Trnita
Podlazi: 2.NP

Velikost: 2+1

Plocha bytu: cca 96,1 m2

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ne
Odkaz na virtualni prohlidku:
https://kuula.co/share/collection/7JY6Y ?logo=1&info=0&logosize=143&fs=1&vr=1&zoom=1&g

yro=0&initload=0&thumbs=1&margin=4&alpha=0.81

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1.

Architektonicko-stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni — dvoupokojovy byt se samostatnou kuchyni. Po vstupu do bytu
je velka hala, ze které je samostatny vstup do jednoho z pokojli, kuchyné, WC a
koupelny. Zbyvajici pokoj je piistupny z kuchyné a propojeny s druhym pokojem.
Okna pokojt jsou do ulice, kuchyn, WC a koupelna maji okna smérem na dvtr.
Vstup na WC je nevyhovujici a nevhodn€ umistén s ohledem na vedeni stoupacky a
¢asti konstrukce, ktera brani standardnimu vstupu. Bude nutné provést sondy a
posouzeni pro¢ je konstrukce feSena timto zptisobem.

Vnitini povrchové tpravy:

Stény

omitky a malby — omitky jsou pivodni ve Spatném stavu, viditelné praskliny.
keramicke obklady — stavajici pivodni keramické obklady v kuchyni, v koupelné a
na WC jsou nevyhovujici

Podlahy — néslapné vrstvy 1 podklad jsou jiz nevyhovujici

stavajici parketové podlahy — stavajici direvéné vlysy v pokojich jsou v
nevyhovujicim stavu.

Stavajici keramicka dlazba - v koupelné a na WC je plivodni keramicka dlazba, jiz
nevyhovujici, stejné jako podklad.

Vyskové urovné podlah jsou rizné, nutno fesit vyrovnani budoucich podlah do
stejnych vysek.

Stropy — vizualné viditelné trhliny zateceni v nékterych mistech. Rakosové stropy.

Vyplné otvori:

Dvere

- Vstupni dvete a zdrubné¢ — jednokiidlé dvete s kukatkem, v dievénou zarubni
s masivnim dfevénym prahem. Opotiebované s nevyhovujicim kovanim.

- Interiérové dvefe — vcelém byté¢ jsou plvodni dievéné dvefe plné, jiz
opotiebované.

- Interiérové zarubng — piivodni dievéné zarubné u vSech interiérovych dvefi.

1


https://kuula.co/share/collection/7JY6Y?logo=1&info=0&logosize=143&fs=1&vr=1&zoom=1&gyro=0&initload=0&thumbs=1&margin=4&alpha=0.81
https://kuula.co/share/collection/7JY6Y?logo=1&info=0&logosize=143&fs=1&vr=1&zoom=1&gyro=0&initload=0&thumbs=1&margin=4&alpha=0.81

Okna

- Okna jsou plastova novodoba, v celkem dobrém stavu.

- Prosvétlovaci interiérové okno nad vstupem do koupelny je ptivodni historické.
- vnitfni parapety u oken jsou plastové, ménény spolu s okny

2. Stavebn¢ konstrukéni feSeni — nevyhovujici pozice vstupu do WC. Navrhnout novy pristup
na WC z piedsing, tak, aby S§itka dvefi byla standardnich rozmér min. 700mm. Nutno
ziejmé provést Upravu na umisténi stoupacky i konstrukcich (pteklady, pravlaky). Trvame
na samostatném vstupu na WC (nechceme vstup na WC z koupelny — pozadavek budouciho
najemce, ktery byl jiz vybran).

3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvefe — nevyhovujici zpohledu PBR, provést nové v protipozarnim
provedeni.
b. Autonomni pozarni hlési¢ — v byté neni nainstalovan

4. Technika prostredi staveb

a. ZTI— v budové je lokalni zplisob ohfevu TUV. Piivodni rozvody, jiZ nevyhovujici.

b. Plyn — plynova pfipojka je ptivedena do kuchyné, jiz nevyhovujicim stavu.

c. VZT — vétrani koupelny je feSeno oknem, WC je feSeno otviravym oknem na dvur
(chybi tahlo pro jednodusi otevirani).

d. Vytdpéni — zdroj tepla — v byté byvaly vatky a nasledné ptimotopy (vSe jiz
nevyhovujici a odstranéno)

e. Silnoproud — v byté jsou ptivodni hlinikové rozvody elektiiny.

f. Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funk¢nost. Provéfit ptipojeni bytu na STA.
POZADAVKY NA PROJEKT

Obecny popis jak ma byt byt vybaven po opravée. Projektant dle svych zkuSenosti
navrhne objednateli doplnéni nebo Upravu pozadavkia. U nejasného zadéni
navrhne projektant zadani, které objednatel pfed zanesenim do projektu musi
odsouhlasit.

1. Architektonicko stavebni feseni
d) Dispozi¢ni feSeni — provést nutné dispozi¢ni Gipravy bytu (projektant zpracuje navrh

nové dispozice, ktery bude konzultovat s objednatelem budoucim najemcem, v cené

projektu jsou max. 3 dispozi¢ni navrhy). Pii zmén¢ dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvefte

- dvefe na WC samostatné z predsing

- kuchyn - dle potieby ptipadné dispoziéné upravit, kuchynska linka bude dodana
najemcem z piedchoziho bytu. Misto pro samostatné stojici lednici (lednici si
doda najemce). Vybudovat spiz v kuchyni.
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- Do stavajici vstupni haly umistit technickou mistnost, kde bude novy kotel pro
vytapéni a ohfev vody, dale do technické mistnosti umistit misto pro susicku a
pracku. Ponechat prichod o zadveii smérem do pokoje a plochu zadveii
dostate¢nou pro umisténi Satni skiin¢ za vstupem do bytu.

- Koupelna kompletné nova. Sprchovy kout min. rozmér 800x800,
upfednostiujeme rozmér 900x900 mm, kout preferujeme jako zdény se
sklenénymi jednokiidlymi dvefmi, pokud mozno navrhnout variantu odtoku
formou spadovani v dlazbé do liniového sprchového Zlabu. Vse je nutné
konzultovat s objednatelem. Zafizovaci pfedméty - umyvadlo Sitky 50 - 60cm
dle prostorovych moznosti, odpadni sifon chromovany (ne hadici). Zebtikovy
radiator véetné elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem.

- Podlahy v celém byté vyskovée sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou. Néslapné vrstvy budou
v pokojich a kuchyni vinylové (tfida pro vysokou zatéZ). Zadveii, WC,
koupelna, technickd mistnost a chodba budou mit naslapnou vrstvu z dlazby.

- U WC akoupelen zvazit moznosti zazdéni oken do dvora a nahradit je nucenym
vétranim. Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezéavislé na
uzivateli bytu (toto feseni je funkéni a vyzkousené s ohledem na Casté problémy
s plisnémi v koupelnach).

- Okno z chodby na dviir (nad koupelnou) — zvazit zruseni (tepelny most).

-V koupelné navrhnout novy podhled s ohledem na tepeln¢ technické vlastnosti
(ptistavek). Provést sondu do konstrukce stiechy nad koupelnou, zda neni tfeba
provést jeji opravu (predejit zavadam v opravené koupelné).

Zdivo

Nové vyzdivky stén budou provedeny =z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic. Nové pticky v ploSe stavajicich mistnosti ze SDK kce.
Mezibytové pficky by mély byt feSeny z pohledu zajisténi akustickych komfortd.
Projektant provéii jejich tloustku a sloZeni, ptfipadné navrhne akustickou SDK
predsténu.

Vnitini povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby

- Vyrovnani stén a nasledné provést 100% Stuky v celé plose,

- pfi drobnych opravach omitek — pretdhnout exponovana mista a pfechody mezi
riznymi druhy materialli armovaci sitovinou, pied malbou provést pietmelent,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radidtorti.

keramicke obklady

- puvodni keramické obklady odstranit, keramické obklady do koupelny — nové
dle vybéru investora (projektant zpracuje kladecsky vykres). Obklad do vysky
2,1 m. Keramické obklady na WC - nové dle vybéru investora (projektant
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zpracuje kladecCsky vykres) do vysky 1,5-1,6 m, vSechny vnitini rohy a spoje
mezi ker. obkladem a zatizovacim predmétem budou zasilikonovéany, ukonéeni
obkladii bude zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny,
parapety, zarubni atd. bude opatien akryldtovym tmelem, u rohovych spoji
obkladii budou pouzity nerezové (brousené) listy.

-V technické mistnosti provést keramicky sokl do vysky dodanych obkladi (30-
40mm).

- Navrhnout kvalitni hydroizolacni vrstvu v technické mistnosti a koupelné,
svislou i za sprchovy kout.

omyvatelny nater — odolnost proti odéru a moznost omyvatelnosti

- Do technické mistnosti a do zadvefti a chodby.

- Kuchyn je bez obkladu, nijemce si dodéa kuchyn s kryci deskout.

Podlahy — nutno posoudit stdvajici stav a zvazit rozsah oprav. Podlahy v celém byté

srovnat do jedné roviny a navrhnout nové skladby.

- v ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, feSit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vpfipadé, ze skladba podlahy je v poradku, nevykazuje zaddné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici podkladni skladbu.

stavajici parketové podlahy — odstranit.

novd podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéze 32,

odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouZiti komponentt

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametri — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné,

technické mistnosti a na WC doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad

v barevném odstinu jako podlaha bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné

fezané obklady, vnitini roh bude zasilikonovan.

Piechody mezi riznymi materialy budou opatteny pfechodovou listou. V celém byté

bude design ptechodovych list sjednocen. Pfipadné ptechody (mimo dveti) mezi

dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou dilataci.

Navrhnout do projektu osazeni zarazek dveti nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nédhradni dilce v piipadé

budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- provést novy SDK podhled

- v ptipadé vysokych stropt — snizit svétlou vysku min. na cca 2,7 m a podhled
zateplit

g) Vyplné otvort:



vstupni dvefe a zarubné¢ — vstupni dvefe posoudit z hlediska funk¢nosti a
technickych pozadavkd. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byti s piedsini min. 32 dB, u bytil bez piedsing 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dveie budou v kovové zéarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dvefni vypli pozadujeme minimalné
dérovanou/odlehcenou dievottisku, povrchova tprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

Interiérové dvete — vnitini dvefe posoudit z hlediska funk¢nosti a technickych
pozadavkll. Vymeénit za nové véetné zarubni — budou dodéany dle typu mistnosti
(plna, casteéne¢ prosklend). Dvefni vyplnh pozadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievottisku, povrchova tprava CPL — lamino.

Min. §itka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. $itka 700 mm.

Interiérové zarubné — nové zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény.
ObloZky budou pfi styku se sténou zaakrylatované.

Kovéani v celém byté€ sjednotit. Povrchova uprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.
Okna na WC a v koupeln¢ — zvazit zruseni s ohledem na dispozici a ucelnost
nahradit efektivnéj$im nucenym vétrdnim, nezavislym na uzivateli bytu.

2. Stavebné konstrukcni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zdsahu do
nosného systému stavby. V ptipadé, Ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak

pricek (moznost pribéznych pticek pres vice podlazi, ptfipadné predchazeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlaZzich nad feSenym
bytem), tak zeyména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. PoZarné bezpecnostni feSeni

a.

Vstupni dvefe do bytu protipoZarni (panikové kovani)

b. Autonomni pozarni hlési¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI - zruSeni stavajicich rozvodi instalaci ZTI a provedeni novych. Stavajici
zatizovaci predméty vybourat.

Zredukovat ptivody vody (osadit redukéni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni méteny ptivod vody pro byt. Vodomér bude
opatien modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt schvalen dle
evropského predpisu MID (vodomér doda objednatel). Misto pro vodomér musi byt
na pristupném misté v dostatecné velké nice. Vodomeéry se kazdych 5 let vyménuji,
takZe musi byt prostor pro jejich demontdz a montaZ. VSude nyni osazujeme jeden
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typ vodoméru s osazenym modulem a drobnou sklopnou anténou. Vodoméry
zajistuje nase externi firma. Pokud je jiz v byt€¢ novy vodomér osazen — pouzije se
tento, ale ptipadné na novém umisténi.

Vyménit stoupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukei stupacek v domé, pokud jiz

nebyly vyménény).

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popft. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedméti bude provedeno dle

technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Ztidit pfipojeni pro pracku (voda, odpad) v technické mistnosti. V této mistnosti také
zajistit odtok v podlaze pro ptipadny odtok vody uniklé z pracky.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm).

Vsechny vytoky vody na bateriich a sprSe budou osazeny perlatory pro tsporu vody
(u sprchy ,,Setfici” isporna hlavice).

Plyn — stavajici rozvod plynu vyménit za novy (ptivod do kuchyné a pro ptipadny
plynovy kotel, pokud nebude elektricky).

VZT —nové ztidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené
vétrani koupelny a WC — tiché, ¢asovy dob&h + hydrostat, provétit vyvedeni do
svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.

Odvétrani kuchyné — preferujeme digestot s odtahem, nebude-li to mozné, pak volit
recirkulacni digestof.

vvvvvv

(etdzové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici ndklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych piivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho ptipadné upravy, kapacita piipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klast
diraz na elektrokotle.

Provétit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho piipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Navrhnout vykon novych radiatort - ty osadit az po vymalbg.

Koupelnovy Zebtik s elektrickou vlozkou pro piitapéni.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho rozvadéce
kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu. Kompletni rekonstrukce
elektroinstalaci a slaboproudu.

Resit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)
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Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce ve. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zadsuvky budou osazeny v piedepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotfebicl, které maji vlastni piivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popi. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChYN o 9 kust celkem
o pod lINKOU.....cccvviiiiiiiieeee e, 4x jednozasuvka
e nad linkou......cocceeviiiiiiiii e, 3x dvojzasuvka
e v prostoru stolovani..........c.cceveeeriieniinneenen. 1x dvojzasuvka
B POKOJ et 4x dvojzas./mistnost
= Technickéd mistnost (pracka, susicka, kotel).............. 4x jednozasuvka
* Chodbanad 20 m? ........ccccoovuevvereeieeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodbapod 20 m?.....c.coovoveveveeeieieeeeeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KoUPeINa ...o.ooiiiiiiiieeee e 2xjednozasuvka

(koupelnovy zebiik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit svitidlem, v koupelné a na WC
svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo nasténné a
véetné ptipravy osvétleni kuchynské linky.

PoZzadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevna teplota .......c.cooeeiiiiininiiniee 3000 K
SVEtEINY tOK ..evveeiieeiieee e > 700 Im
Vyzatovaci Uhel ..........cocoviiiiniininiiniiecce >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyn) .......ccceevvvevrveennnnnne. 2 kus
Poget svitidel (chodba nad 20 m?) ..........cccoevevvernnnen. 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) .........cccceevevevennnnen. 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbéach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béZznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobéh + hydrostat), WC a digestote (u navrhu

odvétrani pouzivat lepsi standart — tiché ventilatory s dlouhou Zivotnosti).

Slaboproud — ptipojeni bytu na STA

Provést rozvedeni husich krka (v€. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodii
(datovy kabel). Ukonceni bude provedeno dvourdmeckem pro anténu (TV) a
internet. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice
+ vicko).

Domovni telefon odzkouset ptipadné navrhnout vyménu.



Orientacni zdkres bytu (objednatel neposkytuje — projektant musi provést

ovefené zaméreni, aby nedoslo k predani chybnych podkladit).
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