Magistrat mésta Brna c - N o
Odbor pamatkové péce

SP. ZN.: 7500/0PP/MMB/0465848/2022/6 VYRIZUJE: Ing. arch. Kamila Mazancova Brno 22.11.2022
C.J:  MMB/0559755/2022/M/r TEL.JE-MAIL: 542 173 233/mazancova.kamila@brno.cz
ROZHODNUTI

Odbor pamatkové péce Magistratu mésta Brna (OPP MMB), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 61 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpistd, a § 10 a § 11 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,spravni rfad“) po provedeném
spravnim Fizeni na zakladé zadosti statutarniho mésta Brna, Méstské &asti Brno-stfed, Odboru investi¢niho
a spravy bytovych domu, IC 44992785, Dominikanska 2, Brno, zastoupeného spol. ARTHEON s.r.o., IC
09139940, Kroftova 2619/45, Brno, doru¢ené na OPP MMB dne 19.09.2022, timto v souladu s ustanovenim
§ 14 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o statni pamatkové péci“) a § 67 spravniho fadu

vydava
ve véci:
Starobrnénska 7, ¢. p. 289, pozemek p. €. 387/1, k. 4. Mésto Brno
e Mé&stska pamatkova rezervace Brno ustanovena nafizenim Vlady CSR &. 54/1989 Sb.
budova Magistratu mésta Brna
- rekonstrukce fasady, balkonu, vstupni chodby a vnitinich spoleénych prostor — udrzovaci prace

zavazné stanovisko.

Udrzovaci prace souvisejici s celkovou opravou uli¢ni fasady a s rekonstrukci vstupni chodby a vnitfnich
spoleénych prostor objektu Starobrnénska 7, vrozsahu podle popisu praci v zadosti a projektové
dokumentace pro provadéni stavby ,Starobrnénska 7 — oprava uli¢ni fasady a vstupni chodby®, zpracované
v &ervenci 2022 Ing. Petrem Malkem a Ing. Alenou JaSovou, spol. ARTHEON s.r.0., IC 09139940, Kroftova
2619/45, 616 00 Brno, ve smyslu § 14 odst. 3 zdkona o statni pamatkové pédi

jsou pfipustné

pfi dodrzeni upfesiujicich podminek ur€enych v souladu s ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb., kterou
se provadi zakon o statni pamatkové pédi:

1. Prfed zahajenim praci a v jejich pribéhu budou svolavany kontrolni dny, na které bude zvan
Narodni pamétkovy Ustav, tzemni odborné pracovisté (NPU UOP) v Brné a OPP MMB, pfi¢emz na
vstupnim kontrolnim dnu bude projednan harmonogram praci a detaily stavby.

2. Pred zahajenim praci a v prubéhu provadéni praci bude pofizena komplexni, detailni
fotodokumentace stavajiciho stavu fasady, interiérovych stropl a stén, jejich ¢asti a detailu, ktera
bude jednim z vychozich podkladd pro pfedmétnou opravu a pro budouci obnovu, protoze
statutarni mésto Brno pozadalo o prohlaseni objektu Starobrnénska 7 za kulturni pamatku.
Fotodokumentace bude ptedana NPU UOP v Brné pro Ggely archivace podkladd.
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3. NPU UOP v Brné bude umoznéno provedeni analyzy skladby stavajicich dochovanych stavebnich
prvkd, material(l, omitkovych vrstev, souvrstvi, zdobnych prvkda a povrchovych Uprav a provedeni
stratigrafického prizkumu povrchovych Uprav dochovanych vstupnich vrat T/01, pficemz tyto
analyzy a priizkumy budou NPU UOP v Brné predany investorovi jako podklady pro stanoveni
adekvatnich koncepci obnovy.

4. Budou vyneseny referenéni vzorky malt, omitek, doplfiovanych material(i véetné tvarového feseni
doplfiovanych ¢&asti fasady, jejich Casti a detaill, interiérovych stropl a stén, fasadnich a
interiérovych natérd véetné specifikace technologickych postupt pro obnovu fasady a barevnosti,
vychazejicich z analyzy skladby stavajicich dochovanych stavebnich prvkd, materiali, omitkovych
vrstev, souvrstvi, zdobnych prvk( a povrchovych Uprav a stratigrafickych prizkumd a budou
predlozeny referenéni vzorky nové vkladanych komponentd fasady a kopii zdobnych prvka fasady
a interiérovych stén véetné specifikace rozsahu reprofilace a doplnéni zdobnych prvkd na sténach
a stropech ve vstupni chodbé, referenéni vzorky kamenného obkladu soklu véetné detailli profilace
a detaild navaznosti na fasadu a komunikaci, vyrobni dokumentace dfevénych vypini otvor(
v parteru, povrchovych Uprav a barevnosti vnitfnich a vnéjSich dvefi, dfevénych vykladcu
vyvésnich §titd, vzorky dlazeb a teraca, material(l a barevnosti praht a schodovych dlazdic, chrli¢(,
svitidel, technologie navrhu obnovy dochovanych vstupnich vrat vychazejici ze stratigrafického
prazkumu véetné predloZeni referencnich vzorkG povrchovych Uprav a barevnosti jednotlivych
material( véetné doplfiovanych materiald a jejich povrchovych Uprav a barevnosti, technologicky
navrh obnovy dekorativniho kovového zabradli, technologicky navrh provedeni zabradelni vyplné
balkonu, vzorky materialového a barevného feSeni klempifskych prvka, které budou po projednani
s NPU UOP v Brné predlozeny OPP MMB k rozhodnuti.

5. Oznaleni provozovny SPORT-FOTBAL SHOP nad vykladci bude pfedmétem samostatného
zavazného stanoviska OPP MMB.

Oduvodnéni

Odbor pamatkové péte Magistratu mésta Brna obdrzel dne 19.09.2022 Z&dost statutdrniho mésta Brna,
Méstské &asti Brno-stfed, Odboru investiéniho a spravy bytovych domu, IC 44992785, Dominikanska 2,
Brno, zastoupeného spol. ARTHEON s.r.o., IC 09139940, Kroftova 2619/45, Brno, o vydani zavazného
stanoviska ve vy3e uvedené véci. Dne 01.11.2022 spol. ARTHEON s.r.o0. doplnila plnou moc a projektovou
dokumentaci dle vyzvy ¢j. MMB/0492308/2022/M/v ze dne 04.10.2022.

Objekt Starobrnénska 7 je situovany v ploSné chranéném uzemi Méstské pamatkové rezervace Brno,
ustanovené Nafizenim viady CSR &. 54/1989 Sb. Objekt Starobrnénska 7, najemni dim Adolfa, Bernharda a
Maxe Kohnovych, je vyznamnou architektonickou a urbanistickou komponentou historického jadra mésta
Brna. Budova byla evidovana jako kulturni pamatka v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek a od
01.01.1980 neni pamatkové chranéna. Statutarni mésto Brno pozadalo o prohlaseni objektu Starobrnénska
7 za kulturni pamatku.

Predmétem Zzadosti je navrh rekonstrukce fasady objektu Starobrnénska 7 vcetné jejich ¢asti a detail,

rekonstrukce vstupni chodby a vnitfnich spoleénych prostor objektu, které maiji dle projektové dokumentace

obsahovat:

- odstranéni poskozenych a nesoudrznych omitek v€etné soklové ¢asti domu,

- provedeni dikladné prohlidky celé plochy fasady z leSeni a zhodnoceni stavu, poSkozeni, soudrznosti
fasadni profilace, Stukatérskych prvku, pfidrznosti omitkového systému k podkladu,

- odstranéni vSech nesoudrznych €asti omitkového systému v&etné odstranéni celoploSné nevhodného
disperzniho natéru, Setrné ocisténi zdiva mechanicky a vodou, proSkrabnuti spar zdiva,
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Dle

obnoveni fasadniho souvrstvi omitkovym systémem véetné reprofilace Stukatérské zdobnosti,
celoplosné mineralni zpevnéni plochy fasady, navrh omitkového systému s jadrovou mékkou Ccisté
vapennou omitkou, svrchni Stukovou omitkou vapennou, s aplikaci natérd pro prevenci proti
biologickému napadeni, pro lokalni hydrofobizaci, s celoploSnym natérem fasady mineralnim
sjednocujicim natérem se zrnitosti 0,5 mm a armovacim viaknem a s natérem barevnym mineralnim sol
silikatovym natérem, barevné feSeni fasady se pfedpoklada v monochromatickém svétlém odstinu,
feSeni ma byt pfedmétem vzorkovani a odsouhlaseni zastupci pamatkove péce,

navrh instalace kovového systémového rostu a uchyceni kamenného soklu z bozanovského piskovce o
tloustce obkladu 40mm nebo z mrakotinské Zuly o tloustce obkladu 30mm, navrh drenaze, navrh
pokladky zulovymi kostkami, natér kovovych dvifek,

navrh repase secesnich vstupnich dvoukFidlych dvefi s nadsvétlikem ozn. T/01, ktera zahrnuje vyvéseni
kfidel a jejich opravu — kompletni ru¢ni pfebrouseni degradovaného stavajiciho natéru, vyspraveni vad,
dopInéni dubového materialu dle puvodniho tvaroslovi, doplnéni okopové fimsy, oprava zastréi,
protiplechu, zavés(l, natér kfidel tenkovrstvou lazurou v kryci barvé, preskleni, nové kovani, zpétné
osazeni dvefi na pavodni misto,

navrh repliky pro nahrazené vchodové dvefe provozovny SPORT-FOTBAL SHOP o rozmérech cca
1350x4000mm, ktery ma byt feSen jako replika dvefi dle stavajicich dochovanych dvefi oznacenych
v PD T05 a TO06, pfi dodrzeni stavajiciho ¢lenéni a atypické profilace, avSak v jednokfidlém provedeni,
navrh repliky pro nahrazené ocelové dvefe T/02, navrh repliky pro nahrazeny ocelovy vykladec T/03,
navrh repase dfevéného vykladce T/04, navrh repliky do stavajicich zarubni T/05, navrh repliky do
stavajicich zarubni T/06, navrh repase vnitinich dvoukfidlych dvefi T/07, navrh repase vyvésnich §titl
T/08 a koncepéni navrh nového vyvésniho stitu T/09.

projektové dokumentace tykajici se opravy balkonu ve 3.NP je navrzeno:

pred zapocetim praci ma byt pofizen podrobny 3D scan krakorct, podrobna fotodokumentace a maiji byt
vytvofeny negativni Sablony pro nové odlitky zdobného oplasténi a zabradelni vypiné, zdobeni spodniho
lice balkonové desky a také zabradelni vyplné s pilitky, pfedmétné prace maji slouzit pro dokumentaci
stavajiciho stavu a pro zhotoveni novych odlitk( v pfipadé poskozeni téchto prvk( béhem statického
zajistovani, v restauratorském rezimu ma byt provedena reprofilace jednotlivych &asti zdobnych prvkda,
jedno vybrané nejzachovalejsi pole zabradelni vyplné ma byt odfiznuto, obednéno a z balkonu sneseno,
ostatni pole zabradelni vyplné maji byt demontovana, zabradelni vyplii ma byt vyspravena, ma byt
vytvofena silikono-dfevéna forma a maji byt vyhotoveny odlitky nové zabradelni vypIné, pfipadné ma byt
pro odliti identickych zabradelnich vyplni vyuZit podrobny 3D scan a fotograficka dokumentace,
zdbradelni vypld ma byt zhotovena 2z vysokohodnotového betonu C50/67, v€etné armovani a
hydrofobizace povrchu, ma byt osazena mezi Zelezobetonové pilitky a opatfena fasadnim natérem,
odstranéni zdénych pilitka, keramické dlazby a cementového potéru, ze spodni strany balkonové desky
ma byt osekana omitka v€etné zdobné Stukatury a betonova deska ma byt mechanicky ocisténa —
odfezani bude provedeno v nejmensim mozném rozsahu (cca 400mm od spodniho lice desky),
betonové zabradelni sloupky a cela plocha betonové desky maji byt opatfeny ochrannym krystalizaénim
natérem na betonové konstrukce,

statické zajisténi betonové desky balkonu nosnymi spojovacimi mustky, reprofilace sanacni maltou,
posileni horniho lice desky pomoci kompozitni sité, kotveni trnG pro priviak vedouci pod sloupky a
zabradlim a vyztuzné svislé pruty zabradelnich sloupkt, posileni nosné konstrukce &tyf ozdobnych
krakorcl na 3 mistech provedeni chrli€d vySky 35mm, oprava zdénych sloupku, doplnéni oplasténi
konzol,

feSeni odvodnéni balkonu s chrliCem a s nerezovym drenaznim ro$tem instalovanym za zabradlim,
provedeni nového souvrstvi naslapné vrstvy véetné nové keramické dlazby osmiuhelnikové ostfe palené
celoprobarvené dlazby do exteriéru t.20mm,

provedeni kopii zdobnych prvku ze sklovlaknobetonu odlitych z dfevénych forem se silikonovou viozkou
a jejich osazeni, Stukatérské zapraveni, aplikace $tukovych omitek a fasadnich natérd.
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Dle &asti projektové dokumentace tykajici se hodnotného prostoru ve vstupni chodbé& a opravy jejich
poskozenych stén a stropl, které jsou bohaté dekorovany sadrovymi Stukovymi ramci s prvky pfevazné
floralnimi, ale také zoomorfnimi a antropomorfnimi, je navrzeno:

- peclivé ocisténi druhotnych vrstev, oCisténi od nesoudrznych zbytkl a prachu, odkryv svrchnich
vapennych a hlinkovych celoplosné provedenych natéri ma byt proveden tak, aby byla odhalena
pavodni plasticita Stukovych prvka ve své precizni propracované detailnosti, vtéto fazi ma byt
projektantem a zastupci NPU vyhodnoceno barevné fe$eni zdobné $tukatury,

- provedeni reprofilace a doplnéni zdobnych prvkd v restauratorském rezimu, rozsah reprofilace a
doplnéni zdobnych prvkd ma byt vyhodnocen po provedeni ocisténti,

- zpevnéni povrchu mineralnim zpeviiovacim silikatovym zakladnim natérem na bazi kombinace pojiv —
kfemicitého solu a hydrosolu,

- mineralni doplnéni stérkovou hmotou, hydrofobizace soklové ¢asti, mineralni natér dvojnasobny vnitfni
barvou na sol-silikatové bazi, barevné feSeni ma byt uréeno projektantem a zastupci NPU UOP v Brné,

- vzhledem k vysoké umélecko-femesiné kvalité dekorativnich Stukovych prvkd vstupni chodby projektova
dokumentace doporucuje, aby odkryv vrstev na predmétnych sténach a stropu proved| restaurator
uméleckych & umélecko-femesinych dél s povolenim Ministerstva kultury CR k restaurovani, a to
vzhledem k velké citlivosti plivodniho lesténého povrchu §tukd vaéi mechanickému plsobent,

- nahrazeni poskozenych dlazdic v mnozstvi 20% z plochy podlahy vstupni chodby — probarvené, slinuté,
ostfe palené secesni dlazdice.

Dle projektové dokumentace dle stratigrafického prizkumu ma byt pod prekryvajicimi natéry dochovana

pavodni barevna uprava sadrovych Stukd ve formé hladké lesténé barevné vrstvy, v plochach ramcl v

ténech slonové kosti a na plastickych prvcich v tébnech Sedé a Sedozelené, Lesténa barevna vrstva ma byt

provedena ve slabé tvrdsi kiehké vrstvé a na mnoha mistech je degradovana, fragmentarné dochovana a

absentujici, ve vrcholcich plastickych prvk( byly v ramci této vrstvy nalezeny akcenty tmavé okrovo-zelené

barevnosti, dle projektové dokumentace se mlze jednat o degradované fragmenty imitace zlaceni ve formé
natéru nebo barevného podkladu pod platkovymi kovy, na plastickych prvcich byly dale ojedinéle nalezeny
drobné pastézni fragmenty tmavé Sedych a ervenych barevnych vrstev.

Pfedmétem Zzadosti je dale navrh oprav ve spoleénych prostorach v 1.NP-6.NP v&etné schodiStovych

prostor, které maji obsahovat:

- kompletni odstranéni souvrstvi maleb a omitek, které dle projektové dokumentace nemaji mit historickou
hodnotu, s aplikaci velmi jemnozrnnou vapennou Stukovou omitkou na bazi pisku, vapna (bilé vapno,
pfirodni vysoce hydraulické vapno) a hydraulickych pfisad a s aditivy pro lepSi zpracovani a pfidrZznost,

- ocCisténi kovové zabradelni vyplné, odmasténi a novy natér kovaiskou barvou, doplnéni a repase
dfevéného zabradelniho madla, doplnéni stavajiciho poskozeného SDK podhledu, zapraveni kabelaze
zafezanim do stén, instalace novych LED svitidel v atypickém provedeni ve vstupni chodbé,

- repase stavajici teraco lité dlazby v lokalnich mistech.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zakona o statni pamatkové péci si OPP MMB vyzadal pisemné
odborné vyjadreni Narodniho pamatkového Ustavu, Uzemniho odborného pracovisté (NPU UOP) v Brné,
jako odborné organizace statni pamatkové péce, které bylo vyhotoveno dne 25.10.2022 pod &.j. NPU-
371/84996/2022 (S.P.) a doruéeno na OPP MMB dne 31.10.2022. NPU UOP v Brné ve svém odborném
vyjadfeni konstatuje:

»Soucasny stav poznani dotéenych chranénych kulturné historickych hodnot:

Hodnotny historicky objekt situovany v plosné chranéném dzemi Méstské pamatkové rezervace Brno,
ustanovené Nafizenim viddy CSR ¢&. 54/1989 Sb. Jedna se o jeden z prvnich secesnich domi v Brné,
realizovany v letech 1898 aZ 1899 a jeho autorem je Max Kohn.

Anotace z pamatkového katalogu: Mohutny najemni dim s hodnotnym rané secesnim pricelim z roku 1899
pfedstavuje vyznamnou architektonickou pamatku a ddlezitou urbanistickou komponentu ulicni fronty
meéstského jadra. Dum sestava z ulicni fronty a zadniho domu nepravidelného ptdorysu.
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Nedilnou soucéasti hodnot historické architektury je mj. bohaté zdobené ulicni priceli Stukovou vyzdobou
véetné umeleckofemesiné zpracovanych maskaronu, dale remesiné provedenych balkont v dekorativni
geometrizujici skladbé v kontrastu se zlacenymi vegetabilnimi motivy, ale i reprezentativni pojeti vstupniho
foyer zdobeného Stukem a uSlechtilym kamenem.

Vyhodnoceni Zzadosti:

Narodni pamatkovy dstav na zakladé prostudovani predlozenych podkladl a znalosti situace konstatuje, Ze
zamy$lené prace budou v souladu se zdjmem ochrany kulturné historickych hodnot za téchto

podminek:
. Pfed zahajenim stavebnich praci na pfedmétném objektu bude investorem svolana kontrolni prohlidka

stavby, na kterou budou pozvani zastupci odborné organizace statni pamatkové péce a organu statni
pamatkové péce, pficemz na vstupnim jednani bude dohodnut harmonogram dalSich mistnich Setfeni za
ucelem sledovani praci a pripadného upfesriovani postupl a riznych detaill (fj. technologickych postupd,
vzork( doplriovanych materiadli v¢. tvarového feSeni doplriovanych ¢&asti, specifikace technologie a
barevnosti povrchovych uprav, pfip. nové vkladanych komponentu apod.), které nemohly byt komplexné
oSetreny timto vyjadrenim, pricemz dohodnuté postupy budou dany zapisy z kontrolnich prohlidek za Gcasti
zastupct pamatkové péce.

. Pfed realizaci obnovy prfedmétné historické budovy bude investorem zajisténa kompletni, detailné
zpracovana fotodokumentace vychoziho stavu dotéenych stavebnich celkd, ¢asti a detaild.

. Pfed zahajenim stavebnich a udrZovacich praci na objektu bude investorem zajiSténa nejprve analyza
skladby stavajicich dochovanych stavebnich prvk(d, materiall, omitkovych vrstev, souvrstvi, zdobnych prvki
a povrchovych Uprav, véetné statického posudku pfislusnych konstrukci oznacenych v PD jako havarijni a
navrZzenych ke kompletnimu odstranéni a vyméné, pricemz tyto elaboraty budou podkladem pro stanoveni
adekvatni koncepce obnovy hodnotné historické architektury situované v plosné chranéném dzemi.

. KpoZadované obnové hodnotné historické Stukové vyzdoby objektu, ktera je navrzena v PD v rezimu
restaurovani, bude optimalné predloZzen restauratorsky zamér, ktery bude pfedmétem posouzeni zastupci
pamétkové péce. Préce na obnové budou optimalné provadény drzitelem pfislu$ného povoleni MK CR pro
restaurovani, pficemz v prubéhu budou tyto radné dokumentovany. Prfi obnové plati téZ zasada pfi lokalnim
doplriovani respektovani stavajici materialové skladby, struktury a barevnosti dle hodnotného historického
originalu (nikoli nahrazovaného komponenty z betonovych odlitka, jez maji nahradit kupf. originaly drobnych
rozetovych detailli z romanského cementu odlévaného do forem).

. Pred realizaci obnovy fasady dojde nejprve k jejimu odbornému ¢isténi, lokalnimu odstranéni stavajicich
nesoudrznych a druhotné provedenych (ti. nehodnotnych, novodobych) vrstev, tprav a natéri. Poté dojde
k lokalnimu doplnéni fasady v materialové skladbé, struktufe a barevnosti dle dochovaného hodnotného
historického originalu v souladu s vysledky vyse uvedené analyzy (viz bod 3), a to v individualnim provedeni
profilace, modelace ¢i strukturalniho pojeti. Technologie obnovy fasady vé. vzorkd doplriovanych materialt
v odpovidajicim tvarovém provedeni bude pred realizaci pfedmétem zakonného posouzeni.

. Koncepce barevnosti fasady véetné detailii Stukové dekorace, respektujici vysledky stratigrafického
pruzkumu se zjisténim polychromovanych uprav, uplatnénych téz na dekorativnich prvcich v femesiném
provedeni z kovu, bude pfed realizaci predloZena v navrhu k posouzeni a schvaleni zastupciim pamatkové
péce. Na zakladé schvaleni této koncepce budou pred realizaci fasadniho natéru a povrchovych uprav
vyneseny nejprve vzorky v poZadovanych odstinech k zakonnému posouzeni. V pfipadé pfedmétné pamatky
Ize akceptovat fasadni natér vapenny nebo silikatovy, nikoli silikonovy ¢&i akrylatovy, a to za prfedpokladu
uplného odstranéni neptvodnich (napf. disperznich) natéri pro kvalitni navaznost materialu. Prip. obnova
Zlaceni detaili v rozsahu zjisténém ze stratigrafického prizkumu (véetné prvk( aktualné opatfenych
alternativni povrchovou Upravou v tzv. zlatém okru, jeZ opticky, ani nepfirozenym procesem starnuti
neodpovidaji historickému originalu) bude provedena optimalné z platkového zlata (variantné, kupf.
z divodu nedostatku financi investora, Ize téZ uplatnit barevné feSeni v navaznosti na povrchové uUpravy
fasadnim natérem, pficemz tyto budou soucasti predlozené koncepce).
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7. Nové navrhovana dlazba bude pred realizaci specifikovana vcetné predloZzeni vzorku k posouzeni a
schvéleni zastupcum pamatkové péce.

8. Zplsob obnovy stavajiciho soklu bude pred realizaci specifikovan v navrhu véetné detaill profilace a
navaznosti na fasadu a pfilehlou komunikaci, ktery bude predlozen k zakonnému posouzeni. Optimalni
obnovu soklu pfedstavuje zachovani tohoto architektonického prvku v materialové skladbé a profilaci ve
Stuku dle dochovaného hodnotného historického originalu, zjisténém téz na zékladé vyse uvedené analyzy
(viz bod 3), pficemz technologicky navrh vcetné vzork( pouZitych stavebnich materialt a odpovidajici
profilace by byly pred realizaci pfedmétem zakonného posouzeni; pfip. Ize téZ akceptovat nové navrZzeny
kamenny obklad dle analogickych priklad( dané lokality, opét s posouzenim vzork( navrhovaného materialu
pred realizaci prostrednictvim zastupct pamatkové péce.

9. Autenticky dochovana dekorativni konstrukce zabradli ve 2.NP, tvofena zdénymi pilitky se S$tukovou
dekoraci a mezilehlymi bloky odlévanymi z prefabrikatdi s ornamenty z romanského cementu, bude
obnovena optimalné formou repase v materialovém a technologickém provedeni v¢. povrchovych dprav dle
dochovaného hodnotného historického originalu, pfi¢emz technicky stav konstrukce bude posouzen pfed
realizaci; v pfipadé uplné vymény zcela poskozenych kusi konstrukce budou nahrazeny kopiemi dle
hodnotného historického originalu, pficemz technologie provedeni bude pfed realizaci predmétem
zakonného posouzeni. Optimalni zptisob obnovy predstavuje jeji provedeni v rezimu restaurovani drZitelem
pfislusného povoleni MK CR pro restaurovéani, véetné predloZeni restauratorského zéméru k zékonného
posouzeni pfed realizaci.

10.Prace na obnové autenticky dochovanych vstupnich vrat v priceli, pochazejicich z doby vzniku stavby,
realizovanych v femesiném provedeni z dfeva a kovu, jez maji byt dle pfedlozené dokumentace provadény v
reZimu restaurovani, budou v prubéhu radné dokumentovany, rozsah pfip. poSkozenych casti bude
specifikovan v navrhu v¢. technologie obnovy s predpokladem vytvoreni dpinych kopii pfislusnych ¢asti
originalu, dale povrchové tpravy budou provedeny v technologii a barevnosti dle vysledku stratigrafického
prizkumu s pfedloZzenim vzork( odpovidajicich odstint kryciho natéru k posouzeni.

11.K nové navrZzenym drevénym vypinim otvor( v parteru, jeZ maji nahradit stavajici novodobé nehodnotné
vypiné, bude vypracovana vyrobni dokumentace, ktera bude pfed realizaci pfedmétem zakonného
posouzeni véetné koncepce fredeni barevnosti povrchovych Uprav v kontextu s barevnosti autenticky
dochovanych hodnotnych historickych vrat.

12. Technologicky navrh obnovy hodnotného historického dekorativniho zabradli z kovu na balkonové konstrukci
ve 3.NP bude pred realizaci pfedmétem zakonného posouzeni, pficemz centralni dekorativni prvky
S vavfinovymi motivy opatiené platkovym zlatem budou adekvatné chranény pred poskozenim.

13.Klempirské prvky budou provedeny z pozinkovaného, pfip. titanzinkového materialu (nikoli médéného),
pficemz v pfipadé povrchovych uprav na pozinkovaném plechu bude jejich barevnost pfed realizaci
pfedmétem zakonného posouzeni.

14.0znadeni novych provozoven bude rozpracovano v navrhu vé. technického listu, ktery bude pfed realizaci
pfedmétem zakonného posouzeni.

Zddvodnéni:
V pfipadé predmétného objektu jde o hodnotnou historickou stavbu, ktera je situovana v plosné chranéném
lizemi Méstské pamatkové rezervace Brno, ustanovené Nafizenim viady CSR ¢&. 54/1989 Sh. S ohledem na
Jjeho mimoradné hodnoty, uplatfiujici se téZz v kontextu plosné chranéného uzemi MPR Brno, je nanejvy$
Zadouci jejich adekvatni ochrana a obnova s cilem restituce vychoziho stavu z doby vzniku stavby, pfFip.
hodnotnych historickych etap tak, aby nedoSlo k poskozeni ¢&i eliminaci unikatné dochovaného
architektonického dédictvi véetné uméleckofemesinych a kvalitné femesiné zpracovanych detailt
architektury. Proto byly vySe uvedeny podminky realizace v¢. doplnéni optimalnich postupt s nize uvedenym
oduvodnénim.

1. PoZadavek na svolavani pravidelnych kontrolnich prohlidek ma oporu v zéakoné, zejména § 32, kde je
stanoven odborny dohled odborné organizace. Zaroveri plyne z povahy véci, Ze pfipadné diléi upresnéni
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(tzn. technologickych postupd, vzorkd doplriovanych materiall vé. tvarového feSeni doplriovanych casti,
specifikace technologie a barevnosti povrchovych dprav, pfip. nové vkladanych komponenti apod.) Ize
uplatnit pouze v pritomnosti dotéenych stran v¢. zastupct pamatkové péce.

. Pfed zahajenim praci na obnové hodnotného historického objektu by mélo dojit nejprve k zajisténi
kompletni, detailné zpracované fotodokumentace vychoziho stavu dotéenych stavebnich c¢asti, detailt a
rozsahu degradace stavajicich materialt, a to pro moznost prip. konfrontace stavu zachovani téchto casti
pfed obnovou a nasledné doplriovanych detailti (napf. pfi nesrovnalostech prubéhu realizace, pro adekvatni
provadéni reprofilace, tvarové feSeni, modelace apod.).

. Pfed zahajenim stavebnich a udrZovacich praci na objektu je nezbytné zajisténi nejprve analyzy skladby
stavajicich dochovanych stavebnich prvku, materialt, omitkovych vrstev, souvrstvi, zdobnych prvk( a
povrchovych uprav, véetné statického posudku pfislusnych konstrukci oznacenych v PD jako havarijni a
navrZzenych ke kompletnimu odstranéni a vyméné, nebot primarni je zachovani autentickych prvk( a
konstrukci jakoZto hodnot autenticity historické architektury, pficemz tyto elaboraty by tedy mély byt
vstupnim podkladem pro stanoveni adekvatni koncepce obnovy.

. KpoZadované obnové hodnotné historické Stukové vyzdoby objektu, ktera je navrzena v PD v rezimu
restaurovani, je optimalni postup predlozit pred realizaci restauratorsky zamér pro moznost odborného
posouzeni zastupcum pamatkové péce, pricemzZz prace by mély byt provadény optimalné drZitelem
pfislusného povoleni MK CR pro restaurovéni, nebot jde v zésadé o autenticky dochované upravy
v uméleckofemesiném provedeni a kvalitnim femesiném provedeni z doby vzniku stavby. V prabéhu by mély
byt tyto radné dokumentovany pro znalost postupt a prip. mozZnost zpétného posouzeni a vyhodnoceni. Pri
obnoveé plati téZ obecna zasada pfi lokalnim doplriovani respektovani stavajici materialové skladby, struktury
a barevnosti dle hodnotného historického originalu, proto neni vhodné nahrazovat prislusné dekorativni
komponenty fasady (kupf. drobné rozetové motivy) navrhovanymi betonovymi odlitky, nebot’ jde v pripadé
dotéené architektury o neadekvatni technologii, nerespektujici hodnotny historicky original.

. Pred realizaci obnovy fasady by mélo dojit nejprve k jejimu odbornému ¢isténi, lokalnimu odstranéni
stavajicich nesoudrznych a druhotné provedenych (ti. nehodnotnych, novodobych) vrstev, Uprav a natérd,
které stavbu degraduji a neumoZzriuji obnovu v odpovidajici kvalité se zajiSténim adekvatni Zivotnosti
stavebnich material(i. Teprve poté by mélo dojit k lokalnimu doplnéni fasady v materialové skladbé, strukture
a barevnosti dle dochovaného hodnotného historického originalu v souladu s vysledky vySe uvedené analyzy
(viz bod 3), a to v individualnim provedeni profilace, modelace ¢i strukturalniho pojeti pro zachovani hodnoty
autenticity. Technologie obnovy fasady vé. vzorkt doplfiovanych materialt v odpovidajicim tvarovém
provedeni by proto méla byt pred realizaci pfedmétem zakonného posouzeni zastupci pamatkové péce.

. Koncepce barevnosti fasady vcetné detailt Stukové dekorace by méla respektovat vysledky stratigrafického
prizkumu se zjisténim polychromovanych Uprav, uplatnénych téZz na dekorativnich prvcich v femesiném
provedeni z kovu, a méla by byt proto pred realizaci pfedloZena v navrhu k posouzeni a schvaleni
zastupcim pamatkové péce tak, aby byla predmétna hodnotna historicka architektura prezentovana
v barevné S$kale fasady v ulicnim praceli odpovidajici dobé vzniku stavby. Na zakladé schvaleni této
koncepce by proto mély byt pred realizaci fasadniho natéru a povrchovych uprav vyneseny nejprve vzorky
v poZadovanych odstinech k zakonnému posouzeni zastupcum pamatkové péce. V pfipadé predmétné
pamatky lze akceptovat fasadni natér vapenny nebo silikatovy, nikoli silikonovy Ci akrylatovy, a to za
predpokladu uplného odstranéni nepdvodnich (napf. disperznich) natéri pro kvalitni navaznost materialu a
odpovidajici prezentaci historické architektury vcetné prirozeného procesu starnuti stavebnich materiald.
Prip. obnova zlaceni detailt v rozsahu zjiSténém ze stratigrafického prizkumu (véetné prvkl aktualné
opatfenych alternativni povrchovou Upravou v tzv. zlatém okru, jeZ opticky, ani nepfirozenym procesem
starnuti neodpovidaji historickému originélu) by méla byt provedena optimalné z platkového zlata, tzn.
v odpovidajici technologii z doby vzniku stavby. Variantné (napf. z divodu nedostatku financnich prostredku
investora), Ize téZ uplatnit barevné feSeni v navaznosti na povrchové Upravy fasadnim natérem, pricemz toto
Je nezbytné zahrnout do zpracované koncepce pfedloZzené k zakonnému posouzeni.
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7. Nové navrhovana dlazba, ktera neni v PD blize specifikovana, by méla byt pred realizaci upfesnéna vcetné
predlozZeni vzorku k posouzeni a schvaleni zastupciim pamatkové péce.

8. Zpusob obnovy stavajiciho soklu by mél byt pfed realizaci specifikovan v navrhu véetné detailt profilace a
navaznosti na fasadu a pfilehlou komunikaci, predloZzeném k zdkonnému posouzeni, nebot tyto detaily
projekt nezahrnuje. Optimalni obnovu stavajiciho soklu predstavuje technologicky postup v materialové
skladbé a profilaci ve Stuku dle dochovaného historického originalu zjiSténém téz na zakladé vyse uvedené
analyzy (viz bod 3 vé. oddvodnéni), pricemz technologicky navrh véetné vzork( pouZitych stavebnich
materiali a odpovidajici profilace je nezbytné pred realizaci pfedlozit k zakonnému posouzeni zastupcim
pamatkové péce.

9. Autenticky dochovana dekorativni konstrukce zabradli ve 2. NP, tvofena zdénymi pilitky se Stukovou
dekoraci a mezilehlymi bloky odlévanymi z prefabrikati s ornamenty z romanského cementu, naleZi
k hodnotnym historickym komponentum, u nichZ je Zadouci optimalné jejich odborna repase v materialovém
a technologickém provedeni v¢. povrchovych Uprav dle dochovaného hodnotného historického originalu.
Pouze v pfipadé dpiné vymény zcela poskozenych kust konstrukce Ize akceptovat jejich nahradu pro
eliminaci pfip. statickych poruch exponovanych prvka v priceli, pficemz technologii provedeni je nutno pred
realizaci predlozit v ndvrhu k zékonnému posouzeni. Optimalni zpusob obnovy predstavuje provedeni
obnovy v rezimu restaurovani drzitelem tato drzitelem pfislusného povoleni MK CR pro restaurovani, véetné
pfedloZeni restauratorského zaméru k odbornému posouzeni pred realizaci zastupci pamatkové péce.

10.Prace na obnové autenticky dochovanych hodnotnych historickych vstupnich vrat v praceli z doby vzniku
stavby, realizovanych v femesiném provedeni z dfeva a kovu, jez maji byt dle predloZzené dokumentace
provadény v rezimu restaurovani, by mély byt s ohledem na jejich hodnotu a kvalitni provedeni v prabéhu
praci fadné zdokumentovény a provadény optiméiné drzitelem pfislusného povoleni MK CR pro
restaurovani. Povrchové upravy by mély byt provedeny v technologii a barevnosti dle vysledku
stratigrafického pruzkumu tak, aby odpovidaly vzhledu a koncepci z doby vzniku architektury. Technologicky
postup, ktery nebyl v projektu specifikovan, by mél byt pfed realizaci pfedmétem zakonného posouzeni.

11.K nové navrZzenym drevénym vyplnim otvor( v parteru, jeZ maji nahradit dle predloZzeného projektu stavajici
novodobé nehodnotné vypiné, by méla byt vypracovana vyrobni dokumentace, kterou PD nezahrnovala,
s mozZnosti odborného posouzeni prfed realizaci véetné koncepce rfedeni barevnosti povrchovych Uprav
v kontextu s barevnosti autenticky dochovanych hodnotnych historickych vrat.

12. Technologicky navrh obnovy hodnotného historického dekorativniho zabradli z kovu na balkonové konstrukci
ve 3.NP, ktery nebyl zahrnut v PD, by mél byt pred realizaci pfedmétem zakonného posouzeni. Hodnotné
centralni dekorativni prvky s vavfinovymi motivy opatiené platkovym zlatem by mély byt adekvatné chranény
tak, aby nedoSlo k jejich neZadoucimu poskozeni.

13.Klempirské prvky by mély byt provedeny z pozinkovaného, prip. titanzinkového materialu, nikoli médéného
z dlvodu nezadouci chemické reakce a nasledného poskozeni fasady stékajicim nezadoucim zabarvenim
médénkou. V pfipadé povrchovych dprav na pozinkovaném plechu je nutno jejich barevnost pfed realizaci
posoudit tak, aby nedoslo k nevhodnému barevnému feSeni uplatriujicimu se na uliénim praceli.

14.0znacéeni novych provozoven, které projekt pripousti, ale neni blize specifikovano, je nutné pred realizaci
rozpracovat v navrhu vc. technického listu a predlozit k zakonnému posouzeni.

Z obsahu odborného vyjadfeni NPU UOP v Brné a na zakladé skuteénosti znamych z vlastni Ufedni &innosti
OPP MMB dospél k zavéru, Ze provedeni rekonstrukce uliéni fasady, vstupni chodby a vnitinich spole&nych
prostor objektu Starobrnénska 7 je z hlediska zajma sledovanych organy statni pamatkové péce pfipustné.
Zamyslené prace Ize provadét pfi dodrzeni zakladnich podminek tohoto zavazného stanoviska, za kterych
Ize ve véci postupovat ve smyslu zachovani historickych hodnot objektu. Stanovené podminky maji zajistit,
aby nedoslo k takovému zasahu do autenticity vzhledu objektu a materialové kontinuity, ktera by méla za
nasledek naruseni stavebné-historickych hodnot budovy a autenticity MPR Brno.
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OPP MMB pfi zpracovani tohoto rozhodnuti vychazel z obsahu odborného vyjadfeni NPU UOP v Brné a ze
skute€nosti zndmych z Ufedni €innosti. Pfi stanoveni podminek se OPP MMB shoduje s nazorem odborné
organizace statni pamatkové péce, OPP MMB slougil podminky NPU UOP v Brné 5-13 do podminky 4,
upravil poc¢et podminek, a €iselnou fadu stanovenych podminek.

Pro podminku 1. plati, Ze pozadavek na svolavani kontrolnich dni ma oporu v zakoné, zejména v § 29 a 32,
kde je stanoven odborny dohled odborné organizace a dohled organu statni pamatkové péce. Zaroven plyne
z povahy véci, Ze pfipadné diléi usmérnéni — upfesnéni, mize byt uplatnéno pouze v pfitomnosti dotéenych
stran. Kontrolni dny Ize povazovat za jeden ze zakladnich mechanism( uc¢inného dohledu vSech slozek
statni pamatkové péce ve smyslu platné legislativy. Konkrétni barvy a typy omitek mohou na rlznych
objektech vykazovat rozdily, které je tfeba posoudit pfimo na misté. To plati rovnéz pro detaily Stukové
vyzdoby a natéry dfevénych a kovovych materiald. Drobné detaily udrZovacich praci, které se objevi v
jejich prabéhu, Ize Fesit pfimo na misté v ramci kontrolnich dni.

Pro podminku 2. plati, Ze pro adekvatni obnovu historické fasady se Stukovou vyzdobou a s ozdobnym
balkonem a pro adekvatni obnovu interiérovych stropll a stén je nezbytné provedeni kompletni a detailni
fotodokumentace stavajiciho stavu dotéenych stavebnich celkd, jejich ¢asti a detaild, nebot pfi opravach se
predpoklada odstranéni nezbytné nutnych degradovanych ¢€asti, jejichz vychozi stav je nutno pfed opravou
zdokumentovat pro zachovani propor¢nich vztaht a konfigurace detailll. Rovnéz je cilem zachovat stavajici
vzhled budovy v exteriéru a interiéru pro budouci obnovu stavby, protoze statutarni mésto Brno pozadalo o
prohlageni objektu Starobrn&nska 7 za kulturni pamatku. Fotodokumentace bude priibézné predavana NPU
UOP v Brné pro ugely archivace.

Pro podminku 3. plati, 2¢ NPU UOP v Brné& bude umozné&no provedeni analyzy skladby stavajicich
dochovanych stavebnich prvk(, materiall, omitkovych vrstev, souvrstvi, zdobnych prvk( a povrchovych
Uprav a provedeni stratigrafického prizkumu povrchovych Uprav dochovanych vstupnich vrat, pficemz tyto
analyzy a prazkumy budou NPU UOP v Brné predany investorovi jako podklady pro stanoveni adekvatnich
koncepci obnovy.

Pro podminku 4. plati, Ze i konkrétni typ omitky a fasadni natér, konkrétni typy povrchovych uUprav a
barevnosti vcetné doplfiovanych materiald, vykazuji na konkrétnich budovach, prvcich a materiadlech
odchylky, které mohou znamenat zasah do autenticity vzhledu objektu. Na zakladé pfedvedenych vzorku
(omitek, natérl, doplikd material() Ize vybrat nejvhodnéjsi druh pro realizaci. Zaroven je nutné stanovit
finalni odstin natérd dekorativniho kovového zabradli, dfevénych vyplni otvor( v parteru, vnitfnich a vnéjSich
dvefi, vybrat konkrétni typ obkladu soklu, dlazeb, teraca, prahll a schodovych dlazdic, svitidel, klempifskych
prvkd.

Pro podminku 5. plati, Ze Ize akceptovat zakladni koncepéni navrh oznaceni provozovny SPORT-FOTBAL
SHORP a pred realizaci je nezbytné pfedlozeni navrhu oznaceni provozoven v€etné detailniho fedeni na OPP
MMB k vydani samostatného zavazného stanoviska dle § 14 vySe uvedeného zakona, nebot tento nebyl
soucCasti predlozené dokumentace k zadosti o zavazné stanovisko. Zakladni navrh umisténi oznaceni
provozovny dle pfedloZzené projektové dokumentace je mozno akceptovat, je nutno v8ak vyiesit velikost a
typ pisma, material, barevnost a kotveni do fasady historické budovy.

Podkladem tohoto zavazného stanoviska jsou mimo jiného vykresy a pfiloha:
e Pohled na uliéni fasadu_stavebni tpravy (vykr. €. 01),
e Stavebni Upravy secesniho balkonu (vykr. €. 03),
e Vstupni chodba_navrhované upravy (vykr. €. 08),
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e  Vypis vyrobkl PSV (pFil. €. c_01),
e Detail kamenného soklu (vykr. ¢€. C_02),
jejichz platnost je stvrzena podpisem a razitkem OPP MMB.

Z uvedenych divodi OPP MMB rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat podle § 81 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, odvolani ve Ihité 15 dnd od doruceni tohoto rozhodnuti ke Krajskému ufadu Jihomoravského
kraje, a to prostfednictvim OPP MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno. Lhata pro podani odvolani se
pocita ode dne nasledujiciho po doru€eni pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vdak po uplynuti
desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru€ené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.

Ing. arch. Martin Zedni&ek
vedouci Odboru pamatkové péée MMB

POCETLISTU: 05

OBDRZi: ARTHEON s.r.o., IC 09139940, Kroftova 2619/45, 616 00 Brno, DS: mhz5t4v
spis
NA VEDOMi: NPU UOP v Brné
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