Adresa: Traubova 3, byt €. 5

Katastralni izemi: Cerna Pole
Podlazi: 3.NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 92,5 m2
Pamatkové chranéno: NE

V pamatkové rezervaci: NE
Odhadované naklady:

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko-stavebni feseni
a) Dispoziéni feseni - Vyklidit byt a odstranit ptivodni zafizovaci predméty a
spotiebi¢e. Moznost povrchovych oprav bez generdlni rekonstrukce.
Navrhnout nové dispozi¢ni feSeni koupelny, WC a kuchynskou linku fesit projekéné
(nebude soucasti stavby). V pifipadé¢ ponechani WC na stejném misté pouzit
omyvatelny natér s keramickym soklem.

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.
keramickeé obklady — stavajici keramické obklady v koupelné
Podlahy — Repase stavajicich parketovych podlah, v kuchyni, koupelné a na WC
posoudit moZnost ponechdni stavajicich naslapnych vrstev.
stavajici parketové podlahy — Stavajici keramickou dlazbu na WC odstranit -
navrhnout novou keramickou dlazbu
Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

c) Vyplné otvori:
Dvete
- vstupni dvefe a zarubné — dvoukiidlé bezpecnostni, repasovat - fesit teplo, hluk,
PBR, bezpecénostni kovani, kukatko, Stitek na jméno

- Interiérové dvete — Stavajici interiérové dvete a zarubné repasovat.
- Kovani v celém byt¢ sjednotit.

Okna
- Stéavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.
- vnitini parapety — V dobrém stavu



2. Stavebn¢ konstruk¢ni feseni — Lodzie opravit natéry, vycistit, oprava tmeleni, oprava fasady.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvefe — stdvajici dvete nejsou protipozarni
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI1 — Vytapéni etazové, plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUV,
piisavani spalovaciho vzduchu zvenku. V koupelné¢ Zebtikovy radidtor s topnou
patronou. Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné. V byté je novy
kotel, pouzit ho.

Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v ptipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1 vSude. Stavajici zatizovaci pfedméty vybourat.

Plyn — plynomé&r umistén v zadvefi, plynova ptipojka je pfivedena do kuchyné
VZT — navrhnout nové odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytédpéni — Vytapéni etdzové, plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem
TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu zvenku. V koupelné Zebiikovy radiator s
topnou patronou. Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné. V byt¢ je
novy kotel, pouzit ho. V byté je stavajicich 5 otopnych téles. V piipadé vymény
radidtord pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v domé¢. Radiatory osadit az po vymalbé.

Silnoproud — Provéfit moznost ponechani elektro rozvodu v nedotéenych ¢astech
bytu. V dotéenych ¢astech kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dveti do bytu — provétit
funk¢nost, pfipadné dodat novy. Ptipojit byt na STA.

POZADAVKY NA PROJEKT

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko-stavebni feSeni
d) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Gpravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat :

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn — provéfit ponechani stavajici kuchynské linky, pfipadné komplet nova,
dle potieby dispozi¢né upravit. Samostatné stojici sporak, plynovy. Misto pro
samostatné stojici lednici. (Nebude soucasti dodavky stavby jen pfipravit
podklad).

- Koupelna — provétit ponechani stavajici koupelny s moznosti pouhé vymény
ZT]I, ptipadné povrchovych oprav bez generalni rekonstrukce. Pracku umistit dle
mozZnosti. V ptfipadé zmény dispozice - Sprchovy kout min. rozmér 800x800
mm, max. rozmér 900x900mm, zdény (levnéjsi varianta nez kvalitni zasténa),
pokud mozno nizké4 vanicka, dvefe otviraci nebo posuvné dle prostorovych
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f)

moznosti (dle konzultace s objednatelem). Dle prostorovych moznosti u vétsich
bytli, koupelen vana (pfednéjsi pied vanou je umisténi pracky, a kotle se
zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty - umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle
prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici). Zebiikovy radiator

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, soucasti bytu

-V pfipadé novych naslapnych vrstev — navrhovat — WC, koupelna — dlazba,
chodby a kuchyn — PVC nebo dlazba, obytné mistnosti PVC pro vysokou zatéz

- Okno do svétliku pokud mozno zazdit a nahradit nucenym vétranim (u pamatek
nezazdivat), nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na
uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi v koupelnach

- Vestavéné konstrukce demontovat

Zdivo
Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné¢ SDK kce.

Vnitini povrchové tpravy:

Stény — nutno posoudit stadvajici stav a zvazit nutnost oprav

omitky a malby —

-V pfipadé, kdy jsou omitky ve Spatném stavu z 50-100% (vlhkost, plisn€ nebo je
piedpoklad, Ze se piili§ rozbiji pii rekonstrukci elektro a ZT1 apod.) — pavodni
omitky v¢etné malby Skrabat a provést kompletné nové Stuky v celé plose,

- pfi opravach omitek do 30% plochy s ohledem na ekonomické feSeni oprav
celoplo$né Stuky neprovadét, exponovana mista a ptechody mezi riznymi druhy
pretahnout armovaci sitovinou, pted malbou provést pietmeleni, piebrousent,
penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtort.

keramické obklady — koupelna dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky

2,1 m ), WC (do vysky 1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a

zafizovacim predmétem budou zasilikonovany, ukon¢eni obkladl bude zapesrovano

Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude opatien

akrylatovym tmelem

omyvatelny natér — odolnost proti odéru, na WC — do vysky 1,6m (sokl u podlahy

z ker. dlazby)

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

-V ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné¢ odpovidajicich podkladnich vrstev, zvazit moznost provedeni
kro¢ejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti
konstrukce. U novych skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit
tepelnou izolaci.

- Vvpfipadé, ze skladba podlahy nevykazuji zjevné poruchy (propadajici se
podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi), ponechat stavajici skladbu

v oM v

1 naslapné vrstvy. Pfipadné fesit pouze naslapné vrstvy.

3



9)

h)

stavajici parketové podlahy — V ptipad¢, ze skladba podlahy nevykazuje zjevné
poruchy (propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi),
ponechat stavajici skladbu 1 naslapné vrstvy. Piipadné fesit pouze naslapné vrstvy.
nova podlahova krytina — PVC s filcem (dle vybéru investora ) tiida zatéze min. 23,
soklové listy napt. MDF v odstinu podlahové krytiny

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametr — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 2). V koupeln¢ a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.

Pfechody mezi rliznymi materidly budou opatieny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. Pfipadné prechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem
fesit korkovou dilataci.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v piipad¢ silné poSkozenych rakosovych stropt (lokalné neopravitelnych)
provést novy SDK podhled i v pfipad¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem
(vZzdy konzultovat s objednatelem),

-V pfipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu- demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ponechat,

Vnéjsi povrchové Gpravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka

se vétSinou balkoni a lodzii

- Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, ptipadné opravit, dotmelit, zasitovat
proti ptactvu.

- Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pifipadné odstranéni nesoudrznych
vrstev a doplnéni novych vrstev véetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle
vybéru investora) véetné okapnice

Vyplné€ otvorli: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvete

- Stavajici vstupni dvefe a zarubn& bezpeénostni — fesit teplo, hluk, PBR.

- Interiérové dvete — zvazit zda repase nebo nové dvete. Repase — stavajici dvete
budou obrouseny, natfeny v odstinu dveti a setizeny. V ptipadé€ novych dvefi —
budou dodana dle typu mistnosti (plna, 2/3 prosklena). Min. Sitka dveti 800 mm,
na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

- Interiérové zarubné — zvazit zda je nutna repase (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény.

- Kovani v celém byt¢ sjednoceno.



Okna

- Stéavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- Vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

i) Zamecnické prvky
Zéabradli —

Stavebné konstruk¢ni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zdsahu do
nosného systému stavby.

Pozéarn€ bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

Technika prostfedi staveb

a. ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v pripad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZTI. Zredukovat piivody vody (osadit redukéni ventil pro zajisténi
konstantniho tlaku vody) a zfidit pouze jeden hlavni pfivod vody pro 1 byt (1
vodomér 110 mm — déalkové odecitatelny, musi byt schvalen dle evropského piedpisu
MID. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru — viz technicky list. Vodoméry
zajist'uje nase externi firma.) Pokud je vodomér osazen — zachovat.
Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz
nebyly vyménény)
Veskeré rozvody ZTI budou zasekdny pod omitku popf. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami
Zatizovaci pfedméty — o0sazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).
Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod dfezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spottebici).
Zridit pripojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy ndsténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm).
Osazeni reduk¢niho ventilu

b. Plyn—stavajici rozvod plynu upravit a odstranit nadbyte¢né staré plynové spotiebice
C. VZT —nove ziidit

Odvétrani kuchyné — v kuchyni otviravé okno, pocitat se ziizenim piivodu pro
recirkulacni digestot



Nucené vétrani koupelny — tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat, provétit vyvedeni do
svétliku, do komina

Nucené vétrani v koupelné a na WC jen pokud neni oteviratelné okno

Nucené vétrani — tiché, ¢asovy dobeh + hydrostat

d. Vytapéni — Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové
plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUYV, piisavani spalovaciho
vzduchu zvenku, nebo elektricky kotel s externim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomi¢t&jsi varianty (pro MC Brno-sted).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipad¢ pouziti plynového
kotle).

Oprava radiatord, natéry a vymeéna termostatickych hlavic — pokud je to nutné.

V koupelné zebtikovy radiator s topnou patronou.

Koupelnovy zebtik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim
topenim).

e. Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektiinu z domovniho
rozvadéCe. Proverit moznost ponechani elektro rozvodii v nedotéenych ¢astech bytu.
V dotcenych ¢astech kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu
Regit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Koupelnovy Zebiik s el. vlozkou pro ptitapéni.

Ptipojeni pro pracku.

Zasuvka k umyvadlu (fén).

Veskeré rozvody budou zasekdny do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spottebicl, které maji vlastni ptivod.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popf. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krka (v¢. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu.
Ukonceni bude provedeno dvourdmeckem pro anténu (TV) a internet. Dale bude husi
krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon ud¢lat revizi stavajiciho / osadit novy
Bude feseno napojeni na DVBT-2.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefte a oblozky repasovany, chyb¢jici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako
kopie stavajicich






