+0,000 = 339,550 m.n.m.

vyskopisny systém: Bpv kotovano v mm
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D.0 Technicka zprava
1. zadani, popis stavajiciho stavu

Projektova dokumentace fesi opravu fasady bytoveho domu se spodnim parterem slouzicim pro komercni
Ucely - Orli &.p. 481/5 na parc. €. 189 v kat. uz. Mésto Brno. U&el uzZivani se zamérem - opravou fasady
neméni.

Popis stavajiciho stavu objektu

Rovinny pozemek, na kterém se stavba nachazi, je o rozloze cca 796 m2. Fasada je soucasti bytového
domu na ulici Orli 5 v Brné, ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna na pozemku parc. €. 189. Objekt je
souCasti zastavéné historické zastavby obce, kdy je Uzemi tvofeno pfevazné& obytnymi stavbami
s parterovou komerci. Bytovy dim sousedi s bytovymi domy ¢&. p. 482/3 a 480/7 pozemky parc. ¢. 188 a
parc. ¢. 190.

Pozemek vlastni stavby je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna, Dominikanskd 196/1, Brno 602 00.
Stavebnikem je Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed, Dominikanska 264/2, Brno 601 69.
Pozemky dotené stavbou: parc. €. 188, parc. €. 190, k.u.: Mésto Brno.

Bytovy dim je soucasti blokové zastavby historického centra mésta Brna, kdy je Uzemi tvofeno pfevazné
obytnymi stavbami s parterovou komerci - v blizkosti nameésti Svobody, Zelného trhu a ulice Masarykova.
Dle evidenéni karty USKP se jedna o objekt z r. 1905 s neoby&ejné kvalitni secesni fasadou. Radovy
Sestipodlazni dim s druhotné upravenym upravenym dvojpodlaznim obchodnim parterem. Priceli je
rytmizovano tfemi okennimi osami, pfiemz centralni osa je akcentovana pravouhlym tfiosym arkyfem,
spinajicim 3. a 4. NP. Arkyf je zavrSen balkonem s kovovym dekorativnhim zabradlim. Okna arkyfe jsou
jednokridla, pavodné byla patrné vyplnéna vitrazemi, které zGstaly fragmentarné zachovany pouze ve vyplni
vétracich a bocnich uzkych kfidlech. Sdruzené okenni otvory celého pruceli jsou pravouhlé, osazené
puvodnimi kastlovymi dvoukFidlymi okny s vétracim vyklopnym kfidlem.

Nad zjednodusenou profilaci korunni fimsy se zveda nizka atika, &lenéna polopilastry. Rimsa i profilace
pilastrd jsou evidentné tvarové zjednoduseny a oprostény od architektonicko dekorativniho feseni. Toto
zjednoduseni tvaru souvisi zfejmé s druhotnymi opravami poSkozené, exponované plochy fasady. Obdobna
situace je patrna i na centralnim Stitu, vypinajicim se nad stfedni okenni osou s arkyfem. Plocha Stitu je
prolomena jednim segmentovym okennim otvorem v némz je osazeno novodobé trojdiiné okno hnédé
barvy. Segment §titu, zvyraznény profilovanou, korunni fimsou, na krajich volutové stoCenou, je sevien
mezi dvéma pilastry se Stukovym vegetabilnim dekorem. Tento, je mimo profilaci korunni fimsy a rosetu
pod parapetni vyplni okna, jedinym zbylym dekorem, jenz se v plose Stitu nachazi.

Plocha suprafenester a meziokennich ploch je akcentovana vyraznym Stukovym vegetabilnim dekorem —
stylizované, rozkvetlé rozviliny vyrlstajici z fady kvétinacu a vytvarejici kolem okennich otvoru jednolitou
plochu zavijenych Upond, listkG a kvétu. Motiv rozvilin s kvéty se ostatné vyskytuje ve vétsim, & zcela
prevazujicim rozsahu v celé ploSe fasady. Kupfikladu i v plochach obdélnych ramu parapetnich ploch &i
mezi jednotlivymi okny.

Dekorativni vyzdoba oken 1V. az VI. NP je soustfedéna do ploch parapetnich vyplni a plochych obdélnych
ram0 mezi okennimi osami. Ploché étvercové a obdélné ramy jsou zcela vyplnény vegetabilnim Stukovym
dekorem s motivem dynamicky se proplétajicich vétvovi, uponu, kvétu a listu.

V VI. NP. je prabézny arkyi ukoncen lichobéznikovou pochozi plochou balkénu s kovovym zabradlim.
Vzhledem k nedavné obnové zabradli v souvislosti s novou izolaci pochozi plochy, bylo upusténo od
destruktivniho odbéru vzorkd barevnosti zabradli. Zajimavym detailem jsou dochované dekorativni
truhlarské prvky balkénovych dvefi s trojdilnym obloukovym vétracim kfidlem.

Mimo vySe uvedené a zobrazené ramce se Stukovou vyzdobou je plocha fasady Ill. — VI. NP hladka,
&lenéna stfidavé pouze vertikalnimi tukovymi ramy mezi okennimi osami. Sambrany oken jsou jednoduché
bez vyraznéjSi modelace. Pod kordénovou fimsou mezi lll. a 1V. NP jsou v okennich osach vlozeny
plastické obdélné ramce, v nichz je opét uplatnén vegetabilni dekor zavijenych vétvi, avSak ve stylizované
podobé&. Cela plocha Ill NP je zvyraznéna horizontalni mélkou bosazi. Stukovy dekor je zde zastoupen
pouze lokalné a v bohatém a femesIné mistrovském provedeni vrcholi v mohutné podnozi spodni strany
patrového arkyfe. Modelace Stukového dekoru zavijenych a proplétanych vétvi, listt a kvétd

je doplnéna o motiv Ulu s vylétajicim vcelstvem — motivem charakteristickym pro spolky ob&anskych
zalozen. Stukova modelace je i v tomto pfipadé zhotovena kombinaci osazenych dekorativnich vyduskd a
modelace z volné ruky.

Plocha zvySeného dvojpodlazniho parteru je novodobé upravena a prekryta prosklenymi vykladci. Mezi
jejich konstrukcemi Ize nalézt starSi soucasti jednotné Upravy parteru, ziejmé prvorepublikové. Vstup do
objektu je situovan do pravé krajni okenni osy.
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Provedeni plvodnich Uprav fasady je ve standardech 80. let minulého stoleti. Neodpovida pozadavkim na
stavbu sou€asnosti. Nevhodné konstrukce jsou odstranény. Prostory uli¢ni fasady objektu budou slouzit pro
komercni UCely.V horni secesni ¢asti fasady se nachazeji bytové jednotky.

Ze statického hlediska ma objekt kombinaci podélného i pficného nosného systému s jednim

az dvéma trakty.

Stavebné technicky priizkum realizovany v roce 2022 firmou Prizkumy staveb s.r.o. pak popis stavajiciho
stavu doplfiuje takto:

Balkon

Zkoumany balkon v 6.NP je umistén v horni ¢asti dvoupodlazniho arkyfe a uzavira ho. Jeho horni ¢ast jiz
byla, pravdépodobné v nedavné minulosti, opravovana, a to tak, Ze byl jeho obvod obezdén plnymi palenymi
cihlami (byly ponechany jako rezné) a vznikly vnitfni prostor byl pravdépodobné vybetonovan, mozna by v
nové skladbé mohla byt i néjaka tepelnd izolace. Bohuzel tak dodlo k tomu, Ze je podlaha balkonu cca 12
cm nad urovni podlahy v 6.NP av kombinaci s poSkozenym oplechovanim dvefi tak pfi vétSich destich
dochazi k zatékani destové vody do dveiniho meziprostoru! PFi prohlidce z dolni strany z bytu v 5.NP vSak
nebyly zjistény zadné vihkostni ,mapy*, které by své&dcily o protékani stropem v soucasné dobé. Podlaha
balkonu je provedena z keramické dlazby, foto €.5. Ukon&eni keramické dlazby pfi obvodé je provedeno
neodborné - dlazba neni fadné podmazana, lezi misty jen na médéném plechu okapnice, ktery rovnéz neni
pfi okraji fadné podlozen. Pravdépodobné pfi posledni rekonstrukci bylo zcela nové provedeno i zdobené
ocelové zabradli, které je opatfeno natérem. Krajni svislé tyCe zabradli jsou umistény jen nad médénym
plechem okapnice, ktery ale v téchto mistech neni ni¢im podlozeny. Tyto svislice jsou pravdépodobné
vynaseny pomoci ocelovych konzol, které jsou skryty v podlaze v rozich balkonu, viz vyvySeny pasek
dlazby.

Nosna konstrukce balkonu nebyla v ramci tohoto STP zjistovana, protoZze sondy by byly pfi obydleni byt
velice problematické. Bude nutno je provést az pfi rekonstrukci fasady. Lze ale pfed- pokladat nosnou
stropni konstrukci z betonové nebo kamenné desky, pfipadné z ploché klenby. Dfevéna stropni konstrukce
pod balkonem by byla spiSe neobvykla.

VyplIné otvord

Drevéné balkonové dvere v 6.NP jsou provedeny jako dvgjité, kastlové. Po zvySeni podlahy balkonu sice
bylo u dvefi provedeno né&jaké provizorni oplechovani, toto je ale jiz zcela poskozené (témé&r v celém
rozsahu odpadané) a Skvirou mezi podlahou a dvefmi dochazi pfi vétSich destich k zatékani srazkové vody
do dvefniho meziprostoru! Dfevo dvefi nebylo dlouhodobé udrzované (impregnované, natirané), natéry jsou
zcela ,stravené”, drevo jejiz vlivem povétrnostnich vlivli vyrazné povrchové poskozené, rozvlaknéné,
seschnuté, spoje jsou uvolnéné, u skel jsou vypadané zasklivaci tmely atd. Vyplhové bednéni parapetl pod
okny bylo mis- ty opraveno jen dyhovanou drevotfiskovou deskou, ktera se jiz vlivem povétrnostnich vlivd
rozpadla a na povrchu je patrna obnazena dievotfiska.

V obdobném stavu jsou i néktera dalSi neudrzovana starsi okna na uli¢ni fasadé, hlavné jsou jiz netésna,
fadné nedoviraji, dochazi jiz pfes né k velkym tepelnym anikdm.

Stropni konstrukce

Z dlvodu zjisténi skladby stropni konstrukce pod 2.NP v misté vykladce zde byly provedeny dvé kopané
sondy do podlahy. Bylo zjisténo, ze je zde dfevéna stropni konstrukce vynasena z c&asti stropni
konstrukcnad prodejnou a z ¢asti ocelovym valcovanym | profilem ulozenym na nosné mezivykladcové
pilite. Blize viz nasledujici schematicky obrazek :

vzduchova - vlysky 20 mm
mezera - dfevéna prkna 20 mm

+ drevény hranolek 40 mm

sklo vykladce | ™ I - dfevény hranol 60 mm
. 580 cihelny - dfevéné fosny 35 mm

h pil i - vzduchova mezera 240 mm

ram vykladce “f| 320 | 260
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N,
N
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—

dilna | Lidicka 9, 602 00 Brno | dilna@palascak.com | www.palascak.com


http://www.palascak.com/

Oprava uli¢ni fasady bytového domu Rijen 2022 | D technicka zprava

Doporuceni a zavéry stavebné technického prizkumy byly vyuzity pro vypracovani této projektové
dokumentace.

Ze zavéru stavebné technického prizkumu pak vyplyvaji tyto navrhy opatreni:
V rédmci bouracich praci provést dodateCné sondy balkonu 6.NP. Je doporudena kompletni vyména
fasadnich otvord smérem do ulice - feSené fasady.

2. bouraci prace

V ramci opravy fasady bytového domu v rozsahu stavebnich je navrZzen tento chronologicky postup
bouracich praci resp. demontézi:

demontaz stavajici fasady komerc¢niho parteru, véetné oplechovani, krycich prvkd a nosné konstrukce
vykladce

odstranéni ¢asti stropni konstrukce pro vytvoreni prostoru pro navrzenou prosklenou sténu - viz vykres fezu,
bez zasahu do nosné konstrukce stropu &i stén.

demontaz stavajicich vyplni fasadnich otvoru - tedy oken a balkonovych dvefi ve fasadé smérem do ulice
Orli

odstranéni (demontaz) stavajiciho zabradli balkonu a stavajici podlahové konstrukce balkonu az po nosnou
konstrukci, pfiéemz tato zlistane nedotéena

ocisténi fasady - odstranéni odpadavajicich ¢asti fasadni omitky, ocisténi vrstev nanesenych na plvodni
vrstvu fasadni omitky, pfiprava podkladu pro naneseni fasadni omitky v pavodnim odstinu. Demontaz,
pfipadné ocisténi Stukového dekoru - puavodni vrstva dekoru tvofena tzv. romanskym cementem. Prvky
budou oSetfeny a bude provedena repase pro jejich opétovnou instalaci na fasadu. V pfipadé, ze bude
néktery z prvkd v nepouzitelném stavu pro opétovnou instalaci na fasadu bude zhotovena kopie.

Pred zapocetim bouracich praci resp. v ramci vyrobni dokumentace dodavatele stavby dojde k
podrobné fotografické pasportizaci veSkerych odstrariovanych a vyménovanych prvka z divodu
nize popsanych. U dochovanych natérovych vrstev bude zajistén odbér vzorku a jejich laboratorni
analyza - bude proveden stratigraficky prizkum - pro nasledné upresnéni RAL, event. NCS odstint
natéri navrzenych na zakladé vizualniho zhodnoceni.

Pied jednotlivymi natéry bude vzdy nutné provést vzorkovani.

3. navrhované konstrukce

a) svislé konstrukce

Podle vykresové dokumentace dojde k vyméné vyznacenych fasadnich otvor( a k realizaci fasady
komer&niho parteru v trovni 1.NP a 2.NP. Stavajici nosné konstrukce budou opatfeny fasadnim systémem
ETICS s tepelnou izolaci v tloustce 120mm. Tato bude nasledné opatfena fasadnim keramickym obkladem
v rastru 50x50mm. Stejny postup je navrzen pro stavajici betonovy parapet. Parapet bude opatfen fasadnim
systémem ETICS s tepelnou izolaci XPS v tloustce 80mm . Bude zachovan stavajici prostup pro odvétrani
ménéného otopného télesa. Podrobné zakresleno ve vykrese fezu a pohledu na fasadu.

Proskleny vykladec bude vynesen hlinikovym ramem kotvenym do stavajicich nosnych konstrukci. Fasadni
konstrukce a vyplné fasadnich otvort jsou podrobné rozkresleny a popsany ve vykresové dokumentaci a
ve vypisu prvkd PSV. V ramci opravy fasady se nepredpoklada zasah do jinych konstrukci.

V ramci opravy fasady bude oSetfena, doplnéna a zhotovena fasadni omitka v ploSe fasady do ulice Orli a
Cast Stitové stény smérem k sousednimu objektu &. p. 482/3. Navrzena oprava fasadni omitky bude spocivat
v o€isténi fasady - odstranéni odpadavajicich ¢asti fasadni omitky, ocisténi vrstev nanesenych na ptvodni
vrstvu fasadni omitky, pfiprava podkladu pro naneseni fasadni omitky v plvodnim odstinu. Demontazi,
pfipadné ocisténi Stukového dekoru - plavodni vrstva dekoru tvorena tzv. romanskym cementem. Prvky
budou oSetfeny a bude provedena repase pro jejich opétovnou instalaci na fasadu. V pfipadé, ze bude
néktery z prvku v nepouzitelném stavu pro opétovnou instalaci na fasadu bude zhotovena kopie. Navrzeny
odstin fasadni omitky, material a souvrstvi bude navrzeno dle stratigrafického prizkumu stavby. Podrobné
zkresleno a popsano ve vykresové ¢asti projektové dokumentace.
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b) vyplné otvoru

Jak bylo popsano vyse - dojde ke kompletni vyméné vyplni fasadnich otvort feSené fasady smérem do
ulice Orli. Pfed zapocetim bouracich praci resp. v ramci vyrobni dokumentace dodavatele stavby dojde k
podrobné fotografické pasportizaci veSkerych odstrafiovanych avyménovanych prvka z divodu nize
popsanych. Navrzené vyplné fasadnich otvorl - okna a dvefe v ramci pater 2.NP - 6.NP jsou kopie
stavajicich oken a dvefi.

Veskeré nahrazené klempifské prvky v ramci navrzenych vyplni fasadnich otvor( budou v maximalni mozné
mife reflektovat klempifské prvky plvodni at’ uz svym tvarem, zplisobem kotveni event. barevnym odstinem
(natérem). Klempifské prvky jsou podrobné vykresleny a popsany v projektové dokumentaci - vykres vypisy
klempifskych prvkud. Toto plati rovnéz o veskerych pramérech destovych Zlabl a svodl. U svodd, u kterych
nebylo v ramci stavebné technického prizkumu z ddvodu nepfistupnosti mozné presné zméfit jejich
rozmeéry (praméry), bude v ramci jejich vymény postupovano tak, jak bylo popsano vyse - tzn. budou vzdy
nahrazeny rozméry shodnymi s plivodnim stavem.

c) vodorovné konstrukce

V rdmci opravy fasady bytového domu je navrzena nova podlahova konstrukce balkonu 6.NP, ktera je v
soucasné dobé ve Spatném technickém stavu a v dusledku zjisténych vad stavebné technickym prizkumem
dochazi k zatékani do konstrukci objektu a tudiz ke potencialnimu vzniku skod a fyzickému znehodnoceni
konstrukci.

V ramci bouracich praci bude nutné provést sondu do stavajici konstrukce balkonu. Bude odstranéna
konstrukce podlahy balkonu po stavajici stropni nosnou konstrukci, ktera zistane nedotéena. Na nosnou
konstrukci bude provedena navrzena skladby balkonu - dle navrhu popsaného ve vykrese D.6 Detalil
balkonu. Navrzena skladba je ve struCnosti tvofena spadovou vrstvou tvofenou tepelné izolacnimi
spadovymi deskami opatfenymi hydroizolacni stérkou, lepidlem pro exteriérovou keramickou dlazbu a
keramickou pochozi dlazbou dle vyvzorkovani v ramci provadéci dokumentace.

d) ostatni konstrukce

Atiky v mistech narozi vystupujici z fasady bytového domu plasté budou nové opatfeny fasadni
vapenocementovou omitkou a fasadnim natérem - odstin totozny se stavajici fasadou objektu. Lokalné
dojde k vyspraveni/pfezdéni téchto prvk( z cihel plnych palenych na maltu vapenocementovou.
Vyspraveni/ptezdéni bude realizovano pouze v rozsahu daném lokalnim poni¢enim. Neni uvazovano s
kompletnim pfezdivanim, v dokumentaci je uvazovano s jejich opravou pouze v ramci fasady. V obou
pfipadech, tzn. jak v pfipadé realizace omitky, tak v pfipadé realizace malty, dojde pfed realizaci k jejich
chemickym rozbordm za uc¢elem stanoveni poméru jednotlivych sloZek a blizsi specifikace odstinu.
Rozsah opravy stfechy objektu kon¢i v Urovni stavajici zdéné korunni fimsy (Uroven cca +24,295). Oprava
zdéné konstrukce Fimsy neni soucasti téchto opravnych praci stfechy. Jejich oprava budou soucasti
navazujicich etap opravy objektu a to v ramci statického zajisténi objektu resp. opravy stavajici fasady
objektu.

4. péce o bezpecnost prace

Pti realizaci musi byt dodrzovan projekt, véechny CSN, vé&. vyhlasky o bezpeénosti a ochrané zdravi pfi
praci a vSechny predpisy souvisejici a technologické postupy dané vyrobcem jednotlivych vyrobkd a
materiall. V pribéhu opravy fasady bytového domu budou provadény specialni pracovni ukony vyzadujici
zvlastni proskoleni, a to pouze osobami zpusobilymi tuto ¢innost vykonavat.

Protihlukova a protipraSna opatfeni béhem realizace stavby:

V pfipadé stavebnich praci bude pfi vystavbé vyvijena snaha zabranit v maximalné mozné mife vlivim
ohrozujicim zivotni prostfedi obyvatel okoli stavby. ZvySena prasnost (zejména v prubéhu provadéni
bouracich praci) bude eliminovana na maximalni moznou miru napf. kropenim.

Pfipadné znecisténi vozovek a komunikaci pro pési bude neprodiené odstranéno. Veskery odpadovy
material bude béhem  stavby prabézné naklddan a odvazen mimo  stavenisté
na pfislusné skladky, s ohledem na druh materialu s moznosti recyklace.

Z hlediska hygienickych limitd, Ize pro denni dobu a sledovany okolni venkovni prostor uvazovat
s rozsahem hodnot LAeq = 50 az 55 dB a pro no¢ni dobu a sledovany okolni venkovni prostor pak
s rozsahem hodnot LAeq = 40 az 45 dB.
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V Brné, listopad2022
Vypracoval: Ing. Michal Palas¢ak

Zpracovano dle vyhlasky €. 405/2017 Sb., o dokumentaci staveb ze dne 7.prosince 2017
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