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1.0 Uvod

Na zakladé pozadavku objednatele byl proveden stavebné technicky priazkum (dale jen STP)
bytového domu na rohu ulic Kounicova 42 a Zahradnikova 10 z divodu zjisténi stavu stavebnich
konstrukci pfed planovanou rekonstrukci objektu.

Kromé dukladné vizualni prohlidky byly provadény i drobné sondy do nosnych konstrukci,
byly popsany zjisténé vady a poruchy, pofizena fotodokumentace a uvedeny navrhy opatfeni.

2.0 Podklady

[1] nabidka praci ze dne 09.06.2017
[2] objednéavka praci ze dne 15.06.2017

[3] zamérfeni stavajiciho stavu a technicka zprava, zpracovatel Ateliér Kristen Michal ing. arch.,
Brno, leden 2017

[4] CSN 1SO 13822 Z4asady navrhovani konstrukci - Hodnoceni existujicich konstrukci
[5] mistni Setfeni konana v €ervnu a ¢ervenci 2017

3.0 Pruzkumné prace

Jedna se o sedmipodlazni bytovy rohovy dim, ktery navazuje na Fadovou zastavbu ulic
Kounicova a Zahradnikova, foto €.0 na titulnim listé. Objekt byl postaven ve 20.letech 20. stoleti a
za dobu své existence pravdépodobné neproSel vyraznéjSi rekonstrukci se zasahy do nosnych
konstrukci.

Ze statického hlediska se jedn& o podélny zdény trojtrakt doplnény o pfi¢né ztuZujici a scho-
distoveé zdi. Budova je provedena jako jeden dilatacni celek.

Zaklady

» Z&klady nosnych cihelnych stén jsou pravdépodobné provedeny z cihelnych zakladovych pasu,
vzhledem k dobé vystavby vSak by jiZ mohly byt i z past betonovych.

* Vzhledem k tomu, Ze na objektu v étSinou nejsou patrny zadné vyrazn &jSi trhliny zp Gso-
bené poklesem zaklad U, Ize predpokladat, Ze tyto pIni svoji funkci a Ize je i na  dale vyuZi-
vat.

* Vyjimkou je oblast v okoli vstupu do objektu z ulice Zahradnikova, kde se na sténach v 1.PP a
1.NP jsou patrny vyrazné trhliny, jejich pfi¢inou by mohlo byt mistni podmacéeni zakladu, pfi-
padné jejich nevhodné podkopani pfi provadéni pfipojek, foto €.1 - 5.

Svislé nosné konstrukce

« Svislé nosné konstrukce jsou provedeny z cihelného zdiva (cihly plné palené) na maltu pravdé-
podobné vapennou nebo vapenocementovou.

» Vzhledem k tomu, Ze na objektu v é&tSinou nejsou na zdivu patrny Zadné vyrazn
lze predpokladat, Ze tyto pIni svoji funkci a lze jeina  dale vyuZivat.

» Jak jiz bylo uvedeno vySe, vyjimkou je oblast v okoli vstupu do objektu z ulice Zahradnikova,
kde se na sténéach v 1.PP a 1.NP jsou patrny vyrazné Sikmé a svislé trhliny, a to nejen na fasa-
dé z exteriéru, ale i z interiéru, foto €.1 - 5. Tyto trhliny doporu€ujeme dlouhodobéji (cca 1 rok)
sledovat, aby se zjistilo, zda jsou jeSté aktivni, €i pasivni.

» Ze strany ulice Zahradnikova jsou vyjimecné patrny trhliny v oblasti nadokennich prekladu, foto
¢.6.

w .

jSi trhliny,
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Velké mnozstvi drobnych, vétSinou svislych trhlin je patrno na cementovych ozdobnych omit-
kach na fasadach z ulice, foto €.7, 8. Tyto trhlinky nejsou staticky zavazné a mohly byt zpuso-
beny jednak smrsténim cementovych omitek z umélého kamene a jednak i blizkou dopravou.

Vlhkostni ,mapy” na omitkach svédc¢i o tom, Ze je cihelné zdivo v 1.PP misty vyrazné vihké.
Nejvice pak to, které je pod terénem (obvodové zdivo ze strany ulice), ale i jinde - vytahova
Sachta, vnitfni zdivo, zdivo z nadvofi a svétliku atd., foto €.9 - 15.

Svislé ani vodorovné hydroizolace nebyly zjiStény, pokud néjaké existuji, budou jiz vzhledem ke
stari objektu zajisté za hranici své Zivotnosti.

Vlhkost zdiva je zpusobena vodou pronikajici do zdiva z okolniho terénu, povrchovou vodou ze
Spatné vyspadovanych chodnikd, vihkosti pronikajici do zdiva z podzakladi, pfimou dotaci sraz-
kové vody pfi mistni absenci omitek, pravdépodobné i vodou z poruSené kanalizace atd.

Z exteriéru, ale i v interiéru jsou pouZity cementové omitky, které neumoznuji ,dychani“ zdiva,
vlhkost se pak tlaci do jeSté vétsi vysky.

Nékteré prostory 1.PP jsou velice Spatné provétravané.

PFi rekonstrukci objektu se bude nutno v énovat problematice vihkosti zdiva. Bude nutno
provést opravu €i nové provedeni omitek fasad, misty i vyspraveni z  diva, odstranit
vSechny poSkozené vnit ¥ni omitky a nahradit je sana €nimi omitkovymi systémy, pro od-
stran éni €i sniZeni vihkosti zdiva bude nutno dle moznosti pr oveést chemickou injektédzni
clonu, pravd épodobn é i odkopani okolniho terénu a provedeni noveé svislé hydroizolace,
v 1.PP provést odsoleni zdiva a ponechat ho jako re  Zné atd.

V ramci podrobného stavebn & technického pr Gzkumu (dale jen STP) doporu €ujeme pro-
vést pr tizkum vihkosti a zasoleni zdiva a odbornou firmou na  vrhnout jeho sanaci.

Fasady

Fasady z ulice jsou z ¢asti zdobené, byly na nich pouzity omitky vapenocementové a ozdobné
cementové omitky z umélého kamene. Ze dvora a ve velkém svétliku jsou pak jen omitky va-
penocementové, na soklech cementové.

Z ulice jsou jiz vapenocementové omitky zcela ,stravené“, droli se, rozpadaji, nedrzi
s podkladem, na mnoha mistech jiZz zcela odpadly, foto €.0 na titulnim listé, foto ¢.16 - 20. Va-
penocementové omitky na uli  €nich fasadach bude nutno v celém rozsahu provéstno  vé.

Cementové omitky na uliénich fasadach jsou poSkozeny podstatné méné, ale i tyto misty odpa-
daji nebo jiz byly vyspravované, foto €.21, 22. Cementové omitky na uli €nich fasadach bude
nutno v celém rozsahu provést nov  é.

V Uplné dezolatnim stavu jsou omitky z nadvofri i ve svétliku - jsou jiz zcela ,stravené®, droli se,
rozpadaji, nedrzi s podkladem, na mnoha mistech jiz zcela odpadly, foto €.23 - 27. Omitky na
dvornich fasadach i ve sv étliku bude nutno v celém rozsahu provést nov  é.

Okenni vyplné smérem do ulic byly cca pfed dvéma lety vyménény. Okna jsou dfevéna dvoijita,
pficemz vnéjsi okno je zaskleno izolaénim dvojsklem a vnitini okno je zaskleno jednoduchym
sklem, foto €.17, 19. Okna do ulice jsou vzhledem k jejich nedavné vym  éné ve velmi dob-
rém technickém stavu a Ize je i nadéle vyuZivat.

Ve Spatném stavu jsou okna z ulice do padniho prostoru a okna do sklepa, foto ¢.28, 29.

Hlavni vstupni dvefe do objektu jsou plGvodni dfevéné profilované prameérného technického
stavu, foto €.29. Dvefe nejsou nijak izolovany a sparami mezi ramy a kfidly dochazi k prostupu
tepla. U dvefi bude nutno provést jejich repasi.

Opravy si vyZadaji i vSechny klempi  fské a zame €nické vyrobky na uli €nich fasadach.
Okenni otvory ve dvorni €asti jsou pavodni dfevénd, dvojita. Okna jsou ve velmi Spatném tech-
nickém stavu, ramy jsou pusobenim povétrnostnich vlivi zbavena povrchovych ochrannych na-
térd, coz mé za nasledek degradaci dievénych kfidel a rdmu, kde dochazi ke zkfizeni kfidel a
vyraznym ztratam tepla, foto €.31 - 36. Ke ztratdm pfispiva i jednoduché zaskleni kfidel, v né-
kterych pfipadech je okenni otvor bez parapetu, ktery je tvofen vyplni z preklizky. Vzhledem k
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netésnosti oken a Uniku tepla je velmi omezeno vyuZiti mistnosti smérem do dvora. VSechny
vypln & otvor U ve dvornich fasadach bude nutno provést nov  é.

VSechny klempi fské a zame €nické vyrobky na dvornich fasadach bude nutno prové st
nov é.

Objekt neni zatepleny, uliéni fasadu pravdépodobné nebude mozno zateplit, vzhledem k tomu,
Ze se jedné o pamatkové chranény objekt. Dvorni fasddu doporu €ujeme zateplit

Stropy

Stropni konstrukce nad 1.PP jsou z &asti tvofeny cihelnymi klenbami valenych do ocelovych
nosnikd nebo do zdiva, foto €.37, 38. Klenby nejsou staticky poruSeny a Ize je i naddlev  yu-
Zivat.

Nad ¢asti 1.PP byly zjistény i ZB monolitické Zebirkové a deskové stropy, foto €.39. Ani tyto
nejsou staticky poruseny a Ize je i nadale vyuZivat

Stropni konstrukce v nadzemnich podlaZich jsou tvofeny v prostorech chodeb (prostfedni trakt)
Zelezobetonovymi deskami s pruvlaky, v ostatnich prostorech nebylo mozno skladbu stropni
konstrukce zjistit. Vzhledem k vysokeé tloustce stropni konstrukce (500mm) se d& predpokladat
provedeni Zelezobetonovych Zebirkovych stropl do ztraceného bednéni (bednickoveé stropy),
pfipadné dievéné tramové stropy. Tyto konstrukce nebyly pfedmétem tohoto STP.

Podlahy

Podlahy v jednotlivych bytech nebyly pfedmétem tohoto STP.

Spole¢né chodby v nadzemnich podlazich jsou opatfeny keramickou dlazbou nebo jsou
naslapné vrstvy teracové, foto €.40 - 44. Tyto podlahy jsou jiZ mistné neodborné opravované.
U podlah ve spole €nych prostorach bude nutno provést mistni opravy, p okud by m ély
byt provedeny kvalitn €, bude nutno dlaZzbu nechat vyrobit na zakazku.

V 1.PP jsou podlahy z betonovych dlaZzeb, cihelnych dlazeb & z novodobé&jSich cementovych
potérd €i betonové mazaniny, i tyto podlahy jsou jiZ mistné naruSené a poskozené, foto ¢.45,
46. V 1.PP bychom vzhledem k vihkosti zdiva doporu  €ovali provést podlahy prodysné

s malym difaznim odporem, ¢&imz by se napomohlo ke sniZeni vihkosti zdiva.

Chodniky z ulice jsou provedeny z betonové dlazby, foto €.47. Doporu €ovali bychom je ¢as-
te€éné predlazdit s lepSim spadem sm érem od obvodového zdiva.

Nadvofi mé povrch z betonové mazaniny, ktera je jiz znacné popraskana, droli se u ni povrcho-
va vrstva, vyrusta z ni vegetace, foto ¢.48. Na nadvo ¥i bychom vzhledem k vihkosti zdiva
doporu €ovali provést povrch z prodySného materialu s malym difuznim odporem, €imz
by se napomohlo ke snizeni vihkosti zdiva. Povrch n  &dvo i musi byt d dkladn & spadova-
ny sm érem od obvodového zdiva ke dvorni vpusti odvad  éjici deS tovou vodu.

Schodist é

Vnitfni schodisté jsou kamennd, jak rovné vstupni, tak i tfiramenné v kfidle ulice Kounicova, tak
i dvojramenné v kfidle ulice Zahradnikova, foto €.49 - 54.

Kromé nékolika mirné ulomenych hran stupnid jsou schodisté, podesty i mezipodesty vétSinou
bez vétSich vad a poruch. Pouze u schodisté v kfidle Kounicova jsou mezi podestou a scho-
diStnim ramenem menSi trhliny, které by mohly byt zpusobeny razy vytahu, foto ¢.52. Vnitini
schodist é tedy Ize i nadale vyuZivat.

Kovova zabradlii d fevéna madla si vyZadaji nové nat éry, foto €.51, 54.

Vnitfni vyplné otvord na schodistich jsou pravdépodobné jesté puvodni, jsou funkéni, pouze
nékteré jsou neudrzované, foto €.55 - 59. Vnitfni vypin & otvor & na schodistich si vyzadaji
noveé nat éry, p fFipadn & i mensi repase.
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Strecha

StfeSni konstrukce je sedlovd, k navazujicimu objektu nizSimu objektu z ul. Zahradnikova je
ukonc¢ena valbou, od navazujiciho objektu z ul. Kounicova je oddélena Stitem. Do ulice ma stie-
cha sklon cca 48°, do dvorni ¢asti je sklon cca 38°. Ve dvorni €asti jsou stfesSni roviny ¢astecné
tvofeny pulty. StfeSni konstrukce je tvofena dfevénou soustavou stojaté stolice se stfednimi

vaznicemi. Pozednice je osazena pred zdivem na sloupcich do vazného tramu, foto ¢€.60 - 65.

Stiedni plast byl cca pfed 10-15 lety rekonstruovan a je tvofen pojistnou folii lehkého typu, lato-
vanim a stfe3dni palenou krytinou — bobrovkou s krytim na Supinu. Na pultovych ¢astech stfech
je krytina tvofena pozinkovanym plechem se stojatymi podélnymi drazkami. BliZze viz foto ¢€.63,
66.

U krovové konstrukce bylo prizkumem zjiSténo jen nékolik vyhnilych ¢asti dfevénych prvkd,
foto €.67, 68. Toto vyhniti vSak neni zavazné, dfevo je jiz vyschlé a hniloba se dale nesifi. Kro-
vova konstrukce tedy pIni dob e svoji funkci a Ize ji i nadale vyuZivat.

Rovnéz stfesni krytina (palené tadky i asfaltové pasy) a oplechovani jsou v dobrém stavu a plni
svoji funkci. Pouze na nékolika malo mistech jsou posunuté stfedni tadky, jedna kryci stfiSka
vétraciho priduchu zagina korodovat, foto €.69 - 71. Stfesni krytinu Ize i nadale po drobnych
opravéach vyuzivat.

Nové bude nutno provést d Fevéné dve fe vylezu na st fechu, foto €.72.

4.0 Zavér

Na zakladé vyse uvedenych zjisténych skutecnosti konstatujeme, Ze stav objektu odpovida

jeho sta fi a primérné provad éné Udrzb é. U objektu jiz bude nutno provést rekonstrukci

mnoha stavebnich konstrukci.

V Brné dne 12.07.2017
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