TECHNICKY POPIS K VEREJNE ZAKAZCE

Nazev akce: ,,Opletalova 4 — zpracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby
na opravu dvorni fasady, na opravu dvoru, na opravu oken v uli¢ni fasadé, na opravu
bytu ¢. 2 v 1.NP a na prestavbu dvorniho domu ve dvere“

Adresa: Opletalova 592/4, 602 00 Brno

Parcela, k.u.: 582, M¢sto Brno

Pamatkova ochrana: Bytovy dim Opletalova 4 neni nemovitou kulturni pamatkou, ale
nachazi se na zemi méstské pamatkové rezervace Brno

Dotcéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ano

POPIS STAVAJICIHO STAVU:

Bytovy dim Opletalova 592/4 v Brn€ se nachdzi na parcele ¢. 582, kat. iz. Mésto Brno,
Vv souvislé uli¢ni zastavbé. Navrhovanymi tpravami nedojde ke zméné dosavadniho vyuziti
uzemi.

Dim je podsklepeny a ma 5 nadzemnich podlazi. V byvalém prostoru pidy v 5. NP se nachazi
pudni vestavba dvou bytii s balkony. Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou.

Okenni vyplné¢ smérem do ulice jsou v nékterych bytech vyménény nebo repasovany.
V ostatnich bytech jsou okna pivodni ve velmi Spatném stavu.

Okna do dvora jsou rovnéz v n¢kterych bytech vyménény, nicméné se zde nachdzi okna ve
velmi Spatném stavu.

Hlavni vstupni dveie do objektu z ulice i1 vstupni dvete ze dvora jsou ocelové se sklenénymi
vyplnémi, stafi cca tiicet let. Dvete nejsou nijak izolovany a sparami mezi ramy a kiidly dochazi
Kk prostupu tepla.

Rozdilné vysky pfistupti jsou vyrovnany schodisti ve vstupnich chodbach objektu.

Vytah se v domé nenachézi.

Diim neni zatepleny. Vnéjsi plivodni omitka dvorni fasady opadava, lokaln¢ je opadana az na
cihelné zdivo. Ve stejném stavu je i Stitova sténa, kterd sousedi s pozemkem par. ¢. 583.

Na dvorni fasadé se nachazi 2 balkony pristupné z bytd ve 4.NP. Balkony jsou opatieny
betonovou mazaninou a kovovym zabradlim. Vzhledem K havarijnimu stavu byly tyto balkony
v roce 2011 opraveny. Ve 4. NP je vedle balkonu otvor se sklenénymi luxfery.

Obvodové zdivo objektu je v 1.NP vlhké.

V 1.NP je volny byt ¢.2 ve Spatném stavu. Piidorysné plocha bytu ¢ini 40,6 m2. V byt¢ je patrna
vlhkost ve zdivu, ve $patném stavu jsou i podlahy. Co se ty¢e vyplni otvort — okno do ulice je
potieba repasovat, okna do dvora budou vyménéna v rdmci opravy fasady. Ve Spatném stavu
jsou vstupni i interiérové dvete bytu. Zptisob ohfevu TUV a vytapéni je lokdlni. Aktudlné v byté
nejsou zadna otopna télesa.

Dvir je tvofen ¢astecné ze zahradky, povrch je tvofen z betonovych dlazdic a popraskaného
betonu. Uprostied dvoru je stdvajici odvodnéni destovych vod.

V zadni ¢asti dvora se nachdzi ptizemni, Castecné podsklepena budova nepravidelného
pudorysného tvaru o celkové vyméie 93 m2. Z jedné strany je pfilehla k sousedni budové,
Z ostatnich stran k budové dalsi domy nepiiléhaji, ale sousedi s jinymi parcelami. Pivodné byla
tato budova dvoupatrova se sklepem. Poté doslo ke stavebnimu zasahu do konstrukce ze strany
najemnika bez védomi pronajimatele, zejména odstranéni ¢asti konstrukci vcetné stfechy, 2.



patra a vybaveni nemovitosti. Po tomto zasahu byla zdéna budova opatiena provizorni pultovou
stitechou z dfevénych vazniki, latovani a plechové stiesni krytiny. Dim technické pozadavky
na stavbu nespliiuje. V Celni strané€ budovy ze strany dvora jsou umistény dva vstupy do budovy
se schodisti se 4 stupni, prosklena vykladni skiin a otvor vyplnény sklenénymi otvory. Budova
je napojena na kanalizaci. V soucasné dobé¢ je domek neobyvan, neni vytapén.

POZADAVKY NA PROJEKT:

Jedna se o zhotoveni jednostupiiové projektové dokumentace na opravu dvorni fasady objektu
Opletalova 592/4 - Brno, v rozsahu dokumentace pro provadéni stavby dle vyhlasky ¢.
499/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 169/2016 Sb., v pozdé&jsich znénich. Soucasti zakazky je i zajisténi
stavebniho povoleni/ohlaSeni stavby a vykon autorského dozoru pii nasledné realizaci stavby.

Tato dokumentace bude dale slouzit pro vybér zhotovitele k realizaci stavby ,,Opletalova 4 —
oprava dvorni fasady, oprava oken v uli¢ni fasddé, na opravu dvoru, na opravu bytu €. 2 a na
piestavbu domu ve dvote®.

Projekt bude tvofit 5 stavebnich objekti:
SO01 Dvorni fasada

SO02 Oprava oken v uli¢ni fasadé
S003 Oprava dvoru

SO04 Oprava bytu ¢. 2

SO05 Prestavba dvorniho domu

Projekt bude zahrnovat:

o Kompletni zaméfeni skutecného stavu dotéené Casti objektu, stavebné technicky

prazkum zasazenych konstrukci a vlhkostni prizkum celého domu.

Zhotovitel na vlastni naklady zajisti veSkeré potiebné pruzkumy a sondy, které jsou

nezbytné pro dokonceni zakazky.

Staticky posudek stavajicich konstrukci a navrh oprav, zejména dvorniho domku

Néavrh odstranéni vlhkosti ve zdivu

Vykon autorského dozoru po dobu trvani stavby

Plan organizace vystavby (POV), s dlirazem na zajisténi bezpecnosti zejména

béhem zasahit do nosnych konstrukci. Bytovy diim je obydlen, a neplanuje se jeho

vyklizeni.

o Zajisténi veSkerych pottebnych stanovisek a vyjadieni DOSS, a zajisténi stavebniho
povoleni. Zadavatel poskytne potfebna zplnomocnéni

O

o O O O

SO01 Dvorni fasdda
Projekt dvorni fasady bude mimo jiné obsahovat:

o Komplexni opravu dvorni fasady bytového domu - zatepleni dvorni fasady — pouze
za kladného stanoviska dotéenych organd. Na zatepleni bude pouzit certifikovany
zateplovaci systém.

o Oprava omitek, v¢etné ptipadné opravy nebo vymény drobnych prvki.

Oprava a zatepleni §titové stény — na hranici s pozemkem par. ¢. 583

o Vymeéna stavajicich oken tak, aby mély jednotny vzhled a nenaruSovaly celkovy
vzhled fasady. Typ oken konzultovat s NPU.

o Opravu hromosvodné soustavy a klempitskych prvka véetné svodného destového
potrubi

O



o Vlhkostni prizkum suterénu domu a navrh feseni odstranéni vlhkosti.
o Vyménu vstupnich dvefi z ulice i ze dvora. Vzhled dvefi navrhnout tak, aby zapadl
do historické fasady. Nad oba vstupy navrhnout osvétleni na pohybové ¢idlo.

S002 Oprava oken v uli¢ni fasadé

Projekt na opravu oken v uli¢ni fasadé bude

mimo jiné obsahovat:

o Zhodnoceni stavajiciho stavu oken
a vytipovani oken na vymeénu.
o Vymeénu fesit s NPU

SO03 Oprava dvoru
Projekt na opravu dvoru bude mimo jiné obsahovat:

o Oprava ¢asti povrchu dvoru (¢ast dvoru je v soucasné dobé vyuzivana jako
zahradka, ktera bude zachovana). Jako finalni vrstva bude pouzita betonova dlazba.
o Oprava oploceni

o Kontrola funkénosti odvodnéni dvoru, ptipadné navrhnout odvodnéni nové.
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SO04 Oprava bytu &. 2

Projekt na opravu bytu bude mimo jiné obsahovat:

o

a)

b)

Architektonicko stavebni feSeni

Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Upravy bytu. Demontovat vestavné nabytkové
sestavy, vyklidit byt a odstranit pivodni zafizovaci predméty a spotiebice.
Navrhnout nové dispozi¢ni feseni koupelny, WC a kuchyniskou linku fesit projekéné
(nebude soucasti stavby).

Vnitini povrchové Gpravy:

Stény

omitky a malby — malby popraskané. Malby oskrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.

keramické obklady — stavajici keramické obklady v kuchyni a v koupelné odstranit.
Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — zvazit novou skladbu podlahy véetné
tepelné izolace

Stavajici keramickou dlazbu Vv koupelné a na WC odstranit - navrhnout novou
keramickou dlazbu

Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav, pfip. navrhnout SDK
podhled

Vyplné otvort:

Dvere

- Stavajici vstupni dvete a zarubn¢ do bytu — navrhnout nové — fesit soucasné
tepelné-technické pozadavky, hluk, PBR, bezpe¢nostni kovani, kukatko, stitek
na jméno



- Interiérové dvete — stavajici dvete odstranit a navrhnout nové prosklené dvete
(proskleni ze 2/3). Dvete na WC a do koupelny navrhnout jednoktidlové pIné.

- Interiérové zarubné — navrhnout v souvislosti s dvefmi. Zarubné oblozkové dle
tloustky ptislusné stény.

- Kovani v celém byt¢ sjednotit.

Okna
- stavajici okno do ulice je dievéné kastlové ve Spatném stavu — nutné repase —

feSit s NPU. Stavajici okna do dvora jsou dfevéna kastlova ve velmi Spatném
stavu — budou se fesit v ramci celkové opravy dvorni fasady. Okna feSit vcetné
vnéjsich 1 vnitinich parapetu.

Stavebné konstrukéni feSeni — provéfit, zda pii zmeéné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby — nutno dolozit vyjadieni statika ke zméné. Pozadujeme
dolozeni vyjadieni statika i1 k ostatnim zasahim i1 do nenosné¢ho zdiva — napf.
pribézné pricky.

Pozarné bezpecnostni feseni
Vstupni dvete — viz vyplné otvorua
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

Technika prostiedi staveb
ZT1 — provétit moznost ponechdni ZTI rozvodl (voda, kanalizace) a upravit jen v

dotcenych castech bytu, v ptipad€ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZTI.  Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat. Ohiev TUV fesit
V soucinnosti s vytapénim.

Plyn — do bytu je pfivedena plynova ptipojka - zrusit

VZT —nové navrhnout - odvétrani kuchyné. Nucené vétrani koupelny a WC — tiché,
¢asovy dob¢h + hydrostat.

Vytapéni — piivodné byl byt vytapén lokalné plynovymi topidly, které v byté jiz
nejsou. Navrhnout novy systém vytdpéni — elektrokotel vcetné ohifevu TUV.
V koupeln¢ doplnit Zebiikovy radidtor. Provéfit kapacitu elektromérového
rozvadée v domé a navrhnout jeho pifipadné upravy v ptipadé, ze bude zvolen
elektrokotel.

Silnoproud — =zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dveti do bytu — provéfit
funk¢nost, pfipadné dodat novy. Pfipojit byt na STA.






SO05 Piestavba dvorniho domu

Po oprave budou ve dvornim domku 1-2 nebytové prostory dle dispozi¢nich moznosti, napf.
kancelatre. Diim bude mit 2 nadzemni podlaZi a ziistane ¢astecné podsklepeny. Stfecha bude
ploché nebo pultova.

Projekt na opravu dvorniho domu bude mimo jiné obsahovat:

@)
@)

Staticky posudek stavajicich konstrukci a navrh feSeni nastavby

Oprava domu bude zahrnovat architektonicko-stavebni feSeni véetné piislusnych

profesi: ZTI, VZT, vytapéni, silno a sloboproudu.

V architektonicko-stavebnim feseni navrhnout dispozici jednotlivych podlazi.

- Zachovat pudorysny tvar domu

-V kazdém podlazi socidlni zdzemi v¢etné malé kuchyiiky

- Okna a vstupni dvete do domu situovat do dvora

- Dam zateplit — konzultace se sousedy

- Vnitini povrchové upravy stén, stropti a podlah — Stukové omitky, keramicky
obklad, keramicka dlazba

- Vyplné otvorii — okna stejny typ jako u dvorni fasady bytového domu

ZTI —puvodni domek byl napojen na kanalizaci i na vodu. Rozvody ZTI — navrhnout

nove

VZT — navrhnout nové — nucené vétrani na WC (tiché, casovy dobéh + hydrostat) a

ptipadné od kuchynky

Nabizi se elektrokotel - provéfit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a

napojeni HDO

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni domu na elektfinu. Navrhnout osvétleni

nad vstupem do domu na pohybov¢ ¢idlo

Slaboproud — do projektu zahrnout

- Elektronicky vratny — propojeni s bytovym domem, ptes ktery bude jediny
pfistup k dvornimu domu

- Datové rozvody s piipravou nad vstupnimi dveimi






TERMINY DOKONCENI DiLA:

Vynato z obchodnich podminek ¢l. 4.2.:

4.2. Zhotovitel je povinen pfedat dilo Objednateli v terminech stanovenych dale v této smlouvé:

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

PRILOHY:

Zhotovitel je povinen zpracovat a odevzdat ¢ast Priprava zakazky (PZ) do 4 tydnt od
podpisu smlouvy o dilo.

Zhotovitel je povinen prokazatelné dolozit (razitko podatelny s datem podani) podani
zadosti o vSechna potfebna vyjadreni DOSS nejpozdéji do 12 tydni od podpisu
smlouvy o dilo (nedolozeni je pod sankci, fesi €l. 9.1.5. této smlouvy).

Zhotovitel je povinen odevzdat ke konzultaci na OISBD UMC BS projektovou
dokumentaci ve stupni DSP v elektronické podobé nejpozdéji do splnéni povinnosti
dle ¢l. 4.2.2.

Zhotovitel je povinen podat zadost o vydani stavebniho povoleni na ptislusny SU véetné
kompletni projektové dokumentace a souhlasnych stanovisek DOSS, a to nejpozdéji do
6 tydni od odevzdani dokumentace DSP ke konzultaci dle €. 4.2.3. Tuto skute¢nost
pozadujeme dolozit Zadosti s razitkem podatelny s datem podani.

Zhotovitel je povinen odevzdat finalni podobu DSP v¢. stavebniho povoleni nejpozdéji
do 1 tydne od nabyti pravni moci stavebniho povoleni/ohlaseni stavby.

Zhotovitel je povinen odevzdat ke konzultaci na OISBD UMC BS projektovou
dokumentaci ve stupni DPS v¢etné kontrolniho rozpoctu (SPD) v elektronické podobé
nejpozdéji do 2 tydnli od vydani stavebniho povoleni s nabytim pravni moci.

Zhotovitel je povinen odevzdat kompletni DPS véetné SPD, a to jak v tisténé, tak i
elektronické verzi objednateli nejpozdéji do 3 tydnl od odevzdani dokumentace DPS
vE. SPD ke konzultaci dle €. 4.2.5.

Vykon ¢innosti autorského dozoru probiha po celou dobu trvani stavby (pfedpoklad
trvani stavby je 10 mésicll), a to na zakladé pisemné vyzvy objednatele. Aby se v
budoucnu predeslo sporiim, smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pokud bude
realizace stavby probihat déle, nez je predpokladano v tomto élanku, nedojde k
navyseni ceny za vykon €innosti AD.

Nejzazsi termin pro zahajeni vykonu AD za podminek sjednanych touto smlouvou
je stanoven k 01.06.2025.

Podklady pro projektanta v pdf:

CoN~wWNE

Opletalova 4 — Dvorni objekt.pdf
Opletalova 4 — Pohled dvorni.pdf
Opletalova 4 — Pohled uli¢ni.pdf
Opletalova 4 — Pudorys 1.NP.pdf
Opletalova 4 — Padorys 1.PP.pdf
Opletalova 4 — Pudorys 2.NP.pdf
Opletalova 4 — Padorys 3.NP.pdf
Opletalova 4 — Pudorys 4.NP.pdf
Opletalova 4 — Pidorys 5.NP.pdf

10 Opletalova 4 — Rez 1-1.pdf
11. Opletalova 4 — Rez 2-2.pdf



