


Zavazek Zhotovitele provést dilo bude splnén jeho fadnym pfedanim Objednateli, bez
jakychkoliv vad a nedodélkd v terminu sjednaném v této smlouvé. Objednatel se zavazuje
bez vad a nedodélku pfevzit a Zhotoviteli zaplatit cenu sjednanou v této smlouvé.

DPS bude pouzita v zadavacim fizeni podle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjSich pfedpist, dale jen jako ,ZZVZ®, a dle pfrislusnych
provadécich pravnich predpisu.

Dale bude DPS pouzita jako podklad pri vlastni realizaci Stavby.

Podkladem pro zpracovani DPS bude zejména:

- Zhotovitel ma povinnost provést kompletni zaméfeni dotéené ¢asti objektu a provést
sondy v potfebném rozsahu

- jakékoliv dalsi technické podklady poskytnuté Objednatelem jsou pouze orientani
a za jejich spravnost nenese Objednatel odpovédnost, Zhotovitel je povinen si
spravnost ovéfit a potfebné podklady pro projekt si zajistit na své naklady.

- Popis a rozsah zamyslenych oprav je uveden v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Zhotovitel Objednateli pfeda:

- zaméfeni stavajiciho stavu a popis provedenych sond v¢. jejich vyhodnoceni

- projektovou dokumentaci opatfenou autorizacnim razitkem (dle pozadavki
uvedenych v priloze €. 2)

- soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb v&. vykazu vymér a kontrolniho rozpoctu
(dle pozadavkl uvedenych v pFiloze €. 2)

3.1.2. Vykresova i textova &ast projektové dokumentace musi byt vécné& i materialové v souladu

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

se soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb, a s vykazem vymér.

Projektova dokumentace jednotlivych profesi — femesel (napf. elektroinstalace, ZTI,
vytapéni, plynoinstalace), bude feSena pro kazdé femeslo samostatné, tzn., bude
zakresleno v samostatném vykresu a popsano v samostatné technické zpravé.

Plan organizace vystavby (popis zafizeni stavenisté, pfesunu hmot a provadéni praci,
apod.), bude zjednoduSené popsan v technické zpravé stavebni ¢asti.

Zpusob navrhu vytapéni bytové jednotky a ohfevu TUV bude popsan v technické zpravé
stavebni ¢asti v¢. odivodnéni (posouzeni) jeho ekonomické efektivnosti v souvislosti se
vstupnimi naklady.

Zavazek zhotovitele provést dilo bude spinén jeho fadnym pfedanim objednateli, bez
jakychkoliv vad a nedodélktd a vterminu sjednaném v této smlouvé. Objednatel se
zavazuje dilo bez vad a nedodélkl pfevzit a zhotoviteli zaplatit cenu sjednanou v této
smlouvé.

3.2. Prava a povinnosti smluvnich stran

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

Zhotovitel prohlasuje, Zze je na zakladé svych podnikatelskych opravnéni opravnén a
schopen zhotovit dilo v poZadovaném rozsahu, kvalité a terminu, a je k tomu vybaven
potfebnymi materialnimi, technickymi a organizaénimi prostfedky.

Zhotovitel déle prohlaSuje, Ze projekt bude vypracovan odbornou osobou
v pfislusném oboru (oborech) a vtomto smyslu se zavazuje zhotovit dilo v odpovidajici
kvalité a za tim ucelem provést veSkeré odborné €innosti a vynalozit veSkerou odbornou
péci, jakou je mozno spravedlivé oCekavat, jakoZto od odborné osoby disponujici viemi
potfebnymi znalostmi, schopnostmi a technickymi moznostmi.

Zhotovitel je povinen pfi provadéni dila navrhnout pro realizaci stavby dle jeho odbornych
znalosti a zkuSenosti vyrobky a materialy, které maiji takové vlastnosti, aby po celou dobu
predpokladané zivotnosti stavby (s ohledem na jeji charakter) byla pfi bézné udrzbé a
provozu, pro ktery bude stavba zhotovena, zaruCena mechanicka pevnost a stabilita
uvedené stavby.

Zhotovitel je povinen dbat na maximalni hospodarnost a ekonomickou vyhodnost
celkového feSeni stavby, a to jiz od po&atku pfipravy projektové dokumentace. Zhotovitel
bude dale potlacovat zejména jakékoliv neopravnéné bezdlvodné zakladani takzvanych
vyvolanych investic a vicepraci v pribéhu realizace stavby, v€etné inzenyrskych siti.
Zjisti-li zhotovitel, Ze nemuze dilo provést za podminek zavazné plynoucich z obecné
platnych pravnich pfedpist, nebo pozadovanych vyslovné Objednatelem, popfipadé za
dalSich podminek zvlasté dohodnutych touto smlouvou, a stejné tak nebude-li moci splnit
dohodnuté terminy, uvédomi o tom neprodlené pisemné Objednatele s uvedenim diivod(.
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3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

Zhotovitel se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele neposkytne
vysledek své Cinnosti dle této smlouvy (zejména projektovou dokumentaci) jiné osobé nez
Objednateli.

Zhotovitel pfebird plnou odpovédnost za vedkera plnéni, kterd pfevezme
od subdodavatell, tzn., Ze Zhotovitel za plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy realizované prostfednictvim subdodavatelt nadale odpovida tak, jako by plnil
sam. Zhotovitel neni opravnén zadat tfeti osobé ¢innosti sméfujici k vytvoreni stavebnich
a architektonickych feSeni sestavajici z textovych a vykresovych ¢asti.

Zhotovitel se zavazuje, Ze v ramci plnéni zakazky na svoje naklady zajisti veSkeré nutné
odborné prizkumy, provedeni potfebného poctu sond, které jsou pro fadné dokonceni
zakazky nezbytné. V pfipadé nemoznosti provést prizkum nebo sondy zd(vodu
nepfistupnosti prostor, je Zhotovitel o tomto povinen vyrozumét Objednatele a to
nejpozdéji ve lhuté do 7 dnu od zjisténi této nepfistupnosti. Pokud nebudou prostory
zpfistupnény ani po soucinnosti poskytnuté Objednatelem, smluvni strany o tomto sepisi
zapis a domluvi se na dalSim postupu.

4. Terminy a misto pInéni
Termin zahajeni

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

Zhotovitel je povinen zahgjit prace na dile a fadné v nich pokracovat ihned po podpisu
smlouvy o dilo.

Zhotovitel se zavazuje po celou dobu zpracovavani jednotlivych Casti pfedmétu dila
svolavat vyrobni vybory, a to pravidelné vzdy 1 x za 14 dnd. Vyrobni vybory bude
Zhotovitel svolavat e-mailem nejpozdéji 2 pracovni dny pfedem s tim, Ze zaroven upfesni
&as. Vyrobni vybor se bude schazet vzdy v prostorach UMC Brno-stfed, Dominikanska 2,
Brno, nebude-li dohodnuto jinak. Zhotovitel zaSle pro potfeby vyrobniho vyboru
Objednateli na jeho zadost prislusnou Cast projektové dokumentace, dale jen ,PD*)
v aktualnim stavu rozpracovanosti.

4.2. Zhotovitel je povinen pfedat dilo Objednateli v terminech stanovenych dale v této smlouvé.
4.2.1. Zhotovitel je povinen pfedlozit rozpracované DPS jednotlivych bytl v elektronické podobé

4.3.

4.4.

4.2.2.

ke konzultaci objednateli nejpozdéji 4 tydny od podpisu smlouvy o dilo. Objednatel je
povinen zaslat pfipominky k DPS nejpozdéiji do 5 pracovnich dnu po jejim obdrzeni.
Zhotovitel je povinen predlozit kompletni projektové dokumentace v€. femesel a soupisu
praci v elektronické podobé k zavéreCné kontrole objednateli nejpozdéji 2 tydny pFed
terminem odevzdani kompletniho dila dle &l. 4.2.3. této smlouvy. Objednatel je povinen
Zhotoviteli pfedat pisemné (na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy)
pfipominky nejpozdéji do 1 tyden pfed terminem odevzdani kompletniho dila.

4.2.3.Zhotovitel je povinen protokolarné pfedat kompletni DPS Objednateli se zapracovanymi

pozadavky a pfipominkami Objednatele a se zapracovanymi zménami nejpozdéji
do 6 mésicl od podpisu této smlouvy o dilo.

Podminky pro zménu termint odevzdani projektové dokumentace

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Zména terminu dokonceni dila je mozna na zakladé zadosti Zhotovitele, a to v pfipadé
prokazatelného nezpfistupnéni prostoru, ktery je nezbytné nutny pro fadné zpracovani
dila po dobu del§i nez 7 dna od zaslani pisemné vyzvy k jejimu zpfistupnéni. O této
skute€nosti je Zhotovitel ve vSech pFipadech povinen neprodlené Objednatele pisemné
informovat. Termin dokon&eni dila (u bytu, se kterym nepfistupny prostor souvisi) bude
o dobu, po kterou byl prostor nepfistupny od doru€eni pisemné vyzvy, prodlouzen.
Zména terminu je mozna v pfipadé, Ze po podpisu smlouvy nastala mimofadna,
nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka nezavisle na vili Zhotovitele. V tomto
pfipadé se termin plnéni prodlouzi max. o dobu trvani této pfekazky, a to dle ¢l. 10 této
smlouvy.

Prodlouzeni terminl je také mozné v pfipadech, ze dotené organy nepfedaji potfebna
vyjadfeni v fadnych terminech.

Misto plnéni

4.4.1.

442

Mistem pfedani dila a mistem predani vystupl zafizovani zalezitosti dle této smlouvy je
sidlo Objednatele.

Mistem plInéni je objekt:

Brno, bytovy dim HybeSova 208/6, na pozemku parc. €. 1306/1, k.u. Staré Brno
Brno, bytovy dim Kounicova 944/7, na pozemku parc. ¢. 339/1, k.0. Vevefi
Brno, bytovy dim Kounicova 286/43, na pozemku parc. ¢.268, k.u. Vevefi

Brno, bytovy dim Plotni 72/31, na pozemku parc. 757, k.0. Trnita
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Brno, bytovy dim Traubova 1914/3, na pozemku parc. &. 3795, k.u. Cerna Pole
Brno, bytovy dim, Dvorakova 645/6, na pozemku parc. €. 121, k.4. Mésto Brno
Brno, bytovy dim, Janska 460/25, na pozemku parc. €. 158, k.u. Mésto Brno
Brno, bytovy dim, Orli 488/8, na pozemku parc. €. 207/1, k.4. Mésto Brno
Brno, bytovy dim, Solniéni 239/11, na pozemku parc. €. 599, k.u. Mésto Brno

4.4.3. Vstup do dotceného objektu zprostfedkuje Odbor investicni a spravy bytovych domu
UMC Brno-stred.

5. Cena dila a podminky pro zménu sjednané ceny
5.1. VySe sjednané ceny
5.1.1.  Smluvni pevna cena dila, jehoz pfedmét a rozsah jsou vymezeny v &l. 3 této smlouvy, se
sjednava dohodou smluvnich stran jako cena nejvySe pfipustna ve vysi:

Soupis dil€¢ich PD vé. dil€éich cen:

a. byt €. 3, HybeSova 6, Brno 58.630,00 K&
b. byt €. 19, Kounicova 7, Brno 97.580,00 K&
c. byt €. 17, Kounicova 43, Brno 90.118,00 K&
d. byt €. 8, Plotni 31, Brno 38.540,00 K¢
e. byt €. 5, Traubova 3, Brno 75.850,00 K&
f. byt €. 2, Dvofakova 6, , Brno 128.166,00 K&
g. byt €. 5, Janska 25, Brno 27.142,00 K&
h. byt €. 2a, Orli 8, Brno 21.768,00 K¢
i. byt €. 13, Solni¢ni 11, Brno 97.006,00 K¢
Celkova cena dila 634.800, 00 (neplatce DPH)

5.2. Obsah ceny
5.2.1. Sjednana cena obsahuje vesSkeré naklady a zisk Zhotovitele nezbytné k fadnému,
uplnému a v€asnému provedeni dila.

5.3. Podminky pro zménu ceny
5.3.1. Sjednana cena je cenou nejvySe pfipustnou a muze byt zménéna pouze za nize
uvedenych podminek.
5.3.2. Zména sjednané ceny je mozna pouze, pokud Objednatel bude poZadovat i provedeni
jinych praci, nez které byly vymezeny v zadani dila.
5.3.3. Zména sjednané ceny je dale mozna v pfipadé zmény sazby a vySe DPH, a to pouze ve
vysi odpovidajici této zméné.

6. Platebni podminky
6.1. Zalohy
6.1.1. Objednatel neposkytne Zhotoviteli zalohu.

6.2. Postup plateb
6.2.1. Cena za dilo dle &l. 5.1.1. bude uhrazena formou faktury po spinéni ¢innosti dle ¢l. 4.2.3.
6.2.2. Soucasti faktury bude predavaci protokol dle €&l. 7 této smlouvy. Bez pfedavaciho protokolu
je faktura neplatna. DUZP je posledni den pfisluSného mésice.
6.2.3. Faktura bude obsahovat tyto udaje:
e oznaceni a Cislo faktury
e nazev zakazky ,Vyhotoveni PD na opravu bytl - etapa 02/2023" v textu faktury
e nazev, sidlo, ICO, DIC, Gdaje o zapisu do obchodniho rejstfiku, bankovni uget,
uvést adresu odbératele a konecného pfFijemce (doru€ovaci adresu)

Odbératel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785

Konecny pfijemce: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stied
Dominikanska 264/2
601 69 Brno
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6.3.

6.4.

ICQ: 44992785

DIC: CZ44992785
datum vystaveni a lhatu splatnosti v souladu s touto smlouvou,
predmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zpusob platby,
Cislo smlouvy a nazev dila,
predavaci protokol
razitko a podpis zhotovitele
rekapitulace plateb

Lhuty splatnosti

6.3.1. Objednatel je povinen uhradit fakturu Zhotovitele nejpozdéji do 20-ti dnii ode dne

nasledujiciho po dni doruceni faktury.

6.3.2. Dnem zaplaceni se rozumi den odepsani fakturované ¢&astky z bankovniho uctu

Objednatele ve prospéch bankovniho ué¢tu Zhotovitele.

6.3.3. V pfipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo nelpiné udaje, je Objednatel

opravnén fakturu vratit Zhotoviteli do data jeji smluvni splatnosti. Zhotovitel podle
charakteru nedostatkl fakturu opravi, nebo vystavi novou. Po doruc¢eni bezchybné faktury
Objednateli po¢ina bézet doba splatnosti od pocatku.

PInéni finanénich zavazk vici poddodavatelim

Zhotovitel se zavazuje fadné a véas plnit finan¢ni zavazky vici svym poddodavatelim, kdy za
fadné a v€asné plnéni se povazuje plné uhrazeni poddodavatelem vystavenych faktur za
plnéni poskytnuta k plnéni vefejné zakazky, a to vzdy do 5 pracovnich dnd od obdrzeni platby
ze strany objednatele za konkrétni pInéni. Objednatel je opravnén plnéni téchto povinnosti
kdykoliv kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly
potfeba predlozeni dokumentl, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedlozeni nejpozdéji do 2
pracovnich dnu od doruceni vyzvy objednatele.

7. Predani a prevzeti dila
7.1. Pfedanim ¢&asti dila ke konzultaci se rozumi pfedani dokumentace v elektronické podobé.
7.2. Povinnost Zhotovitele pfedat PD je splnéna, je-li dokonéena PD pfedana v€as, ve stavu

odpovidajicim pozadavkim vyplyvajicim z této smlouvy vé&. pfiloh, a je schopna uzivani k ucelu,
ke kterému byla vyhotovena. Nedokon&enou PD neni Objednatel povinen prevzit. Obdobné neni
Objednatel povinen pfevzit PD vykazujici vady a nedodé&lky.

7.3. Protokol o pfedani a prevzeti dila

7.3.1. Dilo bude pfedano osobné v sidle Objednatele. Zaslani hotového dila pomoci pfepravce je

nepfipustné.

7.3.2. Pri pfedani dila pfedvede Zhotovitel jeho zpusobilost slouzit svému Gc¢elu a predvede jeho

funkénost.

7.3.3. O predani dila pofidi Objednatel zapis (,protokol®). Soudasti protokolu bude i soupis

pfedavanych dokumentaci v€. jejich obsahu, ktery predloZzi Zhotovitel. Elektronicka
podoba dila muze byt pfedana prostfednictvim cloudového ulozisté, jehoz odkaz zasle na
vyzadani Zhotoviteli Objednatel, kdy Objednatel bez zbyte€ného prodleni Zhotoviteli e-
mailem potvrdi, Ze zaslané dokumenty byly fadné doru€eny a jsou k dispozici.

7.3.4. V pfipadé, Ze Objednatel odmita dilo pfevzit, uvede v protokolu o pfedani a pfevzeti dila

i davody, pro které odmita dilo pfevzit.

7.3.5. Protokol neosvé&dCuje bezvadnost pfedavané PD, Objednatel je opravnén oznamit

Zhotoviteli vadu dila kdykoli po jeho pfevzeti, az do dne skoneni zaru¢ni doby.

8. Zaruka za jakost dila

8.1.

Odpoveédnost za vady dila

Zhotovitel odpovida Objednateli za to, ze dilo bude mit v dobé jeho pfedani a po sjednanou
zarucni dobu vlastnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy, technickymi a
bezpecnostnimi normami, touto smlouvou a popf. vlastnosti obvyklé. Zhotovitel dale odpovida
za to, Ze dilo bude pouzitelné k ucelu vyplyvajicimu z této smlouvy a dale za to, Ze je
kompletni a bez jakychkoliv pravnich a jinych vad. Za vadu je povazovano i opomenuti
takoveého feSeni, které je vzhledem k objektivnim skuteénostem, tedy zejména technickym,
technologickym anebo ekonomickym poznatkim v dané oblasti nezbytné kFadnému
zhotoveni stavby a jehoZ opomenuti bude mit za nasledek dodate¢né zmény rozsahu stavby
proti stavu predpokladanému v PD.



8.2. Zaruka

Smluvni strany se dohodly, Ze Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za kvalitu provedeni
dila v délce tfi (3) let. Zaruéni doba poc€ina plynout ode dne pfedani a pfevzeti dila
potvrzeného pfedavacim protokolem. Dale Zhotovitel poskytuje zaruku za to, Ze PD bude
respektovat zasady hospodarného provozu projektované stavby, jeji udrZzovatelnosti a
bezpecnosti provozu. Do zaruéni doby se nepocita doba od uplatnéni vady dila Objednatelem
u Zhotovitele do dne odstranéni takové vady. O tuto dobu se zaru¢ni doba automaticky
prodluzuje.

Zhotovitel je povinen bezplatné odstranit reklamovanou vadu v nejkratSim technicky mozném
terminu s pfihlédnutim k povaze vady. Oznameni (reklamaci) odesle Objednatel na adresu
sidla Zhotovitele bez zbyte€ného odkladu poté, co vadu zjisti. V reklamaci vady popiSe,
pfipadné uvede, jak se projevuji. Reklamace odeslana v posledni den zarucni lhaty se
povaZzuje za v&as uplatnénou.

Nebude-li pro konkrétni pfipad dohodnuto jinak, je Zhotovitel povinen reklamovanou vadu
odstranit i v pfipadé, kdy reklamaci neuznava. O odstranéni vady bude sepsan protokol.
Naklady na odstranéni reklamované vady nese Zhotovitel, ve spornych pfipadech az do doby,
nez se prokaze, zdali byla vada reklamovana opravnéné. Prokaze-li se ve spornych
pfipadech, Ze Objednatel reklamoval neopravnéné, tzn. Ze se na pfedmétnou vadu nevztahuje
zaruka, je Objednatel povinen uhradit Zhotoviteli veSkeré naklady Zhotovitelem ucelné
vynaloZené v souvislosti s odstrané&nim neopravnéné reklamované vady.
Zhotovitel se zavazuje, Ze uhradi Objednateli v pIné vysi Skody, které mu vzniknou v pfi¢inné
souvislosti s vadami projektové dokumentace nebo pfi zafizovani zaleZitosti dle této smlouvy.
Skodou se rozumi také $koda vznikla ve formé naklad(i vynaloZenych na zhotoveni stavby
nepiedpokladanych soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb, jez je soucasti PD.
Zhotovitel neodpovida za vady, pokud byly zplsobeny pouzitim nevhodnych podkladu
poskytnutych objednatelem v pfipadé, Ze zhotovitel ani pfi vynaloZzeni odborné péce nemohl
nevhodnost téchto podkladu zjistit nebo na jejich nevhodnost objednatele prokazatelné
pisemné upozornil a Objednatel pfesto trval na jejich pouZiti.
Zhotovitel rovnéZz neodpovida za vady zjisténé v prubéhu realizace stavby, jez Zhotovitel
v dobé& zpracovani PD nemohl pfedvidat ani pfi vynaloZeni odborné péce (uvedené se tyka
zejména konstrukci, u nichz nebylo mozné provést prizkumné prace zddvodu jejich
nepfistupnosti), o €emz Zhotovitel Objednatele prokazatelné (pisemné) informoval. Za
nepfistupné prostory nelze povazovat fasady, okna a stfechu objektu.

8.3.  Zhotovitel se zavazuje, ze pokud se v pribéhu zaruc¢ni doby stane nefunkéni
elektronicka verze PD (tedy CD nebo USB flash disk), pak na zadost Objednatele doda
bezplatné novy nosic¢ s prislusnou PD.

9. Smluvni pokuty a odstoupeni od smlouvy
9.1. Smluvni pokuty za nepInéni dohodnutych termint

9.1.1. Pokud bude Zhotovitel v prodleni proti terminu dle €l. 4.2.3 této smlouvy, je povinen
zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapo&aty den prodleni.

9.1.2. Prodleni Zhotovitele s pInénim (i dilim) pfedmétu dila sjednaného dle ¢lanku 4.2.1.,4.2.2.
a 4.2.3 této smlouvy delsi jak tficet dnli se povazuje za podstatné poruseni smlouvy a
muze byt divodem pro odstoupeni Objednatele od této smlouvy.

9.1.3. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemné bez zbyte€ného prodleni. P¥i
odstoupeni od smlouvy jsou smluvni strany povinny se vypofadat. Zhotovitel ma narok na
uhradu Casti dila, které bylo bez vad a nedodélki pfedano Objednateli. Objednatel je
opravnén na svUj zavazek k uhradé ¢asti ceny predaného dila zapocist své pohledavky
vzniklé z titulu smluvnich pokut a $kod, které vznikly v souvislosti s pInéni této smlouvy.

9.1.4. Aby se v budoucnu predeslo sporim, smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v pfipadé,
kdy Objednatel od smlouvy odstoupi, nepfekro¢i vySe nakladld pozadovanych
Zhotovitelem za ¢ast dila, ktera byla pfedana bez vad a nedodélkl, popf. naklady za
vyhotoveni €asti dila, cenu dila za vyhotoveni projektové dokumentace pro provadéni
stavby a cenu dila za zajisténi pravomocného stavebniho povoleni dle této smlouvy.

9.2. Sankce za vady dila

9.2.1. Pokud Zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu, je povinen
zaplatit Objednateli smluvni pokutu 1.000 K& za kazdou reklamovanou vadu a za kazdy
den prodleni.

9.2.2. Pokud v dusledku nesouladu mezi ¢astmi PD (tj. vykresy, technickou zpravou a soupisem
praci) vznikne potfeba provedeni vicepraci, je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli
smluvni pokutu ve vysi 5% z ceny RTS téchto vicepraci, a to za kazdou polozku.

9.3. Urok z prodleni a majetkové sankce za prodleni s Ghradou
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9.3.1. Pokud bude Objednatel v prodleni s Uhradou faktury proti sjednanému terminu je povinen
zaplatit Zhotoviteli urok z prodleni v zakonné vySi z dluzné &astky za kazdy i zapo&aty den
prodleni.

9.4. DalSi ujednani
9.4.1. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu nebo urok z prodleni nebo jejich zaplacenim neni
dot€en narok na nahradu Skody, nahrada Skody neni vySi smluvni pokuty omezena,
smluvni pokuty a uroky z prodleni se na nahrady $kody nezapocitavaji.
9.4.2. Smluvni pokuty uvedené v této smlouvé jsou splatné do 30 dnd ode dne doruceni pisemné
vyzvy K jejich uhradé.

10. Zména smlouvy
10.1. Forma zmény smlouvy
10.1.1. Jakékoliv zména smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana osobami
opravnénymi za Objednatele a Zhotovitele jednat a podepisovat, nebo osobami jimi
zmocnénymi.
10.1.2. Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym oznalenim podle
poradového Cisla pfislusné zmeény smlouvy.

11. Poskytnuti licence pro uziti dila

11.1. Vzhledem k tomu, Ze Zhotovitelem vytvorené dilo podiéha z ¢asti i ochrané podle z. ¢. 121/2000 Sb.,
autorského zakona, ve znéni pozdéjSich prfedpist, dohodly se smluvni strany na tom, Ze
okamzikem pfedani dila Objednateli udéluje Zhotovitel Objednateli opravnéni k vykonu prava dilo
neomezené uzivat (dale jen ,licence®). Objednatel je na zakladé udélené licence opravnén PD
vyuZivat bez jakéhokoli omezeni; na zakladé udélené licence je Objednatel opravnén PD vyuzit
zejména, nikoli vSak vylu€né: k realizaci stavby dle pfislusného stupné, je opravnén do PD bez
omezeni zasahovat a upravovat ji i prostfednictvim tfetich osob, pouzit PD jako podklad
k navazujicim stupnam projektové dokumentace, poskytnout sublicenci k uziti PD apod. Licence
se Objednateli poskytuje na celou dobu trvani ochrany autorského prava k PD. Odména za
poskytnutou licenci, jakoz i veSkeré dalSi pfipadné autorské naroky zhotovitele, jsou jiz zahrnuty
ve sjednané cené dila.

11.2. Zhotovitel se timto zavazuje, ze dilo podle této smlouvy nebude mit v dobé jeho predani Objednateli
zadné patentové ani jiné pravni nedostatky. Zhotovitel se rovnéz zavazuje, Zze po dobu provadéni
dila neporusi jakakoli autorska, patentova, nebo jina prava tfetich osob. Jestlize se kdykoli
v budoucnu prokaze, Ze Zhotovitel pfi provadéni dila porusil autorska, patentova nebo jina prava
tfetich osob, Zhotovitel za takové poruseni prav tfetich osob plné odpovida. V takovém pfipadé je
Zhotovitel rovnéz povinen nahradit Objednateli veSkeré Skody, které objednateli vzniknou v dlisledku
poruSeni autorskych, patentovych, nebo jinych prav tfetich osob pfi provadéni dila.

11.3. Ujednani tohoto ¢lanku plati i v pfipadé zaniku této smlouvy jinak nez splnénim.

12. Férové podminky v dodavatelském retézci

Zhotovitel se zavazuje vramci plnéni této vefejné zakazky zajistit plnéni veSkerych povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpist Ceské republiky, zejména pak z oblasti pracovné&pravnich predpis(;
zaijistit legalni zaméstnavani, férové a dustojné pracovni podminky a odpovidajici Urovern bezpeénosti
prace pro viechny osoby, které se budou na plnéni pfedmétu této vefejné zakazky a plnéni téchto
povinnosti zajistit i u svych poddodavatel(. Objednatel je opravnén plnéni téchto povinnosti kdykoliv
kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly potfeba predlozeni
dokument(, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedloZeni nejpozdéji do 2 pracovnich dnd od doruéeni vyzvy
objednatele.

13. Zpracovani osobnich udajua

13.1. V souvislosti s touto smlouvou o dilo dochazi ke zpracovani osobnich udaji uvedenych v této
smlouvé, a to na zdkladé ¢l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€.2016/679 (dale jen ,GDPR®). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o zakonny
poZadavek, bez kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot by nebyly dostateéné identifikovany
smluvni strany.

13.2. Spravcem osobnich udajll je statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed. Aktualni informace o
povéfenci pro ochranu osobnich udaju a kontaktni udaje na néj Ize najit na webovych strankach
Uradu méstské &asti Brno-stfed. V okamziku podpisu této smlouvy jde o Mgr. Vita Kfizku, advokata,
se sidlem Basty 2, Brno, telefon: +420 776 112 624, e-mail: poverenec@brno-stred.cz.
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13.3. Spravce deklaruje, Ze nebude pifedavat osobni udaje do tfetich zemi nebo mezinarodnich organizaci.

Nedochazi rovnéz k Zzadnému automatizovanému zpracovani ani profilovani. Osobni udaje budou
zpracovavany po donu trvani smlouvy. Muze ovSem dojit k dal§imu zpracovavani z duvodu
opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich z této smlouvy (napf. v pfipadé
soudniho sporu), popf. v souvislosti se zadavacim fizenim. V takovém pfipadé budou osobni udaje
uchovavany po dobu nezbytné nutnou (po dobu soudniho sporu, po dobu, kterou zvlastni pravni
predpis stanovi pro archivaci zadavaci dokumentace).

14. Zavére€na ujednani

14.1.
14.2.
14.3.
14.4.
14.5.
14.6.

14.7.

14.8.

Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1 zhotovitel.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pfedpisy.
Zhotovitel potvrzuje, Ze je v plném rozsahu seznamen s povahou a rozsahem dila a jsou mu znamy
veSkeré podminky nezbytné ke zhotoveni dila.

Zhotovitel prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spoleéenské odpovédnosti a zakladni
lidska prava.

Smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich pravé a svobodné vule a na diukaz
toho pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, uc¢innosti nabude
zvefejnénim dle odst. 13.7 této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén a dodatku, bude
uvefejnéna podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) v registru smluv, vyjma tdaja,
které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé idaje a obchodni tajemstvi.
Smluvni strany berou na v&domi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zakladé zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Veskeré Udaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.

14.9. Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Priloha €. 1 —rozsah pozadavk( na opravy
Priloha €. 2 - poZzadavky na odevzdani projektové dokumentace pro provadéni stavby (dale jen
,DPS)

15. Dolozka schvaleni

dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-stted dne 13.11.2023, ushesenim
RMC/2023/46/31.

V Brné dne 11.12.2023 V Brné dne 04.12.2023

Za Objednatele Za Zhotovitele



Adresa: Dvorakova 645/6, byt €. 2

Katastralni uizemi: Mésto Brno, parc. Cislo: 121

Podlazi: 2.NP

Velikost: 4+1

Plocha bytu: 156,3 m?

Pamatkové chranéno: kulturni pamatka, jiz nechranéno

V pamatkové rezervaci: ano
Odhadované naklady: 2,2 mil. K¢

POPIS STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Gpravy bytu. Zachovat min. 3 pokoje, kuchyn,
koupelnu a samostatnou toaletu. Uptednostitujeme neprichozi pokoje. Demontovat
zavéSené konstrukce a dalsi dodatecné dodélavané konstrukce. Byt je nutné vyklidit
a odstranit plivodni zafizovaci pfedméty a spotiebi¢e. Navrhnout nové dispozi¢ni
feSeni predevsim koupelny, WC a kuchyné (kuchyiiska linku - jen piiprava).

Vnitini povrchové upravy:

Stény

omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.

keramické a sklenéné obklady — stavajici keramické obklady v koupeln¢ a na WC
odstranit.

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — pfipadné¢ navrhnout novou skladbu
podlahy tak, aby byla vyska podlah v celém byt¢ sjednocena

stavajici parketove podlahy — v ptipadé, ze repase parket nebude mozna — navrhnout
novou naslapnou vrstvu (lepeny vinyl).

Stavajici keramickou dlazbu odstranit - navrhnout novou keramickou dlazbu
Stavajici laminatovou (pripadné korkovou) podlahu - odstranit a navrhnout novou
naslapnou vrstvu (lepeny vinyl).

Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav a ptipadné navrhnout
SDK podhled.

Vyplné otvori:

Dvete

- vstupni dvefe a zarubn¢ — pivodni prosklené dievéné dvetre a zarubné - repase.

- Interiérové dvete — plivodni dfevéné dvete + dfevéné zarubné. Dvoukiidlé dvete
— repase. Ostatni interiérové dvetfe vyménit za nové.

- Kovani — piivodni kovani dvefi — opravit, u nékterych dveti kovani chybi

Okna



d)

- stavajici okna — opravit, sefidit kovani a vycistit, v ptipad¢ potifeby vymeénit
tésnéni.

- Okno do spolecné chodby - repase

- Okna do svétlikti — zazdit

- Balkénové dvete na balkon — nejdou otevfit - opravit, sefidit kovani a vycistit,
v ptipad¢ potfeby vymenit t€snéni.

Zamecnicke prvky
Zabradli na balkon¢ do dvora — natfit ve stejném barevném provedeni jako je
puvodni natér.

Stavebné¢ konstrukéni feSeni — provéfit, zda pifi zméné dispozice nedoslo k zasahu do

nosného systému stavby - nutno dolozit vyjadieni statika ke zmén¢. Pozadujeme dolozeni
vyjadfeni statika 1 k ostatnim zasahim 1 do nenosného zdiva — napf. pritbézné pricky.

a.
b.

a.

e

Pozéarné bezpecnostni feSeni

Vstupni dveie — viz vypln¢€ otvoril
Autonomni pozarni hlési¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

Technika prostiedi staveb

ZTI — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZTI vSude. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat. Ohfev TUV fesit
v soucinnosti s vytapénim. Stavajici kotel na ohfev TUV v komote — odstranit.

Plyn — do bytu je pfivedena plynova ptipojka

VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
z pohledu pofizovacich ndkladl (etazové vytapéni elektro nebo plynovy
kondenzacni kotel v¢. zdsobnikli na TUV) — pti vyhodnoceni posuzovat souvisejici
néaklady (vlozkovani kominu, zfizeni potiebnych piivodu, kapacity elektromérového
rozvadéce v domeé — 3 faze + HDO a jeho ptipadné upravy, kapacita ptipojek pro
dam, ptisavani vzduchu apod.) Klast diiraz na elektrokotle. Stavajici otopna télesa —
provéfit funkEnost, ptipadné navrhnout nové. Do koupelny osadit zebiikovy radiator.
Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukei elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — proveéfit
funkc¢nost, ptfipadné dodat novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvefe vcetné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven
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1.

Architektonicko stavebni feSeni

a) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Gpravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat:
- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn - dle potieby piipadné dispozi¢né upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodéavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodédvka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pldorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebicu pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatn¢ stojici lednici. (lednic

nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nové, bude vzdy soucasti bytu dle potieby byt dispozi¢né
upravit. Pracku umistit dle moZnosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucédst kuchyniské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozméer 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dvermi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dveimi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazb¢ do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich bytii, koupelen vana (piednéjsi pied vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUYV), zafizovaci predméty -
umyvadlo $itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).

Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na

spolecné chodb¢ bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi

muze byt obyvaci poko;j.

- Podlahy v celém byté vyskovée sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu

(krocejova a tepelna izolace atd.).
-V pfipadé novych naslapnych vrstev — navrhovat:
WC, koupelna — dlazba,
kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy
chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné néslapné vrstvy u bytl s vyssim standardem (konecné slovo

ma vzdy zastupce investora).

- U WC akoupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uZzivateli bytu (s ohledem na Casté problémy s plisnémi

v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).
- Pavodni vestavéné konstrukce demontovat

- Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického

hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dievénou skiini).

e) Zdivo



Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pii styku s oblozkami dvefi, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom riizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.
pii drobnych opravach omitek — pietdhnout exponovana mista a ptechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pretmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtora.

keramické obklady

ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz kladec¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou =zasilikonovany, ukonceni obkladii bude zapesrovéano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojit obkladti budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny ndater — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byt¢
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkoveé sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

v ptipad¢, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

v pfipadé, ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i1 naSlapné vrstvy. Pfipadné teSit pouze naslapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (oCistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a
to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.



g)

h)

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentt

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametrti — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi riznymi materidly budou opatfeny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. V celém byté¢ bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Ptipadné prechody (mimo dvefti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.

Osadit zarazky dveti nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilci navrhnout nédhradni dilce v ptipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stadvajici stav a zvazit nutnost oprav

- v pripadé, ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipad¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a piipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v pripadé vysokych stropti — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetn¢ okapnice

Vyplné otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dverte

- vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech ptvodni vstupni
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvete posoudit z hlediska funk¢énosti a
technickych pozadavkd. U novych dveii — feSit tepelnou odolnost, zvukovou
nepriizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u bytii bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky
tfida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dvefni vypli pozadujeme minimalné



dérovanou/odleh¢enou dievotiisku, povrchova uprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natieny v odstinu dvefti a sefizeny. Pokud se jedné o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nove¢ veetné zarubni. Stejné tak v pfipad¢€, kdy nékteré z interiérovych dvefi
chybi a jejich historicka hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypln pozadujeme minimdln¢ dérovanou/odlehcenou drevotiisku,
povrchové tiprava CPL — lamino.

- Min. Sitka dveii 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.

- Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrousSeny, natfeny v odstinu dvefi a setfizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Giprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- star$i, ale funk¢ni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neptvodnich soucasti, piihoblovani, obrouSeni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pretmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych ptivodnich ¢asti, setizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

- poskozena a neopravitelnd okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkari — vétsinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

- uokenna WC av koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfiliS vysoko umisténd okna, které nelze otevfit napi. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

1) Zémecnické prvky
Zabradli — ponechat, ptipadné repase

2. Stavebn¢ konstruk¢ni feSeni — provétit, zda pii zméné dispozice nedoSlo k zdsahu do
nosného systému stavby. V ptipad¢, ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych pticek ptes vice podlazi, pfipadné piedchdzeni moznému
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dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukei, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvete
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych ¢astech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stavajici zatizovaci predméty vybourat.

Zredukovat piivody vody (osadit redukcni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského ptedpisu MID. Misto pro vodomeér musi byt na piistupném
misté v dostatecné velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru.
Vodom¢éry zajist'uje nase externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupac¢ek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V ptipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladli ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného porusSeni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popt. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listl vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, napi. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nésténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vySky 190cm).
Sprchova hlavice také uspornd, pro zajisténi snizeni spotieby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln¢ ptes prithlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
piipadé nezadouci).



b. Plyn — stévajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebice. V piipadé, Ze bude rusena pfipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
pfivodu. Pozor ma dopad na vSechny n4jemniky a spotiebice v ptipad¢ odstaveni
celé vétve.

c. VZT — nov¢ ziidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyiniské lince), koupelny a

WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat,
provéiit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.
U bytl, které¢ maji okna smefovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z diivodu zamezeni vzniku
plisni.

d. Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu potizovacich néklada
(etazové vytapeni elektro nebo plynovy kondenzacéni kotel v¢. zdsobnikii na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita ptipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klast
diiraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové plynovy
kondenzac¢ni kotel s internim zasobnikem TUV, piisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé¢ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiator, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montdz odecitacich zatfizeni). Pii vyméné
radiatori pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustct
cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbg.

Koupelnovy zebfik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napf. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pifipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dievénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

e. Silnoproud — zajistit odpovidajici piipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
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Pfed zahajenim projektovani projektant zajisti provéfeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodli (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené provéii odborné zpiisobila osoba a provétreni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové casti PD. V piipadé¢ nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéCe musi projektant vcas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pifivodu do bytu je soucasti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechdni
elektro rozvodid v nedotCenych castech bytu. V dotenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny piivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zadsuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chranicem 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — p¥ivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozdsuvky jen u
spotiebicl, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzésuvka.

Nad kuchyiiskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCKYI ot 9 kust celkem
o pod lINKOU....cceeviieiieiieicce e 4x jednozasuvka
e nad linkou........coceeviiiiiiiniieieeee 3x dvojzéasuvka
® v prostoru stolovani.........ccceceerieeiiienieeienne 1x dvojzasuvka



B POKOJHKK oo 7 kust celkem

o pod Inkou......ccccvvieiiiieiiiceee 4x jednozasuvka
e nad linkoU.......occveeviiiiiiniiciee e 3x dvojzasuvka
e 0bytnd ¢ast pokoje.....ccceeviieiiieniieiieieeie 1x dvojzasuvka
B POKOJ ottt 4x dvojzas./mistnost
I o) PSR SRRUUSPPRE 0 kusti
*  Chodbanad 20 m? .........c.coovimeereieeceeeeeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M?......c.cooveveveieeeieeeieeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KoUPeINa ..o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchyiiské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevnd teplota ..........occeiveiiiiiiiiiieeeeee 3000 K
SVELEINY tOK ...vvveeiiieeieeeiee e > 700 Im
Vyzatovaci Uhel .........ccocooviiiniiiiiiniccce >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchym) ........cccccovveveieencieennnn. 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) ............ceceveveunnees 3 kus
Podet svitidel (chodba pod 20 m?) ..........ccccoeveveveunnce 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — piipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krki (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni paméatkou:
Dvefe a oblozky repasovany, chybé&jici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: HybeSova 6, byt ¢. 3

Katastralni izemi: Staré Brno, parc. ¢islo: 1306/1
Podlazi: 2.NP

Velikost: 2+1

Plocha bytu: 71,5 m?

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ne

Odhadované naklady: 1mil. K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feseni
a) Dispozi¢ni feSeni — v byté chybi toaleta (stavajici toaleta je mimo byt na spolecné
chodbé — zrusit a prostor navrhnout jako komoru). V byté neni ani koupelna — fesit
dispozi¢ni Upravy bytu tak, aby v byt¢ bylo samostatné WC a koupelna. Byt je nutné
vyklidit a odstranit pivodni zafizovaci pfedméty a spotiebice. Navrhnout nové
kuchynskou linku (jen piiprava).

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich. Odstranit stavajici plisn€ na sténach.
Podlahy — nutno posoudit stav stavajicich vrstev podlah — navrhnout novou skladbu
podlahy tak, aby byla vyska podlah v celém byté sjednocena
stavajici prkenné podlahy — odstranit a navrhnout novou skladbu podlahy vcetné
nové naslapné vrstvy
Ptechody mezi mistnostmi — Siroké prahy na §ifku zdi.
Stavajici kousky PVC na prkenné podlaze — odstranit
Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav a navrhnout SDK
podhled

¢) Vyplné otvori:

Dvete

- vstupni dvefe a zarubné — v nevyhovujicim stavu — navrhnout nové tak, aby byly
architektonicky vhodné do stavajici chodby. Neni nutné zachovavat okno ani
nadsvétlik.

- Interiérové dveie — puvodni dievéné dvete véetné dievénych zarubni a praht —
odstranit a navrhnout dvefe nové.

- Kovani — navrhnout nové soucasné s dvetmi

Okna



- stavajici okna do ulice jsou plastové — okna je nutné prohlidnout, opravit a setidit
kovani (ptipadné kovani vymeénit). Provértit stavajici tésnéni (pifipadné tésnéni
vymenit za nové a funkéni) a celd okna vycistit.

- Okno z kuchyn¢ na chodbu je mozné zazdit — v zavislosti na novém dispozi¢nim
feSeni bytu. Prosvétleni bytu zchodby je mozné zachovat napf. pomoci
sklenénych luxfer.

Stavebné konstrukéni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do

nosného systému stavby.

Pozarn¢ bezpecnostni feSeni

a.

b.

Vstupni dvete — viz vyplné otvorQ
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodb¢ (viz EL.)

Technika prostiedi staveb

a.

e

ZTI — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotCenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZTI vSude. Stavajici zafizovaci predméty vybourat. Ohfev TUV fesit
v soucinnosti s vytapénim. Vzhledem k tomu, Ze pozadujeme do bytu umistit toaletu
a koupelnu, bude nutné provétit odpady v bytech ve vysSich patrech a zaroven
v nebytovém prostoru o patro niz tak, aby byl kanaliza¢ni systém funkéni i do
budoucna.

Plyn — do bytu je pfivedena plynova ptipojka

VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytapéni — Navrhnout novy systém vytapéni. Vyhodnotit ekonomictéjsi variantu
z pohledu pofizovacich ndakladt (etdzové vytapéni elektro nebo plynovy
kondenzacni kotel v¢. zdsobnikli na TUV) — pti vyhodnoceni posuzovat souvisejici
néaklady (vlozkovani kominu, zfizeni potiebnych piivodu, kapacity elektromérového
rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a jeho ptipadné upravy, kapacita ptipojek pro
diim, pfisavani vzduchu apod.) Klast diiraz na elektrokotle. Do koupelny osadit
zebiikovy radiator. Stavajici jedny vafky v pokoji — odstranit.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funkc¢nost, pfipadné dodat novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvefe vcetné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1.

Architektonicko stavebni feSeni



d)

Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozi¢ni Gpravy bytu. Pii zméné dispozice hlidat:

mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

kuchyn - dle potfeby ptipadné dispozi¢né upravit, novou kuchyniskou linku si
bude dodavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pldorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebict pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatn¢ stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozicné
upravit. Pracku umistit dle moZznosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucédst kuchyniské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveifmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dveimi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazb¢ do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich byta, koupelen vana (pfednéjsi pred vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci pfedméty -
umyvadlo $itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zaveésné s umyvatkem, vzdy bude soucésti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci poko;j.

Podlahy v celém byté¢ vysSkovée sjednotit (pokud byt neni paméatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelnd izolace atd.).

V ptipad¢ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné nédslapné vrstvy u bytl s vyssim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uZzivateli bytu (s ohledem na Casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dievénou skiini).

Zdivo



Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pii styku s oblozkami dvefi, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom riizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.
pii drobnych opravach omitek — pietdhnout exponovana mista a ptechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pretmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtora.

keramické obklady

ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz kladec¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou =zasilikonovany, ukonceni obkladii bude zapesrovéano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojit obkladti budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny ndater — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byt¢
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkoveé sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

v ptipad¢, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

v pfipadé, ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i1 naSlapné vrstvy. Pfipadné teSit pouze naslapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (oCistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a
to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.



g)

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentt

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametrti — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi riznymi materidly budou opatfeny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. V celém byté¢ bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Ptipadné prechody (mimo dvefti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.

Osadit zarazky dveti nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilci navrhnout nédhradni dilce v ptipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stadvajici stav a zvazit nutnost oprav

- v pripadé, ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipad¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a piipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v pripadé vysokych stropti — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetn¢ okapnice

Vyplné otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dverte

- vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech ptvodni vstupni
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvete posoudit z hlediska funk¢énosti a
technickych pozadavkd. U novych dveii — feSit tepelnou odolnost, zvukovou
nepriizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u bytii bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky
tfida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dvefni vypli pozadujeme minimalné



dérovanou/odleh¢enou dievotiisku, povrchova uprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natieny v odstinu dvefti a sefizeny. Pokud se jedné o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nove¢ veetné zarubni. Stejné tak v pfipad¢€, kdy nékteré z interiérovych dvefi
chybi a jejich historicka hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypln pozadujeme minimdln¢ dérovanou/odlehcenou drevotiisku,
povrchové tiprava CPL — lamino.

- Min. Sitka dveii 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.

- Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrousSeny, natfeny v odstinu dvefi a setfizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Giprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- star$i, ale funk¢ni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neptvodnich soucasti, piihoblovani, obrouSeni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pretmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych ptivodnich ¢asti, setizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

- poskozena a neopravitelnd okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkari — vétsinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

- uokenna WC av koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfiliS vysoko umisténd okna, které nelze otevfit napi. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

h) Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, pfipadné repase

2. Stavebn¢ konstruk¢ni feSeni — provétit, zda pii zméné dispozice nedosSlo k zdsahu do
nosného systému stavby. V ptipad¢, ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych pricek ptes vice podlazi, pfipadné piedchdzeni moznému
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dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukei, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvete
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych ¢astech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stavajici zatizovaci predméty vybourat.

Zredukovat piivody vody (osadit redukcni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského ptedpisu MID. Misto pro vodomeér musi byt na piistupném
misté v dostatecné velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru.
Vodom¢éry zajist'uje nase externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupac¢ek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V ptipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladli ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného porusSeni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popt. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listl vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, napi. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nésténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vySky 190cm).
Sprchova hlavice také uspornd, pro zajisténi snizeni spotieby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln¢ ptes prithlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
piipadé nezadouci).



b. Plyn — stévajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebice. V piipadé, Ze bude rusena pfipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
pfivodu. Pozor ma dopad na vSechny n4jemniky a spotiebice v ptipad¢ odstaveni
celé vétve.

c. VZT — nov¢ ziidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyiniské lince), koupelny a

WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat,
provéiit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.
U bytl, které¢ maji okna smefovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z diivodu zamezeni vzniku
plisni.

d. Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu potizovacich néklada
(etazové vytapeni elektro nebo plynovy kondenzacéni kotel v¢. zdsobnikii na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita ptipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klast
diiraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové plynovy
kondenzac¢ni kotel s internim zasobnikem TUV, piisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé¢ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiator, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montdz odecitacich zatfizeni). Pii vyméné
radiatori pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustct
cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbg.

Koupelnovy zebfik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napf. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pifipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dievénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

e. Silnoproud — zajistit odpovidajici piipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
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Pfed zahajenim projektovani projektant zajisti provéfeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodli (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené provéii odborné zpiisobila osoba a provétreni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové casti PD. V piipadé¢ nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéCe musi projektant vcas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pifivodu do bytu je soucasti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechdni
elektro rozvodid v nedotCenych castech bytu. V dotenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny piivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zadsuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chranicem 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — p¥ivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozdsuvky jen u
spotiebicl, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzésuvka.

Nad kuchyiiskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCKYI ot 9 kust celkem
o pod lINKOU....cceeviieiieiieicce e 4x jednozasuvka
e nad linkou........coceeviiiiiiiniieieeee 3x dvojzéasuvka
® v prostoru stolovani.........ccceceerieeiiienieeienne 1x dvojzasuvka



B POKOJHKK oo 7 kust celkem

o pod Inkou......ccccvvieiiiieiiiceee 4x jednozasuvka
e nad linkoU.......occveeviiiiiiniiciee e 3x dvojzasuvka
e 0bytnd ¢ast pokoje.....ccceeviieiiieniieiieieeie 1x dvojzasuvka
B POKOJ ottt 4x dvojzas./mistnost
I o) PSR SRRUUSPPRE 0 kusti
*  Chodbanad 20 m? .........c.coovimeereieeceeeeeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M?......c.cooveveveieeeieeeieeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KoUPeINa ..o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchyiiské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevnd teplota ..........occeiveiiiiiiiiiieeeeee 3000 K
SVELEINY tOK ...vvveeiiieeieeeiee e > 700 Im
Vyzatovaci Uhel .........ccocooviiiniiiiiiniccce >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchym) ........cccccovveveieencieennnn. 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) ............ceceveveunnees 3 kus
Podet svitidel (chodba pod 20 m?) ..........ccccoeveveveunnce 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — piipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krki (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni paméatkou:
Dvefe a oblozky repasovany, chybé&jici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: Janska 460/25, byt ¢. 5

Katastralni izemi: M¢ésto Brno

Podlazi: 4 NP

Velikost: 1+1

Plocha bytu: 33,1 m2

Pamatkové chranéno: kulturni pamatka — jiz nechranéno

V pamatkové rezervaci: ano
Odhadované naklady: 500.000,- K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozi¢ni upravy bytu. Navrhnout nove dispozi¢ni feseni
koupelny, WC a kuchyiiskou linku fesit projekéné (nebude soucasti stavby). V byté
je nevhodné feSena koupelna se zachodovou misou.

Vnitini povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — zvazit novou skladbu podlahy vcetné
kroc¢ejové izolace.

stavajici parkety a keramické podlahy — odstranit a navrhnout novou naslapnou
vrstvu.

stavajici podlahy z PVC — odstranit a navrhnout novou néaslapnou vrstvu — lepeny
vinyl. Na WC i v koupelné navrhnout novou keramickou dlazbu.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, ptipadné navrhnout
SDK podhled novy.

Vyplné otvori:

Dvete

- Stavajici vstupni dvete a zarubn¢ — repasovat — fesit soucasné tepelné-technické
pozadavky, hluk, bezpecnostni kovani, kukatko, stitek na jméno.

- Interiérové dvefe — odstranit a navrhnout nové prosklené dvete (proskleni ze
2/3). Dvete na WC a do koupelny navrhnout jednokiidlové plné.

- Interiérové zarubné — navrhnout v souvislosti s dvefmi. Zarubné oblozkové dle
tloustky piislusné stény.

- Kovani v celém byté sjednotit.

Okna
- stavajici okna je nutné opravit — opravit kovani, prohlédnout t€snéni a vycistit.
- vnitini parapety u oken — v dobrém stavu



2. Stavebné¢ konstruk¢ni feSeni — provéfit, zda pifi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvefe — viz vyplné otvort
b. Autonomni pozéarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb
a. ZTI — Provétit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZTI. Stavajici zafizovaci predméty vybourat. V byté je stavajici kotel
TATRAMAT na ohfev TUV — odstranit. TUV — fesit v soucinnosti s vytapénim.
b. Plyn — v domé je rozveden plyn
VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
d. Vytapéni — navrhnout novy systém vytapéni. Vyhodnotit ekonomictejsi variantu
z pohledu pofizovacich ndakladt (etdzové vytapéni elektro nebo plynovy
kondenzacni kotel v¢. zasobnikti na TUV) — pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici
néaklady (vlozkovani kominu, zfizeni potiebnych piivodu, kapacity elektromérového
rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a jeho ptipadné Gpravy, kapacita ptipojek pro
diim, prisavani vzduchu apod.) klést diiraz na elektrokotle. Stavajici topidlo WAW
odstranit a zazdit otvor po odvétrani do fasddy. Do koupelny osadit zebiikovy

e

radiator.

e. Silnoproud — zajistit odpovidajici piipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.

f. Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dveti do bytu — provéfit
funk¢nost, pfipadné dodat novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvefe vcetné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSi STANDARD
Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak ma byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feSeni
d) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni tpravy bytu. Pii zméné dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn - dle potieby piipadné dispozi¢né upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pudorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebici pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatn¢ stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozicné
upravit. PraCku umistit dle moznosti, v koupeln¢, technické mistnosti, velké
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chodby, pokud nebude jina moznost, pak jako soucast kuchynské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveifmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvetmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich byta, koupelen vana (pfednéjsi pied vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty -
umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zaveésné s umyvatkem, vzdy bude soucésti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Prichozi
muze byt obyvaci poko;j.

Podlahy v celém byté¢ vyskovée sjednotit (pokud byt neni paméatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelna izolace atd.).

V ptipadé novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V ptipad¢ dievéné naslapné vrstvy u byt s vysSim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné¢ SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové tpravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefti, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom rtizn¢ velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.



- pfi drobnych opravach omitek — pfetdhnout exponovana mista a piechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pretmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatord.

keramicke obklady

- puvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové¢ dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nov¢ dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
predmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladli bude zapesrovéano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladii budou pouzity nerezové
listy.

- Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny ndater — odolnost proti odéru,

- na WC, pouze vyjimec¢n¢, pokud nepijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6 m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byt¢
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, pfipadné nejsou vyskové sjednoceny, pak navrhnout
nové skladby.

- v pripadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vpiipadé, ze skladba podlahy je v potaddku, nevykazuje zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i naslapné vrstvy. Piipadné feSit pouze naSlapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (oCistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,

odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové¢ listy soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentt

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametrti — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC

doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi riznymi materidly budou opatfeny piechodovou liStou popf.

difevénym prahem. V celém byté bude design pfechodovych list a praha sjednocen.

Ptipadné prechody (mimo dveii) mezi dlazbou a jinym povrchem fesSit korkovou

dilataci.



g)

h)

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.
U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nédhradni dilce v pfipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v pripadé, ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipadé zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v pripad¢ Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v ptipadé vysokych stropili — snizit svétlou vySku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkoni a lodzii

Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetné okapnice

Vyplné€ otvorli: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvete

- vstupni dvefe a zarubné¢ — v historickych bytovych domech plivodni vstupni
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dveie posoudit z hlediska funk¢nosti a
technickych pozadavkd. U novych dveii — feSit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byt s piedsini min. 32 dB, u bytil bez piedsing 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dvefni vypli pozadujeme minimalné
dérovanou/odleh¢enou dievotiisku, povrchova uprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefti a sefizeny. Pokud se jedné o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nové vcetné zarubni. Stejné tak v ptipadé, kdy nekteré z interiérovych dveii
chybi a jejich historicka hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodéany dle typu mistnosti (plna, ¢astecné prosklend).
Dveini vypln pozadujeme minimélné dérovanou/odleh¢enou drevotiisku,
povrchova tprava CPL — lamino.

- Min. Sitka dveii 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.
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Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dveii a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Giprava — nerez matnd, mosaz - kovani
dé€lené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

stavajici nova plastovad okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

starsi, ale funk¢éni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni nepivodnich soucésti, ptihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vyména kovani, zamki, klik a Stitka a jinych piivodnich ¢asti, sefizeni, ptipadné
pieskleni, uvedeni do funk¢éniho stavu.

poskozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkaii — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

u oken na WC a v koupelng, tesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfilis vysoko umisténa okna, které nelze oteviit napi. bez
schiadkt apod.)

vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

Zamecnicke prvky
Zabradli — ponechat, piipadné repase

2. Stavebné¢ konstruk¢ni feSeni — provéfit, zda pifi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby. V piipadé€, ze dochéazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pricek (moznost pribéznych pticek ptes vice podlazi, pfipadné predchdzeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlési¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a.

ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v ptipad¢ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stévajici zafizovaci piredméty vybourat.



Zredukovat ptivody vody (osadit reduk¢ni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni pfivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoORaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského piedpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na piistupném
misté v dostatené velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontdz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodomeéru.
Vodoméry zajist'uje naSe externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupac¢ek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V ptipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladii ve vykazu vymér za ucelem uschovéni pro doplnéni v ptipadé
nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekédny pod omitku popt. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vysky 190cm).
Sprchova hlavice také usporna, pro zajisténi sniZzeni spotfeby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditelné pies prithlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni Giniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbytecné staré plynové
spotiebiCe. V piipad¢, Ze bude ruSena piipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
piivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v piipad¢ odstaveni
celé vétve.

VZT — nov¢ ziidit odvétrani varné desky (k budouci kuchynské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, casovy dobéh + hydrostat,
provétit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim piipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestof s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkulacni digestof.

U bytt, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace



pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z divodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomict&j$i variantu z pohledu pofizovacich nakladd
(etdzové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
potiebnych ptivodi, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho ptipadné tpravy, kapacita piipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klast
diiraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechéni. Vytapéni etdzové plynovy
kondenzaéni kotel s internim zasobnikem TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomict&jsi varianty (pro MC Brno-stied).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipade pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiatorti, natéry a vymeéna termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montdz odecitacich zafizeni). Pfi vyméné
radiatorli pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v dom¢.

Radiatory osadit az po vymalbg.

Koupelnovy Zebtik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zasobnik vzdy v byt¢ umistit tam, kde bude nejméné zabirat dilezitou
uzitnou plochu (napt. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pfipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Pfed zahajenim projektovani projektant zajisti provéfeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodi (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené proveii odborné zpiisobila osoba a provétreni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové casti PD. V piipadé nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéce musi projektant v€as objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vymeéna nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucésti
projektu opravy bytu.

Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechani
elektro rozvodii v nedotCenych c¢astech bytu. V dotéenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
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Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Ptipadny piivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zadsuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jistice pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel urci projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Regit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — piivod provést i v chodbé& do hlavniho
rozvadéce vE. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v pfedepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotiebicil, které maji vlastni ptivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzasuvka.

Nad kuchyiiskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChY (o 9 kusti celkem
o pod linkou......ccccvvieiiiieiiie e 4x jednozasuvka
e nad linKoU......ccccvveeviiieiieeeeee e 3x dvojzasuvka
e v prostoru stolovani.........cccceeeeveeeeiieenneeennne. 1x dvojzasuvka
B POKOJFKK i 7 kusti celkem
o pod inkou......ccccvveeiiiieiiiie e, 4x jednozasuvka
e nad linKoU......ccccveeviiieiieeeeee e 3x dvojzasuvka
e 0obytna Cast POKOJC.....cccvreecureeeiieeeiieeeree e 1x dvojzasuvka
B POKOJ vttt 4x dvojzas./mistnost
B DIzt 0 kust
* Chodbanad 20 m? .......cooovvvvveveieieeeeeieeeeeee e, 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M2 .......c.coovvieeeeeeeeeeeee e 1x jednozasuvka
B Koupelna .....ocveeeiieee e 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebiik, zasuvka vedle umyvadla na fén)



Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit piisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..ot >18W
Barevna teplota ..........cccveeeiiieiiieeieceeeee e 3000 K
SVEteINY toK ....ccveeiieiieiieece > 700 Im
Vyzatovaci Uhel ..........ccccooeviiiiiiiiiiieceeee e, >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccccvveviiniienienins 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........cccccevevevennenee. 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) ..........ccevvreueunncne 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tich¢).

f. Slaboproud — ptipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krki (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefte a oblozky repasovany, chybé¢jici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako
kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: Kounicova 944/7, byt ¢. 19

Katastralni uzemi: Vevefi, parc. ¢islo: 339/11
Podlazi: 7.NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 119 m?

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ano

Odhadované naklady: 1,7 mil. K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni
a) Dispozi¢ni feSeni — stavajici byt disponuje 4 pokoji, kuchyiiskou linkou umisténou

v chodbé, ptedsini, koupelnou, toaletou a komorou. Pozadujeme navrhnout nové

dispozi¢ni feseni:

- premistit kuchynskou linku do pokoje 7.019.09

- odstranit sténu mezi mistnostmi 7.019.09 a 7.019.06 a kuchyn zvétsit

- posunout sténu se vstupnimi dvefmi asi o 2 m smérem do interiéru bytu.
Dlvodem je plynomér sousedniho bytu, ktery musi byt umistén mimo byt.

- zvétsit koupelnu smérem do chodby

- pfipadné¢ navrhnout chodbu uvnitt dispozice, z které by byl pfistup do
jednotlivych pokoji tak, aby pokoje nebyly prichozi

Byt je nutné vyklidit a odstranit vSechny ptivodni zatizovaci predméty a spotiebice.

Navrhnout nové kuchyiiskou linku (jen ptiprava).

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — peclivé zdokumentovat stavajici stav maleb a omitek. Popraskané
malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich a bouracich pracich.
Podlahy — nutno posoudit stav stavajicich vrstev podlah — navrhnout novou skladbu
podlahy tak, aby byla vySka podlah v celém byté sjednocena
stavajici parkety — odstranit a navrhnout novou skladbu podlahy vcetné nové
naslapné vrstvy
Stavajici lamindtova podlaha — odstranit
Ptechody mezi mistnostmi — Siroké prahy na Sitku zdi.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav a ptipadné navrhnout
SDK podhled. V chodbé¢ jsou na strop¢ nalepené bilé polystyrenové stropni kazety.

¢) Vyplné otvort:
Dvere



- vstupni dveie a zarubn¢ — vzhledem k tomu, Ze se pocita s odstranénim stavajici
stény se vstupnimi dvefmi, je nutné navrhnout vstupni dvete nové. U novych
vstupnich dvefi je nutné fesit tepelnou odolnost, zvukovou nepriizvu¢nost (min.
32 dB), PBR — dle pozarné-bezpetnostni zpravy, bezpe¢nostni kovani s
prekrytim vlozky tiida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou vzhledové
zapadat do stavajici spole¢né chodby.

- Interiérové dvete — piivodni dievéné dvete veetné difevénych zarubni a prahti —
odstranit a navrhnout dvefe nové.

- Kovani — navrhnout nové soucasné s dvefmi

Okna

- stavajici okna — zachovat — okna je nutné prohlidnout, opravit a setidit kovani.
Provérit stavajici té€snéni (pfipadné tésnéni vymenit za nové a funkéni) a cela
okna vy¢istit.

Stavebné konstrukéni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zdsahu do
nosného systému stavby.

Pozarné bezpecnostni feSeni

a.
b.

Vstupni dvefe — viz vypln¢ otvorl
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

Technika prostfedi staveb

a.

1

ZTI — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZTI vSude. Stavajici zafizovaci predméty vybourat. Ohiev TUV fesit
v soucinnosti s vytapénim. Stavajici bojler odstranit.

Plyn — do bytu je pfivedena plynové piipojka — pfemistit plynomér mimo byt

VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytapéni — navrhnout novy systém vytapéni s plynovym kondenza¢nim kotlem vc¢.
zasobnikli na TUV (vloZkovani kominu, zfizeni potiebnych piivodl, kapacity
elektromérového rozvadéce v domé — 3 faze + HDO a jeho ptipadné Gpravy, kapacita
piipojek pro dim, ptisdvani vzduchu apod.). Do koupelny osadit zebiikovy radidtor.
Stavajici vatky v pokojich — odstranit.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukei elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funk¢nost, ptipadné¢ dodat novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvete v€etné zasuvky na router.



POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feSeni

a) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Gipravy bytu. Pfi zmén¢ dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn - dle potieby ptipadné dispozi¢né upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodéavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchynég, tak

neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pldorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebi¢li pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatné stojici lednici. (lednic

nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potieby byt dispozicné
upravit. Pracku umistit dle moznosti, v koupeln¢, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucast kuchynské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,

kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dvefmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvefmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich bytii, koupelen vana (ptednéjsi pred vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty -
umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).

Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na

spole¢né chodbé bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi

muze byt obyvaci pokoj.

- Podlahy v celém byté vyskovée sjednotit (pokud byt neni pamétkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu

(kroc€ejova a tepelna izolace atd.).
-V pfipad¢€ novych néaslapnych vrstev — navrhovat:
WC, koupelna — dlazba,
kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy
chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V ptipad¢ dievéné naslapné vrstvy u byt s vysSim standardem (konecné slovo

ma vzdy zastupce investora).

- U WC a koupelen zvazit moZnosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na cCasté problémy s plisnémi

v koupelnéch praveé z nedostatecného vétrani).
- Pavodni vestavéné konstrukce demontovat
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Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byté a celd sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

d) Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné SDK kce. Mezibytové piicky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforti.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé ploSe, pripustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dveti, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom rizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.
pti drobnych opravach omitek — pfetdhnout exponované mista a prechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pietmeleni,
pfebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatort.

keramické obklady

puvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vyb&ru investora viz kladecsky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladii bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatien akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladi budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolac¢ni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny ndter — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byté
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkove sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

v ptipad¢, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, feSit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

v ptipadé, ze skladba podlahy je v potfddku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),



g)

ponechat stavajici skladbu i naslapné vrstvy. Piipadné feSit pouze naslapné
VIStvy.
stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a
to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.
nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklov¢ listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentii
nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametr — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustrann¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.
Prechody mezi rliznymi materidly budou opatieny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. V celém byté bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Ptipadné pfechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.
Osadit zarazky dveti nebo ndrazniky na kliky.
U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nadhradni dilce v pfipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v ptipadé, Ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipad¢€ zaklopeni rozvodl vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v pfipadé€ Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a pfipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosove stropy ve vyborném stavu ponechat

- v ptipadé vysokych stropti — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodZzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, ptipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcéetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetné okapnice

Vyplné otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvere

- vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech pivodni vstupni
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v béZzném bytovém domé — vstupni dvete posoudit z hlediska funkénosti a
technickych pozadavkd. U novych dvefi — feSit tepelnou odolnost, zvukovou
nepriizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u byt bez piedsiné 37 dB), PBR
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h)

— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpeCnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dveie budou v kovové zéarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dveini vyplii pozadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievottisku, povrchova tiprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dveie — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukitidlé
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouSeny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny. Pokud se jedna o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymeénit
za nové véetné zarubni. Stejné tak v pripade, kdy nékteré z interiérovych dveri
chybi a jejich historickd hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypli pozadujeme minimalné¢ dérovanou/odlehéenou drevotiisku,
povrchova uprava CPL — lamino.

- Min. 8itka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. Sitka 700 mm.

- Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefti a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dveimi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pii
styku se sténou zaakrylatované.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova tiprava — nerez matna, mosaz - kovani
d€lené (rozetoveé). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- star§i, ale funkéni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neptivodnich soucasti, pifihoblovani, obrouSeni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titka a jinych ptivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

- poskozend a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkaii — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v dom¢.

- uoken na WC av koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfiliS vysoko umisténa okna, které nelze otevtit napt. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dfevotfiskové laminované desky, hrany opatfen¢ ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, ptipadné repase



2. Stavebn¢ konstruk¢ni feSeni — proveétit, zda pii zméné dispozice nedoslo k zésahu do
nosného systému stavby. V ptipadé, ze dochézi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych piicek ptes vice podlazi, pfipadné piedchidzeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstruket, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarn¢ bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlési¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a. ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v piipad¢ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZT1. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat.
Zredukovat piivody vody (osadit redukéni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.
Vodomér bude opatien modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského predpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na pfistupném
misté v dostate¢né velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodomeéru.
Vodomeéry zajistuje naSe externi firma. Pokud je jiZ v byt€ novy vodomér osazen —
zachovat.
Vymeénit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).
V piipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladli ve vykazu vymér za uCelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného porusSeni pii rekonstrukei. Je nutné mit stejnou SarZzi.
Veskeré rozvody ZTI budou zasekdny pod omitku popf. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.
Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predmétd bude provedeno dle
technickych listl vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).
Vyvody u kuchyiiské linky musi byt zptistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spottebici).
Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupeln¢ a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vySky 190cm).
Sprchova hlavice také usporna, pro zajisténi snizeni spotieby vody.
Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukcniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditelné pies prithlednou trubicku, aby bylo



mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebice. Pozor ma dopad na vSechny najemniky a spotiebice v ptipadé odstaveni
celé vétve.

VZT — nove¢ ztidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyniské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat,
provétit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestoi s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkulacni digestof.

U byti, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvorit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z ditvodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — navrhnout etdzové plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem
TUV, piisavani spalovaciho vzduchu.

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné.

Radiatory osadit az po vymalbé.

Navrhnout koupelnovy zebiik s elektrickou vlozkou pro ptitapéni.

Kotel a zasobnik vzdy v byt¢ umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napt. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyné€). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elekttinu z domovniho
rozvadéCe, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Pred zahdjenim projektovani projektant zajisti provefeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodlt (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené proveri odborné zplisobild osoba a provéieni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové ¢asti PD. V piipadé nevyhovujici pfipojky nebo
rozvadéCe musi projektant vcas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucdasti
projektu opravy bytu.

Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit mozZznost ponechdni
elektro rozvodid v nedotCenych castech bytu. V dotenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Ptipadny piivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
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Samostatné zasuvkové a svételné obvody:
e Pracka
e Koupelovy zebiik a zasuvka v koupelné
e Trouba
e Kuchynska linka
e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)
e Mycka
e Varna deska 400V

Jistice pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrdni¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v¢. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zdsuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spottebicli, které maji vlastni piivod. V jedné mistnosti pouZzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzéasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouZit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCKhY oo 9 kust celkem
®  POod lINKOU....cooviiiiriiiiiie 4x jednozasuvka
e nad linKoU.....cccoeoeriiiiii 3x dvojzasuvka
® Vv prostoru Stolovani........c..cceceeveereeneeiennenne. Ix dvojzasuvka
B POKOJHKK oo 7 kust celkem
o pod lINKOU.....cccviieiiiiiiieeee e, 4x jednozasuvka
o nad linKou.....ccceeviiieieiee e, 3x dvojzasuvka
e 0bytnd Cast POKOJE ....ccvvveevvieeiieeiie e Ix dvojzasuvka
B POKOJ ottt 4x dvojzas./mistnost
I o) USRS 0 kust
* Chodbanad 20 m? .........c.cooveveerereeeeeeeeeeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M2 .....c.coovevevieeeeeeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KOUPEING ..o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynské linky.

Pozadované parametry:



PEIKOM e >18W

Barevna teplota ..........cccoveeeiiiieiiieeeee e, 3000 K
SVEteINY toK .....ccvveviieiiiieeiieee e >700 Im
Vyzatovaci Uhel ..........cccoeeeviiiiiiiieee e >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccecvevieeniienieninns 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........cccceeveveneneenee. 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) .........ccccvevvverennnne 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinacii bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveii do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkl (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodi pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
Dvefte a obloZky repasovany, chybé&jici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako kopie stavajicich
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Adresa: Kounicova 286/43, byt ¢. 17

Katastralni uizemi: Vevefi, parc. Cislo: 268

Podlazi: 4 NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 109,9 m?

Pamatkové chranéno: kulturni pamatka, jiz nechranéno

V pamatkové rezervaci: ano
Odhadované naklady: 1,5 mil. K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1.

Architektonicko stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni — stavajici byt disponuje 3 pokoji, kuchyiiskou linkou umisténou
v chodb¢, koupelnou, toaletou, komorou a balkénem. Toaleta nevyhovuje
soucasnym normam, nebot’ neni od kuchyné oddélena dvéma dvetmi. Pozadujeme
navrhnout nové dispozi¢ni feseni:

- toaleta odd¢€lena od kuchyné 2 dvermi

Byt je nutné vyklidit, odstranit ptivodni kuchyiiskou linku, vSechny ptivodni
zafizovaci predmeéty a spotiebice. Navrhnout nove kuchyiiskou linku (jen ptiprava).

Vnitini povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby — peclivé zdokumentovat stavajici stav maleb a omitek. Popraskané
malby oskrabat, opravit omitky po instalacich a bouracich pracich.

Podlahy — nutno posoudit stav stavajicich vrstev podlah — navrhnout novou skladbu
podlahy tak, aby byla vyska podlah v celém byt¢ sjednocena

stavajici parkety — odstranit a navrhnout novou skladbu podlahy vcetné nové
naslapné vrstvy

Stavajici lamindtova podlaha i keramicka dlazba — odstranit

Ptechody mezi mistnostmi — §iroké prahy na $itku zdi.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav a ptipadné navrhnout
SDK podhled.

Vyplné otvori:

Dvete

- vstupni dvefe a zarubné¢ — repasovat. Dvefe budou vzhledové zapadat do
stavajici spolecné chodby.

- Interiérové dvete — pivodni dievéné dvere véetné dievénych zarubni a prahd —
odstranit a navrhnout dvefe nové.

- Kovani — navrhnout nové soucasné s dvetmi



Okna

- stavajici okna — zachovat — okna je nutné prohlidnout, opravit a sefidit kovani.
Provétit stavajici tésnéni (pfipadné tésnéni vymeénit za nové a funkéni) a cela
okna vycistit.

Balkon — natfit zabradli

Stavebné konstrukéni feSeni — provéfit, zda pfi zmeéné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby.

Pozarn¢ bezpecnostni feSeni

a.

b.

Vstupni dvete — viz vypln¢ otvort
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodb¢ (viz EL.)

Technika prostiedi staveb

a.

e

ZTI — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotCenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZTI vSude. Stavajici zafizovaci predméty vybourat. Ohfev TUV fesit
v soucinnosti s vytapénim. Stavajici kotel odstranit.

Plyn — do bytu je pfivedena plynova ptipojka

VZT — navrhnout nové odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytapéni — navrhnout novy systém vytdpéni. Vyhodnotit ekonomictéjsi variantu
z pohledu pofizovacich ndakladt (etdzové vytapéni elektro nebo plynovy
kondenzacni kotel v¢. zasobnikti na TUV) — pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici
naklady (vlozkovani kominu, zfizeni potiebnych ptivodi, kapacity elektromérového
rozvadéce v domeé — 3 faze + HDO a jeho ptipadné upravy, kapacita ptipojek pro
diim, pfisdvani vzduchu apod.) klast diiraz na elektrokotle. Do koupelny osadit
zebtikovy radiator.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukei elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funk¢nost, ptipadné dodat novy. Piipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvete v€etné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak ma byt vybaven

1.

Architektonicko stavebni feSeni
a) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni tpravy bytu. Pii zméné dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete



d)

- kuchyn - dle potieby ptipadné dispozi¢né upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pudorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebici pro
navaznosti na ostatni profese). Ur€it misto pro samostatné stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozicné
upravit. PraCku umistit dle moznosti, v koupeln¢, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jina moznost, pak jako soucast kuchynské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveifmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvetmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich byta, koupelen vana (pfednéjsi pied vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci pfedmcéty -
umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Prichozi
muze byt obyvaci pokoj.

- Podlahy v celém byté¢ vyskove sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelna izolace atd.).

-V pfipad¢ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V ptipad¢ dievéné naslapné vrstvy u byt s vysSim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

- U WC akoupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

- Pivodni vestavéné konstrukce demontovat

- Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt€ a cela sestava bude z estetické¢ho
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dievénou skiini).

Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné¢ SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforti.



e) Vnitini povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby

- provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefti, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom rtizn¢ velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.

- pfi drobnych opravach omitek — pfetdhnout exponovana mista a piechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, ptfed malbou provést pietmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatora.

keramicke obklady

- ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nov¢ dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
predmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladd bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladti budou pouzity nerezové
listy.

- Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout, piipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,

- na WC, pouze vyjimec¢n¢, pokud nepijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byt¢
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, pfipadné nejsou vyskové sjednoceny, pak navrhnout
nové skladby.

- v ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vptipadé, ze skladba podlahy je v potfadku, nevykazuje zaddné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i naslapné vrstvy. Piipadné feSit pouze naSlapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze v ptipad¢, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,

odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové¢ listy soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentii

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametrti — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
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doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.

Pfechody mezi rliznymi materidly budou opatfeny ptfechodovou listou popf.
dfevénym prahem. V celém byté¢ bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Ptipadné prechody (mimo dveii) mezi dlazbou a jinym povrchem fesSit korkovou
dilataci.

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilci navrhnout nédhradni dilce v ptipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v ptipadé, Ze rdkosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipadé zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vZdy konzultovat
s objednatelem),

- v pripad¢ Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v ptipadé vysokych stropti — snizit svétlou vySku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové Gpravy: nutno posoudit stdvajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodzii

Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, piipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetné okapnice

Vyplné€ otvorli: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvete

- vstupni dvefe a zarubné¢ — v historickych bytovych domech plvodni vstupni
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvefe posoudit z hlediska funk¢nosti a
technickych pozadavki. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byt s pedsini min. 32 dB, u bytil bez predsing 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s t€snénim
vdrazce a masivnim prahem. Dveini vyplii pozadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievottisku, povrchova tprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouSeny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny. Pokud se jedna o byt
v bézném bytovém domé — wvnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
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technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymeénit
za nové vcetné zarubni. Stejné tak v ptipadé, kdy nékteré z interiérovych dveii
chybi a jejich historickd hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V ptipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypli pozadujeme minimdlné¢ dérovanou/odlehcenou drevotiisku,
povrchova tprava CPL — lamino.

Min. §itka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrousSeny, natfeny v odstinu dvefi a setfizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

Kovéani v celém byté sjednotit. Povrchova Gprava — nerez matnd, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovéni. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

star$i, ale funk¢ni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni nepivodnich soucésti, piihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych ptivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

poskozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkaii — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

u oken na WC a v koupelné, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfiliS vysoko umisténa okna, které nelze oteviit napt. bez
schidkl apod.)

vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

h) Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, piipadné repase

2. Stavebné¢ konstrukéni feSeni — provéfit, zda pifi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosné¢ho systému stavby. V piipadé€, ze dochéazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pfi¢ek (moznost prabéznych pticek pies vice podlazi, pfipadné piedchdzeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarné bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete



b.

Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a.

ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych ¢astech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat.

Zredukovat ptivody vody (osadit reduk¢ni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoORaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského piedpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na piistupném
misté v dostatecné velké nice. Vodomeéry se kazdych 5 let vyménuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru.
Vodoméry zajist'uje naSe externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vymeénit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V piipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladii ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popft. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nésténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani osob az do vysky 190cm).
Sprchova hlavice také usporna, pro zajisténi sniZzeni spotteby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln¢ ptes prithlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni Giniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbytecné staré plynové
spotiebice. V piipadé, Ze bude rusena pfipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
piivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v piipad¢ odstaveni
celé vétve.



C.

VZT — nové zfidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyniské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, casovy dobéh + hydrostat,
provétit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipad€ do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.

U bytt, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z diivodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomict&j$i variantu z pohledu pofizovacich nakladd
(etdzové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici ndklady (vlozkovani kominu, zfizeni
potiebnych ptivodi, kapacity elektromérového rozvadéce v domé — 3 faze + HDO a
jeho ptipadné tpravy, kapacita piipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klést
diiraz na elektrokotle.

Provétit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechéni. Vytapéni etdzové plynovy
kondenzaéni kotel s internim zasobnikem TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipade pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiatorti, natéry a vymeéna termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montdz odecitacich zafizeni). Pii vyméné
radiatorll pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v dom¢.

Radiatory osadit az po vymalb¢.

Koupelnovy zebfik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zasobnik vzdy v byt¢ umistit tam, kde bude nejméné zabirat dilezitou
uzitnou plochu (napf. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pfipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt difevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Pfed zahajenim projektovani projektant zajisti provéfeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodi (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené provéri odborng zptisobila osoba a provéfeni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové casti PD. V piipadé nevyhovujici ptipojky nebo
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rozvadéCe musi projektant vcas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vymeéna nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucésti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechdni
elektro rozvodii v nedotCenych c¢astech bytu. V dotéenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zasuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jistice pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — p¥ivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v¢. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v pfedepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozdsuvky jen u
spotiebicil, které maji vlastni ptivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popi. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChY (o 9 kust celkem
o pod linkou......ccccvviviiiieiiie e 4x jednozasuvka
e nad linKoU.......ccoveeiiieeiieeeeee e 3x dvojzasuvka
e v prostoru stolovani.........cccceeevveeecnieencneeenee. 1x dvojzasuvka
B POKOJFKK oo 7 kust celkem
o pod lINKOU....ccuevviieiiieiieiccee e 4x jednozasuvka
e nad linkou........coceeviieiiieniicieeee 3x dvojzasuvka
e 0obytna Cast POKOJC.....cccvreecrieeeiieeeiie e 1x dvojzasuvka
B POKOJ i 4x dvojzas./mistnost



* Chodbanad 20 m? .......coooovvveveeeieieeeeeeeeeeeeee e, 2x jednozasuvka
®  Chodba pod 20 M2 .......coovvveeeeeee e 1x jednozasuvka
B Koupelna ....cocveeeiieee e 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebiik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit piisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevna teplota ..........cocveeviiieiiieeeeeeeeee e 3000 K
SVEteINY toK ....cceveiieiieiieece > 700 Im
Vyzatovaci Uhel ..........ccccooeeviiiiiiiiiieeeeeeee e >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccccvvevieniieniennns 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........cccceevevevennenee. 3 kus
Podet svitidel (chodba pod 20 m?) .........cccoeveveeveunnne 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinacii bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dob&h + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — ptipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krki (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni paméatkou:
Dvefe a oblozky repasovany, chybé&jici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: Orli 488/8, byt €. 2.1

Katastralni izemi: Brno - mésto
Podlazi: 2.NP

Velikost: 1+1

Plocha bytu: 26,1 m?

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ano
Odhadované naklady: 500.000,- K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni

a) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozi¢ni Gpravy bytu. Demontovat vestavné konstrukce
(kuchyn —mistnost €. 2.02a.01) vyklidit byt a odstranit ptivodni zatizovaci predméty
a spotiebice. Navrhnout nové dispozi¢ni feSeni koupelny — zvazit pfemisténi
koupelny do mistnosti stavajiciho kuchyiiského koutu (2.02a.01). Zvazit ptemisténi
kuchyniského koutu do mistnosti stavajici koupelny (2.02a.03) stim, ze bude
vybourana piicka mezi stavajici koupelnou (2.02a.03) a pokojem (2.02a.05) a
mistnosti budou slouceny. Kuchynskou linku feSit projek¢né (nebude soucasti
stavby).

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich a bouracich pracich.
Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — zvazit novou skladbu podlahy vcetné
kro¢ejové izolace, srovnat rozdilné vySky podlah v jednotlivych mistnostech do
jedné urovné.
stavajici keramické podlahy — odstranit a navrhnout novou naslapnou vrstvu.
stavajici parketové podlahy — odstranit a navrhnout novou skladbu podlahy
Na WC i v koupelné navrhnout novou keramickou dlazbu.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, pfipadné¢ navrhnout
SDK podhled novy

¢) Vyplné otvort:

Dvete

- Stavajici vstupni dvete a zarubné€ — nové viz popis nize (pozadavky na projekt).

- Interiérové dvefe — odstranit a navrhnout nové prosklené dvetre (proskleni ze
2/3). Dvete na WC a do koupelny navrhnout jednokiidlové plné.

- Interiérové zarubné — navrhnout v souvislosti s dvefmi. Zarubné oblozkov¢ dle
tloustky piislusné stény.

- Kovani v celém byt¢ sjednotit.



Okna

stavajici plastova okna je nutné opravit — opravit kovani, prohlédnout tésnéni a
vycistit.
vnitini parapet u okna — v dobrém stavu

2. Stavebn¢ konstruk¢ni feSeni — proveétit, zda pii zméné dispozice nedoslo k zésahu do
nosné¢ho systému stavby.

3. Pozarn¢ bezpecnostni feSeni

a. Vstupni dvete — viz vypln¢ otvort
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodb¢ (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a.

o

ZTI —Vybourani a zruSeni stavajicich rozvodl instalaci ZTI. Stadvajici zafizovaci
pfedméty vybourat. TUV —feSit v soucinnosti s vytapénim.
Plyn — do bytu je pfivedena plynova piipojka

VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.

Vytapéni — centralni vytapéni v dome. Nova otopnd télesa a termostatické hlavice

(zpétna montadz odecitacich zatizeni). Pfi vymeén¢ radiatorti pouzivat zamrazeni, aby
se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét cely systém v dom¢.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elekttinu z domovniho
rozvadé&Ce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely
umistit do krabice nad vstupni dvefe v€etné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feSeni

d) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Upravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat:

mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

kuchyn - dle potieby piipadné dispozicné upravit, novou kuchyiiskou linku si
bude dodavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do plidorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebici pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatné stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozicné
upravit. PraCku umistit dle moznosti, v koupeln¢, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucdst kuchyiiské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, upfednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveimi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvetmi, pokud mozno
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navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazb¢ do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich bytl, koupelen vana (prednéjsi pted vanou je
umisténi pracky, a kotle se zdsobnikem na TUV), zafizovaci piedméty -
umyvadlo $itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucdsti bytu — ne na
spolecné chodbé¢ bytového domu

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci pokoj.

Podlahy v celém byté vyskoveé sjednotit (pokud byt neni pamatkoveé chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelnd izolace atd.).

V ptipad€ novych néslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné naslapné vrstvy u bytil s vysSim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezavislé na uZivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

Plvodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska oplédsténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

Zdivo
Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptfipadné SDK kce. Mezibytové pficky by mély byt

feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé plosSe, piipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dveti, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom ritizn€ velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.
pfi drobnych opravach omitek — pietdhnout exponovana mista a prechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pretmeleni,
ptfebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtorti.

keramické obklady



- pavodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vySky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz kladec¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladi bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spojii obkladti budou pouzity nerezové
listy.

- Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout, pfipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,

- na WC, pouze vyjimeéné, pokud nepijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6 m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byté
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptfipadné nejsou vyskové sjednoceny, pak navrhnout
nové skladby.

- v ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vptipadé, Ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i1 naslapné vrstvy. Pfipadné feSit pouze naSlapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéze 23-32,

odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklov¢ liSty soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentt

novd podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametrli — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC

doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.

Ptechody mezi riznymi materidly budou opatieny piechodovou liStou popf.

difevénym prahem. V celém byté¢ bude design pfechodovych list a prahti sjednocen.

Ptipadné pfechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou

dilataci.

Osadit zarazky dveti nebo ndrazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nédhradni dilce v pfipadé

budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stdvajici stav a zvazit nutnost oprav
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g)

h)

v ptipad¢€, ze rdkosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipad¢ zaklopeni rozvodi vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

v pripad¢ Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

v ptipad¢ vysokych stropti — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka

se vétSinou balkont a lodzii
Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti

ptactvu
Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, ptipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a

doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetn¢ okapnice

Vyplné otvorli: nutno posoudit stdvajici stav a zvazit nutnost oprav
Dvere

vstupni dvetfe a zarubné — v historickych bytovych domech plvodni vstupni
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v béZzném bytovém domé — vstupni dvete posoudit z hlediska funk¢nosti a
technickych pozadavki. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byti s predsini min. 32 dB, u bytil bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zérubni s t€snénim
vdrazce a masivnim prahem. Dveini vypli poZadujeme minimalné
dérovanou/odleh¢enou dievottisku, povrchovéa tprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukftidle
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefti a sefizeny. Pokud se jedn4 o byt
v béZzném bytovém domé — wvnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nové vcéetné zarubni. Stejné tak v piipadé, kdy n€které z interiérovych dvefi
chybi a jejich historicka hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V ptipadé
novych dvefi — budou dodéany dle typu mistnosti (plna, ¢astecné prosklend).
Dveini vypli poZadujeme minimdlné dérovanou/odleh¢enou dievotiisku,
povrchova uprava CPL — lamino.

Min. $itka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.



- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova tiprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovéni. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, setizeni.

- star$i, ale funk¢ni okna repasovat, opatiit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni nepiivodnich soucasti, piihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych casti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych ptivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

- poskozena a neopravitelnd okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkafi — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

- uokenna WC a v koupelné, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfili§ vysoko umisténd okna, které nelze oteviit napt. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dfevottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

1) Zéamecnické prvky
Zabradli — ponechat, ptipadné repase

2. Stavebné konstrukéni feSeni — proveétit, zda pii zméné dispozice nedoSlo k zdsahu do
nosného systému stavby. V ptipadé€, Ze dochéazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pricek (moznost pribéznych pticek pres vice podlazi, ptfipadné predchazeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlaZich nad feSenym
bytem), tak zeyména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlési¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a. ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodl (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotCenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stdvajicich rozvoda
instalaci ZT1. Stavajici zatizovaci pfedméty vybourat.
Zredukovat piivody vody (osadit redukcni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.
Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoORaWAN siti a musi byt
schvélen dle evropského predpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na pfistupném
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misté v dostatené velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodomeéru.
Vodomeéry zajistuje naSe externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukei stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V piipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladl ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v piipadé
nasledného poruseni pii rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popt. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listd vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zxidit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupeln¢ a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vysky 190cm).
Sprchové hlavice také uspornd, pro zajisténi sniZzeni spotteby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln€ ptes prihlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni Uiniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbytecné staré plynoveé
spotfebiCe. V piipad¢, Zze bude ruSena pfipojka, pak fteSit zaslepeni stavajiciho
ptivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v ptipad¢ odstaveni
celé vétve.

VZT — nové zfidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyniské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, casovy dobéh + hydrostat,
provéfit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestof s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkulaéni digestof.

U bytt, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlihkosti z divodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu pofizovacich naklada
(etdzové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
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potiebnych ptivodi, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita ptipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klést
diiraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté¢ novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové plynovy
kondenzac¢ni kotel s internim zasobnikem TUYV, piisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel s externim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomiGtéjsi varianty (pro MC Brno-stied).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v pfipad¢ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v dom¢, oprava radidtord, natéry a vymeéna termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montaz odecitacich zafizeni). Pfi vyméné
radidtord pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v dom¢.

Radiatory osadit az po vymalb¢.

Koupelnovy zebiik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napf. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, ptipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Pred zahajenim projektovani projektant zajisti provéteni stavajicich kapacit
domovnich rozvodt (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadeéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené proveri odborné zptisobild osoba a provéieni bude vyhotoven zaznam,
ktery bude soucésti dokladové ¢asti PD. V ptipadé nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéce musi projektant véas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vymeéna nevyhovujiciho ptfivodu do bytu je soucasti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provétit moznost ponechani
elektro rozvodii v nedotenych c¢astech bytu. V dotéenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a priifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny piivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy Zebtik a zasuvka v koupelné

e Trouba



e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)
e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chranicem 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v piedepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotfebicu, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzéasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzésuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCKY ottt 9 kusti celkem
o pod lINKOU....ccovuiieiiiiiiieeee e, 4x jednozasuvka
o nad nKoU......ccceveiiieiiieee e, 3x dvojzéasuvka
e v prostoru stolovani........c.cceeveuveeriieenieeennen. 1x dvojzasuvka
B POKOJHKK oo 7 kust celkem
o pod lINKOU....ccooviieiiiiiiieece e 4x jednozasuvka
o nad InKoU......ccoevviiiiniiieee e, 3x dvojzéasuvka
e 0bytnd Cast POKOJE ....covvveerrreeiieeiie e, 1x dvojzasuvka
B POKOJ ittt 4x dvojzas./mistnost
B DIz it 0 kust
* Chodbanad 20 m? .......ccoovvveveeeieeeeeeeeeeeee e, 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M2 .......o.ovvveeeeeeeeeeeeeeee e Ix jednozasuvka
B Koupelna .....occoviiiiie e 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebiik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit piisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchyiiské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..ot >18W
Barevna teplota ..........cccovveeiiiiiniiiee e, 3000 K
SvEteIny tok ......ceoevviieiieiieeiiee e, > 700 Im
Vyzatovaci Uhel .........cccccoevviiiiiiiiiie e >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........ccoccveviieniieninnins 2 kus
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Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........ccccevevvveunncne 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) ........ccccvvevevevenneeee. 1 kus
V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité¢ vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinact bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.
Resit nucené vétrani koupelny (asovy dob&h + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkl (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodui pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dverte a oblozky repasovany, chybé&jici kiidla a zdrubné budou vyrobeny jako
kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: Plotni 72/31, byt ¢. 8

Parcela: p.¢. 757, kat. Gz. Trnita
Podlazi: 3.NP

Velikost: 2+1

Plocha bytu: 47,0 m?

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ne
Odhadované naklady: 658.000,- K¢

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni

a) Byt nema dobré dispozi¢ni feSeni. Pidorys je rozdé€len sttedovou nosnou zdi na dva
pfiblizné stejné velké prostory. VEtsi z nich, smérem do ulice, tvoii jeden pokoj.
Mensi, smérem do dvora, je rozdélen ptickami na kuchyn, koupelnu, a uzky dlouhy
prichozi pokoj. WC je umisténo na chodbé spolecné i pro sousedni byt €. 7
Kuchyniskd linka neni demontovana. V byté se nachazi plivodni zafizovaci
predméty, vodovodni baterie a vybaveni koupelny, bojler a plynové topidlo.
Navrhnout nové dispozicni feseni 2+KK. V idedlni pripadé presunout WC do bytu
(nutno provefit trasy kanalizace). Kuchyiiskou linku feSit projekéné (nebude
soucasti stavby). Kotel a bojler umistit tak aby byl skryty ve vestavné skiini.
Vyklidit byt a odstranit plivodni zafizovaci predméty, spotiebice, topidla, lustry
apod.

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — stavajici omitky jsou misty degradované a nerovné. Malby
oSkrabat, odstranit veSkeré hmozdinky, kotvy, haCky apod. Opravit omitky po
instalacich a bouracich pracich, 1 degradovana mista nalezena pti Skrabani maleb.
Kiivé plochy vyrovnat. Sjednotit vzhled omitek provedenim nové, celoplosné
stukové vrstvy. P¥ipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13
914-2 — tab.6, t¥ida 3).
keramické obklady — stavajici keramické obklady v kuchyni, koupeln€ a pokoji
odstranit, véetné¢ 100% omitky. Navrhnout nové keramické obklady v koupelné
(v.£2,1m) a pokud bude WC samostatné (v. £1,5m). Presnd vyska oblozeni dle
navrzené¢ho formatu obkladii. Obklad za kuchynskou linku neprovadét. Piipustna
tolerance rovinnosti obkladi na 2 m je £1,5 mm (CSN 73 3450 + Z1 2005).
Podlahy — Stéavajici podlahové krytiny odstranit vcetné podkladni vrstvy.
V koupelné¢ a WC navrhnout nové keramické dlazby. Protiskluznost v souladu
s vyhlagkou 268/2009 Sb. CSN 74 4505. V ostatnich vnitinich prostorach
lepené vinylové podlahy s textilni podlozkou (filcem) véetné soklové listy v odstinu
podlahové krytiny. Ttida zatéze min. 23. Pod keramiku je idealni betonovy podklad.



Pod PVC nebo vinyl pak sucha podlaha; naptiklad OSB III P+D 2x15mm kiizem,
vytmelit spary. Podlahy v celém byté¢ budou provedeny v jedné vyskové trovni.
Piipustna tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — tab.1,
mistnosti pro pobyt osob).

Stropy — navrhnout SDK podhledy, mistnostech nad kterymi se nachéazi byt
nezateplené, pod stiechou (ptdou) zateplené. Pozadovana piipustnd tolerance
rovinnosti SDK konstrukci na 2 m je 5 mm.

Vyplné otvorti:

Dvete

- Vstupni dvefe a zarubné budou vyménény za nové. Bezpecnostni tfida min.
RC3. Zvukovy Gtlum min. RW 32 dB.

- Interiérové dvete — stavajici dvefe odstranit a navrhnout nové prosklené dvete
(proskleni ze 2/3). Dvefe na WC a do koupelny navrhnout jednoktidlové plné.

- Interiérové zarubné — navrhnout v souvislosti s dvefmi. Zarubné& oblozkov¢ dle
tloustky ptislus$né stény.

- Kovani v celém byté€ sjednotit.

Okna

- stavajici okna jsou stars$i plastova — bude provedeno jejich dikladné ocisténi a
sefizeni.

- vnitini parapety u oken rovnéz plastové — budou diikladné ocistény.

Stavebné konstrukéni feSeni — provéfit, zda pii zméné dispozice nedosSlo k zdsahu do
nosného systému stavby.

Pozéarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvefe — v souladu s CSN 73 834.
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

Technika prostfedi staveb

a.

ZTI — V byté budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace, a to vcetné
stoupacich potrubi v rozsahu z podlahy do stropu. Stoupaci potrubi budou provedena
tak, aby v pfipad¢ nasledné rekonstrukce stoupacky nebylo nutné znovu zasahovat
do jiz opraveného bytu, zejména podlahy. Zafizovaci predméty viz. standard.
V kuchyni a koupelné budou vyvody vody a odpadu pro ptipojeni mycky a pracky.
Na ptivodech studené vody jsou osazeny vodomeéry opatfené modulem pro dalkovy
odecet v siti LoORaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktera
zesiluje signal. Vodoméry budou ponechany, ale budou doplnény uzaviraci ventily.
Prostor pro vodomér musi byt ptistupny i po montdzi kuchynské linky nebo zatizeni
koupelny, dostatecné velky, umoziujici jeho pohodlnou vyménu. V ptipadé€ jednoho
vodoméru dvitka min. 40 x 40 cm. Teplou vodu bude zajistovat zasobnikovy
ohtivac. Projektant zvazi, zda bude vhodné&jsi navrhnout bojler ohiivany kotlem nebo
samostatn¢. Stavajici bytovy rozvod plynu bude demontovan, a nové proveden pouze
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zmista pro plynomér v chodbé domu do kuchyné pro moznost piipojeni
kombinovaného sporaku, ptipadné kotle viz. odstavec c.

b. VZT — navrhnout nové odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.

c. Vytapéni — v souCasné dobé lokalni pomoci plynového topidla v malém pokoji a
infrazati¢e v koupeln¢, které budou odstranény. Navrhnout novy systém vytapeni.
Vyhodnotit ekonomictéj$i variantu z pohledu pofizovacich nakladi (etdzové
vytapéni elektro nebo plynovy kondenzacni kotel v¢. zasobnikli na TUV) — pii
vyhodnoceni posuzovat souvisejici ndklady (vlozkovani kominu, ztizeni pottebnych
piivodl, kapacity elektromérového rozvadéce v domé — 3 faze + HDO a jeho
ptipadné Gpravy, kapacita piipojek pro dim, piisavani vzduchu apod.) klast diiraz na
elektrokotle.

d. Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.
Demontovat stavajici svitidla, a osadit nova viz. standard. V kuchyni bude proveden
rozvod umoziujici i montédz elektrického sporaku se sklokeramickou nebo indukéni
varnou deskou jako alternativy ke spordku kombinovanému, zapojeni mycky,
digestote, lednice s mrazakem, mikrovinné trouby, a ostatnich béznych kuchyniskych
spotiebicii, a osvétleni linky. Jedna ze zisuvek v chodbé bude umisténa u
vchodovych dvefti vedle vyvodi slaboproudu pro moznost pripojeni WIFI.

e. Slaboproud — Dodat novy domovni telefon u vstupnich dveti do bytu, v¢etné pfivodu
ke zvonkovému tablu. Nové datové a televizni rozvody budou provedeny od
vchodovych dveti do kazdého pokoje (I1x AV-TV + 2x RJ45). U vstupnich dveti
budou ukonceny v podomitkové krabici s prichodkou do chodby. Pokud se na
chodbé nachézi rozvod STA, bude na néj televizni okruh ptipojen. V chodb¢ bude
osazen autonomni hlasi¢ pozaru.

POZADAVKY NA PROJEKT (VYSSI STANDARD)
Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feSeni
a) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni Gpravy bytu. Pfi zmén¢ dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvefe

- kuchyi - dle potieby ptipadné dispozicné upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodéavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pldorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebi¢i pro
navaznosti na ostatni profese). Ur¢it misto pro samostatné stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potieby byt dispozicné
upravit. Pracku umistit dle moznosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jinda moznost, pak jako soucast kuchynské linky,



b)

sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveimi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvetmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich bytti, koupelen vana (pfednéjsi pred vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty -
umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zaveésné s umyvatkem, vzdy bude soucésti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje pruchozi. Prichozi
muze byt obyvaci pokoj.

Podlahy v celém byté vyskove sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelna izolace atd.).

V ptipad€ novych néslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné naslapné vrstvy u bytt s vys$sim standardem (koneéné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moZnosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uZivateli bytu (s ohledem na Casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zdsobnik na jedno misto v byté a celd sestava bude z estetického
hlediska oplésténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, pfipadné SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé plosSe, ptipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom riizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.



- pfi drobnych opravach omitek — pretdhnout exponovana mista a pfechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést piretmeleni,
pfebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtort.

keramicke obklady

- ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nov¢ dle vybéru investora viz kladeCsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové¢ dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladi bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatien akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladi budou pouzity nerezové
listy.

- Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout, pfipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,

- na WC, pouze vyjimetné, pokud nepljde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byté
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkové sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

- v pfipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vptipadé, Ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i1 naSlapné vrstvy. Pfipadné feSit pouze naslapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze v piipade, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,

odolnost proti poskrabani MSR B, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy

s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentti

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard

pomoci parametril — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupeln¢ a na WC

doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Pfechody mezi rliznymi materidly budou opatieny piechodovou liStou popf.

dfevénym prahem. V celém byt¢ bude design pfechodovych list a prahd sjednocen.

Ptipadné prechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou

dilataci.



d)

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.
U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nédhradni dilce v piipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v pfipadé, Ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipadé¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v pripadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a piipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v ptipadé vysokych stropti — snizit svétlou vySku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové Gpravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkoni a lodzii

Fasédda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) v¢etné okapnice

Vypln¢ otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvete

- vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech pivodni vstupni
dvefte repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v béZném bytovém domé — vstupni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a
technickych pozadavki. U novych dveii — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u bytii bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarng-bezpe€nostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s té€snénim
vdrazce a masivnim prahem. Dveini vyplii poZadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievottisku, povrchova tprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech plivodni vysoké dvoukitidlé
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvefe budou obrouSeny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny. Pokud se jedna o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funk¢nosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nove veetné zarubni. Stejné tak v ptipad¢, kdy nekteré z interiérovych dveti
chybi a jejich historickd hodnota si nevyZzaduje vyrobu repliky. V ptipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypli pozadujeme minimdlné¢ dérovanou/odlehcenou dievotiisku,
povrchova tprava CPL — lamino.

- Min. sitka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.
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Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dveii a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

Kovani v celém byt¢ sjednotit. Povrchova Gprava — nerez matnd, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovéani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

starsi, ale funk¢éni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neptvodnich soucasti, piihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamki, klik a §titkd a jinych pivodnich ¢asti, sefizeni, ptipadné
pieskleni, uvedeni do funk¢niho stavu.

poskozend a neopravitelnd okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkaii — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

u oken na WC a v koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfilis vysoko umisténd okna, které nelze oteviit napt. bez
schudkt apod.)

vnitini parapety — dfevottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, piipadné repase

2. Stavebné konstrukcni feSeni — proveétit, zda pii zméné dispozice nedoSlo k zésahu do
nosn¢ho systému stavby. V ptipadé, Ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak

pricek (moznost pribéznych pticek pres vice podlazi, ptipadné predchazeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukei, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarné bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni poZarni hlési¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a.

ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvodii (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v pfipadé nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat.



Zredukovat ptivody vody (osadit reduk¢ni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatien modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského predpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na ptistupném
misté v dostatené velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyménuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontdz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodomeru.
Vodoméry zajist'uje naSe externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukei stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V ptipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladi ve vykazu vymér za tcelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popft. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchynské linky musi byt zptistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spottebici).

Zxidit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupeln¢é a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy ndsténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovéani osob az do vySky 190cm).
Sprchova hlavice také usporna, pro zajiSténi sniZzeni spotieby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditelné pies prihlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouct).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbytecné staré plynové
spotiebice. V piipadé, Ze bude ruSena piipojka, pak fteSit zaslepeni stdvajiciho
pfivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v ptipad¢ odstaveni
celé vétve.

VZT — nové zfidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyniské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat,
provéfit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipad€ do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.

U bytl, které¢ maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
privan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace



pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z divodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu pofizovacich naklada
(etdzové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, ziizeni
potiebnych ptivodi, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho ptipadné upravy, kapacita piipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klést
diraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové plynovy
kondenza¢ni kotel s internim zdsobnikem TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
VyvloZzkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé€ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v dom¢, oprava radidtord, ndtéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montaz odecitacich zafizeni). Pfi vyméné
radiatord pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbé.

Koupelnovy Zebtik s elektrickou vloZkou pro pfitapéni (ne v domech s centrdlnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dilezitou
uzitnou plochu (napt. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, ptipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Pred zahdjenim projektovani projektant zajisti provefeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodi (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
VysSe uvedené provéri odborng zptisobila osoba a provéfeni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové ¢asti PD. V piipadé nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéCe musi projektant véas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucasti
projektu opravy bytu.

Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechdni
elektro rozvodid v nedotCenych castech bytu. V dotenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
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Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebtik a zasuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varnd deska bude jiSt€éna 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrédni¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce ve. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zdsuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotfebicu, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzéasuvka.

Nad kuchyniskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChYR oo 9 kust celkem
o POod lINKOU....cooviiiiiiiiiie, 4x jednozasuvka
o nad linkoU........cceeviiiiiiniiiii e, 3x dvojzasuvka
e v prostoru stolovani...........ccceeceeeiieniienieenen. Ix dvojzasuvka
B POKOJTKK 7 kusti celkem
o pod NKOU.....coviiiiiiiie e, 4x jednozasuvka
o nad linkoU........cceeviiviiiniiiieec, 3x dvojzasuvka
e 0bytna Cast POKOJE ....ccevvuireiieieeieeeeeee, Ix dvojzasuvka
B POKOJ ottt 4x dvojzas./mistnost
T o) USRS 0 kust
* Chodbanad 20 m? .........c.cooveveerereeeeeeeeeeereeeeans 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M2 .....c.coovevieeeeeieeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KOUPEING ..o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)
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Ve vsech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazena s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynské linky.

PoZzadované parametry:

PEHKON .. >18W
Barevna teplota ........cceeveieiiiiiiiie e 3000 K
SVEteINY toK .....ccvveviieiiiieeiieee e >700 Im
Vyzatovaci Uhel .........ccoccooiiiiiiiiiiieee >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccooevveviienriiniiennn. 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) ..........cccccevevemeneneee. 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) .........ccccvevvverennnne 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast’. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béZznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobsh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkl (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodi pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefe a oblozky repasovany, chybéjici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako kopie

stavajicich

FOTODOKUMENTACE

-

i

_—
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Adresa: Solni¢ni 239/11, byt ¢. 13

Katastralni izemi: Mésto Brno, parc. ¢islo: 599

Podlazi: 3.NP

Velikost: 4+1

Plocha bytu: 118,3 m?

Pamatkové chranéno: kulturni pamatka, jiz nechranéno

V pamatkové rezervaci: ano
Odhadované naklady: 1,7 mil. K¢

POPIS STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozi¢ni Upravy bytu. Zachovat 3 pokoje, kuchyn,
koupelnu a samostatnou toaletu. Uptednostitujeme neprichozi pokoje. Demontovat
zavéSené konstrukce a dalsi dodatecné dodélavané konstrukce. Byt je nutné vyklidit
a odstranit plivodni zafizovaci pfedméty a spotifebi¢e. Navrhnout nové dispozi¢ni
feSeni predevsim koupelny, WC a kuchyné (kuchynska linku - jen pfiprava). Krb
v mistnosti 3.013.006 — odstranit.

Vnitini povrchové upravy:

Stény

omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.

keramickeé obklady — stavajici keramické obklady v koupelné a na WC odstranit.
Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — pfipadné¢ navrhnout novou skladbu
podlahy tak, aby byla vyska podlah v celém byt¢ sjednocena

stavajici parketove podlahy — v ptipadé, ze repase parket nebude mozna — navrhnout
novou naslapnou vrstvu

Stavajici keramickou dlazbu odstranit - navrhnout novou keramickou dlazbu
Stavajici lamindtovou podlahu - odstranit a navrhnout novou néslapnou vrstvu.
PVC — stavaji — odstranit

Stropy — nutno posoudit stavajici stav, zvazit nutnost oprav a ptipadné navrhnout
SDK podhled

Vyplné otvori:

Dvete

- vstupni dvefe a zarubn¢ — piivodni dfevéné dvete a zarubné - repase.

- Interiérové dvete — plivodni dfevéné dvete + dievéné zarubné. Dvoukiidlé dvete
—repase. Nékterd kiidla nezapadaji do zarubni. Nutnd oprava.

- Kovani — piivodni kovani dvefi — Spatné - opravit

Okna

- stavajici dievéna dvojita okna do ulice — repase



- Stavajici plastova okna do dvora — opravit, sefidit kovani a vycistit, v ptipadé
potfeby vymeénit tésnéni.

- Okno mezi kuchyni a koupelnou - zazdit

- Okna do svétlikt - zazdit

d) Zamecnické prvky

Zabradli na balkoné¢ do dvora — natfit ve stejném barevném provedeni jako je
ptvodni natér.

Stavebné¢ konstrukéni feSeni — provefit, zda ptfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby - nutno dolozit vyjadieni statika ke zmén¢. Pozadujeme dolozeni
vyjadieni statika i k ostatnim zésahtim i do nenosného zdiva — napft. priibézné pricky.

Pozéarn¢ bezpecnostni feSeni

a.
b.

Vstupni dveie — viz vyplné otvoril
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

Technika prostiedi staveb

a.

e

ZTI — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZTI vSude. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat. Ohfev TUV fesit
v soucinnosti s vytapénim. Stavajici kotel na ohfev TUV v koupelné — odstranit.
Plyn — do bytu je ptivedena plynova ptipojka

VZT — navrhnout nov¢ odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytapéni — Navrhnout novy systém vytapéni. Vyhodnotit ekonomictéjsi variantu
z pohledu pofizovacich ndakladt (etdzové vytapéni elektro nebo plynovy
kondenzacni kotel v¢. zdsobnikli na TUV) — pti vyhodnoceni posuzovat souvisejici
néaklady (vlozkovani kominu, zfizeni potiebnych piivodu, kapacity elektromérového
rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a jeho ptipadné upravy, kapacita ptipojek pro
diim, pfisavani vzduchu apod.) Klast diiraz na elektrokotle. Stavajici plynova topidla
Waf — odstranit. Do koupelny osadit zebtikovy radiator.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, navrhnout kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funkc¢nost, pfipadné dodat novy. Pfipojit byt na STA. Datové kabely umistit do
krabice nad vstupni dvefe vcetné zasuvky na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSI STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1.

Architektonicko stavebni feSeni



Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozi¢ni Gpravy bytu. Pii zméné dispozice hlidat:

mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

kuchyn - dle potfeby ptipadné dispozi¢né upravit, novou kuchyniskou linku si
bude dodavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pldorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebict pro
navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatn¢ stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozicné
upravit. Pracku umistit dle moZznosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucédst kuchyniské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveifmi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dveimi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazb¢ do
liniového sprchového zlabu. VSe je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich byta, koupelen vana (pfednéjsi pred vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci pfedméty -
umyvadlo $itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

WC komplet nové zaveésné s umyvatkem, vzdy bude soucésti bytu — ne na
spole¢né chodbé bytového domu

Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci poko;j.

Podlahy v celém byté¢ vysSkovée sjednotit (pokud byt neni paméatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelnd izolace atd.).

V ptipad¢ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V piipad¢ dievéné nédslapné vrstvy u bytl s vyssim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uZzivateli bytu (s ohledem na Casté problémy s plisnémi
v koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dievénou skiini).

Zdivo



Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové upravy:

Stény
omitky a malby

provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pii styku s oblozkami dvefi, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom riizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.
pii drobnych opravach omitek — pietdhnout exponovana mista a ptechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést pretmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radidtora.

keramické obklady

ptvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz kladec¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
pfedmétem budou =zasilikonovany, ukonceni obkladii bude zapesrovéano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojit obkladti budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny ndater — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byt¢
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkoveé sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

v ptipad¢, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

v pfipadé, ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje Zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i1 naSlapné vrstvy. Pfipadné teSit pouze naslapné
VIStvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (oCistit, pretmelit, pfebrousit, nalakovat) a
to pouze v piipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.



g)

h)

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tiida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentt

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametrti — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustranné fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi riznymi materidly budou opatfeny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. V celém byté¢ bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Ptipadné prechody (mimo dvefti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.

Osadit zarazky dveti nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilci navrhnout nédhradni dilce v ptipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stadvajici stav a zvazit nutnost oprav

- v pripadé, ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v ptipad¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

- v ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a piipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

- v pripadé vysokych stropli — snizit svétlou vysku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetn¢ okapnice

Vyplné otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dverte

- vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech ptvodni vstupni
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvete posoudit z hlediska funk¢énosti a
technickych pozadavkd. U novych dveii — feSit tepelnou odolnost, zvukovou
nepriizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u bytii bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky
tfida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s tésnénim
vdrazce a masivnim prahem. Dvefni vypli pozadujeme minimalné



dérovanou/odleh¢enou dievotiisku, povrchova uprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

- Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvere repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natieny v odstinu dvefti a sefizeny. Pokud se jedné o byt
v bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nove¢ veetné zarubni. Stejné tak v pfipad¢€, kdy nékteré z interiérovych dvefi
chybi a jejich historicka hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypln pozadujeme minimdln¢ dérovanou/odlehcenou drevotiisku,
povrchové tiprava CPL — lamino.

- Min. Sitka dveii 800 mm, na WC a do koupelny min. sitka 700 mm.

- Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrousSeny, natfeny v odstinu dvefi a setfizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Giprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC —sada WC.

Okna

- stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- star$i, ale funk¢ni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neptvodnich soucasti, piihoblovani, obrouSeni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pretmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkt a jinych ptivodnich ¢asti, setizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

- poskozena a neopravitelnd okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkari — vétsinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

- uokenna WC av koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (pfiliS vysoko umisténd okna, které nelze otevfit napi. bez
schudkt apod.)

- vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

1) Zémecnické prvky
Zabradli — ponechat, ptipadné repase

2. Stavebn¢ konstruk¢ni feSeni — provétit, zda pii zméné dispozice nedoSlo k zdsahu do
nosného systému stavby. V ptipad¢, ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych pticek ptes vice podlazi, pfipadné piedchdzeni moznému
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dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukei, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozéarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvete
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych ¢astech bytu, v pfipad€ nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1. Stavajici zatizovaci predméty vybourat.

Zredukovat piivody vody (osadit redukcni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.

Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského ptedpisu MID. Misto pro vodomeér musi byt na piistupném
misté v dostatecné velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyméiuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru.
Vodom¢éry zajist'uje nase externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen —
zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupac¢ek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).

V ptipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladli ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného porusSeni pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popt. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.

Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listl vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, napi. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpiistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy nésténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vySky 190cm).
Sprchova hlavice také uspornd, pro zajisténi snizeni spotieby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln¢ ptes prithlednou trubicku, aby bylo
mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
piipadé nezadouci).



b. Plyn — stévajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebice. V piipadé, Ze bude rusena pfipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
pfivodu. Pozor ma dopad na vSechny n4jemniky a spotiebice v ptipad¢ odstaveni
celé vétve.

c. VZT — nov¢ ziidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyiniské lince), koupelny a

WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat,
provéiit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.
U bytl, které¢ maji okna smefovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z diivodu zamezeni vzniku
plisni.

d. Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu potizovacich néklada
(etazové vytapeni elektro nebo plynovy kondenzacéni kotel v¢. zdsobnikii na TUV) —
pii vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita ptipojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klast
diiraz na elektrokotle.

Provérit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etazové plynovy
kondenzac¢ni kotel s internim zasobnikem TUV, piisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé¢ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiator, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétnd montdz odecitacich zatfizeni). Pii vyméné
radiatori pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustct
cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbg.

Koupelnovy zebfik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napf. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyn¢). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pifipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dievénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.

e. Silnoproud — zajistit odpovidajici piipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
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Pfed zahajenim projektovani projektant zajisti provéfeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodli (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené provéii odborné zpiisobila osoba a provétreni bude vyhotoven zdznam,
ktery bude soucasti dokladové casti PD. V piipadé¢ nevyhovujici ptipojky nebo
rozvadéCe musi projektant vcas objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pifivodu do bytu je soucasti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 a svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechdni
elektro rozvodid v nedotCenych castech bytu. V dotenych castech kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny piivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zadsuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chranicem 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — p¥ivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozdsuvky jen u
spotiebicl, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzésuvka.

Nad kuchyiiskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUCKYI ot 9 kust celkem
o pod lINKOU....cceeviieiieiieicce e 4x jednozasuvka
e nad linkou........coceeviiiiiiiniieieeee 3x dvojzéasuvka
® v prostoru stolovani.........ccceceerieeiiienieeienne 1x dvojzasuvka



B POKOJHKK oo 7 kust celkem

o pod Inkou......ccccvvieiiiieiiiceee 4x jednozasuvka
e nad linkoU.......occveeviiiiiiniiciee e 3x dvojzasuvka
e 0bytnd ¢ast pokoje.....ccceeviieiiieniieiieieeie 1x dvojzasuvka
B POKOJ ottt 4x dvojzas./mistnost
I o) PSR SRRUUSPPRE 0 kusti
*  Chodbanad 20 m? .........c.coovimeereieeceeeeeeee e 2x jednozasuvka
*  Chodba pod 20 M?......c.cooveveveieeeieeeieeeeeeeeeee e, 1x jednozasuvka
B KoUPeINa ..o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchyiiské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevnd teplota ..........occeiveiiiiiiiiiieeeeee 3000 K
SVELEINY tOK ...vvveeiiieeieeeiee e > 700 Im
Vyzatovaci Uhel .........ccocooviiiniiiiiiniccce >100°
Pocet svitidel (pokoj, kuchym) ........cccccovveveieencieennnn. 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) ............ceceveveunnees 3 kus
Podet svitidel (chodba pod 20 m?) ..........ccccoeveveveunnce 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dobéh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — piipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krki (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni paméatkou:
Dvefe a oblozky repasovany, chybé&jici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako kopie stavajicich

FOTODOKUMENTACE
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Adresa: Traubova 3, byt €. 5

Katastralni izemi: Cerna Pole
Podlazi: 3.NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 92,5 m2
Pamatkové chranéno: NE

V pamatkové rezervaci: NE
Odhadované naklady:

ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko-stavebni feSeni
a) Dispozi¢ni feSeni - Vyklidit byt a odstranit plivodni zafizovaci pfedméty a
spotiebi¢e. Moznost povrchovych oprav bez generdlni rekonstrukce.
Navrhnout nové dispozi¢ni feSeni koupelny, WC a kuchynskou linku fesit projekéné
(nebude soucasti stavby). V pifipadé¢ ponechani WC na stejném misté pouzit
omyvatelny natér s keramickym soklem.

b) Vnitini povrchové upravy:
Stény
omitky a malby — malby popraskané. Malby oSkrabat, opravit omitky po instalacich
a bouracich pracich.
keramickeé obklady — stavajici keramické obklady v koupelné
Podlahy — Repase stavajicich parketovych podlah, v kuchyni, koupeln€¢ a na WC
posoudit moZnost ponechdni stavajicich naslapnych vrstev.
stavajici parketové podlahy — Stavajici keramickou dlazbu na WC odstranit -
navrhnout novou keramickou dlazbu
Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

¢) Vyplné otvort:
Dvete
- vstupni dvefe a zarubné — dvoukiidlé bezpecnostni, repasovat - fesit teplo, hluk,
PBR, bezpecénostni kovani, kukatko, Stitek na jméno

- Interiérové dvete — Stavajici interiérové dvete a zarubné repasovat.
- Kovani v celém byt¢ sjednotit.

Okna
- Stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.
- vnitini parapety — v dobrém stavu



2. Stavebné¢ konstruk¢ni feSeni — Lodzie opravit natéry, vycistit, oprava tmeleni, oprava fasady.

3. Pozarné bezpecnostni feseni

a.
b.

Vstupni dvefe — stdvajici dvete nejsou protipozarni
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTI — Vytapéni etazové, plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUV,
piisavani spalovaciho vzduchu zvenku. V koupelné¢ Zebtikovy radidtor s topnou
patronou. Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné. V byté je novy
kotel, pouzit ho.

Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodi (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotcenych castech bytu, v ptipad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvodi
instalaci ZT1 vSude. Stavajici zatizovaci pfedméty vybourat.

Plyn — plynomér umistén v zadvefti, plynova piipojka je ptfivedena do kuchyné
VZT — navrhnout nové odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.
Vytédpéni — Vytapéni etdzové, plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem
TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu zvenku. V koupelné Zebiikovy radiator s
topnou patronou. Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné. V byt¢ je
novy kotel, pouzit ho. V byté je stavajicich 5 otopnych téles. V ptipadé¢ vymény
radidtord pouzivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v domé¢. Radiatory osadit az po vymalbé.

Silnoproud — Provétit moznost ponechdni elektro rozvoda v nedotéenych ¢astech
bytu. V dotéenych ¢astech kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit
funk¢nost, pfipadné dodat novy. Ptipojit byt na STA.

POZADAVKY NA PROJEKT

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko-stavebni feSeni

d) Dispozi¢ni feSeni - zvazit dispozicni upravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat :

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn — provéfit ponechani stavajici kuchynské linky, pfipadné komplet nova,
dle potieby dispozi¢né upravit. Samostatné stojici sporak, plynovy. Misto pro
samostatné stojici lednici. (Nebude soucasti dodavky stavby jen pfipravit
podklad).

- Koupelna — provéfit ponechani stavajici koupelny s moznosti pouhé vymény
ZTI, ptipadné povrchovych oprav bez generalni rekonstrukce. Pracku umistit dle
mozZnosti. V ptfipadé zmény dispozice - sprchovy kout min. rozmér 800x800
mm, max. rozmér 900x900mm, zdény (levnéjsi varianta nez kvalitni zasténa),
pokud mozno nizké4 vanicka, dvefe otviraci nebo posuvné dle prostorovych
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moznosti (dle konzultace s objednatelem). Dle prostorovych moznosti u vétsich
bytli, koupelen vana (pfednéjsi pied vanou je umisténi pracky, a kotle se
zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty - umyvadlo Sitky 50 - 60cm dle
prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici). Zebiikovy radiator

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, soucasti bytu

-V ptipad¢ novych naslapnych vrstev — navrhovat — WC, koupelna — dlazba,
chodby a kuchyn — PVC nebo dlazba, obytné mistnosti PVC pro vysokou zatéz

- Okno do svétliku pokud mozno zazdit a nahradit nucenym vétranim (u pamatek
nezazdivat), nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na
uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi v koupelnach

- Vestavéné konstrukce demontovat

Zdivo
Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné¢ SDK kce.

Vnitini povrchové tpravy:

Stény — nutno posoudit stadvajici stav a zvazit nutnost oprav

omitky a malby —

- v ptipadé, kdy jsou omitky ve Spatném stavu z 50-100% (vlhkost, plisn€ nebo je
predpoklad, ze se ptili§ rozbiji pti rekonstrukei elektro a ZTT apod.) — pavodni
omitky v¢etné malby Skrabat a provést kompletné nové Stuky v celé plose,

- pfi opravach omitek do 30% plochy s ohledem na ekonomické feSeni oprav
celoplo$né Stuky neprovadét, exponovana mista a ptechody mezi riznymi druhy
pretahnout armovaci sitovinou, pted malbou provést pietmeleni, piebrousent,
penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatort.

keramické obklady — koupelna dle vybéru investora viz kladecsky vykres (do vysky

2,1 m ), WC (do vysky 1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a

zafizovacim predmétem budou zasilikonovany, ukon¢eni obkladl bude zapesrovano

Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude opatien

akrylatovym tmelem

omyvatelny natér — odolnost proti odéru, na WC — do vysky 1,6m (sokl u podlahy

z ker. dlazby)

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
véetné¢ odpovidajicich podkladnich vrstev, zvazit moznost provedeni
kro¢ejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti
konstrukce. U novych skladeb podlahy nad nevytdpénym prostorem doplnit
tepelnou izolaci.

- vpfipadé, ze skladba podlahy nevykazuji zjevné poruchy (propadajici se
podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi), ponechat stavajici skladbu

v oM v

1 naslapné vrstvy. Pfipadné fesit pouze naslapné vrstvy.
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g)

h)

stavajici parketové podlahy — v ptipadé¢, ze skladba podlahy nevykazuje zjevné
poruchy (propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi),
ponechat stavajici skladbu 1 naslapné vrstvy. Piipadné fesit pouze naslapné vrstvy.
novda podlahova krytina — PVC's filcem (dle vybéru investora ) tfida zatéze min. 23,
soklové listy napt. MDF v odstinu podlahové krytiny

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametr — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 2). V koupeln¢ a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustrann¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.

Pfechody mezi rliznymi materidly budou opatieny piechodovou listou popf.
dfevénym prahem. Pfipadné prechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem
fesit korkovou dilataci.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v piipad¢ silné poSkozenych rakosovych stropt (lokalné neopravitelnych)
provést novy SDK podhled i v pfipad¢ zaklopeni rozvodii vedenych pod stropem
(vzdy konzultovat s objednatelem),

- v ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu- demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ponechat,

Vnéjsi povrchové Gpravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka

se vétSinou balkoni a lodzii

- Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat
proti ptactvu.

- Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych
vrstev a doplnéni novych vrstev véetné¢ hydroizolace a pochizi krytiny (dle
vybéru investora) véetné okapnice

Vyplné€ otvorli: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvete

- Stavajici vstupni dvefe a zarubn& bezpeénostni — fesit teplo, hluk, PBR.

- Interiérové dvete — zvazit zda repase nebo noveé dvete. Repase — stavajici dvete
budou obrouseny, natfeny v odstinu dveti a setizeny. V ptipadé€ novych dvefi —
budou dodana dle typu mistnosti (plna, 2/3 prosklena). Min. Sitka dveti 800 mm,
na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

- Interiérové zarubn¢é — zvazit zda je nutna repase (repase — stavajici zarubné
budou obrousSeny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tloustky piislusné stény.

- Kovani v celém byt¢ sjednoceno.



Okna

- Stéavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

- vnitini parapety — dfevotiiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

1) Zamecnické prvky

Zébradli —

Stavebné konstruk¢ni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zdsahu do

nosného systému stavby.

Pozéarn€ bezpecnostni feSeni

a.
b.

Vstupni dvete
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé¢ (viz EL.)

Technika prostiedi staveb

a.

ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvodii (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v pripad€ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZTI. Zredukovat piivody vody (osadit redukéni ventil pro zajisténi
konstantniho tlaku vody) a zfidit pouze jeden hlavni pfivod vody pro 1 byt (1
vodomér 110 mm — déalkové odecitatelny, musi byt schvalen dle evropského piedpisu
MID. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru — viz technicky list. Vodoméry
zajist'uje nase externi firma.) Pokud je vodomér osazen — zachovat.

Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz
nebyly vyménény)

Veskeré rozvody ZTI budou zasekdny pod omitku popf. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami

Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod dfezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spottebici).

Zridit ptipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupeln¢é a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy ndsténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm).

Osazeni reduk¢niho ventilu

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit a odstranit nadbytecné staré plynové spotiebice
VZT —nové ziidit

Odvétrani kuchyné — v kuchyni otviravé okno, pocitat se ziizenim piivodu pro
recirkulacni digestot



Nucené vétrani koupelny — tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat, provétit vyvedeni do
svétliku, do komina

Nucené vétrani v koupelné a na WC jen pokud neni oteviratelné okno

Nucené vétrani — tiché, ¢asovy dobeh + hydrostat

d. Vytapéni — Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytapéni etdzové
plynovy kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUYV, piisavani spalovaciho
vzduchu zvenku, nebo elektricky kotel s externim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomiGtéjsi varianty (pro MC Brno-sted).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipad¢ pouziti plynového
kotle).

Oprava radiatord, natéry a vymeéna termostatickych hlavic — pokud je to nutné.

V koupelné zebtikovy radiator s topnou patronou.

Koupelnovy zebiik s elektrickou vlozkou pro pfitdpéni (ne v domech s centralnim
topenim).

e. Silnoproud — =zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadécCe. Proverit moznost ponechani elektro rozvodii v nedotéenych ¢astech bytu.
V dotcenych ¢astech kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu
Regit piipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce v€. zasekani do zdi.

Koupelnovy Zebiik s el. vlozkou pro ptitapéni.

Ptipojeni pro pracku.

Zasuvka k umyvadlu (fén).

Veskeré rozvody budou zasekdny do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spottebicl, které maji vlastni ptivod.

Nad kuchynskou linkou pouZit min. 4xdvojzasuvku, popt. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krka (v¢. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodu.
Ukonceni bude provedeno dvourdmeckem pro anténu (TV) a internet. Dale bude husi
krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon udélat revizi stavajiciho / osadit novy
Bude feseno napojeni na DVBT-2.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefte a oblozky repasovany, chybe¢jici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako
kopie stavajicich
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PRILOHA C. 2 - pozadavky na odevzdani projektové dokumentace pro provadéni stavby (dale jen
,»,DPS%)

a) tisténé vyhotoveni opatiené autorizaénim razitkem v¢&. soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb v¢.
vykazu vymeér a kontrolniho rozpoctu ve 2 paré

b) elektronicka verze projektové dokumentace v€. soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb vE&. vykazu
vymeér a kontrolniho rozpoctu

e bude ulozena na cloudové ulozisté uréené objednatelem, popf. mize byt objednateli pfedana na nosici
(CD, flash disk)

e vykresova Cast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym d¢islem a
vysSim AutoCAD 2006.

o textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc).

e nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znakt
(napf. +,-,@ apod.), slova vnazvu musi byt oddé&lena podtrzitkem, bez mezer (pfi:
,Stavajici_stav_1NP.pdf*).

e usporadani elektronické verze PD bude shodné s uspofadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
01_editovatelné

A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3 ELI_SLP
D.1.4.4 PLYN
02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3 ELI_SLP
D.1.4.4 PLYN
03_rozpocet
04_VV

c) dalSi pozadavky na zpracovani projektové dokumentace pro provadéni stavby (DPS)

Vychazi ze schvalené projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, u staveb technické
infrastruktury nevyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni se vychazi z dokumentace pro vydani izemniho
rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu. DPS je prohloubena a rozSifena DSP do té miry, ze jednoznacné
definuje zakladni pozadavky na kvalitu stavby (standard, kvalita materialll a provedeni). Projektova
dokumentace pro provadéni stavby se zpracovava samostatné pro jednotlivé pozemni a inZenyrské objekty a
pro technologickd zafizeni. Projektova dokumentace se zpracovava v podrobnostech umozriujicich
vypracovat vykaz vymér a soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb. DPS je podkladem pro dodavatelskou
dokumentaci zhotovitele stavby — vyrobni a dilenskou dokumentaci (dale jen ,DDS“). Na jejim zakladé je
mozné zpracovat vykaz vymeér, soupis praci a dodavek (dale jen ,SPD*) a stavbu jednoznacné ocenit, vybrat
zhotovitele stavby a uzavfit s nim smlouvu o dilo. Projektova dokumentace obsahuje téz technicke
charakteristiky, popisky a podminky provadéni stavebnich praci. Projektova dokumentace pro provadéni
stavby, u staveb financovanych z vefejnych zdrojl, musi byt zpracovana tak, aby také splfiovala pozadavky
ZZNZ. Vykresy podrobnosti (detailll) zobrazuji pro dodavatele zavazné, nebo tvarové slozité konstrukce
(prvky), na které klade projektant zvlastni pozadavky a které je nutné pfi provadéni stavby respektovat. Po
dohodé (zadavatel - stavebnik, projektant, stavebni Ufad) Ize DPS u méné rozsahlych staveb pouzit jako
,Jednostupnovou dokumentaci® i pro stavebni fizeni. U nenaroénych staveb mlze po dohodé jako tzv.
provadéci projekt slouzit i jako podklad pro zhotoveni stavby.

PROJEKTOVA CINNOST - Standardni
o Analyza a vyhodnoceni smluvnich a technickych podminek

e Souladu dosavadnich projektovych praci s pozadavky zadavatele



e zhodnoceni stavebniho povoleni a jeho podminek, prokazani a zajisténi souladu s vydanymi
spravnimi rozhodnuti
naplnéni pozadavkl podle OTP a dalSich relevantnich pfedpis(
provedeni vSech nezbytnych sond na naklady projektanta za ucelem stanoveni skladeb,
materiall a dimenzi dotéenych konstrukci a rozvodii za uUcelem stanoveni moznosti
technického feseni navrhu

o Projektova dokumentace pro provadéni stavby obsahuje
e A pruvodni zprava
e B souhrnna technicka zprava
o C situacni vykresy
o D dokumentace objekt(, technickych, technologickych zafizeni a provoznich soubor
Priklada se Dokladova ¢ast
o Cast D zejména obsahuije:
o rozhodujici detaily, skladby a vlastnosti konstrukci,
¢ tabulky vyrobku a praci,
e pozadavky na provedeni povrcha,
o dokumentace technickych a technologickych zafizeni stavby.
o Koordinace projektu
e koordinacni ¢innost: funk&ni, prostorova a parametricka koordinace projektu.
e stanoveni jednotnych vychozich podminek a parametr(i pro vypocty a posouzeni;
o zajisténi celistvosti a realizovatelnosti PD
Projednani dokumentace s Objednatelem.
Stanoveni podminek pro zpracovani SPD a DDS

o Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby DPS:
Viz pfiloha €. 13 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Projektova dokumentace musi vZzdy ve struktufe projektu, obsahovat ¢asti A az D s tim, Ze rozsah a obsah
jednotlivych ¢asti bude pfizpdsoben druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému
provedeni, u€elu vyuziti, vlivu na zivotni prostfedi a pfedpokladané Zivotnosti stavby.

Zpracovani DPS je vybranou Cinnosti ve vystavbé (§158 SZ) a od projektanta vyzaduje autorizaci CKA nebo
CKAIT.

Soucasti projektové dokumentace pro provadéni stavby neni dokumentace pro pomocné prace a konstrukce,
vyrobni a dilenska dokumentace, dokumentace vyrobk( dodanych na stavbu, vykresy prefabrikatli a montazni
dokumentace. Pokud je nutno zpracovat nékterou z téchto dokumentaci, jde vzdy o soucast dodavatelské
dokumentace (DDS).

Zpracovani planu bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti upravuje v pfilohach nafizeni vliady €.
591/2006 Sb., o bliz8ich minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

U vypoctu podlahové plochy postupovat v souladu s nafizenim viady ¢. 366/2013 Sb., dale bude uvedena
uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé pomoci kfivek (ve
formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladinég.

Blizsi definice o tom jak se plochy méri:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pudorysna plocha v§ech mistnosti bytu v€éetné pudorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné
svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani€ujicich byt véetné
jejich povrchovych uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou
zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini ploSe bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych schodistém uvnitf
bytu tvofi plidorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zpisobem stanovenym v odstavci vySe a plocha pouze
dolniho primétu schodisté.

V pfipadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se podlahova
plocha galerie zapoc€itava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska tohoto prostoru dosahuje
alespori 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami; zapodCitava se sou€asné plocha dolni



mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha dolniho primétu schodisté. Pokud podminky
minimalni podchodné vySky nejsou spinény, zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkénu &i terasy) bytu. Plocha mistnosti
je ohrani€ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani¢ujicich mistnost véetné pudorysné plochy veSkerych
vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné
mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sb. O
technickych pozadavcich na stavby).

Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a zaokrouhluje na

jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti setinam
m2 se nepfihliZi.

Vykresy ptidoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu:

Legenda mistnosti (Cislo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2, plocha
stén v m2, plocha stropl v m2, povrchova uprava podlahy, povrchova uprava stropu, povrchova uprava stén,
poznamka), legenda pouzitych materiall a dale dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

d) DalSi pozadavky na zpracovani soupisu praci, dodavek sluzeb

e Soupis praci a kontrolni rozpocet — bude predan ve zdrojovém formatu *rts;

Soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb bude ve v3ech jeho Castech (v&etné& jednotlivych profesi-
semesel’) zpracovany s vyuzitim softwaru BUILDpower S (pro potieby posouzeni spravnosti
poloZzkovych rozpoétl zpracovanych uchazeci o vefejnou zakazku na stavebni prace jako soucast
nabidky), kjehoz uziti objednatel poskytne zhotoviteli podlicenci v souladu s obsahem svych
licenCnich podminek sjednanych s poskytovatelem licence na dobu potfebnou ke zpracovani soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér a polozkového rozpoctu. Instalace software na
hardwarové prostfedky zhotovitele bude probihat vzdy v sidle poskytovatele licence.

e podrobny souhrnny soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér pouze v jediném
souboru zahrnujici rovnéz vedlejSi a ostatni naklady, jestlize takové jsou, zpracovany v souladu
s vyhl. &. 169/2016 Sb. a zaroveri kompatibilni ve v8ech jeho &astech s RTS; soupis praci NESMi
obsahovat agregované polozky, polozky typu komplet a soubor.

e polozkovy rozpocet stavby — ocenény soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb dle aktualnich cenik
RTS; pouze v jediném souboru, pokud bude v rozpo&tu poloZka, kterou cenik RTS neobsahuje,
bude cena vytvofena z polozky RTS, ktera ji vystihuje nejvic, nebo bude vytvofena zcela nova polozka
s popisem cenotvorby (vypoétem z materidlu, prace, dolozena nabidkou, apod.) stim, Zze
z predlozeného vysvétleni musi vyplyvat, Ze ceny jsou stanoveny jako v misté a Case obvykle, véetné
vSech souvisejicich konstrukci a praci.

e Kontrolni rozpocet bude vyhotoven v aktualni cenové soustavé rozpoctového programu (databaze
nesmi byt starSi vice nez 1 rok). Kontrolni rozpo€et musi obsahovat sloupec s uvedenim, ve které
cenove soustavé byla poloZka ocenéna.

o Projektova dokumentace bude splfiovat nalezitosti stanovené SZ, zejména vyhl. & 499/2006 Sb.
o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjsich predpisud, vyhl. ¢. 169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu
dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymeér, z. & 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi poZzadavky bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi innosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy ve znéni pozdéjSich predpis(, nafizeni viady
€. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich poZadavcich na bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich, ve znéni pozdéjSich predpisli, a platnymi relevantnimi technickymi normami, jejichz
zavaznost smluvni strany timto sjednavaji.

e Vramcivysvétleni dokumentace pfi zjiSténi nedostatk v PD a nebo v soupisu praci, dodavek a sluzeb
v ramci zadavaciho fFizeni zajiStuje jejich bezplatné dopracovani a aktualizaci v terminech, které
nebrani pokraCovat v realizaci stavby.

e Soupis praci a dodavek (SPD) uvadi, v pfimé navaznosti na dokumentaci pro provadéni stavby (DPS),
polozky soupisu praci, dodavek a sluzeb nezbytnych k Uplné realizaci zamysleného stavebniho dila.

e Soupis praci a dodavek je zpravidla nedilnou souc¢asti dokumentace pro zadani a vybér zhotovitele
stavby.

e Polozkou popisu praci se rozumi bud popis kazdé jednotlivé stavebni prace, dodavky a sluzby.

PROJEKTOVA CINNOST - Standardni

o Sestaveni soupisu praci, dodavek a sluzeb



Soupis praci a dodavek (dale SPD) uvadi, v pfimé navaznosti na dokumentaci pro provadéni stavby (DPS
FS5), polozky soupisu praci, dodavek a sluzeb nezbytnych k Gplné realizaci stavebniho dila

o Sestaveni vykazli vymér (VV)
Vykaz vymér stanovi mnozstvi praci, dodavek a sluzeb v jednotlivych polozkach SPD, doplni kazdou polozku
SPD o mnozstvi mérnych jednotek

o Obsah polozek SPD:
Oznaceni zakladnich prvkl stavby v SPD podle stanoveného/dohodnutého systému znaceni a pfifazeni
odpovidajicich kvantit standardizovanych mérnych jednotek v souladu s obsahem PD Nastaveni stanovené /
dohodnuté struktury SPD, jeho poloZek a sestaveni vystupu jako podkladu pro ocenéni:

e Poradové nebo kédové Cislo ocenovaci polozky
Oznaceni polozky v projektové dokumentaci
Ciselné zatfidéni polozky, pokud je mozné polozku zatFidit s oznadenim cenové soustavy
Popis jednotlivé poloZzky vymezujici druh a kvalitu praci dodavky nebo sluzby
Mérnou jednotku
MnoZstvi mérnych jednotek
PoloZkou popisu praci se rozumi bud’ popis kazdé jednotlivé stavebni prace, dodavky a sluzby.
Pfi sestavovani SPD je mozno pouzit odkazy na cenovou soustavu, ale vzdy jen na jednu pro cely
soupis.

U vefejnych zakazek rozsah a obsah SPD

viz vyhlaska €. 169/2016 Sb,, o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér Zpracovani SPD neni vybranou &innosti ve vystavbé
(§158 SZ) a od projektanta nevyzaduje autorizaci CKA nebo CKAIT.



