Podklad pro vyzvu Design & Build

Nazev akce: Hvézdova 3 — oprava bytu ¢. 13

Adresa, parcela, k.u.: Hvézdova 289/3, Brno, parc. ¢. 116, k.U. Zabrdovice
Pamatkova ochrana: Ne

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 6.NP; 36,5 m?; dispozice 3+1

Metodou Design & Build se rozumi zpUsob zadani zakazky, kdy objednatel stanovi zavazné parametry
a obecny rozsah praci a je na Zhotoviteli, aby vymyslel technické feseni, kterym docili poZzadovanych
parametrQ. Zhotovitel si za timto Ucelem stanovi cenu, ktera je pevna. Zhotovitel tak na sebe prebira
riziko stanoveni spravné ceny, protoZe pripadné prace a dodavky, které do nabidky nezapocital, musi
provést bez dodatecné Upravy ceny. Proto toto riziko Zhotovitel obvykle promitne do své cenové
nabidky. Pfipravu projektu pak zajistuje Zhotovitel v pribéhu realizace a na konci realizace tento
projekt odevzdava jako projekt skuteéného provedeni. Tento zplisob zadani zakazky urychluje proces
projektové pripravy a opravy bytu, tim Ze se proces projektovani prekryva s procesem realizace, ¢imz
Objednatel sleduje cil co nejdfive obsadit volny byt ndjemcem.

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy dlim Hvézdova 3, Brno ma 1 podzemni a x nadzemnich podlazi. Pfedmétem opravy je byt ¢. 13
situovan v 4.NP tohoto bytového domu. Z predsiné je pfistup do kuchyné, koupelny, na WC a do
pokojll. Z kuchyné je dale pristup na balkén, do spize a do pracovny. Vstupni bytové dvere jsou osazeny
v drevéné zarubni. Kuchyné je napojena na pUvodni, nerekonstruovana, stoupaci potrubi. Do predsiné
vede od mista pro plynomér bytovy rozvod plynu, ktery je veden k plynovému kotli a do kuchyné ke
sporaku. Byt ma plvodni hlinikové rozvody elektrické energie napojené na plvodni bytovy rozvadéc.
V byté je rekonstruovana koupelna a WC s pravdépodobné plvodnimi rozvody vody a odpadd.
V predsini a kuchyni je poloZzeno linoleum, v kuchyni a na WC keramicka dlazba a v pokojich dfevéné
parketové vlysy.

Pozadavky na zhotovitele:

- Pred zahdjenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

- Budou odstranény veskeré malby, tapety, svitidla.

- Budou odstranény zbytky ndbytku a vybaveni bytu, v€. kuchynské linky spolu s keramickym
obkladem na sténach

-V koupelné a na WC demontovat stavajici zafizovaci predméty (umyvadlo, sprchovy kout,
zachodova misa) a veskeré keramické obklady a dlazbu.

- Budou kompletné vyménény vsechny rozvody odpadl a vody, véetné stoupacek v byté.

- Budou vyménéna i svisla stoupaci potrubi na vysku celého podlaZi. Bude pouZito potrubi se
snizenou hlucnosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci tak, aby
nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich bytl zasahovat do téchto opravenych byt(.

-V koupelné zfizen vyvod pro pfipojeni pracky a v kuchyni vyvod pro pfipojeni mycky. Veskeré
rozvody budou vedeny ve zdi.



Vyzdivky budou zdéné z pdrobetonovych tvarnic. Konstrukéné zajistit zavéseni zavésného WC.
Prostor pro vodoméry musi byt pfistupny i po montdzi kuchyriské linky, dostatecné velky,
umoznujici jejich pohodlnou vyménu. V pfipadé, Zze bude vodomér umistén v koupelné bude
prostor schovan za plastovymi dvirky dle béznych zvyklosti. Zhotovitel zaznamena ¢isla vodomérd,
pocatedni stavy, a identifikatory, potfebné k nacteni do sité Ceskych radiokomunikaci.

Stdvajici rozvod plynu v byté odstranit. V pfipadé, Zze bude rusena pripojka, pak fesit zaslepeni
stavajiciho pfivodu. Drazky po bourdni zednicky zapravit

Pro byt zfidit novy privod el. energie a 3-fazovy jistic. Soucasti zakazky jsou i pfipadné upravy ve
stdvajicim elektromérovém rozvadééi a na pfivodu do bytu. Pfipadné zasadni zmény
elektromérové skfiné (jako jeji vyména nebo Uprava pozic vystrojeni) budou feseny ze strany
objednatele.

Veskeré provadéné instalace v byté nebo ve spolecnych prostorach zasekat do zdi, drazky zednicky
zapravit a vymalovat.

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod difezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spottebici).

Pfed predanim dila provést dikladny a velmi peclivy zavéreény uklid vSech mistnosti bytu véetné
umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt pfipraven k okamzitému pfedani ndjemci do
uzivani.

Podlahy

Ve vSech mistnostech odstranit stavajici naslapnou vrstvu véetné skladby podlahy aZ na stavajici
nosnou konstrukci stropu.

Navrhnout nové skladby podlah v celém byté a ty srovnat do jedné vyskové drovné.

Resit provedeni kro€ejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce.
PFipustna tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).
Novou skladbu podlahy uzpUsobit technickym pozadavkim pro uloZeni finalni naslapné vrstvy
v podobé skladanych vinylovych podlah v pfedsini, pokojich a v kuchyni a pro keramickou dlazbu
v koupelné a na WC.

Podlahova krytina z lepeného vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéZze 23-32, odolnost proti
poskrabani MSR B1. Soklové listy s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouZiti komponent(.
Nova keramicka podlahova krytina o rozmérech min. 30cmx30cm a min. tl. 8 mm — stanovit min.
standard pomoci parametrd — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. V koupelné a na WC doplnit
hydroizolaci podlahy.

Dekor dlazby vybere objednatel dle predloZzenych vzork(l. Zhotovitel musi poditat s takovou
cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rlznych dekorl (za dekor se
nepovazuje jina barva stejného dekoru).

Pfechody mezi rlznymi materidly budou opatfeny prechodovou liStou. V celém byté design
prechodovych list sjednotit.

Osadit zardzky dvefi nebo ndrazniky na kliky. U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilct
navrhnout nahradni dilce v pfipadé budoucich oprav.

Stropy

Stdvajici rakosovy strop lokalné vyspravit a presStukovat v celé plose.
Podhledy v koupelné a na WC provést nové.



Stény

omitky a malby

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k vypraskani spoje. Povrch vSech stén
pak sjednotit provedenim nové Stukové vrstvy po celé ploSe. Ze stén budou pred opravou
odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Pfipustnd tolerance rovinnosti omitek na
2 mje 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly
viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi liStami apod. a nevznikaly potom
rtzné velké mezery pro dodatecné dotmeleni.

Vymalbu provést dfive neZ se provede osazeni radiatord.

Vymalba bild z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani plivodnich vrstev
malby nebo zbytk( tapet, prebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pripadech, kde
hrozi prostupovani skvrn z plavodnich omitek, pouZit systémovy podkladni natér, ktery tomu
zabrani.

keramické obklady

Veskeré plvodni keramické obklady odstranit vidy, keramické obklady do koupelny a WC
navrhnout nové. Zhotovitel predloZi objednateli min. 10 vzork( na vybér. Dekor i kladecsky vykres
bude schvalen investorem (koupelna do vysky 2,1 m, WC do vysky 1,5-1,6 m), vSechny vnitfni rohy
a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou zasilikonovany, ukoncéeni obklad(
bude zapesrovdno Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zdrubni atd. bude
opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spojl obklad(i budou pouZity nerezové listy.

V ptipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obklad
ve vykazu vymér za Ucelem uschovdni pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou sarzi.

Doplnit svislou hydroizolac¢ni vrstvu za sprchovy kout, pfipadné vanu.

Dvere
vstupni dvere a zdrubné

Stdvajici vstupni dvefe demontovat a nahradit novymi.

U novych dvefi fesit - tepelnou odolnost, zvukovou nepriizvuénost (min. 32 dB), PBR — dle pozarné-
bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky ttida 4, kukatko, Stitek na jméno.
Dvere budou v kovové zarubni s tésnénim v drazce a masivnim prahem. Dveini vypln poZzadujeme
minimalné dérovanou/odlehéenou drevottisku, povrchova Uprava CPL — lamino.

Dverni panty — nastavitelné.

Interiérové dvere

Stdvajici interiérové dvere demontovat a nahradit novymi dvefmi s oblozkovou zarubni

U novych dvefi — budou dodéany dle typu mistnosti (obytné mistnosti — ¢aste¢né prosklené ze 2/3
zmlécéného skla; koupelna/WC — pIné). Dverni vypli poZadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou drevottisku, povrchovd Uprava CPL — lamino. Design dvefi sladit
s vinylovou podlahou.

Umozni-li stavajici zdivo osazeni, pak preferujeme min. Sitka dvefi 800 mm, na WC a do koupelny
min. Sitka 700 mm. Neni-li to technicky mozné, pak volit maximalni moznou béZné dostupnou
Sirku.

Zarubné oblozkové dle tloustky prislusné stény. Oblozky budou pfi styku se sténou zapravené
akrylatem.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovad Uprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.



Okna

Okno v koupelné bude vybourano, otvor zazdén a zapraven.
Stdvajici plastovd okna jsou v dobrém stavu. U oken opravit a sefidit kovani, vyménit tésnéni a
vycistit.

Koupelna a WC

Zarizovaci pfedméty v koupelné - zdény sprchovy kout velikosti min 800x800 mm, se sprchovym
Zlabem, dvere sklenéné otviravé. Umyvadlo Sitky 55cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru
investora, s odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a
ovladanim odtoku. U sprchy osadit nasténnou baterii se sprchovou posuvnou tyci pro uchyceni
sprchy. Ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani osob az do vysky 190 cm. VSechny baterie musi byt
osazeny uspornymi perlatory vcéetné sprchové hlavice. Osadit koupelnovy Zebtik stopnou
patronou a zfidit vétrani s casovym dobéhem. Nad umyvadlo nalepit na obklad zrcadlo 50x80xm
s fazetou.

Zarizovaci pfedméty na WC — osadit nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfidit nucené vétrani
s casovym dobéhem.

Design zafizovacich predmétud dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.

Elektroinstalace

Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Soucasti dodavky budou i
pfisazena LED svitidla. PoZadované parametry:
PFikon >18 W

Barevna teplota....cceee i e 3000 K
SVELEINY tOK ..eiieiiiee i 2700 Im
VYzZalfovaci UNEl ......coocuiiiiiiiie et >100°
Pocet svitidel (pokoj, KUChYM) ......ooecuiieiiiecieeee e 2 kus
Pocet svitidel (chodba Nad 20 M2).....cceeviiiicierieieeeeeee st 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 M?) ......cceeveveeeeeeeececeeeeeeee e 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umoznujici rozsviceni kazdého
svitidla zvlast. Rozmisténi vypinacl provést dle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti. Rozmisténi
zasuvek navrhnout takto:

® KUChynsky KOUL......ccoiiieciiecee e 9 kusU celkem
o pOod HNKOU oo e 4x jednozasuvka
L = To N 1101 o TV USSR 3x dvojzasuvka
e zaskfinkou pro digestor ........ccccceeviiiiieiiieeeenee, 1x jednozasuvka
B ObyVaci POKOJ wueeeeeviiee ettt 4x dvojzasuvka
I o] o ) [PPSR 4x dvojzasuvka
I o o 1ol 1V o - [ SRR 2x dvojzasuvka
B Chodba pod 20 M2 ..o 1x jednozasuvka

= Koupelna—... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzadsuvka pro pracku a susicku, 1x dvojvypinac
pro svétlo a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.
V kuchyriském koutu provést rozvod umoziujici i montaz elektrického sporaku se sklokeramickou
nebo indukéni varnou deskou jako alternativy ke sporaku kombinovanému, zapojeni mycky,
digestore, lednice s mrazakem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchynskych spotrebicd, a
osvétleni linky. Odpovidajicim zplsobem doplnit bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou uvazovany linky
se zadni obkladovou deskou. Vyvody kabelll pro horni zasuvky a vypinaCe tedy musi mit
dostatecnou rezervu, umoZiujici vysunuti na tuto desku. Revizni zpravu vystavit pro cely byt,
bytovy rozvadéci pfivod od elektromérového rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli
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doddna min. 4 tydny pred terminem dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora
o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.
V chodbé na stropé umistit autonomni pozarni hlasic.

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Provést rozvedeni husich krkd (vE. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodU pro internet datovym
kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni provést v obou pokojich
dvourameckem. Déle bude husi krk doveden aZ na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice +
vicko).

Provéfit funkénost rozvodd STA. Pokud je rozvod STA nefunkcni, propojeny mezi byty, nebo chybi
Uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu do bytu
budou vyuzity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon dodat novy, osadit a zprovoznit

Vytapéni

Stdvajici plynovy kotel bude zachovan, ovsem bude premistén na novou pozici v koupelné.
Otopna télesa a rozvody topeni budou ponechany plvodni, budou ale ocistény, odmastény a
opatreny bilym natérem a to véetné téles v koupelné. Vyspraveni omitky za nimi bude provedeno
dle moznosti.

Plynoinstalace

Stdvajici rozvod v byté provést nové v médi
Bude provedena revize plynu a prihlaseni k odbéru (nutno zajistit projekt)

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zadboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.
Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatfené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud'
pozada EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A nechd osadit elektromér. Nebo pouZzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.NP) na spole¢nou spotiebu.
Prace budou probihat za bézného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce
nebytl. Nejlépe vhozeni informacéniho letdku do schranek vsech najemcl a zaroven vylepeni
informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uvefejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolec¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvefe do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl dim v béZném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinac(, zvonkd, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.



Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani Zadosti o pfipojeni k distribucni soustavé (plyn,
elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zadostem o dodavku médii a pripojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfrit vynést padorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoti plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych
schodistém uvnitf bytu tvori pldorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zplsobem stanovenym
v odstavci vyse a plocha pouze dolniho primétu schodisté.

V pripadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespori 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami;
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho prlimétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou spinény, zapocte
se pouze plocha dolni mistnosti.

UZitnd plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkdnu i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich mistnost vcetné
plGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vysSkou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sbh. O technickych pozadavcich na stavby).

Vypoctena podlahova i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setinam m2 se nepfihlizi.

Vykresy ptdorysli budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2, plocha stén v

m2, plocha stropt v m2, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchova Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové uloZisté uréené objednatelem, popf. mlze byt objednateli predana na
nosici (CD, flash disk)



vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.

textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a idrzbu atd.)
nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znaku
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtriitkem, bez mezer (pt:
,Sstavajici_stav_1NP.pdf“).

usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné 02_pdf
A_Pruvodni_zprava A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace C_Situace
D.1.1_ASR D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN D.1.4.4_PLYN



Fotodokumentace:




Schéma stavajiciho stavu:
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