C. J.: MCBS/2024/0033937/KOPD

SMLOUVA O DiLO
uzaviena podle ustanoveni § 2586 a nasledujicich obéanského zakoniku

Smluvni strany

Objednatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto
Dorucovaci adresa: Dominikanska 264/2, 601 69 Brno

Zastoupeny: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo uétu: 43-8044220247/0100

Ve vécech technickych je opravnén jednat technicky dozor stavebnika: + UMC mésta Brna,
Brno-stfed, odbor investicni aspravy bytovych domuU, Dominikanska 2, Brno,
tel. 542 526 715, e-mail: podatelna.stred@brno.cz (dale jen ,TDS")

Zhotovitel: Brixton Group, s.r.o.
Luzanecka 1887/8,
602 00, Brno

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
v oddile C, vloZka 32682

Zastoupeny: Ing. Alexandrem Ben Hamadem, jednatelem
ICO: 255 50 586

DIC: CZ25550586

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 6126398349/0800

Tel. kontakt:

E-mail:

ID datové schranky:

Rozsah pfedmétu smlouvy
2.1. Rozsah pfedmétu smlouvy
2.1.1. Pfedmétem smlouvy a téchto obchodnich podminek je zhotoveni stavby:

,Oprava byt — Udolni 51 byt &.7 a Udolni 9 byt &.5¢

v rozsahu vymezeném zadavaci dokumentaci uvefejnénou na profilu zadavatele,
ktera byla podkladem pro zpracovani nabidky zhotovitele ze dne 21.02.2024
pfedloZené objednateli zhotovitelem jako uchaze€em v zadavacim fizeni, na
zakladé jehoz vysledkl byla uzaviena smlouva o dilo, v souladu s ustanovenimi
téeto smlouvy a pokyny objednatele (dale jen “dilo®). Dilem se rozumi stavebni
prace, dodavky a sluzby provedené za ucelem oprav vySe uvedenych bytl dle
poZadavku v pfiloze €. 1 této smlouvy (metoda Design & Build).

2.1.2. Zhotovitel se zavazuje Kk provedeni dila specifikovaného v ¢l. 2.1.1. této smlouvy
a objednatel se zavazuje zaplatit mu za to cenu, specifikovanou v ¢l. 4 této
smlouvy.

2.1.3. Zavazek zhotovitele provest dilo bude splnén jeho Fadnym pfedanim objednateli,



2.1.4.

2.1.5.

bez jakychkoliv vad a nedodélku.

Zhotovenim stavby se rozumi Uplné, funkéni a bezvadné provedeni vSech
stavebnich a montéaznich praci, v€etné dodavek potfebnych materialt a zafizeni
nezbytnych pro fadné dokonceni dila. Dale provedeni vSech €innosti souvisejicich
s dodavkou stavebnich a montaznich praci, jejichz provedeni je pro fadné
dokon&eni dila nezbytné (napf.zafizeni stavenis§té, zabor prostranstvi,
bezpecnostni opatieni, provedeni revizi, rizna odborna posouzeni a vyjadreni,
konzultace s Odborem pamatkové péée MMB, NPU apod.) véetné koordinaéni a
kompletacni c&innosti celé stavby. Nedilnou soudasti dila je také pFedani
dokladoveé ¢asti dila.

Mimo v8echny definované &innosti patfi do dodavky stavby i nasledujici prace
a ¢innosti:

2.1.5.1. zajisténi vSech nezbytnych prizkumud nutnych pro fadné provadéni a

dokondeni dila,

2.1.5.2. zajisténi a provedeni vSech opatfeni organizacniho a stavebné

technologického charakteru k fadnému provedeni dila, zejména pak
zajisténi bezpeéného provozu v domé z pohledu ochrany zdravi vSech
osob, které se budou v domé nachazet

2.1.5.3.  zajisténi a provedeni vSech nutnych zkousek dle CSN (pfipadné jinych

norem vztahujicich se k provadénému dilu vCetné pofizeni protokoll a
revizi k uvedeni do provozu),

2.1.5.4. Zzfizeni a odstranéni zafizeni stavenisté vCetné napojeni na inzenyrské

sité, a to véetné poplatkll za spotiebované energie (doklady o zaplaceni
budou po uplném dokonceni dila pfedany objednateli),

2.1.5.5. odvoz a uloZeni vybouranych hmot a stavebni suti na skladku vcetné

poplatku za uskladnéni v souladu s ustanovenimi zakona o odpadech,
dolozZeni likvidace (vazni listky, dafiové doklady)

2.1.5.6. uvedeni vSech povrchld dotéenych stavbou do puvodniho stavu

(komunikace, chodniky, zelen, pfikopy, propustky apod.), v€éetné uklidu
vSech povrchi a zafizeni interiéru, které byly v prib&hu provadénych praci
znedistény,

2.1.5.7. zhotoveni dokumentace skuteCného provedeni dila vCetné

fotodokumentace (dispozice, vesSkeré skryté instalace atd.) a
dokumentace jednotlivych profesi; dokumentace bude pfedana ve dvojim
vyhotoveni v listinné i jednou v elektronické podobé (formaty elektronickée
podoby budou *.DWG, tak i *. PDF), elektronicka podoba bude pfedana
na CD nosi¢i nebo uloZzena na cloudovém ulozisti (pfistup na cloud
poskytne objednatel) objednatelem. U vypoctu podlahové plochy
postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2016 Sb., dale bude
uvedena uZitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v
elektronické podob& pomoci usecCek (ve formatu dwg) pro kazdy druh
plochy v samostatné vrstvé.

2.1.5.8. zpracovani planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,

prostfednictvim koordinatora BOZP a dle pozadavkl stanovenych v §15
zakona €. 309/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, pokud je podle
tohoto zakona vyzadovan, a jeho predani objednateli dle ¢l. 8.2. této
smlouvy,

2.1.5.9. predkladani vzork(i materiall a vyrobk( uréenych pro osazeni C&i

zabudovani do stavby k odsouhlaseni TDS do 3 tydnu od predani
stavenisté,

2.1.5.10. celkovy uklid stavby, staveni§té a okoli stavenisté pred pFedanim

a prevzetim. Celkovy Uklid pfed pfedanim dila, pfipadné pfed pfedanim
jednotlivé pfedavanych objektl, zahrnuje kompletni a uplné vycisténi
stavby, stavenisté a okoli stavenis§té pfed pfedanim a pfevzetim a to
v takovém rozsahu, ktery umozni okamzité uzivani bez provadéni
jakéhokoliv dalSiho uklidu ze strany objednatele. Soucasti uklidu je i uklid
okolnich ploch a komunikaci. Uvedeni okoli stavby do stavu pfed
zahajenim realizace (u ploch a komunikaci, které nejsou projektem



fesSeny).

2.1.5.11. Pokud budou v ramci oprav dotéeny rozvody plynu v rozsahu vymezeném
zadanim nebo budou odstrafiovany zavady na rozvodu plynu, je souéasti
plnéni zajisténi projektové dokumentace (PD) a revizni zpravy V¢.
tlakovych zkouSek.

2.1.5.12. S ohledem na uvedené terminy je nutné dobfe zkoordinovat stavebni
prace a jednotlivé profese u provadécich praci a pfizplsobit technologické
postupy. Zejména vybér vhodnych materialll a zajistit okolni podminky
(temperovani, vétrani, vysouseni).

2.1.5.13. Soucasti pfedani dila je i pfipojeni k odbéru energii (elektro) — byty
budou ke dni pfedani stavby pfipojeny k odbéru energii a vSechny
zarizovaci predméty, které jsou na téchto energiich zavislé, budou
zprovoznény a vyzkouseny. Zhotovitel pfeda Objednateli minimalné 3
tydny pfed dokoncenim dila dle €l. 3.2.1. revize a tlakové zkouSky
potfebné k zajisténi smluv s dodavateli energii a osazeni fakturacnich
méfidel. Objednatel poskytne Zhotoviteli nezbytnou soucinnost (napf.
uzavieni smluv o dodavce a o pfipojeni k distribuéni soustavé).

2.1.6. P¥i provadéni dila budou dodrzeny vSechny platné zakony, vyhlaska a normy
v platném znéni vztahujici se k predmétu plnéni, naptiklad CSN 730540-2, CSN
733610, CSN 732901, CSN 732902 (Etics), CSN 730802, CSN 730834, CSN
730833, CSN 730810 a vyhl. 410/2005 Sb.

Kvalita provedenych konstrukci je definovana meznimi odchylkami uvedenymi
v nasledujicich normach. Jejich nedodrZzeni opraviiuje Objednatele pozadovat
vyménu ¢&i opravu téchto konstrukci, aby byly odchylky spinény, popf. mize
Objednatel pozadovat slevu za takto provedené prace ve vySi max. 30%
z nakladu na polozky souvisejici s danou vadou.

Kontrola obklad a dlazeb podle CSN 73 3450

Kontrola dlazeb a dalSich povrchii podlah podle CSN 74 4505

Kontrola omitek podle CSN EN 13914-2 — pozadovana tfida 3 a lepsi.

Kvalitu provedenych praci dolozi Zhotovitel protokolem o provedeném méfeni
v souladu s vySe uvedenymi normami.

2.1.7. Zhotovitel prohladuje, Ze se v plném rozsahu seznamil s rozsahem a povahou jim
provadéného dila, ze jsou mu znamy veskeré technické, kvalitativni a jiné
podminky nezbytné k realizaci dila a prohlaSuje, Ze jeho zastupci na stavbé jsou
osoby s prokazatelnou odbornou kvalifikaci odpovidajici pfedmétu dila.

2.1.8. Zhotovitel dale prohlasuje, Ze je na zakladé svych podnikatelskych opravnéni
a dle jinych opravnéni opravnén a schopen zhotovit dilo v pozadovaném rozsahu,
kvalit¢ a terminu, a je ktomu vybaven potfebnymi materialnimi, technickymi
a organizaénimi prostfedky.

2.1.9. Zhotovitel zajisti kladeCské listy, k obkladim a dlazbé, které predlozi ke
schvaleni objednateli pfed zahajenim praci na lepeni obkladu nebo dlazby.

2.1.10. Zhotovitel prohlaSuje, Ze povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, byly zohlednény
v cenové nabidce.

3. Terminy a misto plnéni
3.1.  Termin zahgjeni
3.1.1. Zhotovitel je povinen zahgjit prace na dile a fadné v nich pokracovat nejpozdéji
do 2 dnu ode dne protokolarniho pfedani stavenisté, které bude predano dle ¢l.
6.1. této smlouvy do 5 pracovnich dnl od podpisu této smlouvy.

3.2.  Termin dokonCeni
3.2.1.Zhotovitel je povinen dokongéit prace na dile v terminu nejpozdéji do 16 tydnu
od predani stavenisté.

Termin dokond&eni praci Ize prodlouzit na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem
k této smlouveé a to pouze za pfedpokladu, ze:



a. nastanou nepfedvidatelné skute€nosti, které povedou ke vzniku dodatecnych
nepredvidatelnych stavebnich praci a z technologického hlediska také nutnosti
prodlouzit termin pInéni,

b. nastanou nepfedvidatelné skuteCnosti, které si vyzadaji prerusSeni praci.

3.2.2. Zhotovitel je povinen prfedat dokon¢ené dilo objednateli v terminu sjednaném dle
odst. 3.2.1. této smlouvy.

3.2.3. Preru$eni praci je mozné pouze za podminky, ze okolni teplota vzduchu, pfipadné
dotéeného podkladu klesne pod uroven, pozadovanou vyrobci dodavanych
materiald pfi technologickém procesu stavebnich praci. Pferuseni praci musi
odsouhlasit zastupce objednatele a musi byt proveden zapis do stavebniho
deniku. V zapisu musi byt uvedena teplota pozadovana pro provadéni praci a
teploty naméfené v dany den.

Doba, po kterou budou pferuSeny prace dle tohoto odstavce se nezapodéita do
terminu sjednaného dle odst. 3.2.1. této smlouvy. Opétovné zahajeni praci bude
bezodkladné po té, co klimatické podminky dovoli dodrzet technologicky dany
technologicky postup bude po dobu tfi dni nad poZzadovanou urover uvedenou
v zapise ve stavebnim deniku pfi pferuseni praci.

Z divodu preruseni praci dle tohoto odstavce nelze navysit cenu dila.

3.2.4. Objednatel (TDS) je opravnén prerusit stavebni prace ze zavaznych divodu na
strané objednatele (v€. preruseni po dobu Vanoc). Nejdéle vSak na dobu 3
tydna. O preruSeni a nasledném zahajeni praci se provede zapis do stavebniho
deniku, s uvedenim dlvodu pro preruseni. Po dobu preruSeni praci dle tohoto
odstavce se sjednané |hlty a sjednané terminy automaticky prodluzuji, nejvyse
vS8ak o ¢as odpovidajici ¢asu preruseni praci. Do prodlouzeni sjednanych |h{t a
termin( se zapocitava i den, ve kterém doslo k pferuSeni praci, i den, kdy byly
prace opét povoleny.

3.3.  Misto pInéni

3.3.1. Mistem piInéni je:

e Brno, Udolni 619/51, parc. €. 697, k.U. Mésto Brno
e Brno, Udolni 254/9, parc. ¢. 762/1, k.u. Mésto Brno

4.1. VySe sjednané ceny
4.1.1. Smluvni pevna cena dila, jehoz pfedmét a rozsah jsou vymezeny v ¢&l. 2 této
smlouvy, se sjednava dohodou smluvnich stran jako cena nejvySe pfipustna
ve vysi:

Soupis dil€ich oprav v€. diléich cen:

a) l:JdoInl' 51, byt £.7 1.135.875,00 K& bez DPH (prvni snizena sazba)
b) Udolni 9, byt €.5 883.350,00 K& bez DPH (prvni snizena sazba)

Celkova cena dila bez DPH: 2.019.225,00 K¢
Vyse DPH (snizena sazba, 12%): 242.307,00 K¢
Celkova cena dila: 2.261.532,00 K¢

Smluvni pevna cena dila byla stanovena nabidkou uchazec€e v ramci zadavaciho fizeni,
a to podle zadavaci dokumentace a této smlouvy. Cena zahrnuje veskeré naklady
zhotovitele nutné k uplnému dokonceni a pfedani dila.

Pevnou cenou se rozumi cena maximalni a je neprekroditelna. Veskera rizika
s pfipadnymi vicepracemi na sebe pfebira zhotovitel, timto se rozumi, Zze Zhotovitel na
sebe pfebira tzv. nebezpeli zmény okolnosti dle § 2620, odst. 2 véta druha z.¢. 89/2012
Sb,, ob¢anského zakoniku.

4.1.2. Sjednana cena obsahuje veSkeré naklady a zisk zhotovitele nezbytné k fadnému,



uplnému a v€asnému provedeni dila. Soucasti sjednané ceny jsou veskeré prace
a dodavky, poplatky a jiné naklady nezbytné pro fadnou a Uplnou realizaci dila
a splnéni veSkerych povinnosti zhotovitele podle této smlouvy. Cena obsahuje
i naklady zhotovitele nutné pro vybudovani, provoz a demontaz zafizeni
stavenisté a obsahuje rovnéz i zvySené naklady vzniklé vyvojem cen vstupnich
naklad(, a to az do doby UpIiného dokonéeni dila bez jakychkoliv vad a nedodeélka.
Ve smluvni cené jsou zahrnuty veSkeré naklady zhotovitele vzniklé pfi provadéni
dila nebo v souvislosti s nim.

4.1.3. Na vysi smluvni ceny nema vliv zména cen materiall, technologii, sluzeb ani
cenovych predpistu (netyka se vySe DPH). Zhotovitel neni opravnén domahat
se z téchto divodu jakéhokoli zvySeni sjednané ceny.

4.1.4. Zhotovitel prohlasuje, ze si prohlédl misto provadéni dila a seznamil se se vSemi
okolnostmi, které maji vliv na stanoveni ceny dila.

4.1.5. PfipferuSeni praci z klimatickych divodu, nelze navySovat cenu dila v navaznosti
na toto preruseni.

4.2. Podminky pro zménu ceny
4.2.1. Sjednana cena je cenou nejvyse pripustnou a muze byt zménéna pouze za
nize uvedenych podminek.
4.2.2. Zména sjednané ceny je mozna pouze pokud objednatel bude pozadovat
i provedeni jinych praci nebo dodavek nez téch, které souvisi s predmétem
dila z predmétu pinéni.
4.2.3. Zména sjednané ceny je dale mozna v pripadé zmény sazby a vySe DPH, a to
pouze ve vysi odpovidajici této zméné.
5. Platebni podminky
5.1.  Zalohy
5.1.1. Objednatel neposkytne zhotoviteli zalohu.
5.2.  Postup plateb
5.2.1. Cena za dilo bude uhrazena formou dilich faktur, které budou odpovidat
skute¢né provedenym ucelenym pracim (oddilim) za byt v pfisluSném
kalendarnim mésici. DUZP (datum uskute¢néni zdanitelného pInéni) pro kazdy
dokoné&eny oddil praci je den pfedani a pfevzeti uvedeny v pfedavacim protokolu.

Jednotlivé ucelené prace (oddily) v byté a vySe pomérné Castky, ktera bude za
tyto prace uhrazena, je dana nasledovné:

a) dokonceni elektroinstalace v¢é. ... 10% z celkové Castky za opravu bytu
dolozeni revizni zpravy (bez svitidel a bez krytek zasuvek a vypinacu)

b) dokon&eni ZTI v&. tlakovych zkouSek .............. 10% z celkové Castky za opravu bytu

c) dokonc€eni vytapéni v€. uvedeni do .............c.c..... 10% z celkové €astky za opravu bytu
provozu a topné zkousky

d) dokonéeni bouracich praci ... 10% z celkové Eastky za opravu bytu

e) dokonceni skladby podlah bez finalni .............. 20% z celkové Castky za opravu bytu
naslapné vrstvy

f) findlni oprava omitek bez vymalby ~ ............. 15% z celkové Castky za opravu bytu
g) dokon€eni SDK podhledld  ........cccooiiie 5% z celkové Castky za opravu bytu

Po protokolarnim pfedani a pfevzeti celého dila Ize fakturovat zbylou ¢ast ceny dila, ale v
souladu s ¢lankem 5.3 této Smiouvy.



5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

Zhotovitel pfedlozi TDS vzdy nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho kalendarniho
mésice soupis (rozsah) skute¢né provedenych praci za uplynuly kalendaini mésic
ocenény v souladu se zplsobem stanovenym v této smlouvé. Objednatel (TDS)
je povinen se k tomuto soupisu vyjadfit nejpozdéji do 3 pracovnich dnl ode dne
jeho obdrzeni. Po odsouhlaseni soupisu skute¢né provedenych praci vystavi
zhotovitel, dle tohoto soupisu dil¢i fakturu a to nejpozdéji do 10. dne pfislusného
kalendafniho mésice ji odevzda na podatelnu objednatele (na adrese uvedenou
v zahlavi smlouvy). Nedilnou soudasti dil¢i faktury musi byt soupis provedenych
praci odsouhlaseny objednatelem. Bez tohoto soupisu je faktura neplatna.

Dil&i faktura bude obsahovat tyto udaje:

a. oznaceni a Cislo faktury,

b. nézev, sidlo, ICO, DIC, udaje o zapisu do obchodniho rejstfiku, bankovni
spojeni obou smluvnich stran, uvést adresu odbératele a pfijemce
(doru€ovaci adresu)

Odbératel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské nameésti 196/1
602 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Konecny pfijemce: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stred
Dominikanska 264/2

601 69 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

c. datum vystaveni a lhatu splatnosti v souladu s touto smlouvou,

d. prfedmét platby, fakturovanou finan¢ni ¢astku a zpusob platby,

e. Udaje pro danové ucely - zaklad pro DPH a sazbu DPH a vétu ,Dle § 92a
zakona o dani z pfidané hodnoty, vySi dané je povinen pfiznat platce, pro
kterého je toto pInéni uskuteénéno® — v pfipadé, ze dodavatel bude
fakturovat prace podléhajici rezimu pfeneseni dafiové povinnosti

f. Cislo smlouvy a nazev dila,

g. vySe zadrzného

h. razitko a podpis zhotovitele.

Fakturaci bude uhrazena cena dila az do vySe 90% ze sjednané ceny bez DPH
uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je den pfedani a prevzeti uvedeny
v pfedavacim protokolu.

5.3. Zadrzné (pozastavka)

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Castka rovnajici se 10% z celkové sjednané ceny bez DPH slouZi jako zadrzné,
které bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli az po uspé&Sném protokolarnim
pfedani a prevzeti dila resp. bez vad a nedodélka.

V pfipadé, ze opravené byty pfeda Zhotovitel Objednateli bez vad a nedodélka,
uhradi Zhotovitel sjednanou cenu v pIné vysi.

Pokud objednatel pfevezme dilo, na némz se vyskytuji vady Ci nedodélky, bude
zadrzné uhrazeno az po odstranéni posledniho z nich.

Zadrzné bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli na zakladé pisemné Zadosti
zhotovitele se splatnosti 20 dnu od doruéeni zadosti.

Pfipadné smluvni pokuty (sankce) uplatnéné v pribéhu pinéni, nebo pfi
dokonc&ovani dila (termin plnéni, vady a nedodélky atd.) budou zapoc&teny oproti
zadrznému. Vyplacené zadrzné tedy bude jiz ponizeno o uplatnéné sankce.



5.3.5.

V pfipadé, Ze uplatnéné smluvni pokuty (sankce) budou vyS$Si nez hodnota
zadrzného, bude €ast smluvnich pokut (sankci) pfesahujici hodnotu zadrzného
uplatiiovana samostatné pisemnou vyzvou s uvedenim data splatnosti.

5.4.  Lhuty splatnosti

54.1.

54.2.

5.4.3.

Objednatel je povinen uhradit fakturu zhotovitele nejpozdéji do 20 dni ode dne
nasledujiciho po dni doruceni faktury. Stejna lhata plati i pro Uhradu zadrzného.
Dnem zaplaceni se rozumi den odepsani fakturované ¢astky z bankovniho uctu
objednatele ve prospéch bankovniho uc¢tu zhotovitele.

V pfipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravné nebo neupiné udaje, je
objednatel opravnén fakturu vratit zhotoviteli do data jeji smluvni splatnosti.
Zhotovitel podle charakteru nedostatk(l fakturu opravi, nebo vystavi novou.
Po doruéeni bezchybné faktury objednateli pocina béZet doba splatnosti
od poCatku. Opravena faktura musi byt doruCena nejpozdé&ji do 13. dne
pfislusného kalendainiho mésice.

5.5. Pfeneseni danové povinnosti

5.5.1.

5.5.2.

5.6.

Dodavatel se pfi vystavovani dafiovych dokladl zavazuje, Zze bude postupovat
v souladu s ust. §92a a §92e zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Objednatel prohlasuje, Ze plnéni dle smlouvy bude pouZito v souvislosti s jeho
ekonomickou cinnosti a plnéni tak podléha rezimu pfeneseni danoveé povinnosti.

PInéni finanénich zavazkl vici poddodavatelim

Zhotovitel se zavazuje Ffadné a v€as plnit finanéni zavazky va&i svym
poddodavatellim, kdy za fadné a vCasné plnéni se povazuje pIné uhrazeni
poddodavatelem vystavenych faktur za plnéni poskytnuta k plnéni vefejné
zakazky, a to vzdy do 5 pracovnich dnl od obdrzeni platby ze strany objednatele
za konkrétni plnéni. Objednatel je opravnén pinéni téchto povinnosti kdykoliv
kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly
potfeba predlozeni dokumentll, zavazuje se zhotovitel k jejich predlozeni
nejpozdéji do 2 pracovnich dnu od doruceni vyzvy objednatele.

6. Stavenisté
6.1. Predani a prfevzeti stavenisté

6.1.1.

6.1.2.

Stavenisté bude pfedano objednatelem (TDS) zhotoviteli do 5 pracovnich dnt
od podpisu této smlouvy. Dnem prevzeti stavenisté prebira zhotovitel
odpovédnost za veSkeré Skody zpusobené na majetku &i zdravi v souvislosti
s pfedmétem zakazky do doby pfedani hotového dila objednateli.

O pfedani a prevzeti stavenisté vyhotovi objednatel pisemny protokol, ktery obé
strany podepisi.

V souladu s ¢l. 6.1.1. termin pro pfedani stavenisté stanovi objednatel. Termin
(datum, misto, ¢as) bude sdélen zhotoviteli na e-mailovou adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze termin objednatel nestanovi, bude
pfedani stavenisté zahajeno paty pracovni den po podpisu smlouvy o dilo na
adrese Udolni 51, Brno v 10:00 hod. Zhotovitel je povinen stavenisté prevzit.
Pokud se zhotovitel k pfevzeti stavenisté nedostavi, mize objednatel udélit sankci
5.000,- K¢ za kazdy i zapocCaty den prodleni.

6.2.  Vyklizeni stavenisté

6.2.1.

6.3

Zhotovitel je povinen nejpozdéji ke dni pfedani a prevzeti dila stavenisté zcela
vyklidit, jinak je objednatel opravnén prevzeti dila odmitnout.

Prohlidky byt

6.3.1. V pfipadég, Zze v domé, ktery je pfedmétem opravy (misto plnéni), budou probihat

prohlidky volnych byt (nabizenych k pronajmu) z urovné spravce domu, je
zhotovitel dle pokynu TDS nebo spravce domu (SNMC Brno-stfed, p.o.) prerusit



na nezbytné nutnou dobu (max. 1 hodinu) probihajici opravy a zpfistupnit prostory
k prohlidce.

7. Stavebni denik
7.1. Povinnost vést elektronicky stavebni denik

7.2.

7.3.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

71.7.

7.1.8.
7.1.9.
7.1.10.

Zhotovitel je povinen vést stavebni denik v souladu s ustanovenim §157 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®) a pfilohy €. 16 vyhlasky 499/2006, o dokumentaci staveb. Zhotovitel vede
stavebni denik ode dne pfedani a prevzeti stavenisté (v€etné), a to az do dne
odstranéni veskerych vad a nedodélku.

Do stavebniho deniku zapisuje Zhotovitel veSkeré skuteCnosti rozhodné pro
provadéni dila, a to zejména Casovy postup praci, odchylky od zadani a jejich
divod, dale klimatické podminky (teplota, pocCasi), za kterych byly prace
provadény. V pfipadé, Ze jsou soucasti pfedmétu dila vyplné otvord, je nutné
provadét zapis o pocétech a umisténi vyplni otvort tak, jak budou postupné
zabudovavany. Zapisy do stavebniho deniku provadi Zhotovitel vzdy v ten den,
kdy byly prace provedeny nebo kdy nastaly okolnosti, které jsou pfedmétem
zapisu.

Do elektronického stavebniho deniku bude zhotovitel pribézné vkladat
fotodokumentaci z prabéhu stavby.

V pfipadé neolekavanych udalosti nebo okolnosti majici zvladtni vyznam pro
dal§i postup stavby pofizuje Zhotovitel i pfisluSnou fotodokumentaci, ktera se
stane soucasti stavebniho deniku.

Zapisem do stavebniho deniku nelze ménit obsah této smlouvy ani nezakladaji
narok na zménu smlouvy.

Ukoly zapsané TDS do elektronického stavebniho deniku a jeho nastroje pro
ukoly jsou plnohodnotnym pokynem TDS, dle této smlouvy.

Zhotovitel je povinen vést stavebni denik elektronicky a za timto ucelem zajistit
pro své zastupce elektronicky podpis s pfislusnym certifikatem. Naklady na
prondjem platformy elektronického deniku zajiStuje objednatel, ktery pfi podpisu
smlouvy o dilo seznami zhotovitele s pfistupovymi udaji a zajisti zfizeni
pfistupovych prav pro dotfené osoby zhotovitele. Pfipojeni k zapisu do
elektronického deniku je povinen obstarat zhotovitel.

Objednatel nepfipousti vést stavebni denik v papirové podobé.

Pro kazdy byt bude veden elektronicky denik samostatné.

Pokud nebude dohodnuto jinak, je zhotovitel povinen pfi pfedani a pfevzeti dila
elektronicky denik vytisknout, v€etné fotodokumentace, a pfedat jeden vytisk
objednateli.

Kontrolni dny

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.24.

7.2.5.

Pro ucely kontroly pribéhu provadéni dila organizuje objednatel (TDS) kontrolni
dny v terminech nezbytnych pro fadné provadéni dila.

Kontrolniho dne se vzdy u€astni TDS a technicky dozor Zhotovitele.

Zhotovitel je povinen svolat kontrolni den pfed zakrytim konstrukci, instalaci a
praci, které budou zakryty v dalSim pribé&hu praci a které jsou pfedmétem dila.
Tato povinnost se vztahuje i na zakryti pfipojovaci spary u oken.

Zhotovitel je povinen do 3 tydnU od pfedani stavenisté svolat kontrolni den, také
za UcCasti zastupcl pfislusného Odboru pamatkové péée MMB a Narodniho
pamatkového ustavu. Tuto povinnost Ize po dohodé s TDS zrusit, o tomto musi
byt proveden zapis do stavebniho deniku.

Svolanim kontrolniho dne se rozumi zaslani pisemného oznameni, min. 2
pracovni dny pfed planovanym terminem, na e-mailové kontakty uvedené v této
smlouve.

V pfipadé nesplnéni povinnosti svolat kontrolni den dle vySe uvedeného je
zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy
takovy jednotlivy pfipad. Timto neni dotéen narok na nahradu skody.

Dozor na stavbé



7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

Zhotovitel zajisti vedeni stavby stavbyvedoucim v souladu s ust. § 160 zakona
183/2006 Sb. ve znéni pozdégjSich pfedpisu.

Stavbyvedoucim se rozumi osoba, ktera zabezpecuje odborné vedeni provadéni
stavby a ma pro tuto ¢innost opravnéni podle zvladtniho pravniho pfedpisu (zakon
€. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyri a technik(l &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu).

Zhotovitel uréuje stavbyvedoucim na stavbé | GG :is'o
autorizace stavbyvedouciho [l V riipadé, zmény stavbyvedouciho je
povinen tuto zménu Zhotovitel pisemné (doporu¢enou postou nebo do datove
schranky) oznamit Objednateli neprodlené, nejpozdéji do 2 pracovnich dnd od
zmény. V pisemném oznameni uvede jméno, pfijmeni a €islo autorizace nového
stavbyvedouciho.

Stavbyvedouci dle odst. 7.3.3. je povinen se U€astnit pfedani stavenisté, pfedani
dila a vSech kontrolnich dni na stavbé. Za neucast stavbyvedouciho pfi pfedani
stavenisté, na kontrolnich dnech nebo pfi pfedani dila je Zhotovitel povinen
uhradit Objednateli smluvni pokutu 5.000,- K&. O neucasti bude proveden zapis
do stavebniho deniku.

Technicky dozor stavebnika (TDS) vykonava UMC mésta Brna, Brno-stfed, odbor
investicni a spravy bytovych domu. Vedouci tohoto odboru je opravnén k vykonu
TDS povéfit konkrétni osobu z tohoto odboru, ktera bude vykon &innosti TDS
zajistovat, popf. muze uréit jinou osobu (pravnickou nebo fyzickou) mimo tento
odbor, a to na zakladé objednavky nebo pfikazni smlouvy.

8. Provadeéni dila a bezpec¢nost prace
8.1.  Pokyny objednatele

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

Pfi provadéni dila postupuje zhotovitel samostatné. Zhotovitel se vSak zavazuje
respektovat veSkeré pokyny objednatele, tykajici se realizace pfedmétného dila
a upozoriujici na mozne porusovani smluvnich povinnosti zhotovitele.
Zhotovitel je povinen v souladu s ust. § 2594 z. €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jsich
pfedpist upozornit objednatele bez zbytecneho odkladu na nevhodnou povahu
veéci pfevzatych od objednatele nebo pokyntu danych mu objednatelem k
provedeni dila, jestlize zhotovitel mohl tuto nevhodnost zjistit pfi vynalozeni
potfebné odborné péce. V pfipadé, Ze tak neuini, odpovida za vady dila takto
vzniklé.

Bude-li bEhem provadéni dila zjisténa jakakoliv chyba v umisténi nebo rozmérech
casti dila, je zhotovitel povinen na vyzvu objednatele odstranit takove nedostatky
na vlastni naklady, a to zpusobem stanovenym objednatelem.

V den pfedani stavenisté zajisti zhotovitel informace pro najemniky domu
o planovanych opravach vCetné kontaktu na odpovédnou osobu
a predpokladaného harmonogramu stavebnich praci, a to formou oznameni,
které bude vhozeno do schranky kazdého najemce. Toto oznameni bude dale
vylepeno na nasténku v domé, na vstupni dvefe domu nebo na jiném vhodném
mist&, o EemZ bude pofizena fotodokumentace, kterou je zhotovitel povinen do 2
dnU od vylepeni odeslat na e-mail: e-mail: podatelna.stred@brno.cz. V pfipadé
poruseni povinnosti informovat najemce uvedenym zplGsobem o zahajeni praci
vdomé nebo vpfipadé nesplnéni povinnosti odeslat fotodokumentaci
objednateli, ma objednatel narok na uplatnéni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&.
Pracovni doba v pracovnich dnech maximalné od 6:00 do 19:00 hod. V téchto
dnech budou v dobé& od 18:00 do 8:00 hod. omezeny prace se zvySenou
hlu€nosti, pokud se smluvni strany zapisem do stavebniho deniku nedohodnou
jinak. Pracovni doba o sobotach, nedélich a svatcich je od 9:00 do 17:00 hod.
V téchto dnech neprovadét zadné prace, které zplsobuji zvySenou hlu¢nost. Po
pisemné dohodé s nadpolovi¢ni vétSinou najemcu v domé |ze pracovni dobu
upravit.

Na konci kaZdého dne, kdy budou probihat prace je Zhotovitel povinen zajistit
uklid spole€nych prostor v domé, které byly dotéeny zvysenou prasnosti. (Uklidem
se rozumi, zameteni a vytfeni podlah, zabradli, dvefe atp.), tak aby nebyl snizen




8.2.

8.3.

8.4.

komfort uzivani domu stavajicimi najemci. V pfipadé provadéni bouracich praci
neni povoleno vétrat do spolecnych prostor v domé, aby se neSifil prach v domé.

8.1.7. Zhotovitel neni opravnén pouzivat vytah vdomé k pfesunu materialu. Vytah

slouzi pouze pro pfepravu osob. Osoby pouzivajici vytah nesméni vytahem
presouvat material ani vytah znecistovat.
Dodrzovani bezpec€nosti a hygieny prace

8.2.1. Zhotovitel je povinen zajistit pfi provadéni dila dodrzeni veSkerych

bezpecénostnich opatfeni (zejména uziti ochrannych pomucek) a hygienickych
opatfeni a opatfeni vedoucich k pozarni ochrané provadéného dila, a to v rozsahu
a zpUsobem stanovenym pfisluSnymi pfedpisy.

8.2.2. Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnu prfed zahajenim praci na stavenisti

zpracovat a predat objednateli plan bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci
na stavenisti dle pozadavku stanovenych v §15 odst. 2 zakona €. 309/2006 Sb.,
pokud je podle tohoto zakona pro danou stavbu vyzadovan.

8.2.3. Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnl po podpisu této smlouvy hlasit objednateli

takové podminky na stavenisti, které maji vliv na pfitomnost koordinatora BOZP
na stavenisti dle zakona €. 309/2006 Sb. a s nim souvisejicimi pfedpisy.

8.2.4. V pfipadé, Ze bude nutné, aby objednatel zajistil ¢innost koordinatora BOZP,

zavazuje se zhotovitel, Ze na to objednatele upozorni a nasledné bude dodrZzovat
nafizeni koordinatora BOZP.

8.2.5. Ve spole¢nych prostorach domu nebude zhotovitel skladovat, Zadny material,

naradi ani jiné véci. Ve spoleCnych prostorach domu ani dvoru, nebude skladovan
zadny vybourany material (sut, trubky, kabely nebo jiné vybourané €asti stavby).
Vybourany material bude ihned po vybourani tfidén a odnasen do kontejneru pfed
domem popf. pfimo nakladan na dopravni prostfedek a odvazen.

8.2.6. P¥ibouracich pracich musi byt pfijata takova opatfeni, ktera zamezi nebo vyrazné

snizi pradnost bouracich praci. O téchto opatifenich musi byt proveden zapis do
stavebniho deniku.

8.2.7. Zhotovitel je povinen zajistit kazdodenni uklid spoleénych prostor domu (chodby,

schodisté, zabradli, vstupni dvefe od bytd, vypinace, schranky, vytah), tak aby
kazdy den po skondeni praci byl diim v b&Zzném uzivatelném stavu. Uklid musi
probéhnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

1. odklizeni hrubych necistot

2. myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

3. myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacu, zvonkU, schranek.

8.2.8. Zhotovitel musi zajistit WC pro pracovniky stavby.

Rizeni stavby

Zhotovitel prevezme v plném rozsahu odpovédnost za vlastni fizeni postupu praci
a dodrzovani predpisi bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi praci, pozarnich,
ekologickych a dalSich pfedpist

Zhotovitel odpovida za provadéni dila v kvalité podle obecné platnych pfedpisu a
norem.

Zhotovitel je v ramci sjednané ceny dila pIné zodpovédny za zabezpec€eni vSech
pristrojli, nastroju, praci a dodavek nezbytnych k zajisténi Cinnosti v této smlouvé
uvedenych, pIné odpovida i za spravnost rozméra a umisténi vSech ¢asti dila.
Zhotovitel odpovida objednateli a tfetim osobam za prokazatelné Skody vzniklé
porusenim téchto povinnosti.

Zhotovitel se zavazuje zajistit trvalé vedeni stavby autorizovanym technikem
(stavbyvedoucim) s pfislusnym nutnym mnozstvim technikG pro kvalitni zajisténi
vystavby.

Zhotovitel je povinen odpady vznikajici béhem provadéni dila likvidovat v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., v platném znéni a provadécimi predpisy. Zhotovitel o
provedené likvidaci odpadu pfeda objednateli doklady o jeho zlikvidovani.

Odpovédnost zhotovitele za Skodu a povinnost nahradit Skodu

8.4.1. Pokud c¢innosti zhotovitele dojde ke zplsobeni Skody objednateli nebo tfetim

osobam z titulu opomenuti, nedbalosti nebo neplnénim podminek vyplyvajicich
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8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

ze zakona, technickych nebo jinych norem nebo vyplyvajicich z této smlouvy
je zhotovitel povinen bez zbyteéného odkladu tuto Skodu odstranit a neni-li to
mozné, tak finan¢né uhradit. Veskeré naklady s tim spojené nese zhotovitel.
Zhotovitel odpovida i za Skodu zplUsobenou c¢innosti téch, ktefi pro néj dilo
provadéji.

Zhotovitel odpovida za $kodu zpusobenou okolnostmi, které maji ptivod v povaze
strojli, pfistroju nebo jinych véci, které zhotovitel pouzil nebo hodlal pouzit pfi
provadéni dila.

Zhotovitel odpovida za rozsah, kvalitu praci a dodavek dle technickych parametru
pro provedeni stavby a obsahu této smlouvy a platnych CSN a pravnich piedpist
upravujicich provadéni dila.

8.5. Férové podminky v dodavatelském Fetézci

Zhotovitel se zavazuje v ramci plnéni této vefejné zakazky zaijistit plnéni veskerych
povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisti Ceské republiky, zejména pak z oblasti
pracovnépravnich predpisU; zajistit legalni zaméstnavani, férové a dustojné pracovni
podminky a odpovidajici uroven bezpecnosti prace pro vSechny osoby, které se
budou na plnéni pfedmétu této verejné zakazky a plnéni téchto povinnosti zajistit i u
svych poddodavatelt. Objednatel je opravnén plnéni téchto povinnosti kdykoliv
kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly
potfeba predlozeni dokumentll, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedlozeni nejpozdéji
do 2 pracovnich dnt od doru€eni vyzvy objednatele.

9. Predani a prevzeti dila

9.1.

9.2.

9.2.1.

Zhotovitel pfeda Objednateli minimalné 2 tydny pfed pfedanim byt projektovou
dokumentaci skuteéného provedeni, véetné ploch dle ¢l. 2.1.5.7. této smlouvy.

Protokol o predani a prevzeti dila
Po dokonéeni opravy bytli bude vystaven protokol o predani a prevzeti dila.
Kazdy protokol bude obsahovat polozky dle €l. 9.2.1. této smlouvy.

O pribéhu prfedavaciho a prejimaciho Fizeni pofidi objednatel (TDS) zapis
(protokol). Soucasti predani dila bude rovnéz predani veSkerych dokladu
poZadovanych touto smlouvou, PD skute¢ného provedeni (zejména u skrytych
instalaci), pisemné prohlaseni o shodé, atesty, revize, zkousky, navody na
uzivani a udrzbu, doklady o ulozeni odpadu, fotodokumentace na datovém nosici,
zapis o spotfebovanych energiich a jeden vytisk stavebniho deniku. Nedodani
nékterého z dokladl je povazovano za nedodélek.

O pribéhu pfedavaciho a prejimaciho Fizeni pofidi objednatel (TDS) zapis
(protokol). Soucasti pfedani dila bude zejména pifedani kompletni dokladové Casti
dila poZadované touto smlouvou ve dvou vyhotovenich v listinné podobé:
o fotodokumentace prubéhu stavby a dokladovou Cast pfedani dila na
datovém nosici (CD nebo cloudové ulozisté),
zapis o spotfebovanych energiich,
doklady o montazi vodoméru a elektroméru,
revize elektroinstalaci
revize plynu v¢. tlakové zkousky
doklad o montazi a kontrole PBZ — pozZarni hlasic,
zapis o tlakové zkouSce tésnosti — kanalizace, vodovod
doklad o protiskluznosti podlah
navod k udrzbé a obsluze bytové jednotky
zapisy z jednani s NPU, OPP MMB (v pfipadé, Ze prob&hne)
prohlaseni, ujisténi o shodé na celou stavbu
prohlaeni stavbyvedouciho o provedeni dila
doklady o likvidaci odpadu
protokol o kontrole kvality dle odstavce 2.1.6. smlouvy
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a dale bude predano:
e kli¢e od bytu
o projektovou dokumentaci skuteéného provedeni, v€éetné ploch ve
formatu dwg a pdf
e navody k zafizovacim pfedmétim — ventilator, pozarni hlasic.

Nedodani nékterého z dokladti je povazovano za vadu nebo nedodélek.

9.2.2. V pfipadé, ze objednatel odmita dilo pfevzit, uvede v protokolu o pfedani a prevzeti
dila i divody, pro které odmita dilo prevzit.

9.2.3. Objednatel je opravnén pfi pfejimacim a pfedavacim fizeni pozadovat provedeni
dalSich dodateé¢nych zkouSek v&etné zduvodnéni pro€ je pozaduje a s uvedenim
terminu do kdy je pozaduje provést. Tento pozadavek vSak neni divodem k odmitnuti
prevzeti dila.

9.2.4. Objednatel muze prevzit jen dilo, které je schopno Fadného uzivani.

10. Zaruka za jakost dila
10.1. Odpovédnost za vady dila

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

Zhotovitel se zavazuje, Zze dilo bude mit nejméné po celou dobu zaruéni doby
vlastnosti stanovené v pravnich pfedpisech, technickych normach a predpisech,
které se na provedeni dila vztahuji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici ucelu
smiouvy.

Zhotovitel odpovida za vady, jez ma dilo v dobé jeho pfedani a dale odpovida
za vady dila zjisténé v zaruéni dobé.

Zaruéni Ih(ita na stavebni prace je stanovena v délce 60 mésicu ode dne predani
a prevzeti dila. VeSkeré dodavky strojli, zafizeni, technologie, pfedméty postupné
spotfeby maji zaruku shodnou se zarukou poskytovanou vyrobcem, nejméné viak
24 mésica.

Zarucni lhata nebézi po dobu, po kterou objednatel nemohl pfedmét dila uzivat
pro vady dila, za které zhotovitel odpovida.

Pro ty Casti dila, které byly v disledku opravnéné reklamace objednatele
zhotovitelem opraveny, bézi zaruéni lhata opétovné od pocatku ode dne
provedeni reklamacni opravy.

10.2. Podminky odstranéni reklamovanych vad

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Vady vzniklé v pribéhu zaruéni doby uplatni objednatel u zhotovitele pisemné,
pfi¢emz v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zpUsob jejiho odstranéni.
Objednatel je vzdy opravnén pozadovat odstranéni vady opravou, jde-li o vadu
opravitelnou, neni-li to mozné, je opravnén pozadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (pInénim) nebo pozadovat pfiméfenou slevu
ze sjednané ceny.

Zhotovitel je povinen nejpozdéji do 5ti dnd po obdrzeni pisemné reklamace
pisemné& oznamit objednateli zda reklamaci uznava €i neuznava. Pokud tak
neucini, ma se za to, Ze reklamaci objednatele uznava. Vzdy vSak musi pisemné
sdélit v jakém terminu nastoupi k odstranéni vad(y). Tento termin nesmi byt delSi
nez 10 dnd ode dne obdrZzeni reklamace, a to bez ohledu na to zda zhotovitel
reklamaci uznava &i neuznava. V pfipadé, ze zhotovitel reklamaci neuznava,
uvede v pisemném sdéleni divody.

Nenastoupi-li zhotovitel k odstranéni reklamované vady ve sjednané I[haté
je objednatel opravnén povéfit odstranénim vady jinou odbornou pravnickou nebo
fyzickou osobu. Veskeré takto vzniklé naklady uhradi objednateli zhotovitel. Timto
se zhotovitel nezbavuje odpovédnosti za dilo jako celek ani jeho jednotlivych
casti.

JestliZze objednatel v reklamaci vyslovné uvede, Ze se jedna o havarii, je zhotovitel
povinen nastoupit a zahajit odstrafovani vady (havarie) nejpozdéji do 48 hod po
obdrZeni reklamace (oznameni).

Uplatnénim prav ze zaruky za jakost nejsou dotéena prava objednatele na
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uhrazeni smluvni pokuty a nahradu Skody souvisejici s vadnym pInénim.

11. Smluvni pokuty
11.1.  Smluvni pokuty za neplnéni dohodnutych termint

11.1.1. Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu zahajeni dila, je povinen zaplatit
objednateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni.

11.1.2. Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu pfedani a pfevzeti dila je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K¢ za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

11.1.3. Prodleni zhotovitele proti terminu pfedani a pfevzeti dila sjednaného dle smlouvy
delSi jak tficet dnli se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.

11.1.4. Pokud zhotovitel nenastoupi do péti dni od terminu pfedani a prevzeti dila
k odstranovani vad ¢i nedodélkd uvedenych v zapise o pfedani a prevzeti dila,
je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vySi 3.000,- K& za kazdy
nedodélek &i vadu, na jejichz odstrafiovani nenastoupil ve sjednaném terminu, a
za kazdy den prodleni.

11.1.5. Pokud zhotovitel neodstrani nedodélky ¢i vady uvedené v zapise o pFedani
a prevzeti dila v dohodnutém terminu zaplati objednateli smluvni pokutu ve vySi
3.000,- K& za kazdy nedodélek &i vadu, u nichz je v prodleni a za kazdy den
prodleni.

11.1.6. Pokud zhotovitel nepfeda objednateli dokumenty dle ¢lanku 9.1. této smlouvy je
povinen zaplatit pokud ve vysi 20.000,- K¢.

11.1.7. Pokud Zhotovitel nepovede stavebni denik dle ¢l. 7.1 této smlouvy, je povinen
zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢.

11.1.8. Pokud Zhotovitel nedodrzi terminy uvedené v ¢l. 5.2.2. této smlouvy o dilo, je
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé takové
poruseni.

11.1.9. Pokud Zhotovitel nedodrzi termin uvedeny v ¢l. 2.1.5.13. této smlouvy o dilo, je
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

11.1.10. Smluvni pokutu sjednanou v €&l. 11.1.2. neni zhotovitel povinen hradit v pfipadg,
Ze se uspésné dovolal vy$Si moci.

11.1.11. Pokud Objednatel zjisti, Ze dochazi k porusovani ¢l. 5.6. nebo 8.5. této smlouvy,
je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za
kazdé takové poruSeni. Opakované poruSeni ustanoveni téchto c¢lanki je
povazovano za podstatné poruseni této smlouvy.

11.2. Sankce za neodstranéni reklamovanych vad

11.2.1. Pokud zhotovitel nenastoupi ve sjednaném terminu, nejpozdéji vSak ve Ihuté
do 10 dnu ode dne obdrzeni reklamace objednatele k odstrariovani reklamované
vady (pfipadné vad), je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,-
KE za kazdou reklamovanou vadu, na jejiz odstrafiovani nenastoupil
ve sjednaném terminu a za kazdy den prodleni.

11.2.2. Pokud zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu,
je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- KE za kazdou
reklamovanou vadu u niz je v prodleni a za kazdy den prodleni.

11.2.3. Oznadil-li objednatel v reklamaci, ze se jedna o vadu, ktera brani fadnému uzivani
dila, pfipadné hrozi nebezpeci Skody velkého rozsahu (havarie), sjednavaji obé
smluvni strany smluvni pokuty v dvojnasobné vysi.

11.3.  Urok z prodleni a majetkové sankce za prodleni s thradou
11.3.1. Pokud bude objednatel v prodleni s Uhradou faktury proti sjednanému terminu
je povinen zaplatit zhotoviteli urok z prodleni v zakonné vysi z dluzné cCastky
za kazdy i zapocCaty den prodleni.

11.4. Sankce za poruseni sjednanych povinnosti
11.4.1. V pfipadé poruSeni nékterych z povinnosti stanovenych v odstavcich v &l. 8.2,
dale v odstavcich 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7. této smlouvy muze objednatel udélit
zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- KE za kazdé jednotlivé poruSeni takovéto
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povinnosti zjisténé zastupcem Objednatelem nebo TDS. O takovéto smluvni
pokuté bude proveden zapis do stavebniho deniku.
11.5. Sankce za poruseni povinnosti mi¢enlivosti
V pfipadé Ze zhotovitel nedodrzi povinnost mi€enlivosti podle ustanoveni 18.7.
této smlouvy, je povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 20 000,-K¢ z
ceny dila. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo objednatele na néhradu
Skody zplUsobené poru¢enim povinnosti mi¢enlivosti.

11.6. DalSi ujednani

11.6.1. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu nebo urok z prodleni nebo jejich
zaplacenim neni dot€en narok na nahradu skody, nahrada skody neni vysi smluvni
pokuty omezena, smluvni pokuty a uroky zprodleni se do nahrady Skody
nezapocitavaji.

11.6.2. Smluvni pokuty (sankce) uvedené v této smlouvé jsou platné ode dne doruceni
pisemné vyzvy zhotoviteli na e-mail nebo adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Za
pisemnou vyzvu se téz povazuje zapis zastupce objednatele nebo TDS do
stavebniho deniku.

Smluvni pokuty je objednatel opravnén zapocist proti pohledavce zhotovitele a
naopak.

Objednatel je také opravnén pouZzit na uhradu nezaplacenych smluvnich pokut
zadrzné (dle odst. 5.3 této smlouvy).

12. Vlastnictvi dila a nebezpeéi Skody na dile
12.1. Vlastnictvi dila
12.1.1. Vlastnikem zhotovovaného dila je od pocatku objednatel.

12.2. Nebezpedi Skody na dile
12.2.1. Nebezpedi Skody nebo zniCeni stavby nese v souladu s ustanovenim § 2624
obcCanskeho zakoniku az do jejiho pfedani zhotovitel.

13. Pojisténi dila
13.1.  Pqjisténi zhotovitele
13.1.1. Zhotovitel je povinen byt pojistén proti Skodam zplsobenym jeho €innosti véetné
moznych Skod pracovnikl zhotovitele, a to az do vySe ceny dila. Kopii pojistného
certifikatu je zhotovitel povinen predlozit objednateli pfed podpisem smlouvy o
dilo.
13.1.2. Naklady na pojisténi nese zhotovitel a ma je zahrnuty ve sjednané cené.

14. VysSi moc
14.1. Definice vy83i moci
14.1.1. Za vy38i moc se pro ucely této smlouvy povaZzuji okolnosti majici vliv na dilo, které
nejsou zavislé na smluvnich stranach a které smluvni strany nemohou ovlivnit.
Jedna se napf. o valku, mobilizaci, povstani, Zivelné pohromy apod.
14.1.2. Za vy38i moc se nepovazuji:
a. nepfiznivé povétrnostni a klimatické podminky,
b.udalosti, které byly objednateli nebo zhotoviteli znamy pfed podpisem této
smlouvy,
c. jakékoliv zmény obecné zavaznych pravnich pfedpist a technickych norem,
d. necinnost statnich organa,
e.jakékoliv nové obecné zavazné pravni predpisy nebo technické normy.

14.2. Prava a povinnosti pfi vzniku vy$Si moci
14.2.1. Pokud se provedeni pfedmétu dila za sjednanych podminek stane nemoznym
v dusledku vzniku vy$8i moci, ktera nastane po podpisu této smlouvy, strana,
ktera se bude chtit na vy§Si moc odvolat, pozada druhou stranu o upravu smlouvy
ve vztahu k pfedmétu, cené a dobé pInéni. Pokud nedojde k dohodé, ma strana,
ktera se dGivodné odvolala na vy$8i moc, pravo odstoupit od smlouvy. Uginnost
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odstoupeni nastava v tomto pfipadé dnem doruceni oznameni.

15. Odstoupeni od smlouvy

15.1.

Objednatel i zhotovitel jsou opravnéni odstoupit od smlouvy v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku nebo v pfipadé podstatného poruSeni této
smlouvy. Pfi odstoupeni smlouvy jsou smluvni strany povinny se navzajem
vyporadat.

16. Zména smlouvy

16.1.

Forma zmény smlouvy

16.1.1. Jakdkoliv zmé&na smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana

osobami opravnénymi za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat nebo
osobami jimi zmocnénymi.

16.1.2.Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym

oznacenim podle pofadového Cisla pfislusné zmény smlouvy.

17. Zpracovani osobnich udajua

17.1.

17.2.

17.3.

V souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovani osobnich udaju uvedenych
v této smlouvé, a to na zakladé ¢l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) €.2016/679 a v souladu se zak. ¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich
udaji (dale jen ,GDPR®). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o
zakonny poZadavek, bez kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot by nebyly
dostatecné identifikovany smluvni strany.

Spravcem osobnich Udajl je statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied. Aktualni
informace o povérenci pro ochranu osobnich udaju a kontaktni idaje na néj Ize najit
na webovych strankach Uradu méstské ¢asti Brno-stfed. V okamziku podpisu této
smlouvy jde o Mgr. Vita KFizku, advokata, se sidlem Basty 413/2, Brno, telefon:
+420 606 789 717, e-mail: advokat@kklegal.cz.

Spravce deklaruje, ze nebude predavat osobni Udaje do tfetich zemi nebo
mezinarodnich organizaci. Nedochazi rovnéz k zadnému automatizovanému
zpracovani ani profilovani.

17.4. Osobni Udaje budou zpracovavany po donu trvani smlouvy. Mize ovSem dojit

k dalSimu zpracovavani z davodu opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav
plynoucich z této smlouvy (napf. v pfipadé soudniho sporu), popf. v souvislosti se
zadavacim fizenim. V takovém pfipadé budou osobni udaje uchovavany po dobu
nezbytné nutnou (po dobu soudniho sporu, po dobu, kterou zvlastni pravni predpis
stanovi pro archivaci zadavaci dokumentace).

18. Zavére€na ujednani

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1
zhotovitel

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén
a dodatku, bude uvefejnéna podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv) v registru smluv, vyjma udaju, které pozivaji ochrany dle zvlastnich
zakonu, zejména osobni a citlivé udaje a obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Zze tato smlouva, v€etné jejich
pfipadnych zmén, bude zvefejnéna na =zakladé zdkona ¢&. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyjma informaci
uvedenych v § 7 - § 11 zakona. VeSkeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich
zakonu, zejména osobni acitlivé (daje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi stim, Zze tuto smlouvu uvefejni
Objednatel v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv) v registru smluv a to v den podpisu této smlouvy. V pfipadé, Ze tato
smlouva nebude uvefejnéna v den podpisu této smlouvy, bude Objednatel
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18.5.

18.6.
18.7.

Zhotovitele pisemné informovat o datu uverejnéni této smlouvy v registru smiluv (tj. o
datu, od kdy je tato smlouva u¢€inna).

Dodavatel prohlasuje, Ze neporuSuje etické principy, principy spoleéenské
odpovédnosti a zakladni lidska prava.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — technické parametry.

S udaji tykajicimi se této smlouvy a jejiho plnéni bude zhotovitel zachazet Setrné a
zachovavat o nich miCenlivost, ledaze by byl této povinnosti vyslovné zprostén
objednavatelem ¢&i na zakladé zakona. Zhotovitel je povinen drzet se po dobu
realizace dila jakoz i v prubéhu pfipravy a provadéni stavby a jejiho uvadéni do
provozu veskerych vlastnich podnikatelskych aktivita to i ve spojeni s tfetimi osobami,
jimiz by mohl ohrozit opravnéné zajmy objednatele, byt s témito zajmy ve stfetu,
popfipadé neopravnéné zvyhodnit sebe nebo tieti osoby.

19. Dolozka schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-stfed dne 25.03.2024, usnesenim

RMC/2024/61/18
V Brné dne 09.04.2024 V Brné dne 02.04.2024
Za objednatele Za zhotovitele
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Technické parametry

Metodou Design & Build se rozumi zplsob zadani zakazky, kdy objednatel stanovi zavazné
parametry a obecny rozsah praci a je na Zhotoviteli, aby vymyslel technické feseni, kterym docili
pozadovanych parametri. Zhotovitel si za timto c¢elem stanovi cenu, ktera je pevna. Zhotovitel tak
na sebe prebira riziko stanoveni spravné ceny, protoze piipadné prace a dodavky, které do nabidky
nezapocital, musi provést bez dodate¢né tipravy ceny. Proto toto riziko Zhotovitel obvykle promitne
do své cenové nabidky. Piipravu projektu pak zajistuje Zhotovitel v pribéhu realizace a na konci
realizace tento projekt odevzdava jako projekt skute¢ného provedeni. Tento zptsob zadani zakazky
urychluje proces projektové pfipravy a opravy bytu, tim ze se proces projektovani piekryva
s procesem realizace, ¢imz Objednatel sleduje cil co nejdiive obsadit volny byt ndjemcem.

Nazev akce: Udolni 9 — oprava bytu &. 5

Adresa, parcela, k.d.: Udolni 254/9, Brno, parc. ¢. 762/1, k.4. Mésto Brno
Pamatkova ochrana: Ne — v paméatkové rezervaci

Dotcené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 3. NP; 90,6 m? (bez sklepu); dispozice 3+1

Popis stavajiciho stavu:

Ptedmétem opravy je byt €. 5, ktery je situovan ve 3. NP bytového domu. Dispozi¢né je byt rozdé€len

na 3 pokoje, kuchyn se sprchovym koutem, ptedsin, koupelnu a WC. Vstupni bytové dvete

jsou osazeny v ocelové zarubni. Kuchyné je napojena na ptivodni rozvody ZT1. Do kuchyné a pokojl
vede od mista pro plynomér bytovy rozvod plynu pro ptipojeni kombinovaného sporaku, plynového
ohtivace vody a plynovych topidel (WAF). Byt ma nevyhovujici pfivod a rozvody elektrické energie

a nevyhovujici bytovy rozvadé¢. V byté je koupelna a WC s nevyhovujicimi rozvody ZTI a

zafizovacimi pfedméty. V koupelné, na WC, v pfedsini a v kuchyni je podlahova krytina z PVC,

sprchovy kout je vydlazdény a v pokojich jsou parkety.

Pozadavky na zhotovitele:

- Predmétem zakazky je oprava bytové jednotky €. 5 bez zmény dispozice bytu.

- Pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum (skladba podlah, napojeni
rozvodil vody, odpadt a elektfiny a jejich stav) a nové zaméfeni bytu (kontrola vymeér dle novych
pravidel vypoctu uzitné a podlahové plochy).

- Budou odstranény zbytky nabytku a vybaveni bytu, v¢. pouzité kuchynské linky.

- Budou odstranény veskeré malby a svitidla.

- Stavajici rozvod plynu v byté odstranit.

-V koupeln¢ (m.¢. 5.05) ana WC (m.¢. 5.02) budou demontovany stavajici zafizovaci predméty
(umyvadlo, vana, zdchodov4 misa) a veskeré keramické obklady a dlazba. DemontaZ je nutna
s ohledem na nutnost vyménit stoupaci potrubi vody a odpadi na celou vySku bytu, tak aby pii
budouci vyméné patetnich rozvodl nebylo nutné koupelnu ani WC vybourat. V kuchyni (m.c.
5.03) bude vybouran sprchovy kout a demontovano umyvadlo.

- Budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace, vCetné¢ vyvodu pro mycku do kuchyné
(rohovy ventil na studené¢ vodé + podomitkovy sifon). Vyvody u kuchynské linky musi byt
zptistupnény (nejlépe pod dfezem, popt. za Suplikem — nesmi byt za spottebici). Dodavka
kuchyné& neni soucasti zakézky, kuchyn si dod4 objednatel.

- Ve koupeln€ (m.c. 5.05) budou umistény piivody vody a odpadii pro napojeni pracky a susicky.

- Budou vyménéna vodorovnd i svisla stoupaci potrubi na vySku celého podlazi. Bude pouzito
potrubi se snizenou hlu¢nosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci
tak, aby nebylo nutné pifi budoucich opravach ostatnich byt (pod) zasahovat do tohoto
opraven¢ho bytu (ptfipadné zajistit revizni otvor s krycimi dvitky nebo obkladem na magnet ¢i
silikon).
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Bude zfizen pouze jeden hlavni ptivod vody pro byt a na néj osazen vodomér (roztec stavebni
deélky vodomeéru 110 mm), ktery doda objednatel. V ptipade, Zze je osazen vodomér novy, neni
potieba jej ménit, pripadné se jen piemisti na do nového vyklenku. Prostor pro vodoméry musi
byt pfistupny i po montazi kuchynské linky, dostate¢né velky, umoziujici jejich vyménu v
budoucnu. Zhotovitel zaznamena ¢isla vodoméri, pocatecni stavy, a identifikatory.

Veskeré rozvody budou vedeny ve zdi ¢i podlaze.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle technickych listh
vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, typu napi. Geberit.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku s Gspornymi perlatory. U vany
nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm). Sprchova hlavice bude také v provedeni pro usporu
spotieby vody.

Budou provedeny stavebni upravy pro zajisténi nucené¢ho odvétrani WC a koupelny. Nucené
vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na ¢asté problémy
s plisnémi v koupelnach). Odvétrani kuchyné bude zajisténo recirkulacni digestofi (vétrani Ize
provadét oknem).

Pro byt bude ziizen novy ptivod el. energie a 3-fazovy jistic + HDO. Soucasti zakazky jsou i
ptipadné potfebné tpravy ve stavajicim elektromérovém rozvadéci a na piivodu do bytu. Piipadné
zéasadni zmény elektromérové skiin€ (jako jeji kompletni vyména nebo upravy pozic vystrojeni)
by byly feseny z urovné objednatele samostatng).

Pocitat s ptipojenim elektroinstalace pro pracku a susicku (voda, odpad, el.) v koupelné a pro
mycku v kuchyni.

Pted ptedanim dila bude proveden zavére¢ny tiklid vSech mistnosti bytu a umyti oken z venkovni
i vnitini strany. Uklid bude proveden velmi peclivé s ohledem na skutenost, Ze prevzeti dila by
mél byt byt pfipraven k pfedani ndjemci a nast€éhovani.

Podlahy

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové urovné a navrhnout nové skladby. Resit provedenti
krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Pfipustna
tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Nova skladba podlahy bude uzplsobena technickym pozadavkiim pro uloZeni findlni naslapné
vrstvy v podobé plovouci vinylové podlahy s integrovanou akustickou podloZkou (click) ve vSech
mistnostech. Podkladni ¢ast pro vinyl musi spliiovat pozadavky vyrobce podlahové krytiny.
Podlahové krytina z plovouci vinylové podlahy s integrovanou akustickou podloZzkou (dle vybéru
investora) — 100 % vodotésnost, tlouStka naslapné vrstvy min. 0,4 mm, tfida zatéZze min. 23-32,
odolnost proti poskrabani min. MSR BI1, kro¢ejovy Gtlum min. 16 db, protiskluznost min. R9.
Originalni soklové listy z vinylu vyrobené pfimo z podlahoviny. V koupelné¢ a na WC doplnit
hydroizolaci podlahy. U sprchového koutu i1 hydroizolaci stén a kout. VSechny vnitini rohy a
spoje mezi keramickym obkladem a vinylovou podlahou budou esteticky zacistény silikonem.
Dekor plovouci vinylové podlahy vybere objednatel dle pfedlozenych vzorkl (zhotovitel musi
pocitat s takovou cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 riznych dekorti
(za dekor se nepovazuje jen jind barva stejného dekoru).

Osadit zarazky dvefi nebo ndrazniky na kliky. U obkladi, keramické dlazby a vinylové podlahy
z dilct dodat 1 ndhradni dilce pro ptipad budoucich oprav.

Stropy

V celém byté budou provedeny nové stropy ze SDK konstrukce. Provedeni bude realizovano
v jednom uceleném systému zhotovitelem vybraného vyrobce, dle technickych a technologickych
postupll stanovenych vyrobcem systému. V koupelné budou pouzity impregnované SDK desky.

Stény

omitky a malby
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Star¢ a nové vyrovnavaci omitky (pod novy Stuk) budou napojeny tak, aby nedochézelo k
,vypraskani‘ spoje.

Povrch vSech stén pak bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé plose — 100%. Ze
stén budou ptfed opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, ha¢ky a podobné. Ptipustna
tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 3 mm (CSN EN 13 914-2 — téida 4).

V koupeln¢ a na WC se pocitd s vyrovnanim omitek pod obklady.

Vymalbu provést diive nez se provede zpétné osazeni radiatort (u radiatort je nutné kontrolovat
jejich spravny spad, ktery umozinuje odvzdusnéni radiatoru.

Vymalba bude bild, otéruvzdorna z malifské smési. Maliiské prace budou zahrnovat rovnéz
oskrabani ptivodnich vrstev malby nebo zbytkl tapet, prebrouseni novych Stukovych omitek a
hloubkovou penetraci. V ptipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z ptivodnich omitek, bude
pouzit systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani. Findlni malba musi byt jednobarevna, bez
Smouh a riiznych barevnych ptechodt.

keramické obklady

Veskeré pivodni keramické obklady odstranit, keramické obklady do koupelny a WC — novg,
dekor (moznost vybéru z min. 10 vzorkli) a sparofez bude schvalen investorem (koupelna do
vysky 2,1 m, WC do vysky 1,5-1,6m — dle rozméru obkladu), vS§echny vnitini rohy a spoje mezi
keramickym obkladem a zatfizovacim pfedmétem budou esteticky zacistény silikonem, ukonceni
obkladt bude ,,zapesrovano* (zapraveno) Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety,
zarubni atd. bude opatien akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladii budou pouzity
nerezové (brousené) listy.

Veskeré fezy obkladi budou provadény ve vysoké kvalité bez viditelnych odstépki ¢i nerovnosti.
Navysit odhadovanou vyméru dlazby a obkladii o cca 1m? za icelem uschovani pro doplnéni v
pripad¢ nasledného poruseni pti dodatecnych opravach (je nutné mit stejnou $arzi).

Doplnit hydroizolaéni vrstvu za a pod vanu.

Dekor obkladu vybere objednatel dle piedlozenych vzorkl (zhotovitel musi pocitat s takovou
cenovou relaci, tak aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 riznych dekorii (za dekor se
nepovazuje jen jina barva stejného dekoru).

Dvere
vstupni dvere a zarubné

Stavajici vstupni dvefe budou demontovany a nahrazeny novymi.

U novych dvefi fesit - tepelnou odolnost, zvukovou nepriizvuénost (min. 32 dB), PBR — dle
pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky tfida 4, kukatko, Stitek na
jméno.

Dvete budou v kovové zarubni s tésnénim v draZce a masivnim prahem. Dveini vypli poZzadujeme
minimalné dérovanou/odlehc¢enou dievottisku, povrchové uprava CPL — lamino.

Dvetni panty — nastavitelné.

Interiérove dvere

Stavajici interiérové dvefe budou demontovany a nahrazeny novymi

U novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (obytné mistnosti — ¢astecné prosklené ze 2/3
zmatného skla; koupelna/WC — plné). Dvetni vypli pozadujeme minimélne
dérovanou/odlehcenou dievotiisku, povrchova uprava CPL — lamino. Design dveti sladit
s vinylovou podlahou.

Min. Sitka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

Zarubné oblozkové dle tloustky ptislusné stény. Oblozky budou pii styku se sténou zapravené
akrylatem.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uiprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

Stavajici plastova okna jsou v dobrém stavu - sefidit kovani, vymé&nit t€snéni a vycistit.
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Koupelna a WC

Zatizovaci predméty v koupelné¢ - obdélnikova akrylatova vana velikosti 1700x700 mm se
sklenénou zasténou. Umyvadlo $itky 60 cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru investora, s
odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a ovladanim odtoku.
U vany osadit nasténnou vanovou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy. Ty¢
umistit pro pohodIné sprchovani osob az do vysky 190 cm. VSechny baterie musi byt osazeny
uspornymi perlatory vcetné sprchové hlavice. Osadit koupelnovy zebiik s topnou patronou a
ziidit vétrani s casovym dob¢hem.

Zatizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napt. Geberit) a zfizeno nucené
vétrani s Casovym dobéhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

Design zafizovacich predméti dle vybéru investora. Zhotovitel predlozi vybér min. 5
designovych feseni. Provedeni — keramika bilda, sifony a baterie — chrom.

Elektroinstalace

Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou provedeny kompletné nové. Soucasti
dodavky budou i LED svitidla. PoZadované parametry:
Piikon >18W

Barevna teplota ........c.eeeeviiiiiiiiiee e 3000 K
SVEEINY tOK. .. .eiiiiieiieiieeiieiee ettt > 700 Im
Vyzatovaci Uhel .........coooioiiiiiiiii e >100°
Pocet svitidel (pokoje, kuchyil).........ccccevviieriieniieniieieieeiee, 2 kus
Pocet svitidel (chodba nad 20 m?)..........c.cocoeveveveveeereeereeereeeeeenan. 3 kus
Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) ........cccooveveveveveeereeeeereeeeeeeeene, 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umozitujici rozsviceni kazdého
svitidla zvlast. V mistnostech s ventilatorem dvojité vypinace s tla¢itkem. Rozmisténi vypinaca
bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti. Rozmisténi zdsuvek bude navrzeno
takto:

B KUChYN oo 9 kust celkem
o pod liNKOU ....ooovviieiiieeee e 3x jednozésuvka (spordk,
mycka, induk¢ni deska)
o nad linkou.......cccoeeviiieiiiiiie e 2x dvojzasuvka
e zasuvka schovand v horni skiifice pro recirkula¢ni digestot
LTG5 @ 010 -0 | [ 3x4 ks, celkem 12 ks
*  Chodba pod 20 mM?........cocoveveereerieeeceeeee e, 1x jednozasuvka
= Koupelna — ... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzasuvka pro pracku a susSicku, 1x zasuvka

pro elektrokotel

V kuchyni bude proveden rozvod umoziujici 1 montaz elektrického sporaku se sklokeramickou
nebo indukéni varnou deskou jako alternativy ke spordku kombinovanému, zapojeni mycky,
digestote, lednice s mrazdkem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchyniskych spotiebicti, a
osvétleni linky. Odpovidajicim zpisobem bude doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou
uvazovany linky se zadni obkladovou deskou (bez keramického obkladu). Vyvody kabelid pro
horni zasuvky a vypinace tedy musi mit dostateCnou rezervu, umoziujici vysunuti na tuto desku.
Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i ptfivod od elektromérového
rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli doddna min. 4 tydny pfed terminem
dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén
na hlavnim jistici.

V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic (detektor kouie).

Slaboproud — pripojeni bytu na STA
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Provést rozvedeni husich krka (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvoda pro internet
datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukonceni bude provedeno
v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky
v chodbé (krabice + vicko).

Provétit funkénost rozvodt STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo
chybi tplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu
do bytu budou vyuzity chrani¢ky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

Byt bude vytapén novym elektrickym kotlem se zadsobnikem TUV a z n¢j zfizen novy rozvod
topné soustavy pro cely byt.

Topna télesa: Deskové radiatory o dostatecném vykonu s ohledem na zdroj tepla a plochu
mistnosti. Radiatory budou umistény pod okny obytnych mistnosti. V koupeln¢ bude osazen
koupelnovy zebftik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni.

Kotel véetné zasobniku bude umistén v koupelné tak, aby mohl byt souc¢asti nové vestavné skiing,
ktera je soucasti zakazky.

Plynoinstalace

Stavajici rozvod plynu v byté odstranit. V ptipad¢, Zze bude rusena piipojka, pak fesit zaslepeni
stavajiciho ptfivodu.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Zatizeni staveniSté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné ptipadného zaboru
vetejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.
Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méfen. Pro odbér vody je mozné vyuzit
bytové rozvody opatiené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel
bud’ pozada EG.D o kratkodobé ptipojeni elektfiny na hladin€ nizkého napéti za ucelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A nechd osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu na spolecnou spotiebu.
Prace budou probihat za bézného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni nijemce v domé o
harmonogramu praci, zejména téch hlu¢nych, které je budou omezovat. A nejen ndjemce bytl,
ale 1 ngjemce nebyti. Nejlépe vhozeni informac¢niho letdku do schranek vSech najemcti a zaroven
vylepeni informaci u vstupu na nasténku, ptipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uvetejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, kterd za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytah pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot z divodu
rizika pretéZovani a poSkozeni vytahu a jeho znecisténi.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spole¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zébradli, vstupni dvetfe do byti, vypinace, schranky), tak aby kazdy den po skonceni praci byl
dim v b&Zném uzivatelném stavu. Uklid zneéisténych prostor musi probéhnout minimalng
v nésledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych necistot

- myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

- myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacl, zvonkd, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani zZadosti o ptipojeni k distribu¢ni soustave (plyn,
elektroinstalace)
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Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pied terminem dokonceni piedlozeny revizni
zpravy k zadostem o doddvku médii a ptipojeni métidel (plyn, elektroinstalace).

Soucasti dila je dokumentace skute¢ného provedeni bytu v elektronické (format *.pdf a *.dwg)
verzi zahrnujici legendu mistnosti s platnymi vymérami, trasy instalaci apod., dle revizni zpravy
(plyn, elektro), a dalsi dokumenty uvedené v obchodnich podminkach.

Projektova dokumentace skuteéného provedeni — rozsah a provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zamétit vynést padorys nového stavu do dwg. Piresné zaméteni
se provadi z divodu presného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Ob¢ uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci kiivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hlading.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytuv jednotce tvoii pldorysna plocha vSech mistnosti bytu vcetné
pudorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvniti bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Plidorysna plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt v€etné jejich povrchovych tprav. Zapocitava se také
podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiin€ ve zdech v byte,
vany a jin¢ zatizovaci pfedméty ve vnitini plose bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych
schodistém uvniti bytu tvoii piidorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zptisobem stanovenym
v odstavci vySe a plocha pouze dolniho primétu schodiste.

V piipad¢ bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespoii 230 cm, 1 kdyZ neni zcela stavebn& uzaviena vSemi sténami,
zapocitava se soucasn¢ plocha dolni mistnosti, ma-li alespoii stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho primétu schodisté. Pokud podminky minimdlni podchodné vysky nejsou splnény,
zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

Uzitna plocha bytu

Uzitnd plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné€ lodzie, balkonu ¢i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohraniCena vnitinim licem svislych konstrukci ohraniCujicich mistnost vcetné
pudorysné plochy veskerych vyklenkt, nik, prahti, ploch pod kuchyniskou linkou apod. U
mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou
mensi nez 1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby).
Vypoétena podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smé&rem
nahoru, k méné neZ péti setinim m? se nepiihlizi.

Vykresy pudorysti budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda
mistnosti (¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m?,
plocha stén v m?, plocha stropii v m?, povrchova tiprava podlahy, povrchova tiprava stropu,
povrchova Gprava stén, poznamka), legenda pouzitych materialt a dale dle CSN 01 3420
Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové uloZisté urcené objednatelem, popt. mizZe byt objednateli predana na
nosici (CD, flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym c¢islem
a vysSim AutoCAD 2006.

textova ¢ast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)
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- nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znaka, bez diakritiky a jakychkoliv
znakll (napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
»stavajici_stav_ INP.pdf*).

- usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporddanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresaie budou rozd€leny nasledujicim zpiisobem:

01 editovatelné
A Pruvodni_zprava
B Souhrnna technicka zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1 ZTI
D.1.4.2 ELI SLP
D.1.43 PLYN

02 pdf
A Pruvodni_zprava
B Souhrnna_technicka zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1 ZTI
D.1.4.2 ELI SLP
D.1.43 PLYN

Orientacni vymery mistnosti — plochy nutné ovérit na misté

UCEL
PROSTOR| C.M. MIiSTNOSTI | PLOCHA | PODLAHA TOPENI
BYT005 | 5.01 |PREDSIN 1,6 | LINOLEUM
5.02 |WC 1,5 |LINOLEUM
VAF - OTOPNE
5.03 |KUCHYN 13,0 |LINOLEUM | TELESO
VAF - OTOPNE
5.04 |POKO)J 10,8 | PARKETRY | TELESO
5.05 |KOUPELNA 5,6 |LINOLEUM
VAF - OTOPNE
5.06 |POKO)J 29,5 |PARKETY |TELESO
VAF - OTOPNE
5.07 |POKOJ 28,6 |PARKETY |TELESO
CELKOVA VYMERA 90,6
CELKOVA VYMERA DLE VYHLASKY | 95,3
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Zjednoduseny zakres bytu — rozméry nutné ovérit na misté
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Technické parametry

Metodou Design & Build se rozumi zplsob zadani zakazky, kdy objednatel stanovi zavazné
parametry a obecny rozsah praci a je na Zhotoviteli, aby vymyslel technické feseni, kterym docili
pozadovanych parametri. Zhotovitel si za timto ¢elem stanovi cenu, ktera je pevna. Zhotovitel tak
na sebe prebira riziko stanoveni spravné ceny, protoze piipadné prace a dodavky, které do nabidky
nezapocital, musi provést bez dodate¢né tipravy ceny. Proto toto riziko Zhotovitel obvykle promitne
do své cenové nabidky. Piipravu projektu pak zajistuje Zhotovitel v pribéhu realizace a na konci
realizace tento projekt odevzdava jako projekt skute¢ného provedeni. Tento zptsob zadani zakazky
urychluje proces projektové piipravy a opravy bytu, tim ze se proces projektovani piekryva
s procesem realizace, ¢imz Objednatel sleduje cil co nejdiive obsadit volny byt ndjemcem.

Nazev akce: Udolni 51 — oprava bytu &. 7

Adresa, parcela, k.d.: Udolni 619/51, Brno, parc. ¢. 697, k1. Mésto Brno
Pamatkova ochrana: Ne — v paméatkové rezervaci

Dotcené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 4. NP; 116,5 m? (bez sklepu); dispozice 3+1

Popis stavajiciho stavu:

Ptedmétem opravy je byt €. 7, ktery je situovan ve 4. NP bytového domu. Dispozi¢né je byt rozdé€len

na 3 pokoje, kuchyn, predsin, koupelnu, WC, spiz a sklad. Vstupni bytové dvete jsou ptivodni dfevéné

kazetové v piivodni dfevéné oblozkové zarubni. Kuchyné je napojena na piivodni rozvody ZTI. Do
kuchyné a koupelny vede od mista pro plynomér bytovy rozvod plynu pro pripojeni kombinovaného
sporaku a plynového kotle. Byt ma nevyhovujici pfivod a rozvody elektrické energie a nevyhovujici
bytovy rozvadéc. V byté je koupelna a WC s nevyhovujicimi rozvody ZTI a zatizovacimi predmeéty.

V koupelné, na WC, v kuchyni a skladu je podlahova krytina z keramické dlaZby, v pokojich jsou

parkety, v pfedsini jsou dilem parkety a keramickd dlazba, ve spizi jsou prkna bez podlahové krytiny.

Pozadavky na zhotovitele:

- Predmétem zakazky je oprava bytové jednotky €. 7 bez zasadni zmény dispozice bytu. Budou
vybourdna a zazdéna okénka mezi skladem + WC (m.c. 4.007.08 a 4.007.09) a spizi (m.c.
4.007.07). Bodou vybourany a zazdény prichozi dvoukiidlé dvetfe mezi pokoji 4.007.02 a
4.007.03. Bodou vybourany a zazdény jednokiidlé dvefe mezi ptedsini 4.007.01 a pokojem
4.007.04. Bude zvétSena koupelna posunem délici pficky mezi predsini (m.c. 4.007.01) a
koupelnou (m.¢. 4.007.05). Nova pticka bude sadrokartonova s dveimi, které¢ budou replikou
pivodnich dvefi. V zadni ¢asti koupelny bude pomoci sddrokartonové pticky vytvorena technicka
mistnost pro elektrokotel se zasobnikem. V ptice bude osazeno pouzdro s posuvnymi hladkymi
dvetmi stejné barvy jako ostatni dvete v byté.

- Pfed zah4ajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum (skladba podlah, napojeni
rozvodil vody, odpadt a elektfiny a jejich stav) a nové zaméfeni bytu (kontrola vymeér dle novych
pravidel vypoctu uzitné a podlahové plochy).

- Budou odstranény zbytky nabytku a vybaveni bytu.

- Budou odstranény veskeré malby a svitidla.

- Stavajici rozvod plynu v byté odstranit.

-V koupelné a na WC budou demontovany stavajici zatizovaci predméty a veskeré keramické
obklady a dlazba. Demont4z je nutnd s ohledem na nutnost vymeénit stoupaci potrubi vody a
odpadi na celou vysku bytu, tak aby pfi budouci vyméné patefnich rozvodi nebylo nutné
koupelnu ani WC vybourat.

- Budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace, véetné¢ vyvodu pro mycku do kuchyné
(rohovy ventil na studené vod¢ + podomitkovy sifon). Vyvody u kuchyiiské linky musi byt
zptistupnény (nejlépe pod diezem, popi. za Suplikem — nesmi byt za spotiebici). Dodavka
kuchyné neni soucasti zakazky, kuchyn si doda objednatel.

25



Ve skladu (m.¢. 4.007.09) budou umistény piivody vody a odpadi pro napojeni pracky a susicky.
Budou vyménéna vodorovna i svisld stoupaci potrubi na vySku celého podlazi. Bude pouzito
potrubi se snizenou hlu¢nosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci
tak, aby nebylo nutné pii budoucich opravach ostatnich bytti (pod) zasahovat do tohoto
opraven¢ho bytu (pfipadné zajistit revizni otvor s krycimi dvitky nebo obkladem na magnet ¢i
silikon).

Bude zfizen pouze jeden hlavni ptivod vody pro byt a na néj osazen vodomeér (roztec stavebni
délky vodomeéru 110 mm), ktery doda objednatel. V ptipade€, ze je osazen vodomér novy, neni
potieba jej ménit, piipadné se jen piemisti na do nového vyklenku. Prostor pro vodoméry musi
byt pfistupny i po montazi kuchynské linky, dostatecné velky, umoziujici jejich vyménu v
budoucnu. Zhotovitel zaznamena ¢isla vodomeérii, pocatecni stavy, a identifikatory.

Veskeré rozvody budou vedeny ve zdi ¢i podlaze.

Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle technickych listi
vyrobce a platnych norem. Osadit zdvésné WC, typu napi. Geberit.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku s Gspornymi perlatory. U sprchy
nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm). Sprchova hlavice bude také v provedeni pro usporu
spotieby vody.

Budou provedeny stavebni Gpravy pro zajisténi nucené¢ho odvétrani WC a koupelny. Nucené
vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na ¢asté problémy
s plisnémi v koupelnach). Odvétrani kuchyné bude zajisténo recirkulacni digestofi (vétrani lze
provadét oknem).

Pro byt bude zfizen novy ptivod el. energie a 3-fazovy jistic¢ + HDO. Soucasti zakazky jsou i
ptipadné potfebné upravy ve stavajicim elektromérovém rozvadeci a na ptivodu do bytu. Ptipadné
zasadni zmény elektromérové skiin€ (jako jeji kompletni vyména nebo upravy pozic vystrojeni)
by byly feSeny z urovné objednatele samostatng).

Pocitat s pripojenim elektroinstalace pro pracku a susicku (voda, odpad, el.) ve skladu a pro
mycku v kuchyni.

Pted ptedanim dila bude proveden zavéreény tiklid vSech mistnosti bytu a umyti oken z venkovni
i vnitini strany. Uklid bude proveden velmi peclivé s ohledem na skuteénost, Ze prevzeti dila by
m¢él byt byt pfipraven k pfedani najemeci a nast¢hovani.

Podlahy

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové irovné a navrhnout nové skladby. Regit provedeni
kro€ejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Piipustna
tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Nova skladba podlahy bude uzplisobena technickym poZadavkiim pro uloZeni finalni naslapné
vrstvy v podobé plovouci vinylové podlahy s integrovanou akustickou podlozkou (click) ve vSech
mistnostech. Podkladni ¢ast pro vinyl musi spliiovat pozadavky vyrobce podlahové krytiny.
Podlahova krytina z plovouci vinylové podlahy s integrovanou akustickou podlozkou (dle vybéru
investora) — 100 % vodotésnost, tloustka naslapné vrstvy min. 0,4 mm, tfida zatéze min. 23-32,
odolnost proti poskrabani min. MSR B1, kroc¢ejovy ttlum min. 16 db, protiskluznost min. R9.
Origindlni soklové listy z vinylu vyrobené pfimo z podlahoviny. V koupelné a na WC doplnit
hydroizolaci podlahy. U sprchového koutu 1 hydroizolaci stén a koutl. VSechny vnitini rohy a
spoje mezi keramickym obkladem a vinylovou podlahou budou esteticky zacistény silikonem.
Dekor plovouci vinylové podlahy vybere objednatel dle ptedlozenych vzorkti (zhotovitel musi
pocitat s takovou cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 riznych dekort
(za dekor se nepovazuje jen jina barva stejného dekoru).

Osadit zarazky dvefi nebo ndrazniky na kliky. U obkladi, keramické dlazby a vinylové podlahy
z dilct dodat 1 ndhradni dilce pro ptipad budoucich oprav.

Stropy
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-V celém byté budou provedeny nové stropy ze SDK konstrukce. Provedeni bude realizovano
v jednom uceleném systému zhotovitelem vybraného vyrobce, dle technickych a technologickych
postuptl stanovenych vyrobcem systému. V koupelné budou pouzity impregnované SDK desky.

Stény
omitky a malby

- Staré a nové vyrovnavaci omitky (pod novy Stuk) budou napojeny tak, aby nedochazelo k
,Vypraskani‘ spoje.

- Povrch vsech stén pak bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé plose — 100%. Ze
stén budou pied opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Ptipustna
tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 3 mm (CSN EN 13 914-2 — tiida 4).

-V koupelné a na WC se pocita s vyrovnanim omitek pod obklady.

- Vymalbu provést diive nez se provede zpétné osazeni radiatorti (u radiatorti je nutné kontrolovat
jejich spravny spad, ktery umoziuje odvzdusnéni radiatoru.

- Vymalba bude bild, otéruvzdornd z malifské smési. Maliiské prace budou zahrnovat rovnéz
oskrabani piivodnich vrstev malby nebo zbytkl tapet, pifebrouseni novych Stukovych omitek a
hloubkovou penetraci. V ptipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z ptivodnich omitek, bude
pouzit systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani. Findlni malba musi byt jednobarevna, bez
Smouh a riznych barevnych ptechodu.

keramické obklady

- Veskeré puvodni keramické obklady odstranit, keramické obklady do koupelny a WC — nové,
dekor (moznost vybéru z min. 10 vzorki) a sparofez bude schvélen investorem (koupelna do
vysky 2,1 m, WC do vysky 1,5-1,6m — dle rozméru obkladu), vS§echny vnitini rohy a spoje mezi
keramickym obkladem a zatizovacim pfedmétem budou esteticky zacistény silikonem, ukonceni
obkladt bude ,,zapesrovano* (zapraveno) Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety,
zarubni atd. bude opatien akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladii budou pouzity
nerezové (brousené) listy.

- Vesker¢ fezy obkladli budou provadény ve vysokeé kvalité bez viditelnych odstépkl ¢i nerovnosti.

- Navysit odhadovanou vyméru dlazby a obkladii o cca 1m? za i¢elem uschovani pro doplnéni v
piipadé nasledného poruseni pii dodatecnych opravach (je nutné mit stejnou Sarzi).

- Doplnit hydroizola¢ni vrstvu za a pod sprchovy kout.

- Dekor obkladu vybere objednatel dle ptfedlozenych vzorka (zhotovitel musi pocitat s takovou
cenovou relaci, tak aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 riznych dekori (za dekor se
nepovazuje jen jind barva stejného dekoru).

Dvere
vstupni dvere a zarubné
- Stavajici vstupni dvetfe budou repasovany. Mosazné prvky budou ocistény a vyleStény.
= Kfidla odvézt na dilnu, odstranit natéry, truhlafsky vyspravit (doplnit nebo vymeénit
poskozené ozdobné listy, kazety apod.). Vytmelit, natfit.
» Oprava zarubné¢ bude provedena stejnym zpilisobem na misté. Pied provadénim povrchovych
uprav budou dokonceny vSechny prasné prace, a odstranén prach.
* Bude osazen novy zamek a bezpecnostni kovani s piekrytim vlozky tfida 4.
* Dveini prah bude vyménén.
Interiéroveé dvere
- VSechny stavajici interiérové dvete (kromé vybouranych) budou repasovany.
= Kfidla odvézt na dilnu, odstranit natéry, truhlafsky vyspravit (doplnit nebo vymeénit
poskozené ozdobné listy, kazety apod.). Vytmelit, natfit.
= Oprava zarubné bude provedena stejnym zplisobem na misté. Pfed provadénim povrchovych
uprav budou dokonceny vSechny pras$né prace, a odstranén prach.
= VSechny sklenéné vypln€ vymenit. Typy skel zvolit dle ptivodnich — odsouhlasi TDI.
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* VSechny kovové dopliky (kliky, Stitky, obrtliky, protikusy zastr¢i apod.) budou
demontovany, odborn¢ ocistény a vylestény. Chyb¢jici budou nahrazeny replikou.
» VSechny pohyblivé mechanismy (zdmky, zavesy, zastrée apod.) budou vyc€istény, opraveny
a promazany. Chybé¢jici nebo neopravitelné vyménény za nové. Ke vSem zadmkim budou
doplnény klice.
» VSechny dvetni prahy budou vyménény.
Nové dvete do koupelny budou vyrobeny jako replika ptivodnich.
Dvefte do technické mistnosti v koupelné budou posuvné do pouzdra, hladké a stejné barvy jako
ostatni dvete v byté

Okna

Stavajici dfevéna okna jsou v dobrém stavu - sefidit kovani, vymenit tésnéni a vycistit.

Koupelna a WC

Zatizovaci predméty v koupelné€ - zdény sprchovy kout velikosti min 900x900 mm se sprchovym
zlabem, dvefe sklenéné otviravé popft. sklenéna piicka u vétsiho sprchového koutu bez dveti.
V idealnim ptipadé¢ vyuZit niku v koupeln&. Umyvadlo Sitky 60 cm dle prostorovych moznosti a
dle vybéru investora, s odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojdnkovou pakovou baterii
a ovladanim odtoku. U sprchy osadit nasténnou sprchovou baterii se sprchovou posuvnou tyci
pro uchyceni sprchy. Ty¢ umistit pro pohodlné sprchovani osob az do vysky 190 cm. Vsechny
baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné sprchové hlavice. Osadit koupelnovy Zebiik
s topnou patronou a zfidit vétrani s casovym dobéhem.

Zatizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napt. Geberit) a zfizeno nucené
vétrani s Casovym dob&éhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

Design zafizovacich predméti dle vybéru investora. Zhotovitel ptedlozi vybér min. 5
designovych feseni. Provedeni — keramika bild, sifony a baterie — chrom.

Elektroinstalace

Silnoproudé rozvody, zasuvkové 1 svételné obvody budou provedeny kompletné nové. Soucasti
dodavky budou 1 LED svitidla. PoZadované parametry:
Piikon >18 W

Barevna teplota ........coevviiiiiiiice e 3000 K
SVEEINY tOK. ... eieiiiiiieiieeie e >700 Im
Vyzatovaci Uhel .........coooeiiiiiiiiiiiiccceeeee e >100°
Pocet svitidel (pokoje, kuchyn, koupelna) ...........coceeveevieniennenn 2 kus
Pocet svitidel (PTedSif)........ccveeriieeeriiieeiiieeieeeeecee e 3 kus
Pocet svitidel (WC, sklad, spiz, technickd mistnost) .................. 1 kus

V koupelné bude jedno svétlo stropni a druhé nad zrcadlem, kazdé s vlastnim vypinacem.
V kuchyni jedno svétlo stropni a jeden svételny vyvod pro kuchyniskou linku ukonceny objimkou
se zarovkou. V mistnostech s ventilatorem dvojité vypinace s tlacitkem. Rozmisténi vypinaca
bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti. Rozmisténi zdsuvek bude navrzeno
takto:

B KUCHYN et 9 kusti celkem
o pod HNKOU ...oveviiiiiii 3x jednozésuvka (sporak,
mycka, indukéni deska)
o nad linkou.......ccceeeviiieiiiicie e, 2x dvojzasuvka
e zasuvka schovand v horni skiifice pro recirkula¢ni digestot
LTG5 @ 010 -0 | TSR 3x4 ks, celkem 12 ks
B PFEdSIN e 2x jednozasuvka
B SKIad. I1x dvojzésuvka

pro pracku a susicku
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B Technickd MIStNOST. . ..ovvitttitttt e 1x zasuvka
pro elektrokotel

B kLA, .
1x dvojzasuvka

B KOUPCING. .. Ix
dvojzéasuvka

V kuchyni bude proveden rozvod umoziujici i montdz elektrického sporaku se sklokeramickou
nebo induk¢ni varnou deskou jako alternativy ke spordku kombinovanému, zapojeni mycky,
digestote, lednice s mrazdkem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchynskych spotiebict, a
osvétleni linky. Odpovidajicim zpisobem bude doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou
uvazovany linky se zadni obkladovou deskou (bez keramického obkladu). Vyvody kabelti pro
horni zasuvky a vypinace tedy musi mit dostatecnou rezervu, umoziujici vysunuti na tuto desku.
Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i piivod od elektromérového
rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pfed terminem
dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén
na hlavnim jistici.

V piedsini bude na stropé umistén autonomni pozarni hlési¢ (detektor koute).

Slaboproud — pripojeni bytu na STA

Provést rozvedeni husich krkl (v€. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodd pro internet
datovym kabelem kat. SE a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni bude provedeno
v obyvacim pokoji dvourdmeckem. Dale bude husi krk doveden aZ na hranici bytové jednotky
v chodbé¢ (krabice + vicko).

Provéftit funkénost rozvodit STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo
chybi tplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu
do bytu budou vyuzity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodédn novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

Byt bude vytapén novym elektrickym kotlem se zdsobnikem TUV a z n¢j zfizen novy rozvod
topné soustavy pro cely byt.

Topna telesa: Deskové radiatory o dostateném vykonu s ohledem na zdroj tepla a plochu
mistnosti. Radidtory budou umistény pod okny obytnych mistnosti. V koupelné¢ bude osazen
koupelnovy zebiik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni.

Kotel v€etné zasobniku bude umistén v technické mistnosti vybudované v koupelné.

Plynoinstalace

Stavajici rozvod plynu v byté odstranit. V piipad¢, Ze bude ruSena ptipojka, pak feSit zaslepeni
stavajiciho privodu.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Zatizeni staveniSté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné piipadného zaboru
vetejného prostranstvi, oploceni, dopravniho zna¢eni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méfen. Pro odbér vody je mozné vyuzit
bytové rozvody opatfené vodomeéry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel
bud’ pozada EG.D o kratkodobé ptipojeni elektfiny na hladin€ nizkého napéti za icelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny
a nechd osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadec s elektrome-
rem, ktery napoji v rozvodné domu na spolec¢nou spotiebu.

Prace budou probihat za béZného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni niajemce v domé o
harmonogramu praci, zejména téch hlu¢nych, které je budou omezovat. A nejen ndjemce byti,
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ale i najemce nebytl. Nejlépe vhozeni informacéniho letdku do schranek vSech ndjemct a zaroven
vylepeni informaci u vstupu na nasténku, ptipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uvetrejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, kterd za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytah pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot z davodu
rizika pretézovani a posSkozeni vytahu a jeho znecisténi.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodiste,
zébradli, vstupni dvefe do bytil, vypinace, schranky), tak aby kazdy den po skonceni praci byl
dim v b&Zném uzivatelném stavu. Uklid zneéisténych prostor musi probéhnout minimalng
v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych necistot

- myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté¢ a vytahu

- myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacii, zvonki, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pii podani zadosti o ptipojeni k distribu¢ni soustave (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pfed terminem dokonceni ptfedlozeny revizni
zpravy k zadostem o dodavku médii a pfipojeni métidel (plyn, elektroinstalace).
Soucasti dila je dokumentace skute¢ného provedeni bytu v elektronické (format *.pdf a *.dwg)
verzi zahrnujici legendu mistnosti s platnymi vymérami, trasy instalaci apod., dle revizni zpravy
(plyn, elektro), a dal$i dokumenty uvedené v obchodnich podminkéch.

Projektova dokumentace skuteného provedeni — rozsah a provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméftit vynést piidorys nového stavu do dwg. Piesné zaméteni
se provadi z diivodu pfesného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po oprave. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci kiivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hlading.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytuv jednotce tvoii pldorysna plocha vSech mistnosti bytu vcetné
pudorysné plochy vsech svislych nosnych i1 nenosnych konstrukei uvniti bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uiprav. Zapocitava se také
podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiin€ ve zdech v byté,
vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini ploSe bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych
schodistém uvniti bytu tvoii plidorysna plocha vSech mistnosti vypoctend zptisobem stanovenym
v odstavci vyse a plocha pouze dolniho primétu schodiste.

V piipad€ bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodis$tém, se
podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespoii 230 cm, 1 kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami,
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho primétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou splnény,
zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

Uzitna plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkonu ¢i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohraniCena vnitinim licem svislych konstrukci ohraniCujicich mistnost vcetné
pudorysné plochy veSkerych vyklenki, nik, prahli, ploch pod kuchynskou linkou apod. U
mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou
mensi nez 1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby).

30



- Vypoétena podlahova i uZitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a

zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné neZ péti setinim m? se nepiihlizi.

- Vykresy piidoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda
mistnosti (¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m?,
plocha stén v m?, plocha stropt v m?, povrchova tprava podlahy, povrchova iprava stropu,
povrchova Gprava stén, poznamka), legenda pouzitych materialt a dale dle CSN 01 3420
Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi takto:

- bude uloZena na cloudové ulozisté uréené objednatelem, popt. mize byt objednateli pfedédna na
nosici (CD, flash disk)

- vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym ¢islem
a vysSim AutoCAD 2006.

- textova ¢ast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)

- nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znakt, bez diakritiky a jakychkoliv
znakll (napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pi:
»stavajici_stav_INP.pdf™).

- uspotadani elektronické verze PD bude shodné s uspofddanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresafe budou rozdéleny nasledujicim zptisobem:

01 _editovatelné
A _Pruvodni_zprava
B Souhrnna_technicka zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1 ZTI
D.1.4.2 ELI SLP
D.1.43 PLYN

02 pdf
A Pruvodni_zprava
B Souhrnna_technicka zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1 ZTI
D.1.4.2 ELI SLP
D.1.43 PLYN

Orientacni vvméry mistnosti — plochy nutné ovérit na misté
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] PLOCHA ,

PROSTOR DZN. NAZEY m2 PODLAHA TOPENI

007 4.007.01 |PREDSIN 15,5 | DREVENE VLYSY ETAZ OVE OTOP. TELESO
4.007.02 |POKOJ 25,2 | DREVENE VLYSY ETAZOVE OTOP. TELESO
4007.03 |POKOJ 28,0| DREVENE VLYSY ETAZOVE OTOP. TELESO
4.007.04 |POKOJ 28,2 DREVENE VLYSY ETAZOVE OTOP. TELESO
4.007.05 |KOUPELNA 44 |DLAZBA ETAZOVE OTOP. TELESO
4.007.06 |KUCHYN 127 | DLAZBA ETAZOVE OTOP. TELESO
4.007.07 |SPIZ 36 | DLAZBA ETAZOVE OTOP. TELESO
4.007.08 |WC 1,50 | DLAZBA
4.007.08 |SKLAD 1,00 | DLAZBA

CELKOVA VYMERA 120,1

CELKOVA VYMERA DLE VYHLASKY 129,5
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ZjednodusSeny zakres stavajiciho stavu bytu — rozméry nutné ovérit na misté
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Zjednoduseny zakres navrhovaného stavu bytu
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