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Pfehled, stavajici stav
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Jednotky ¢. 1a a 2a se nachdzeji na 2.NP ulicniho kiidla, kterd byla plvodné zfejmé historistni, ale radikalné upravena a dostavéna v
mezivaletném obdobT ve funcionalistickém stylu. Uli¢nT parter a pasdZ byla citlivé opravena v dobovém duchu v neddwné dobé. Jednotky jsou
orientované do ulice Janska skrze celoprosklenou sténu parterového mezzaninu.

Na podlaZf se nachdzf dalsT dva byty. PFistup je vstupem z pasdZe, ddle trojramennym schodistém obtdcejicim se kolem vitahu.

Konstrukce je kombinovand -do ulice skeletova Zelezobetonovd: nosné sloupy o rozméru ca 650/650mm jsou patrné na ulignf linii, stropnf desky
vynasT ortotropni soustava pri¢nfch priviaki a podénjch trama, vie ZB.

Priviaky a tramy ve velkém byt& jsou skryty za SDK (predpoklad) podhledy a jsou ve studii zakresleny odhadem na bézi téch, které jsou viditelng v
malé jednotce, skuteénd poloha a skladba se pravd&podobné maze lisit.

V rémci schodisté se stény jevi jako masivni, moZny pozlstatek plvodni predfunkcionalistické stavby, o ¢emZ svéd¢i i historicky design vstupnich
dvefi s profilovanou oblozkovou zdrubnf do mensi jednotky. Pravdgpodobng zajistuji Eastecné anebo zcela ztuzujict funkci stavby. (Pozn.: jednd se
o predpoklad, ddle neovéfovany z diivodu nizké relevance pro dispoziéni studii).

Pricky jsou zdéné keramické, pravdépodobné z dutinovjch tvamic. St&na mezi jednotkami je zfejmé zdvojend pricka s vipIni z heraklithu, soudg dle
sondy provedené v oblasti stdv. umyvadla v mensi jednotce pobliZ sloupu u schodisté. Pravd&podobné se nejednd o ztuZujici sténu, protoZe na
1.np a ve sklepg (dle pasportu stavby) je dand osa konstruk&niho systému prazdnd bez jokékoli stény.

Podlaha v mensi jednotce je ziejmé pouze xylolitovy potér na betonové desce a je v cca stejné Growni jako podlaha domovni chodby. Ve vétst
jednotce jsou navic poloZeny rlizné deskové materidly, které niveletu zvysujf o ca 4cm oproti Grovni podlahy na domovni chodbé.

Obvodovou sténu do ulice tvori zavéseny sloupkoprickovy systém s naloZzenym fixnim zasklenim, do néhoZ jsou vioZeny pomémé malé viklopné
otvirky ovladané klickovyim mechanismem, ktery je misty nefunkénf;, kaZdy dispozinT modul mé@ jen jednu viklopku. Predély mezi moduly
(mfstnostmi, jendotkami) jsou tenkou vlozkou mezi sloupek zaklenf a nosny sloup nebo pFitku.

Vytapéni je centrdini, jednotkami prochdzi svislé stoupatky a jsou z nich napojeny radiatory pred okny.

Pripojeni na kanalizaci je spolehlivé proveditelné pouze v ramci vétsi jednotky, kde je v zadni &asti dispozice We odvodnéné zfejmé samostatné
skrze podlahu smérem dolli pod strop, protoZe priibéZnd stoupatka v témze mfisté je mensT dimenze.

Stoupatka kanalizace odhalend v obestavéném zakrytu mezi jednokami se jevi sice dostate¢né dimenze, ale jeji ur¢ent a technickd zpUsobilost jsou
nejisté, protoZe v hornich podlaZich nejsou v daném misté stavby 7adné zdroje pro odvod splaskové vody. Je do ni napojeno umyvadlo z mensi
jednotky, presto se ale miZe jednat o plvodng destové odpadnf potrubf. Tomu ale nenasvédCuje zplisob spddovani dedtovjch vod na stfechdch
objektu, teré jsou dle pasportu svadény ke krajdm stavby a nikoli ke stfedu. Jednd se o litinovou trubku s patrnou korozi, ve 3patném technickém
staw.

Zameér

/
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ZGjmem zadavatele o prirozenym ndvrhovim vstupem je rekonstruovat byty v soudobém dispozitng provoznim standardu. Bude-li to moZné, budou

pouZitelnosti kanalizaént stoupacky odhalené na rozmezi stdvajicich jednotek.
Pro rekonstrukce méstskjch bytt ma MC Brno stfed manudl standardu, kter§ je v navrhovaném FeSen? pokud moZno vyuZit.

Navrh

/

Navrhované feseni novych dispozic je variantni, s ohledem na nejistotu ohledné pouZitelnosti kanalizatni stoupacky mezi stav. jednotkami.

Var. A - Primdrné& se uvaZuje preferovand varianta se zachovanim dvou samostatnych jednotek pristupnich pifmo z domovnf chodby, pritemz
mensT jednotka bude roz&ffena o majoritnf &ast sousedntho modulu, ¢imZ vzniknou dva byty stejné kategorie 2+kk. Toto je podmin&no opravou a
pouZitelnosti kanaliza¢ni stoupacky pro odvod splaskovich vod z We, a moZnosti virazné ubourat stav. mezibytovou sténu.

Var.B — V pifpadé, 7e se prokdZe jako nevhodné resp. nepifpustné do mezibytové stény zasahovat bourdnim a zdrovefi kanalizatni stoupatka bude
opraviteln@ a vyuZitelnd pro odvod z We, muZe byt v samostatném modulu umisténa kompaktni koupelna pro malou garsonku 1+kk. V&tS7 jednotka
pak bude byt kategorie 3+kk.

Var. C — Pro pifpad, kdy kanalizatn? stoupatka nebude pouZitelnd vibec, nebo jen &astedné, dojde ke spojenf dvou jednotek do bytu kateg. 4+kk
s hyg. zazemim pouze v pravé &sti padorysu. V pifpads, Ze by se prokdzalo moZné vyuZiti kandlizace obdobng dle se stav. stawu (zaGstént
umyvadla) se zalsténTm odvodu z kuchyniiské linky, je moZno v levém modulu umistit objvck s kuchyiskjm koutem a provést dispozici bytu 4+kk
ve velmi Cistém zénovanf s hyg. zdzemim navdzanjm na loZnice klidové zény (viz schema na vikresu var. C)

Pro kazdou variantu A, B, C je navrZena jind dispozice hygienického zdzemT v pravé &@sti pldorysu, plus jedna varianta navic. Jednotlivé moZnosti
se 1i8T zejm. mfrou proveditelnosti resp. jednoduchosti provedenf napojenf zafizovacich predmétd na kanalizagni stoupacku. Dispozi¢nf varianty celku
Ize do jisté miry kombinovat s variantami koupelny i nap¥i& (mj. die polohy objvaciho pokoje, ktery v p¥ipadé umist&ni do krajntho pravého
modulu generuje nutnost vioZenf predsifiky mezi obytnou mfistnost a mfstnost Wc).

Jednoznacng se preferuje umistént objvdku s kk do jného modulu neZ ke koupeln& a We (var. A, B, subvarianta dle schematu u var. C) tak, aby
vstup do hyg. zdzem? byl z haly/chodby a ne z hlavn obytné mistnosti s jidelnou a objvékem. Resen? dislokace obytnjch mistnosti dle var. C je
uvedeno zejm. jako provéfenT dispozice s kuchynf napojenou na kanalizaci nejkrat$T moZnou trasou, nejednd se viak o feSenf z hlediska provozu
zrovna vhodné.

Materidly:

Nové pricky budou provedeny ideding zdéné, dovoli-Ii to Gnosnost stropl, pfipadné ze SDK; kaZdopddné ale tak, aby splfiovaly poZadavky na
nepriizvuénost mezipokojovich /bytovjch stén s co nejvétsT moZnou akustickou prirdzkou (tj. ne jen splnit normové hodnoty s korekct, ale ideding
navrhnout lepsi), a to i v pifpadech, kdy se nejednd o sténu k obytné mistnosti —typicky viz nap¥. p¥itku mezi We a halou. PoZadavky na okustiku
nesmf byt zhor8eny zpisobem trasovani rozvodd TZB a dvefnimi vipInémi.

Podlahy budou z PVC, pfitem? zdsadng nebude vyuZito falednjch materidlt (plastové d¥evo, plastovy kdmen, plastovy beton) ale budou vybrany
jemné abstraktnf vzory a/nebo uni barvy. V celém byté bude jeden stejny dekor. PVC miZe byt i na we a v koupelnd (vyjma sprchového koutu),
budto stejny "dekor” joko v suché &asti dispozice nebo odli$ny v pripadé poZadavku na specidint koupelnovou podiahovinu (ta ale nenf pro bytové
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Gtely nutnd, stagi dodriet pozadavky dle CSN, co? beznd PVC spliiuje).

Stény budou omftang, vimalba extra bila (standard Polar).

Obklady v hyg. mistnostech keramické ve ¢tvercovém rastru 100x100mm, uni barva, spdrovaci hmota v obdobném odstinu.

Dvere do loznic (a v nékterjch variantdch i dvefe do chodby, predsing, koupelny) jsou navrzeny jako hlinkové interiérové prosklené sestavy s
botnfm fix prosklenjm panelem, opticky tak dojde k prosvétlenf a provzdusnénf interiéru, pfi¢emz privatnost Ize ¥idit pomocT interierovjch prvkd —
zavésy ¢&i jalousie, polepy apod. dle uZivatele. Ostatni béZné dvefe do SDK nebo zdénjch pricek budou hladké bezfalcové, bilé, do ocelovjch
hladkych zarubni, bilych. Kovani nerez mat.

Tzb:
Vytdpéni bude pripojenim téles na centrdini zdroj a domovni rozvody.
Trasy pripojovactho potrubf kanalizace se prepdokladaji ve spadu 3% nebo pokud mozno vice (trasa z kuchyng), pricem? ty v del$7 ne? stadardnf
metrdzi budou opatreny na vhodnych mistech Cisticim kusem. Potrubi stoupacky v misté mezi stav. jednotkami bude vyménéno za nové, pficem?z
je mo7né, Ze viménu si vyZada i potrubl o podla# nfZe skrze prostor 1.np (obchodnf jednotka s hezkjmi odévy) a ve sklepg; dle vyhodnocent dle

prizkumu kanalizace viz ddle.

Podnéty pro zpracovatele navazujici PD
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ZaméFenf bylo provedeno pro Gtely zpracovani dispoziéni studie. Pro G&ely navazujicich projektovich stupriti je potieba provést vedekré potrebné
jednak doméfeni, jednak kontrolni preméfeni, a to zejm. v pfipadé téch casti stavby, kde se budou umistovat technologické a uZitné prvky a
virobky, které jsou vdzané nutnym dodrZenim parametrdl joko jsou rozméry, odstupy apod.

Pro dal$T projektové zpracovani budou provedeny potfebné sondy do konstrukci, zejm. podiah, stropl, stén apod. Dle toho muZe byt navrhované
fedenf upraveno, typicky napf. vibér findinf varianty, stanovenf Grovné podlah apod. Zejména bude ovérena funkce aktudin? mezibytové, dle
predpokladu zdvojené prickové stény s ohledem na konstrukci celku stavby v pfipadé, Ze do ni bude zasahovano vybourdnim otvord.

Pro ovéfeni pouZitelnosti kanalizatnT stoupacky mezi jednotkami bude proveden kamerovy prizkum a vyhodnoceni, ideding pred zahdjenim
projektovch praci (organizace a zaji§tént prazkumu v gesci zadavatele/viastnika stavby).

Sondy strop, podicha -dle uvdZenT projektanta.

DalsT dle uvaZen projektanta

V8echny mistnosti s oknem jsou stdv. obytné mfstnosti, ndvhem nevznikd 78dné novd obytnd mfistnost.

Predpoklada se, Ze projektové fedent ve stupni DPS bude ve vysledku invariantnt, pfi¢emZ optimdin varianta resp. zplisob Ffesenf dispozice a polohy
koncovjch prvki bude vybrano die preferenci zadavatele a dle vyhodnocen? vistupli z domé&fenf/sondéze a dle dopresnént feseni ZTI (pouZitelnost
stoupatky mezi jednotkami, presné viskové uspofddant tras pripojovacich potrubf v podéném profiu).

Doporutuji k dal$Tmu projektovému zpracovani zahrnout autorsky dohled architekta v zajmu toho, aby bylo docfleno kulturné obstojného vysledku. V
DPS je nutno specifikovat barewné/materidlové Fesen a standardy zafizovacich predmétd, dohlédnout na pohledové ndvaznosti ploch a konstrukef,

smérné stanovit vybrané detaily, korigovat Gpravy reaqujici na pripadné nové skuteénosti vzedlé ze sonddZe a domérent, apod.

Podklady, zdroje

e TN T T T T

Pasport stavby, zprac. ing. arch. Michal Kristen, 2018
Vlastni zamérent

ZadénT a konzultace s objednatelem

CSN 73 4301 — Obytné budovy

Stavebnt zdkon a provadéci vyhlasky
maps.google.com

https: //sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/

Dispozicni studie byt €. 1a,2a Janska 7, Brno
Privodni zprava
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———————— Stavajici prvky vytapéni ZADAVATEL KONTAKTNI OSOBA v
Stévajctproky kanalzace Stat. masto Bro, OMC Brmo-stred, OISBD  Ing. Renata Cadov, tel. 542526280 Brno-stred
o - ARCHITEKT SPOLUPRACE
Stavajici prvky interieru Ing. arch. Roman Strnad Ing. arch. Irma Portillo
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Legenda mistnosti I
2+kk PUV. VELKY BYT (2a) sv.
01 Hala 6.9
02  Obytny pokoj + kk 241
03 Chodba 2,7
04 Hala 49
05 Koupelna 39
06 We 1,9
07 Loznice 18,8

UZitna plocha (v&. zafiz. pfedmétl apod.) 63,2

Plocha dle nafizeni viady 366/2013 65,4

01  Zadvefi

2+kk PUOV. MALY BYT (1a) sv.
2300 32

02 Koupelnas WC 2300 3,3

03 Obytny pokoj * kk 350 177
3150 145

04  Loznice

Uzitna plocha (v¢. zaffiz. predmétd apod.) 38,7

Plocha dle nafizeni viady 366/2013 40,9

Ulice Janska

Legenda znacgeni

Stav

Rusené kce a prvky

Navrh

Interier nizké/vysoké prvky

Interier variace
Popis

Rozsah bytu dle Nafizeni viady 366/2013

/ Expanze malého bytu, dispozice 2+kk
/ Vstup do koupelny malého bytu — posuvné dvere
/ Velk§ byt — prostornd hala pred hyg. zdzemim

BYS

NAZEV ZAKAZKY
09/2023

Vypracovani dispozitnt studie pro byt &.1a/2a, Janskd 7, Brno, a podkrowf byt Janskd 7, Brno
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