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Situace, foto



Prehled, stavajici stav

/

Byt uréenj k rekonstrukci se nachdzf v ndjemnfm domg Frantiska Pawlu (Pawlu Hof), kiery byl soutdsti celkového konceptu vistavby definujictho
dnes$ni Kone¢ného ndmésti. Skupina honosnjch secesnich doml z poldatku 20.st. je zndm@ jako Tivoli, ndzvem prebirajicim inspiraci historickym

méstem pobliz Rima, kde mél cTsaf Hadrion ve 2. stolet? velkolepou vilu a Fidil odtud celé impérium.

Objekt se nachazi v ochranném pasmu MPR Brno, wné hranice MPR. Ddm byl samostatng zapsan joko kulturni pamdtka do doby, nez byl zdpis
skanddiné zrusen spolu se stovkami dal$ich zapsanjch staveb kwidli administrativni chybé.

V soutasnosti je stavba chrdnéna v rdmci plodné ochrany Pamatkové zony Brno, a nachdzi se v podzong ¢ast A, tedy v oblasti, kde nesmi byt
nijak zhorena hodnota dochovanjch hodnotnjch stavebnich prvkad.

Dimenze prostor bytu a domovnich prostor a provedeni zdékladnich stavebnich prvki a doplriki jsou velkorysé a velmi hodnotné.

Orientace bytu je na sever ke Kone¢ného ndmésti a na vychod k ul. Veveri resp. JirGskova. Okoli je velmi ru$né zatiZené dopravou, strana bytu do
ul. Veverf/Jiraskova se jevi o néco klidngj87 neZ strana orientovand do Konetného ndm.

Na podiaZi se nachdzf teSeny ndroZnf byt a dva byty sousednt, pFistupné ze schodidtové podesty bez vitahu. Pod i nad teSenym bytem jsou tyké
byty a ¢asteéné domowni vstupni haly na T.np.

Konstrukce odpovida dobovému stavebnimu standardu, cihelné masivni stény, stropy pravdépodobné drevéné tramové s podiahami na zatéZovacim
nasypu. Okna jsou drevénd kastlovd, ve dvou menSich pokojich se zd&nym parapetem a omfitanym osténim, v ndroZnim pokoji francouzskd se

vstupem na balkony a s portdlovou dfevénou obloZkou Spalety. Dvefe jsou vesmés také plvodni, vEetné kovani, zajimavé jsou zejm. kliky. Podlahy
jsou dfevéné parketové. Vegkeré drevéné prvky jsou tonované do tmavého odstinu (cca ofech a7 mahagon). Na stropech a fabionech stén véech
trech pokojti je plvodni vjraznd &tukovd dekorace, kterd je v jednom pifpadg (jidelna a maly pokojik) skryta nad dodategn® vioZenym podhledem z
drevéné konstrukce s drev. plastenim; do meziprostoru nad kuchyni je pfistup z malé vestavéné galerie v malém pokojiku. Vedkeré vestavby jsou
balastniho charakteru, v¢. podivného vstupu do koupelny ze severozdpandiho pokoje, ktery je vestavén do puvodniho dvefniho portalu mezi pokojem
a halou.

Pavodni vstupni hala byla znehodnocena vestavbou koupelny, kterd kompromituje dojem pfi vstupu do bytu, ponechala vSak zachovanou plvodni

vikladcovou sestawu s dekorativnim zasklenim oddélujici byt od domovniho schodisté.

Zamér

/

/ajmem zadavatele a prirozenym ndvrhovym vstupem je rekonstruovat byt v soudobém dispozitng provoznim standardu, a co nejvice pfi tom
zachovat architektonické charakteristiky a ducha stavby a interiéru. DlleZity aspekt je osvobozenT vstupni haly a s tim umisténi koupelny na jiné
mfsto. Zachovany maji byt Stukové dekorace stropu.

Pro rekonstrukce m&stskjch byt mé MC Brno stfed manudl stadnardu, kter§ je v navrhovaném feeni pokud mozno vyufit.

Navrh

/

/Gkladem fteSeni je uvolnéni vstupni haly, a dislokace loZnic. Dispozice byla zpracovana v nékolika variantach, z nichZz byla konzultaci se
zadavatelem vybrana jedna varianta findini.

V ndvrhu je navic prezentovéna subvarianta spotivajict v mozné Gpravé pro rozsifent malé loZnice do velkého ndroZzntho pokoje formou interiérové
vestavby s SatnT nikou pro maly pokoj. Preferuje se v8ak provést stavbu s respektem k plvodnimu obchozimu konceptu bytu, a variantni Gprawu
ponechat k provedeni ndjemnikovi a7 v pfipadg, Ze bude toto skutetné potfebal, mj s ohledem na to, 7e maly pokoj miZe vyuZivat samostatnou
Satnu pristupnou pres chodbu.

Vstupnt hale je navrdcena plvodnT velkorysd proporce a symetrie, pouze do$lo k nutnému vioZenf vestavby mistsnoti We, kterd je ale v nejmensi
mozném rozsahu a zdrovedt tak, aby se nedotkla drev. Vikladcové sestavy na vstupu. Symetricky je doplngna mald mistnost vyuZitelnd jako Satna.
Obé tyto vlozky budou jen do nutné vysky cca stejpé k vodorovnému délicimu poutci vikladcové sestavy, zastropeny tak, aby se uplatnil strop
mistnosti haly v celém obrysu, o zéroved mohlo byt prip. vyuZito vznikiého prostoru pro skladovani. Na stropé resp. podhledu budou tenké vodict
listy pro osazeni zavést, které mohou prostor haly modulovat, zjemnit prechod z bytu do domowni chodby a Eastecné také odstinit vstup na We.
Vestavba koupelny o $atny do modulu s men&imi loZnicemi bude taktéZ do omezené vysky, vzniklou galerii je moZno vyuZit pro skladovant
pristupem z loZnic. Viz fez A.

V modulu orientovaném do ul. Vevef(/Jiraskova je navrzen SDK samonosny podhled, protoZe je zde sloZité $tukem zdobeny plvodni podhled, ktery
by byl stavbou pritek do stropu poniten. Koncepce je tak obdobnd jako ve stdv. stawu, kdy podhled téZ pravdepodobné nezasahuje viSe neZ po
spodnf hranu Stukového fabionu resp. Fimsy.

NaroZnf mfstnost bude zachovana v pGvodnim rozsahu. VyuZit? se uvaZuje joko loZnice s dvoulliZkem, kde Ize lehkym interiérovim predélem mezi
lizkem a dal$Tm ndbytkem najit vyuZiti napf. pro domdci préci apod. Dobre vdak taot mistnost poslouZi i joko spole¢ny pokoj pro vice déti;
dvoullizko pak lze, byt dost natésno, umfstit i do mensich pokojd.

Obyvaci pokoj je pak v b&Zném soudobém provedeni jako obytnd mistnost s kuchyiskym koutem, jidelnim koutem a sestavou sedaciho nabytku.
Prostor mtZe byt doplnén zévésem pro oddélent provozni €asti tj. kuchyriské linky od spoletenské &asti; provedeni vodite vihradné pomocT lanka
vypnutého mezi sténami pod drovni $tukového fabionu.

Materidly:

Nové pricky budou provedeny idedlné zdéné, dovoli-li to Gnosnost stropl, prfipadné ze SDK; kaZdopddné ale tak, aby splfiovaly poZadavky na
neprizvuénost mezipokojovich /bytovich st&n s co nejvétsi moznou akustickou prirdzkou (tj ne jen spinit normové hodnoty s korekc, ale ideding
navrhnout lepst), a to i v pripadech, kdy se nejednd o st&nu k obytné mistnosti -typicky viz napt. ptitku mezi We a halou. PoZadavky na akustiku
nemaji byt zhorSeny zptsobem trasovani rozvodd TZB a dvefnimi vipinémi.

Podlahy budou prevazné repasi stav. drevénjch parket. predpokladd se i v modulu stav. jidelny a malého pokojiku.

V hyg. mfstnostech (vyjma sprchového koutu), mize byt poloZeno PVC, piitem? zdsadn® nebude vyuZito falesnjch materidld (plastové drevo,

plastov§ kamen, plastov§ beton) dle budou vybrany jemné abstraktn® vzory a/nebo uni barvy, specidini koupelnovd podichovina nenf pro bytové

S~

Gtely nutnd, stagi dodrzet poZadavky dle CSN, co? bezng PVC spliuje.

Stgny budou omftané, vjmalba extra bflé (standard Polar).

Obklady v hyg. mfstnostech keramické ve ctvercovém rastru 100x100mm, uni barva, spérovaci hmota v obdobném odstinu.

Pavodni dvefe budou zachovéiny, opraveny pro plnou funkénost, chyb&jici a nevhodné dopliiované/ménéné Easti budou nahrazeny replikami pavodnich
(typicky napf. urvané oblozky v mistech napojenf balastnich dostaveb). Kovani bude v max. mife vyuZito pdvodni; nové doplitky budou v lehce
tradicionelnim duchu pokud bude k dispozici esteticky kvalitnT sortiment, anebo v prfkrém kontrastu zcela novodobé -bude nutno petlivé vyhodnotit
@ kazdé jendotlivé dvefel. Zachovana bude beze zbytku i vikladcovd sestava na vstupu z domowni chodby, kde je potfeba zvaZit presklent
dvojsklem.

DveJFe do loZnic jsou navrZeny jako hlinfkové interiérové prosklené sestavy s hornim fix prosklenjm panelem, opticky tak dojde k prosvétleni a
provzdu$nénT interiéru, pri¢em? privatnost Ize ridit pomoci interierovjch prvkl — zdavésy &i jalousie, polepy apod. dle uZivatele. Ostatni dvefe do SDK
nebo zdénjch pricek budou hladké bezfalcové, bilé, do ocelovjch hladkich zdrubni, biljch. Kovani nerez mat.

Tzb:

Vytapéni bude etdZové se zdrojem tepla z elektrokotle, zasobnik TV elektro samostatng nebo soutdsti kotle, umisténi se predpoklada v nice ve
vstupnf hale, s prekrytim oteviraovu zasténou, idediné jako doddvka stavby. Na misté je v nice ve stdv. stawu plynovy kotel se zalsténim odvodu
spalin do zdi.

S ohledem na to, Ze odvétrani z hyg. mistnosti nemd na bdzi aktudintho stavu znalosti konstrukci jiné moZnosti provedeni neZ vyuZit stav.
sopouch odtahu spalin pro odvod vzduchu, bude sopouch vyuzit pro VZT z koupelny a We.

Kanalizace bude napojena do stdvajicich stoupacek, které budou v ramci podlaZi vyménény za nové. Spolehlivé se dd potitat s jendou stoupactkou
pro pfipojenf We, které je v novém stavu umTsténo témér stejng joko ve stav. stawu. Koupelna je nové vymisténa z haly do pozice stav. kuchyng,
tedy se predpoklddd napojeni obdobné& dle stdvajiciho, zfejmé samostatnd, zatim neodkrytd stoupatka pfi stfedni diagondini sténé.

Podnéty pro zpracovatele navazujici PD

/

~ SN

Pro dalsi projektové zpracovani budou provedeny potrebné sondy do konstrukci, mj. podlah, stropd apod. Dle toho muiZe byt navrhované feSent
upraveno a/nebo dopfesnéno, typicky napt. skladby podiah apod.

Zaméeni bylo provedeno pro GCely zpracovani dispoziéni studie. Pro GCely navazujicich projektovjch stuprit je potreba provést veSekré potrebné
jednak doméfent, jednak kontrolni preméreni, a to zejm. v pfipadé téch casti stavby, kde se budou umistovat technologické a uZitné prvky a
virobky, které jsou vazané nutnym dodrZenim parametrd joko jsou rozméry, odstupy apod.

Ovérit obsazenost komfnovjch priiducht pro vyuZitelnost pro odvod VZT z hyg. mistnosti.

Ovérit potrebu provedeni akustickjch predstén pro dosazeni potiebného parametru neprizvucnosti mezibytovich stén.

Dalst dle uvaZenT projektanta

V8echny mistnosti s oknem jsou stav. obytné mistnosti, navrhem nevznikd 7adné nova obytnd mistnost.

Doporutuji k dal§Tmu projektovému zpracovani zahrnout autorsky dohled architekta v zéjmu toho, aby bylo docileno kulturng obstojného vysledku. V
DPS je nutno specifikovat barevné/materidlové Yegeni a standardy za¥izovacich predmétd, dohlédnout na pohledové névaznosti ploch a konstrukct,

smérné stanovit vybrané detaily, korigovat Gpravy reaqujici na pripadné nové skutecnosti vzedlé ze sondaze a doméfent, apod.

Podklady, zdroje

N Y

Pasport stavby, zprac. ing. arch. Michal Kristen, 2018
Vlastni zaméreni

Zadani a konzultace s objednatelem

CSN 73 4301 — Obytné budovy

Stavebni zdékon a provadéci vyhlasky
maps.google.com

https: //sqi-nahlizenidokn.cuzk.cz/

www.wikipedia.cz

www.pamatkovykatalog.cz
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Jiraskova / Veveri

Legenda mistnosti

m2

Hala 58
Sklad 0,4
Koupelna 44
We 12
Jidelna + kk 22,2
Pokoj 3 12,9
Pokoj 1 30,3
Pokoj 2 33,1
10,3

Legenda znaceni

Stavajici konstrukce a prvky, zakladné zaméfené

Stavajici navazujici a skryté ¢asti pfedpokladané, nezaméfené
Stavajici konstrukce a prvky dle pasportu stavby

Stavajici prvky vytapéni

Stavajici prvky kanalizace

Stavajici prvky interieru

Poznamky

/ ZaméfenT bylo provedeno pro G&ely zpracovani dispoziénT studie. Pro Ggely navazujicich
projektovich stupfili je potfeba provést vedekré potfebné jednak domérent, jednak kontrolni
premétent, a to zejm. v pifpadé téch &asti stavby, kde se budou umisfovat technologické a
uZitné prvky a vjrobky, které jsou vdzané nutnym dodrZenim parametrd joko jsou rozméry,
odstupy apod.

/ Pro dal$7 projektové zpracovani budou provedeny potiebné sondy do konstrukef, zejm.
podlah, stropti apod.
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