uzaviena podle u

SMLOUVA O DILO

stanoveni § 2586 a nasl. z. €. 89/2012 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi, obéanského

zakoniku
1. Smluvni strany
Objednatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed
Sidlo: Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
Dorucovaci adresa: Dominikanska 264/2, 601 69 Brno
Zastoupeny: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu: 43-8044220247/0100
Ve vécech technickych je opravnén jednat: « Odbor investiéni a spravy bytovych dom UMC Brno-

stfed, Dominikanska 2, Brno, tel. 542 526 715, e-mail: podatelna.stred@brno.cz
(dale téz ,Zadavatel®)

Zhotovitel :

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v ....... v oddile

Zastoupeny:

ICQ :
DIC :

Bankovni spojeni : ...

Cislo uétu

Tel. kontakt:

E-mail:

ID datové schranky: ...

2. Preambule a u¢el smlouvy
2.1. Objednatel hodla provést opravu bytu €. 9 v bytovém domé Kone&ného ndm. 1 v Brné (dale jen
LStavba“). Za timto ucel byla v zafi 2023 zpracovana dispoziéni studie na opravy vySe uvedeného
bytu. Tato dispozi¢ni studie bude podkladem pro vyhotoveni projektové dokumentace na opravu

bytu.

2.2. S ohledem na vySe uvedené je ucelem této smlouvy uspokojeni potieby Objednatele spocivajici
v ziskani jednostupriové projektové dokumentace v takové kvalité, kterd umozni fadnou
pfipravu Stavby, v&. ziskani potfebnych stanovisek, povoleni, vyjadfeni €i jejich ekvivalentl
nutnych k fadné realizaci Stavby, fadné provedeni zadavaciho fizeni na vybér zhotovitele Stavby
v souladu s relevantnimi pravnimi pfedpisy a fadnou realizaci Stavby.

3. Rozsah pfedmétu smlouvy
3.1 Rozsah pfedmétu smlouvy

3.1.1.

Pfedmétem smlouvy je zhotoveni jednostupnové projektové dokumentace pro
provadeéni stavby (dale jen ,,DPS“) s nazvem ,,Koneéného nam. 1 — oprava bytu €. 9*
(dale jen “dilo“) v rozsahu vymezeném zadavaci dokumentaci uvefejnénou na profilu
Zadavatele, ktera byla podkladem pro zpracovani nabidky Zhotovitele ze dne
................... , pfedloZzené Objednateli Zhotovitelem, jako uchaze€em, v zadavacim Ffizeni,
na zakladé jehoz vysledkl byla uzaviena tato smlouva o dilo. S ohledem na historicky
charakter bytu bude peclivé popsana obnova (repase) jednotlivych cennych prvku.

Zavazek Zhotovitele provést dilo bude splnén jeho fadnym pfedanim Objednateli, bez
jakychkoliv vad a nedodélk(i v terminu sjednaném v této smlouvé. Objednatel se zavazuje
bez vad a nedodélk(i pfevzit a Zhotoviteli zaplatit cenu sjednanou v této smlouve.



3.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

DPS bude pouZita v zadavacim fizeni podle zakona €. 134/2016 Sb., 0 zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dale jen jako ,ZZVZ® a dle pfisluSnych
provadécich pravnich predpisu.

Dale bude DPS pouzita jako podklad pfi vlastni realizaci Stavby.

Podkladem pro zpracovani DPS bude zejména:

- Zhotovitel ma povinnost provést kompletni zaméreni dotéené ¢asti objektu a provést
sondy v potfebném rozsahu,

- jakeékoliv dalsi technické podklady poskytnuté Objednatelem jsou pouze orientacni
a za jejich spravnost nenese Objednatel odpovédnost, Zhotovitel je povinen si
spravnost oveéfit a potfebné podklady pro projekt si zajistit na své naklady,

- popis a rozsah zamyslenych oprav je uveden v pfiloze &. 1 této smlouvy,

- dispoziéni studie

Zhotovitel Objednateli preda:

- zaméfeni stavajiciho stavu a popis provedenych sond v€. jejich vyhodnoceni

- projektovou dokumentaci opatfenou autorizacnim razitkem (dle pozadavku
uvedenych v pfiloze €. 2)

- soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb v€. vykazu vymér a kontrolniho rozpoc&tu
(dle pozadavku uvedenych v pfiloze €. 2)

Vykresova i textova Cast projektové dokumentace musi byt vécné i materidlové v souladu
se soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb, a s vykazem vymér.

Projektova dokumentace jednotlivych profesi — femesel (napf. elektroinstalace, ZTl,
vytapéni, plynoinstalace), bude feSena pro kazdé Femeslo samostatné, tzn., bude
zakresleno v samostatném vykresu a popsano v samostatné technické zpravé.

Plan organizace vystavby (popis zafizeni stavenisté, pfesunu hmot a provadéni praci,
apod.), bude zjednodusené popsan v technické zpravé stavebni ¢asti.

ZpuUsob navrhu vytapéni bytové jednotky a ohfevu TUV bude popsan v technické zpravé
stavebni ¢asti v€. odlvodnéni (posouzeni) jeho ekonomické efektivnosti v souvislosti se
vstupnimi naklady.

Zavazek zhotovitele provést dilo bude spinén jeho fadnym pfedanim objednateli, bez
jakychkoliv vad a nedodélkli a v terminu sjednaném v této smlouvé. Objednatel se
zavazuje dilo bez vad a nedodélk(l pfevzit a zhotoviteli zaplatit cenu sjednanou v této
smlouve.

Prava a povinnosti smluvnich stran

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

Zhotovitel prohladuje, Ze je na zakladé svych podnikatelskych opravnéni opravnén a
schopen zhotovit dilo v poZzadovaném rozsahu, kvalité a terminu, a je k tomu vybaven
potfebnymi materialnimi, technickymi a organiza¢nimi prostfedky.

Zhotovitel déle prohlaSuje, Ze projekt bude vypracovan odbornou osobou
v pfislusném oboru (oborech) a v tomto smyslu se zavazuje zhotovit dilo v odpovidajici
kvalité a za tim ucelem provést veskeré odborné €innosti a vynalozit veSkerou odbornou
péci, jakou je mozno spravedlivé oCekavat, jakozto od odborné osoby disponujici vSemi
potfebnymi znalostmi, schopnostmi a technickymi moznostmi.

Zhotovitel je povinen pfi provadéni dila navrhnout pro realizaci stavby dle jeho odbornych
znalosti a zkuSenosti vyrobky a materialy, které maiji takové vlastnosti, aby po celou dobu
pfedpokladané Zivotnosti stavby (s ohledem na jeji charakter) byla pfi béZné udrzbé a
provozu, pro ktery bude stavba zhotovena, zaru€ena mechanickd pevnost a stabilita
uvedené stavby.

Zhotovitel je povinen dbat na maximalni hospodarnost a ekonomickou vyhodnost
celkového feSeni stavby, a to jiz od po€atku pFipravy projektové dokumentace. Zhotovitel
bude dale potlacovat zejména jakékoliv neopravnéné bezdlvodné zakladani takzvanych
vyvolanych investic a vicepraci v pribéhu realizace stavby, v€etné inzenyrskych siti.
Zjisti-li zhotovitel, ze nem(ize dilo provést za podminek zavazné plynoucich z obecné
platnych pravnich predpisu, nebo pozadovanych vyslovné Objednatelem, popfipadé za
dalSich podminek zvlasté dohodnutych touto smlouvou, a stejné tak nebude-li moci splnit
dohodnuté terminy, uvédomi o tom neprodlené pisemné Objednatele s uvedenim davoda.
Zhotovitel se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele neposkytne
vysledek své Cinnosti dle této smlouvy (zejména projektovou dokumentaci) jiné osobé& nez
Objednateli.



3.2.7.

3.2.8.

Zhotovitel pFebird plnou odpovédnost za veSkera plnéni, ktera pfevezme
od subdodavatell, tzn., Ze Zhotovitel za pInéni svych povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy realizované prostfednictvim subdodavatelll nadale odpovida tak, jako by plnil
sam. Zhotovitel neni opravnén zadat tfeti osobé Cinnosti sméfujici k vytvofeni stavebnich
a architektonickych feSeni sestavajici z textovych a vykresovych Casti.

Zhotovitel se zavazuje, Ze v ramci plnéni zakazky na svoje naklady zajisti vesSkeré nutné
odborné prizkumy, provedeni potfebného poctu sond, které jsou pro fadné dokonceni
zakazky nezbytné. V pfipadé nemoznosti provést prizkum nebo sondy z divodu
nepfistupnosti prostor, je Zhotovitel o tomto povinen vyrozumét Objednatele a to
nejpozdéji ve lhuté do 7 dnl od zjisténi této nepfistupnosti. Pokud nebudou prostory
zpfistupnény ani po soucinnosti poskytnuté Objednatelem, smluvni strany o tomto sepisi
zapis a domluvi se na dalSim postupu.

4. Terminy a misto pInéni
Termin zahajeni

4.1.

41.1.

4.1.2.

Zhotovitel je povinen zahgjit prace na dile a fadné v nich pokraCovat ihned po podpisu
smlouvy o dilo.

Zhotovitel se zavazuje po celou dobu zpracovavani jednotlivych &asti pfedmétu dila
svolavat vyrobni vybory, a to pravidelné vzdy 1 x za 14 dnd. Vyrobni vybory bude
Zhotovitel svolavat e-mailem nejpozdéji 2 pracovni dny pfedem s tim, Ze zaroveh upfesni
&as. Vyrobni vybor se bude schazet vzdy v prostorach UMC Brno-stfed, Dominikanska 2,
Brno, nebude-li dohodnuto jinak. Zhotovitel zaSle pro potfeby vyrobniho vyboru
Objednateli na jeho zadost pfislusnou ¢ast projektové dokumentace, dale jen (,PD®)
v aktualnim stavu rozpracovanosti.

4.2. Zhotovitel je povinen pfedat dilo Objednateli v terminech stanovenych dale v této smlouvé.

4.3.

4.4,

4.21.

4.2.2.

4.2.3.

Zhotovitel je povinen piedlozit rozpracované DPS v elektronické podobé ke konzultaci
objednateli nejpozdéji 4 tydny od podpisu smlouvy o dilo. Objednatel je povinen zaslat
pfipominky k DPS nejpozdéji do 5 pracovnich dnll po jejim obdrzeni.

Zhotovitel je povinen predlozit kompletni projektové dokumentace v&. femesel a soupisu
praci v elektronické podobé k zavére¢né kontrole objednateli nejpozdéji 2 tydny pred
terminem odevzdani kompletniho dila dle ¢él. 4.2.3. této smlouvy. Objednatel je
povinen Zhotoviteli pfedat pisemné (na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy) pfipominky nejpozdéji do 1 tyden pfed terminem odevzdani kompletniho dila.

Zhotovitel je povinen protokolarné pfedat kompletni DPS Objednateli se zapracovanymi
pozadavky a pfipominkami Objednatele a se zapracovanymi zménami nejpozdéji
do 3 mésicl od podpisu této smlouvy o dilo.

Podminky pro zménu termind odevzdani projektové dokumentace

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Zména terminu dokoné&eni dila je mozna na zakladé Zadosti Zhotovitele, a to v pfipadé
prokazatelného nezpfistupnéni prostoru, ktery je nezbytné& nutny pro fadné zpracovani
dila po dobu del§i nez 7 dna od zaslani pisemné vyzvy k jejimu zpfistupnéni. O této
skute€nosti je Zhotovitel ve vSech pfipadech povinen neprodlené Objednatele pisemné
informovat. Termin dokonc&eni dila (u bytu, se kterym nepfistupny prostor souvisi) bude
o dobu, po kterou byl prostor nepfistupny od doruceni pisemné vyzvy, prodlouzen.
Zména terminu je mozna v pfipadé, ze po podpisu smlouvy nastala mimofadna,
nepfedvidatelnd a nepfekonatelna prekazka nezavisle na vuli Zhotovitele. V tomto
pfipadé se termin pInéni prodlouzi max. o dobu trvani této pfekazky, a to dle ¢l. 10 této
smlouvy.

Prodlouzeni terminu je také mozné v pfipadech, Ze dotéené organy nepfedaji potfebna
vyjadfeni v Fadnych terminech.

Misto pInéni

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

Mistem pfedani dila a mistem pfedani vystupl zafizovani zalezitosti dle této smlouvy je
sidlo Objednatele.

Mistem plnéni je objekt:
- Brno, bytovy dim Kone&ného namésti 50/1, na pozemku parc. ¢. 931/4 k.U. Vevefi

Vstup do dotCeneho objektu zprostiedkuje Odbor investicni a spravy bytovych domu
UMC Brno-stfed.



5. Cena dila a podminky pro zménu sjednané ceny
5.1. VySe sjednané ceny
5.1.1. Smluvni pevna cena dila, jehoz pfedmét a rozsah jsou vymezeny v €l. 3 této smlouvy, se
sjednava dohodou smluvnich stran jako cena nejvySe pfipustna ve vysi:

Celkovacenadila = = e K¢ bez DPH
DPH e K¢ (sazba 21 %)
Celkovacenadila = = Ké vé. DPH

5.2. Obsah ceny
5.2.1. Sjednana cena obsahuje vesSkeré naklady a zisk Zhotovitele nezbytné k fadnému,
uplnému a véasnému provedeni dila.

5.3. Podminky pro zménu ceny
5.3.1. Sjednana cena je cenou nejvySe pfipustnou a mize byt zménéna pouze za nize
uvedenych podminek.
5.3.2. Zména sjednané ceny je mozna pouze, pokud Objednatel bude pozadovat i provedeni
jinych praci, nez které byly vymezeny v zadani dila.
5.3.3. Zména sjednané ceny je dale mozna v pfipadé zmény sazby a vySe DPH, a to pouze ve
vySi odpovidajici této zméné.

6. Platebni podminky
6.1. Zalohy
6.1.1. Objednatel neposkytne Zhotoviteli zalohu.

6.2. Postup plateb
6.2.1. Cena za dilo dle &l. 5.1.1. bude uhrazena formou faktury po spInéni €innosti dle ¢&l. 4.2.3.
6.2.2. Soucasti faktury bude pfedavaci protokol dle €l. 7 této smlouvy. Bez pfedavaciho protokolu
je faktura neplatna. DUZP je posledni den pfislusného mésice.
6.2.3. Faktura bude obsahovat tyto udaje:
e oznaceni a Cislo faktury
e nazev zakazky , Koneéného nam. 1 — vyhotoveni PD na opravu bytu ¢. 9
v textu faktury
e nazev, sidlo, ICO, DIC, udaje o zapisu do obchodniho rejstfiku, bankovni uget,
uvést adresu odbératele a kone¢ného pfijemce (dorucovaci adresu)

Odbératel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785

Konecny pfijemce: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stfed
Dominikanska 264/2
601 69 Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
datum vystaveni a lhatu splatnosti v souladu s touto smlouvou,
predmét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zptsob platby,
Cislo smlouvy a nazev dila,
predavaci protokol
razitko a podpis zhotovitele
rekapitulace plateb

6.3. Lhaty splatnosti

6.3.1. Objednatel je povinen uhradit fakturu Zhotovitele nejpozdéji do 20-ti dnii ode dne
nasledujiciho po dni doruéeni faktury.

6.3.2. Dnem zaplaceni se rozumi den odepsani fakturované ¢&astky z bankovniho uctu
Objednatele ve prospéch bankovniho U¢tu Zhotovitele.

6.3.3. V pfipadé, Ze faktura bude obsahovat nesprdvné nebo neuplné udaje, je Objednatel
opravnén fakturu vratit Zhotoviteli do data jeji smluvni splatnosti. Zhotovitel podle
charakteru nedostatku fakturu opravi, nebo vystavi novou. Po doruéeni bezchybné faktury
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6.4.

Objednateli po¢ina bé&Zet doba splatnosti od pocatku.

PInéni finanénich zavazka viaéi poddodavateliim

Zhotovitel se zavazuje fadné a v€as plnit finanéni zavazky vici svym poddodavatelim, kdy za
fadné a vCasné plnéni se povazuje plné uhrazeni poddodavatelem vystavenych faktur za
plnéni poskytnuta k plnéni vefejné zakazky, a to vzdy do 5 pracovnich dnli od obdrzeni platby
ze strany objednatele za konkrétni plnéni. Objednatel je opravnén plnéni téchto povinnosti
kdykoliv kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly
potfeba predlozeni dokumentl, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedlozeni nejpozdéji do 2
pracovnich dnd od doruceni vyzvy objednatele.

7. Predani a prevzeti dila
7.1. Predanim ¢asti dila ke konzultaci se rozumi pfedani dokumentace v elektronické podobé.
7.2. Povinnost Zhotovitele pfedat PD je splnéna, je-li dokonéena PD pfedana vCas, ve stavu

odpovidajicim pozadavkim vyplyvajicim z této smlouvy vE&. pfiloh, a je schopna uzivani k ucelu,
ke kterému byla vyhotovena. Nedokon&enou PD neni Objednatel povinen pfevzit. Obdobné neni
Objednatel povinen pievzit PD vykazujici vady a nedodélky.

7.3. Protokol o pfedani a pfevzeti dila

7.3.1. Dilo bude pfedano osobné v sidle Objednatele. Zaslani hotového dila pomoci pfepravce je

nepfipustné.

7.3.2. Pri predani dila pfedvede Zhotovitel jeho zplsobilost slouZzit svému Ucelu a pfedvede jeho

funkénost.

7.3.3. O predani dila pofidi Objednatel zapis (,protokol“). Soucasti protokolu bude i soupis

predavanych dokumentaci v¢. jejich obsahu, ktery pfedlozi Zhotovitel. Elektronicka podoba
dila mGze byt pfedana prostfednictvim cloudového ulozisté, jehoz odkaz zasle na vyzadani
Zhotoviteli Objednatel, kdy Objednatel bez zbyte€ného prodleni Zhotoviteli e-mailem
potvrdi, Ze zaslané dokumenty byly fadné doru€eny a jsou k dispozici.

7.3.4. V pfipadé, ze Objednatel odmita dilo pfevzit, uvede v protokolu o pfedani a pfevzeti dila i

davody, pro které odmita dilo prevzit.

7.3.5. Protokol neosvédCuje bezvadnost pfedavané PD, Objednatel je opravnén oznamit

Zhotoviteli vadu dila kdykoli po jeho pfevzeti, az do dne skonCeni zaru¢ni doby.

8. Zaruka za jakost dila

8.1.

8.2.

Odpovédnost za vady dila

Zhotovitel odpovida Objednateli za to, Ze dilo bude mit v dobé jeho pfedani a po sjednanou
zaruéni dobu vlastnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, technickymi a
bezpe&nostnimi normami, touto smlouvou a pop¥. vlastnosti obvyklé. Zhotovitel déle odpovida
za to, Ze dilo bude pouZitelné k ucelu vyplyvajicimu z této smlouvy a dale za to, Ze je
kompletni a bez jakychkoliv pravnich a jinych vad. Za vadu je povaZovano i opomenuti
takového feseni, které je vzhledem k objektivnim skute€¢nostem, tedy zejména technickym,
technologickym anebo ekonomickym poznatkiim v dané oblasti nezbytné k fadnému
zhotoveni stavby a jehoZ opomenuti bude mit za nasledek dodate¢né zmény rozsahu stavby
proti stavu pfedpokladanému v PD.

Zaruka

Smluvni strany se dohodly, Ze Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za kvalitu provedeni
dila v délce ftfi (3) let. Zaru€ni doba pocina plynout ode dne pfedani a prevzeti dila
potvrzeného predavacim protokolem. Dale Zhotovitel poskytuje zaruku za to, ze PD bude
respektovat zasady hospodarného provozu projektované stavby, jeji udrzovatelnosti a
bezpecnosti provozu. Do zaruéni doby se nepocita doba od uplatnéni vady dila Objednatelem
u Zhotovitele do dne odstranéni takové vady. O tuto dobu se zaruéni doba automaticky
prodluzuje.

Zhotovitel je povinen bezplatné odstranit reklamovanou vadu v nejkrat§im technicky mozném
terminu s pfihlédnutim k povaze vady. Oznameni (reklamaci) odeSle Objednatel na adresu
sidla Zhotovitele bez zbyte€ného odkladu poté, co vadu zjisti. V reklamaci vady popiSe,
pfipadné uvede, jak se projevuji. Reklamace odeslana v posledni den zaruéni Ihity se
povaZuje za v&as uplatnénou.

Nebude-li pro konkrétni pfipad dohodnuto jinak, je Zhotovitel povinen reklamovanou vadu
odstranit i v pfipadé, kdy reklamaci neuznava. O odstranéni vady bude sepsan protokol.
Naklady na odstranéni reklamované vady nese Zhotovitel, ve spornych pfipadech aZ do doby,
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8.3.

nez se prokaze, zdali byla vada reklamovana opravnéné. Prokaze-li se ve spornych
pfipadech, Ze Objednatel reklamoval neopravnéné, tzn. Ze se na pfedmétnou vadu nevztahuje
zaruka, je Objednatel povinen uhradit Zhotoviteli vesSkeré naklady Zhotovitelem ucelné
vynalozZené v souvislosti s odstranénim neopravnéné reklamované vady.

Zhotovitel se zavazuje, Zze uhradi Objednateli v pIné vysi Skody, které mu vzniknou v pfiinné
souvislosti s vadami projektové dokumentace nebo pfi zafizovani zalezitosti dle této smlouvy.
Skodou se rozumi také $koda vznikla ve formé naklad vynaloZenych na zhotoveni stavby
nepiedpokladanych soupisem stavebnich praci, dodavek a sluzeb, jez je sou€asti PD.
Zhotovitel neodpovida za vady, pokud byly zplUsobeny pouzitim nevhodnych podkladu
poskytnutych objednatelem v pfipadé, Ze zhotovitel ani pfi vynaloZeni odborné péce nemohl
nevhodnost téchto podkladu zjistit nebo na jejich nevhodnost objednatele prokazatelné
pisemné upozornil a Objednatel pfesto trval na jejich pouziti.

Zhotovitel rovnéz neodpovida za vady zjisténé v prubéhu realizace stavby, jez Zhotovitel
v dobé& zpracovani PD nemohl pfedvidat ani pfi vynaloZzeni odborné péce (uvedené se tyka
zejména konstrukci, u nichZz nebylo mozZné provést prizkumné prace z davodu jejich
nepfistupnosti), o ¢emz Zhotovitel Objednatele prokazatelné (pisemné) informoval. Za
nepfistupné prostory nelze povazovat fasady, okna a stfechu objektu.

Zhotovitel se zavazuje, Ze pokud se v pribéhu zaruéni doby stane nefunkéni

elektronicka verze PD (tedy CD nebo USB flash disk), pak na zadost Objednatele doda
bezplatné novy nosi¢ s pfislusnou PD.

9. Smluvni pokuty a odstoupeni od smlouvy

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Smluvni pokuty za neplnéni dohodnutych termin(

9.1.1. Pokud bude Zhotovitel v prodleni proti terminu dle ¢l. 4.2.3 této smlouvy, je povinen

zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapo€aty den prodleni.

9.1.2. Prodleni Zhotovitele s pInénim (i dil€im) pfedmétu dila sjednaného dle €lanku 4.2.1., 4.2.2.

a 4.2.3 této smlouvy delSi jak tficet dni se povaZuje za podstatné poruseni smlouvy a
muze byt divodem pro odstoupeni Objednatele od této smlouvy.

9.1.3. Odstoupeni od smlouvy musi byt u€inéno pisemné bez zbyte¢ného prodleni. Pri

odstoupeni od smlouvy jsou smluvni strany povinny se vyporadat. Zhotovitel ma narok na
Uhradu ¢asti dila, které bylo bez vad a nedodélk(l pfedano Objednateli. Objednatel je
opravnén na svlj zavazek k uhradé ¢asti ceny predaného dila zapocist své pohledavky
vzniklé z titulu smluvnich pokut a $kod, které vznikly v souvislosti s plnéni této smlouvy.

9.1.4. Aby se v budoucnu pfedeslo sporim, smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé,

kdy Objednatel od smlouvy odstoupi, neprekroéi vySe nakladid pozZadovanych

Zhotovitelem za Cast dila, ktera byla pfedana bez vad a nedodélkud, popf. naklady za

vyhotoveni €asti dila, cenu dila za vyhotoveni projektové dokumentace pro provadéni

stavby a cenu dila za zajisténi pravomocného stavebniho povoleni dle této smiouvy.
Sankce za vady dila

9.2.1. Pokud Zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu, je povinen

zaplatit Objednateli smluvni pokutu 1.000 K& za kazdou reklamovanou vadu a za kazdy
den prodleni.

9.2.2. Pokud v disledku nesouladu mezi ¢astmi PD (ij. vykresy, technickou zpravou a soupisem

praci) vznikne potfeba provedeni vicepraci, je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli
smluvni pokutu ve vysi 5% z ceny RTS téchto vicepraci, a to za kazdou polozZku.

Urok z prodleni a majetkové sankce za prodleni s Ghradou

9.3.1. Pokud bude Objednatel v prodleni s thradou faktury proti sjednanému terminu je povinen

zaplatit Zhotoviteli urok z prodleni v zakonné vySi z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den
prodleni.
Dalsi ujednani

9.4.1. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu nebo urok z prodleni nebo jejich zaplacenim neni

dotéen narok na nahradu Skody, nahrada Skody neni vysi smluvni pokuty omezena,
smluvni pokuty a uroky z prodleni se na nahrady Skody nezapocitavaiji.

9.4.2. Smluvni pokuty uvedené v této smlouvé jsou splatné do 30 dni ode dne doruéeni pisemné

vyzvy k jejich uhradé.

10. Zména smlouvy

10.1.
10.1.1. Jakakoliv zména smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana osobami

Forma zmény smlouvy

opravnénymi za Objednatele a Zhotovitele jednat a podepisovat, nebo osobami jimi
zmocnénymi.

10.1.2. Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym oznadenim podle

pofadového C&isla pFislusné zmény smlouvy.
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11. Poskytnuti licence pro uziti dila
11.1. Vzhledem k tomu, Ze Zhotovitelem vytvofené dilo podléha z &asti i ochrané podle z. €. 121/2000 Sb.,

11.2.

autorského zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, dohodly se smluvni strany na tom, Ze okamzikem
predani dila Objednateli udéluje Zhotovitel Objednateli opravnéni k vykonu prava dilo neomezené
uzivat (dale jen ,licence®). Objednatel je na zakladé udélené licence opravnén PD vyuzivat bez
jakéhokoli omezeni; na zakladé udélené licence je Objednatel opravnén PD vyuzit zejména, nikoli
v8ak vylu€né: k realizaci stavby dle pfislusného stupné, je opravnén do PD bez omezeni zasahovat
a upravovat ji i prostfednictvim tfetich osob, pouzit PD jako podklad k navazujicim stupfitim
projektové dokumentace, poskytnout sublicenci k uziti PD apod. Licence se Objednateli poskytuje
na celou dobu trvani ochrany autorského prava k PD. Odména za poskytnutou licenci, jakoz i
veSkeré dalsi pfipadné autorské naroky zhotovitele, jsou jiz zahrnuty ve sjednané cené dila.

Zhotovitel se timto zavazuje, Ze dilo podle této smlouvy nebude mit v dobé jeho pfedani Objednateli
zadné patentové ani jiné pravni nedostatky. Zhotovitel se rovnéz zavazuje, Zze po dobu provadéni
dila neporusi jakakoli autorska, patentova, nebo jina prava tfetich osob. Jestlize se kdykoli
v budoucnu prokaze, ze Zhotovitel pfi provadéni dila porusil autorska, patentova nebo jina prava
tfetich osob, Zhotovitel za takové poruseni prav tfetich osob pIné odpovida. V takovém pfipadé je
Zhotovitel rovnéz povinen nahradit Objednateli veSkeré $kody, které objednateli vzniknou v disledku
poruseni autorskych, patentovych, nebo jinych prav tfetich osob pfi provadéni dila.

11.3. Ujednani tohoto ¢lanku plati i v pfipadé zaniku této smlouvy jinak nez splnénim.

12. Férové podminky v dodavatelském retézci

Zhotovitel se zavazuje vramci plnéni této vefejné zakazky zajistit plnéni veSkerych povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpist Ceské republiky, zejména pak z oblasti pracovnépravnich piedpis;
zaijistit legalni zaméstnavani, férové a dustojné pracovni podminky a odpovidajici Uroven bezpecnosti
prace pro v3echny osoby, které se budou na pInéni pfedmétu této vefejné zakazky a plnéni téchto
povinnosti zajistit i u svych poddodavatelld. Objednatel je opravnén plnéni téchto povinnosti kdykoliv
kontrolovat, a to i bez pfedchoziho ohlaseni zhotoviteli. Je-li k provedeni kontroly potfeba pfedlozeni
dokument(, zavazuje se zhotovitel k jejich pfedloZeni nejpozdéji do 2 pracovnich dnt od doruéeni vyzvy
objednatele.

13. Zpracovani osobnich udaju

13.1.

13.2.

V souvislosti s touto smlouvou o dilo dochazi ke zpracovani osobnich udaji uvedenych v této
smlouvé, a to na zékladé &l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€.2016/679 (dale jen ,GDPR®). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o zakonny
pozZadavek, bez kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot by nebyly dostate¢né identifikovany
smluvni strany.

Spravcem osobnich Gdaju je statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed. Aktualni informace o
povéfenci pro ochranu osobnich udaju a kontaktni idaje na néj Ize najit na webovych strankach
Uradu méstské &asti Brno-stied. V okamziku podpisu této smlouvy jde o Mgr. Vita KFizku, advokata,
se sidlem Basty 2, Brno, telefon: +420 776 112 624, e-mail: poverenec@brno-stred.cz.

13.3. Spravce deklaruje, Ze nebude pfedavat osobni udaje do tfetich zemi nebo mezinarodnich organizaci.

Nedochazi rovnéz k zadnému automatizovanému zpracovani ani profilovani. Osobni udaje budou
zpracovavany po donu trvani smlouvy. Midze ovSem dojit k dalSimu zpracovavani z ddavodu
opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich z této smlouvy (napf. v pfipadé
soudniho sporu), popf. v souvislosti se zadavacim fizenim. V takovém pfipadé budou osobni udaje
uchovavany po dobu nezbytné nutnou (po dobu soudniho sporu, po dobu, kterou zvlastni pravni
pfedpis stanovi pro archivaci zadavaci dokumentace).

14. Zavéreéna ujednani

14.1.
14.2.
14.3.
14.4.

14.5.

Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1 zhotovitel.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pfedpisy.
Zhotovitel potvrzuje, Ze je v pIném rozsahu seznamen s povahou a rozsahem dila a jsou mu znamy
veskeré podminky nezbytné ke zhotoveni dila.

Zhotovitel prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spoleéenské odpovédnosti a zakladni
lidska prava.

Smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.


mailto:poverenec@brno-stred.cz

14.6. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, u€innosti nabude
zvefejnénim dle odst. 13.7 této smlouvy.

14.7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych zmén a dodatk(, bude
uvefejnéna podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv) v registru smluv, vyjma tdaja,
které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé Udaje a obchodni tajemstvi.

14.8. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, véetné jejich pfipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zakladé zakona €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu, vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona. Veskeré Udaje, které pozivaji
ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé Udaje, obchodni tajemstvi, aj. budou
anonymizovany.

14.9. Nedilnou soucasti smlouvy jsou pfilohy:

Priloha ¢. 1 - rozsah pozadavk(l na opravy bytu

Priloha ¢. 2 - pozadavky na odevzdani projektové dokumentace pro provadéni stavby (dale jen
-DPS)

Priloha €. 3 — dispozi¢ni studie.

15. Dolozka schvaleni
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-stfed dne ...... , usnesenim .......
V Brné dne V Brné dne
Za Objednatele Za Zhotovitele



PRILOHA C. 1 - Popis a rozsah zamyslenych oprav
Nazev akce: Koneéného namésti 1, byt €. 9

Adresa: Koneéného namésti 50/1

Katastralni Gzemi: Vevefi, €. parcely: 931/4

Podlazi: 2.NP

Velikost: 2+1

Plocha bytu: 115,5 m2

Pamatkové chranéno: kulturni pamatka — jiZ nechranéno
V pamatkové rezervaci: ano

Odhadované naklady: 1.650.000,- K&

POPIS STAVAJICIHO STAVU BYTU

Jedna se o byt €. 9 v ndjemnim domé& na Kone¢ného namésti 1. Sou€asti bytu jsou dochovany historické prvky,
které zUstanou v co nejvétsi mife zachovany. Jedna se zejména o vstupni a interiérové dvefe a zdobné stropy.
V zafi 2023 byla pro dany byt vypracovana dispoziéni studie, ktera bude podkladem pro zpracovani projektové
dokumentace pro provedeni stavby.

1. Architektonicko stavebni feSeni

a)

b)

Dispozi¢ni feSeni — stavajici pFicky, vestavbu koupelny a pficku véetné galerie v kuchyni —
odstranit. Nova dispozice viz studie (pfiloha 1) — bude rozpracovana subvarianta, ktera spociva
v mozné Upravé pro rozSifeni malé loznice do velkého narozniho pokoje formou interiérové
vestavby s Satni nikou pro maly poko;j.

Vnitini povrchové upravy:

Stény

omitky a malby — malby popraskané. Malby o8krabat, opravit omitky po instalacich a bouracich
pracich.

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav — zvazit novou skladbu podlahy v&etné krocejové izolace,
srovnat podlahy do jedné vySkové urovné v celém byté. Ke stavu podlah a nasledné opravy
pozadujeme odborny posudek a podrobny navrh opravy.

stavajici parkety — upfednostiiujeme ponechat stavajici parkety a provést repasi. V pfipadé, ze
toto feSeni nebude vhodné pro dalsi vyuzivani bytu, pozadujeme podlahu odstranit a navrhnout
novou skladbu podlahy v€etné novych parket.

stavajici keramické podlahy — odstranit.

stavajici podlahy z PVC — odstranit a navrhnout novou naslapnou vrstvu. Na WC i v koupelné
navrhnout novou keramickou dlazbu.

Stropy — stavajici zdobné stropy — zachovat a navrhnout systém oprav. V mistnosti orientované
do ul. Vevefi bude samonosny SDK podhled.

Vyplné otvoru:

Dvefe

- vstupni dfevéné dvefe a zarubné vcetné sestavy — repasovat. Projekt bude obsahovat prfesny
postup repase celé dverni sestavy.

- Interiérové dvefe — plvodni dvoukfidlé dvefe — repasovat (plna funkénost). Do nové vzniklych
mistnosti budou dvefe nové. Dvefe do loznic budou hlinikové interiérové prosklené sestavy
s hornim fix prosklenym panelem. Ostatni nové dvefe budou bilé hladké do ocelovych
hladkych zarubni bilych.

- Kovani bude v maximalni mife vyuzito puvodni. U novych dvefi — kovani nerez mat.

Okna
- stavajici okna v€etné balkénovych dvefi je nutné opravit — repase.

U vSech repasi bude podrobné popsan technicky postup repasi!!!

2.

Stavebné konstruk&ni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do nosného systému

stavby.

Pozarné bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvefe — viz vyplné otvor(
b. Autonomni poZarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)
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4. Technika prostiedi staveb

a.

o

ZTl — Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodu (voda, kanalizace) a upravit jen v dotéenych
¢astech bytu, v pfipadé nutnosti vybourani a zru$eni stavajicich rozvod( instalaci ZTI. Stavajici
zarizovaci pfedméty vybourat. TUV — feSit v soucinnosti s vytapénim.

Plyn — v domé je rozveden plyn

VZT — navrhnout nové odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a z WC.

pofizovacich nakladu (etazové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v&. zasobnikl na
TUV) — pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni potfebnych
pFivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v domé — 3 faze + HDO a jeho pfipadné upravy,
kapacita pfipojek pro diim, pfisavani vzduchu apod.). Do koupelny navrhnout otopny Zebfik.
Silnoproud — zaijistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho rozvadéce, navrhnout
kompletni rekonstrukci elektroinstalaci a slaboproudu.

Slaboproud — stavajici domovni telefon — u vstupnich dvefi do bytu — provéfit funkénost, pfipadné
dodat novy. PFipojit byt na STA. Datové kabely umistit do krabice nad vstupni dvefe v€etné zasuvky
na router.

POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSi STANDARD

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak méa byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feSeni
d) Dispozicni feSeni - zvazit dispozicni upravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvefe

- kuchyn - dle potieby pfipadné dispozi¢né upravit, novou kuchyrskou linku si bude dodavat
objednatel, az po dokonc&eni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak neni soucasti realizace oprav
bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni umisténi a do puadorysu nového stavu
zakreslit umisténi spotfebicl pro navaznosti na ostatni profese). Urcit misto pro samostatné
stojici lednici. (lednic nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potfeby byt dispozi¢né upravit. Pracku
umistit dle moznosti, v koupelng, technické mistnosti, velké chodby, pokud nebude jina
moznost, pak jako soucast kuchyriské linky, sprchovy kout min. rozmér 800x800,
uprednostiiujeme rozmér 900x900 mm, kout preferujeme jako zdény se sklenénymi
jednokfidlymi dvefmi, bude-li to nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi
dvefmi, pokud mozZno navrhnout nizkou vani¢ku, lep8i variantou je podlahu vyspadovat v
dlazbé do liniového sprchového Zlabu. V3e je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich bytu, koupelen vana (pfednéjSi pfed vanou je umisténi
pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci pfedméty - umyvadlo Sifky 50 - 60cm dle
prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici). Zebfikovy radiator véetné elektrické topné
patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na spole¢né chodbé
bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje prichozi. Priachozi mize byt
obyvaci pokoj.

- Podlahy v celém byté vyskoveé sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén). Navrhovat nové
podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu (krocejova a tepelna izolace
atd.).

-V pfipadé novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyh — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V pFipadé dfevéné naslapné vrstvy u bytl s vy§§im standardem (kone¢né slovo ma vzdy
zastupce investora).
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- U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym vétranim (u
pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na uzivateli
bytu (s ohledem na ¢asté problémy s plisnémi v koupelnach pravé z nedostate¢ného vétrani).

- Pdvodni vestavéné konstrukce demontovat

- Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byté a cela sestava bude z estetického hlediska
oplasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skfini).

e) Zdivo

f)

Nové vyzdivky nenosnych st&n budou provedeny z keramickych tvarnic nebo plynosilikatovych
tvarnic, pfipadné SDK kce. Mezibytové pFicky by mély byt feSeny z pohledu zajisténi akustickych
komfortd.

Vnitfni povrchové Upravy:

Stény

omitky a malby

- provést 100% Stuky v celé ploSe, pfipustna tolerance rovinnosti omitek na2 m je 5 mm
(CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly viditelné
nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi listami apod. a nevznikaly potom rGzné
velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.

- pfidrobnych opravach omitek — prfetahnout exponovana mista a pfechody mezi rGznymi druhy
armovaci sitovinou, pfed malbou provést prfetmeleni, pfebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové
malby.

- Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatord.

keramické obklady
- puvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny — nové dle vybéru

investora viz klade€sky vykres (do vySky 2,1 m), keramické obklady na WC - nové dle vybéru
investora viz klade¢sky vykres (do vySky 1,5-1,6 m), vSechny vnitfni rohy a spoje mezi ker.
obkladem a zafizovacim prfedmétem budou zasilikonovany, ukonéeni obkladi bude
zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spojli obkladt budou pouzity nerezové listy.

- Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout, pfipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,
- naWQC, pouze vyjimecné&, pokud nepujde navrhnout keramicky obklad — do vySky 1,6 m (sokl

u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byté srovnat do
jedné roviny. Pokud byt neni paméatkové chranén a podlahy jsou ve Spatném technickém stavu,
pfipadné nejsou vyskové sjednoceny, pak navrhnout nové skladby.

- vpfipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby v&etné
odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni kro€ejovych izolaci s ohledem na
umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych skladeb podlahy nad nevytapénym
prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vpfipadé, ze skladba podlahy je v pofadku, nevykazuje zadné poruchy (propadajici se
podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.), ponechat stavajici skladbu i
naslapné vrstvy. Pfipadné FeSit pouze naslapné vrstvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (o istit, pfetmelit, pfebrousit, nalakovat) a to pouze

v pfipadé, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéZe 23-32, odolnost proti

poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy s HDF jadrem a s gumovym

potahem bez pouziti komponentu

nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard pomoci

parametru — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC doplnit hydroizolaci

podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha bude zapesrovan, nebudou pouZity
oboustranné fezané obklady, vnitfni roh bude zasilikonovan.

Prechody mezi rGznymi materialy budou opatfeny pfechodovou listou popf. dfevénym prahem.

V celém byté bude design pfechodovych list a prahu sjednocen. Pfipadné prechody (mimo dvefi)

mezi dlazbou a jinym povrchem feSit korkovou dilataci.

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.
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a)

h)

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilci navrhnout nahradni dilce v pfipadé budoucich
oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

v pfipadé, Ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK podhled i
v pfipadé zaklopeni rozvodd vedenych pod stropem (vZdy konzultovat s objednatelem),

v pfipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a pfipadné opravit dodatecné
podhledy

neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

v pfipadé vysokych stropl — snizit svétlou vySku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka se vétsinou
balkéonu a lodzii

Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti ptactvu
Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a doplnéni
novych vrstev véetné hydroizolace a pochuzi krytiny (dle vybéru investora) véetné okapnice

Vyplné otvorud: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav
Dvefe

vstupni dvefe a zarubné — v historickych bytovych domech puvodni vstupni dvefe repasovat,
pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o byt v béZném bytovém domé —
vstupni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a technickych pozadavk(. U novych dvefi — feSit
tepelnou odolnost, zvukovou neprizvucnost (u bytd s pfedsini min. 32 dB, u bytd bez pfedsiné
37 dB), PBR — dle pozarné-bezpedénostni zpravy, bezpeénostni kovani s prekrytim viozky tfida
4, kukatko, S&titek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni stésnénim vdrazce a
masivnim prahem. Dverni vyplfi pozadujeme minimalné dérovanou/odleh&enou dfevotfisku,
povrchova uprava CPL — lamino. Dveini panty — nastavitelné.

Interiérové dvefe — v historickych bytovych domech puvodni vysoké dvoukfidlé dvefe
repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici dvefe budou
obrou$eny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny. Pokud se jedna o byt v béZném bytovém domé
— vnitfni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a technickych pozadavk(. Pokud jsou vnitini
dvefe ve Spatném stavu — vyménit za nové véetné zarubni. Stejné tak v pfipadé, kdy nékteré
z interiérovych dvefi chybi a jejich historickd hodnota si nevyZzaduje vyrobu repliky. V pfipadé
novych dvefi — budou dodany dle typu mistnosti (plna, ¢aste€né prosklena). Dvefni vyplf
pozadujeme minimalné dérovanou/odlehCenou dievotfisku, povrchova uprava CPL — lamino.
Min. Sitka dvefi 800 mm, na WC a do koupelny min. Sitka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné budou
obrou$eny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny tak, aby korespondovaly s dvefmi). Zarubné
oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi styku se sténou zaakrylatované.
Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna, mosaz - kovani délené
(rozetoveé). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, t&€snéni, vy€isténi, sefizeni.

stardi, ale funkéni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym té&snénim. Repase —
odstranéni neplvodnich soucasti, pfihoblovani, obrouseni, doplnéni chybéjicich nebo
poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo vyména kovani, zamkd, klik a Stitkd
a jinych plvodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné preskleni, uvedeni do funkéniho stavu.
poskozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem typ okna (u
pamatek to feSit s pamatkafi — vétSinou replika) — feSit s ohledem na celkovy stav oken
v domé.

u oken na WC a v koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu bézného
uzivatele (pfilis vysoko umisténa okna, které nelze otevfit napf. bez schudkud apod.)

vhitfni parapety — dfevotfiskové laminované desky, hrany opatfené ABS 2 mm, dekor dle
vybéru investora

Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, pfipadné repase
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2. Stavebné konstruk&ni FeSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do nosného systému
stavby. V pfipadé, Ze dochazi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak pfi¢ek (moznost prabéznych pficek
pres vice podlazi, pfipadné pfedchazeni moznému dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve
vysSich podlazich nad feSenym bytem), tak zejména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické
posouzeni autorizovanym statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarné bezpecnostni fesSeni

a.
b.

Vstupni dvefe
Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostiedi staveb

a.

ZTl - Provéfit moznost ponechani ZTI rozvodl (voda, kanalizace) a upravit jen v dotéenych
¢astech bytu, v pfipadé nutnosti vybourani a zruSeni stavajicich rozvodl instalaci ZTI. Stavajici
zafizovaci pfedmeéty vybourat.

Zredukovat pfivody vody (osadit redukéni ventil pro zajisténi konstantniho tlaku vody) a zfidit
pouze jeden hlavni pfivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné ekonomicky nevyhodné.
Vodomér bude opatfen modulem pro dalkovy odeCet v LoRaWAN siti a musi byt schvalen dle
evropského pfedpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na pfistupném misté v dostatecné velké
nice. Vodomeéry se kazdych 5 let vyménuji, takze musi byt prostor pro jejich demontaz a montaz.
VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru. Vodoméry zajistuje nase externi firma. Pokud je jiz
v byté novy vodomér osazen — zachovat.

Vymeénit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz ne byly vyménény).
V pfipadé, kdy jsou stupacCky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a
obkladu ve vykazu vymér za Ucelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popf. v podlaze, vyvody ze zdi budou opatifeny
krytkami.

Zafizovaci predméty — osazeni zafizovacich pfedmétl bude provedeno dle technickych listl
vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napf. Geberit (pokud je dostatek mista).

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod dfezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spotfebiti).

ZFidit pfipojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. V8echny baterie osadit Uspornymi
perlatory. U sprchy nasténnou baterii se sprchovou posuvnou ty&i pro uchyceni sprchy (ty€ umistit
pro pohodiné sprchovani osob az do vysky 190cm). Sprchova hlavice také Uspornd, pro zajisténi
shiZeni spotfeby vody.

Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho ventilu),
musi byt provedeno napojeni viditelné pfes pruhlednou trubiCku, aby bylo mozné véas zjistit
nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto pfipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbytecné staré plynové spotfebice.
V pfipadé, ze bude rusena pfipojka, pak fesit zaslepeni stavajiciho pfivodu. Pozor ma dopad na
vSechny najemniky a spotfebiCe v pfipadé odstaveni celé vétve.

VZT — noveé zfidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyriské lince), koupelny a WC. Nucené
vétrani koupelny a WC — velmi tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat, provéfit vyvedeni do svétliku nebo
do komina. V krajnim pfipadé do dvorni fasady.

Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestof s odtahem, nebude-li to mozné, pak volit
tichou recirkulaéni digestofr.

U bytd, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit priivan pro
kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace pro zaji$téni hospodarného
odvodu prebytecné vihkosti z divodu zamezeni vzniku plisni.

elektro nebo plynovy kondenzacni kotel v€. zasobnikd na TUV) —pfi vyhodnoceni posuzovat
souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni potfebnych pfivodu, kapacity elektromérového
rozvadéce v domé — 3 faze + HDO a jeho pfipadné upravy, kapacita pfipojek pro diim, pfisavani
vzduchu apod.) klast diiraz na elektrokotle.

Provéfit kapacitu elektromé&rového rozvadége v domé a navrhnout jeho pfipadné upravy (pokud
bude zvolen elektrokotel).
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Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechéani. Vytdpéni etaZzové plynovy kondenzacni kotel
s internim zasobnikem TUV, pfisavani spalovaciho vzduchu zvenku nebo elektricky kotel
Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v pfipadé pouziti plynového kotle).
Centralni vytapéni v domé, oprava radiatoru, natéry a vyména termostatickych hlavic — pokud je
to nutné (zpétna montaz odeditacich zafizeni). Pfi vyméné radiatort pouzivat zamrazeni, aby se
pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbé.

Koupelnovy Zebfik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim topenim).

Kotel a zasobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dalezitou uzitnou plochu (napf.
do technické mistnosti, chodby bytu, kuchyné). Zejména u malych koupelen, kdy je nedostatek
mista v koupelné. Kotel, pfipadné kotel a externi zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery
tak esteticky zakryje nevzhledné napojeni a rozvody.

Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho rozvadéce, kompletni
rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.

Pred zahajenim projektovani projektant zajisti provéreni stavajicich kapacit domovnich rozvodu
(pfipojka domu, misto v elektromé&rovém rozvadédi pro elektromér a HDO — pokud ma byt souéasti
dodavky a kapacita pfivodu do bytu). VySe uvedené provéfi odborné zplsobila osoba a provéreni
bude vyhotoven zdznam, ktery bude soucasti dokladové Casti PD. V pfipadé nevyhovujici pfipojky
nebo rozvadéCe musi projektant v€as objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
v samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucasti projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY 3Jx2,5 a svételny
obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechani elektro rozvodd v nedotéenych
Castech bytu. V dotéenych Castech kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Pfipadny pfivod 400 V pro elektrokotel a prafez kabelu urci projektant dle vykonu kotle. Pfipadny
pfivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5

Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka
¢ Koupelovy Zebfik a zasuvka v koupelné
e Trouba

o Kuchynska linka

¢ Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)
o Mycka

e Varna deska 400V

JistiCe pro z&suvkové obvody budou provedené za proudovym chrani€em 25/4/003 jisténé
1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro elektrokotel urci projektant.
Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za samostatnym proudovym chrani¢em
25/2/003.

Resit pripadny privod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit pFipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — pFivod provést i v chodbé do hlavniho rozvadése vé.
zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekany do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinage a zasuvky budou osazeny v pfedepsané vySce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u spotfebicu, které maji
vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ zasuvek — bud dvojzasuvky nebo
jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka a dvojzasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popf. kombinovat s vodorovnou soustavou
zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B O KUCHYA (o 9 kust celkem
® PO HNKOU ....ccviiiiiiiiiiiiiie e 4x jednozasuvka
o NAA INKOU ....cvviiiiiiiiiie e 3x dvojzasuvka
e v prostoru stolovani..........ccocceeeeiiiiiieiiiiiie e, 1x dvojzasuvka
B POKOJFKK L.ttt 7 kust celkem
® PO HNKOU ....ccviiiiiiiiiiiiiie e 4x jednozasuvka
o NAA INKOU ....cvvviiiiiiiiie e 3x dvojzasuvka
o 0bytna Cast POKOJE ........eevveviieiieiiiiee e, 1x dvojzasuvka
B POKOJ et s 4x dvojzas./mistnost
LI 1o T -2 PSPPI 0 kusi



*  Chodbanad 20 M2........ccocuiieeiiiiee e 2x jednozésuvka

*  Chodba pod 20 M2 .......cooiiiiiieiiiiee e 1x jednozasuvka

B KOUPEINGA ..t 3xjednozasuvka (pracka,
koupelnovy Zebfik, zasuvka vedle umyvadla na fén)

Ve v§ech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné a na WC svitidla
vsazena s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo nasténné a vcéetné osvétleni
kuchyriské linky.

Pozadované parametry:

PEKON ..t =18 W
Barevna teplota.......ccooooiiiiiiiiii e, 4000 K
SVELEINY tOK ..o = 1300-1500 Im
Vyzafovaci Uhel ... =100°

Pocet svitidel (pokoj, KUChY) ........ccoeoiiiiiiii 2 kus

Pocet svitidel (chodba nad 20 M?).......ccccceevieeiieeniieenen. 3 kus

Pocet svitidel (chodba pod 20 M?).........cccceevviiveeviiieeee, 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyr) budou osazeny dvojité vypinate umoznujici
rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena do série. Rozmisténi vy-
pinacd bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobéh + hydrostat), WC a digestore (pouzivat lep$i standart

—tiché).

f.  Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkd (v€. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodd pro internet
datovym kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukon&eni bude provedeno
v obyvacim pokoji dvourameckem. Ddle bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky
v chodbé (krabice + vi¢ko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvefe a oblozky repasovany, chybgjici kfidla a zarubné budou vyrobeny jako kopie stavajicich
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PRILOHA C. 2 — pozadavky na odevzdani projektové dokumentace pro provadéni stavby (dale jen
,»DPS¥)

a) tiSténé vyhotoveni opatrené autoriza€nim razitkem v¢&. soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb v¢.
vykazu vymeér a kontrolniho rozpoctu ve 2 paré

b) elektronicka verze projektové dokumentace v&. soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb v€. vykazu
vymeér a kontrolniho rozpoc&tu

e bude ulozena na cloudové ulozisté uréené objednatelem, popf. miize byt objednateli pfedana na nosici
(CD, flash disk)

e vykresova cast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym c¢islem a
vys$Sim AutoCAD 2006.

o textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc).

e nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znakud
(napf. +,-,@ apod.), slova vnazvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
»Stavajici_stav_1NP.pdf).

e usporadani elektronické verze PD bude shodné s uspofadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zpusobem:
01_editovatelné

A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3 ELI_SLP
D.1.4.4 PLYN
02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3 ELI_SLP
D.1.4.4 PLYN
03_rozpocet
04 VWV

c¢) dalsi pozadavky na zpracovani projektové dokumentace pro provadéni stavby (DPS)

Vychazi ze schvélené projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, u staveb technické
infrastruktury nevyZadujici stavebni povoleni ani ohldSeni se vychazi z dokumentace pro vydani uzemniho
rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu. DPS je prohloubena a rozSifena DSP do té miry, Ze jednoznacné
definuje zakladni pozadavky na kvalitu stavby (standard, kvalita materiald a provedeni). Projektova
dokumentace pro provadéni stavby se zpracovava samostatné pro jednotlivé pozemni a inZenyrské objekty a
pro technologicka zafizeni. Projektova dokumentace se zpracovava v podrobnostech umozniujicich
vypracovat vykaz vymeér a soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb. DPS je podkladem pro dodavatelskou
dokumentaci zhotovitele stavby — vyrobni a dilenskou dokumentaci (dale jen ,DDS*). Na jejim zakladé je
mozné zpracovat vykaz vymér, soupis praci a dodavek (dale jen ,SPD*) a stavbu jednozna&né ocenit, vybrat
zhotovitele stavby a uzaviit s nim smlouvu o dilo. Projektova dokumentace obsahuje téz technické
charakteristiky, popisky a podminky provadéni stavebnich praci. Projektova dokumentace pro provadéni
stavby, u staveb financovanych z vefejnych zdrojd, musi byt zpracovana tak, aby také splfiovala pozadavky
ZZ\NZ. Vykresy podrobnosti (detaild) zobrazuji pro dodavatele zavazné, nebo tvarové slozité konstrukce
(prvky), na které klade projektant zvlastni pozadavky a které je nutné pfi provadéni stavby respektovat. Po
dohodé (zadavatel - stavebnik, projektant, stavebni ufad) Ize DPS u méné rozsahlych staveb pouZit jako
.Jednostupfovou dokumentaci“ i pro stavebni Fizeni. U nenaroénych staveb mlZe po dohodé jako tzv.
provadéci projekt slouzit i jako podklad pro zhotoveni stavby.

PROJEKTOVA CINNOST - Standardni
o Analyza a vyhodnoceni smluvnich a technickych podminek
e Souladu dosavadnich projektovych praci s pozadavky zadavatele
e zhodnoceni stavebniho povoleni a jeho podminek, prokazani a zajisténi souladu s vydanymi
spravnimi rozhodnuti
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e naplnéni pozadavku podle OTP a dalSich relevantnich pfedpis(

o provedeni vSech nezbytnych sond na naklady projektanta za uéelem stanoveni skladeb,
material a dimenzi dotéenych konstrukci a rozvodi za ucéelem stanoveni moznosti
technického fesSeni navrhu

o Projektova dokumentace pro provadéni stavby obsahuje
e A pravodni zprava
e B souhrnna technicka zprava
e C situacni vykresy
¢ D dokumentace objektl, technickych, technologickych zafizeni a provoznich soubort
PFiklada se Dokladové Cast
o Cast D zejména obsahuije:
e rozhodujici detaily, skladby a vlastnosti konstrukci,
o tabulky vyrobku a praci,
e pozadavky na provedeni povrchd,
o dokumentace technickych a technologickych zafizeni stavby.
o Koordinace projektu
e koordinagni ¢innost: funk&ni, prostorova a parametricka koordinace projektu.
¢ stanoveni jednotnych vychozich podminek a parametrd pro vypocty a posouzeni;
e zajisténi celistvosti a realizovatelnosti PD
Projednani dokumentace s Objednatelem.
Stanoveni podminek pro zpracovani SPD a DDS

o Rozsah a obsah dokumentace pro provadéni stavby DPS:

Viz pfiloha €. 13 vyhlasky €. 499/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti (a v souladu s pfechodnym
ustanovenim - § 332a (nového) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.).

Projektova dokumentace musi vzdy ve struktufe projektu, obsahovat ¢asti A az D s tim, Ze rozsah a obsah
jednotlivych ¢asti bude pfizplsoben druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi, stavebné technickému
provedeni, u€elu vyuziti, vlivu na zivotni prostfedi a pfedpokladané zivotnosti stavby.

Zpracovani DPS je vybranou Cinnosti ve vystavbé (§158 SZ) a od projektanta vyzaduje autorizaci CKA nebo
CKAIT.

Soucasti projektové dokumentace pro provadéni stavby neni dokumentace pro pomocné prace a konstrukce,
vyrobni a dilenska dokumentace, dokumentace vyrobk dodanych na stavbu, vykresy prefabrikatt a montazni
dokumentace. Pokud je nutno zpracovat nékterou z téchto dokumentaci, jde vZdy o sou€ast dodavatelské
dokumentace (DDS).

Zpracovani planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti upravuje v pfilohach nafizeni viady €.
591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

U vypoctu podlahové plochy postupovat v souladu s nafizenim vlady €. 366/2013 Sb., dale bude uvedena
uzitna plocha prostoru. Obé& uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé& pomoci kfivek (ve
formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

BlizSi definice o tom jak se plochy méfi:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pudorysna plocha vSech mistnosti bytu v€etné plidorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné
svislé konstrukce. Padorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich byt v€etné
jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedmeéty, jako jsou
zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni ploSe bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych schodi§tém uvnitf
bytu tvofi pldorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zplisobem stanovenym v odstavci vySe a plocha pouze
dolniho primétu schodisté.

V pfipadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se podlahova
plocha galerie zapoc€itava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodné vyska tohoto prostoru dosahuje
alespori 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami; zapoditava se sou€asné plocha dolni
mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha dolniho primétu schodisté. Pokud podminky
minimalni podchodné vySky nejsou spinény, zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.
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Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (v€etné lodzie, balkénu &i terasy) bytu. Plocha mistnosti
je ohrani€ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani¢ujicich mistnost v€etné plidorysné plochy veskerych
vyklenk, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné
mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou men$i nez 1,2 m (plyne z vyhlaSky 268/2009 Sb. O
technickych pozadavcich na stavby).

Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a zaokrouhluje na

jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti setinam
m2 se nepfihlizi.

Vykresy ptidorysti budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu:

Legenda mistnosti (Cislo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2, plocha
stén v m2, plocha stropll v m2, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchova Uprava stén,
poznamka), legenda pouzitych material(l a dale dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

d) DalSi pozadavky na zpracovani soupisu praci, dodavek sluzeb

e Soupis praci a kontrolni rozpocet — bude predan ve zdrojovém formatu *rts;

Soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb bude ve vSech jeho &astech (v€etné jednotlivych profesi-
semesel’) zpracovany s vyuzitim softwaru BUILDpower S (pro potfeby posouzeni spravnosti
polozkovych rozpoctd zpracovanych uchazeci o vefejnou zakazku na stavebni prace jako soucast
nabidky), kjehoz uziti objednatel poskytne zhotoviteli podlicenci v souladu s obsahem svych
licenénich podminek sjednanych s poskytovatelem licence na dobu potfebnou ke zpracovani soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér a polozkového rozpoctu. Instalace software na
hardwarové prostfedky zhotovitele bude probihat vzdy v sidle poskytovatele licence.

e podrobny souhrnny soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér pouze v jediném
souboru zahrnujici rovnéz vedlejsi a ostatni naklady, jestlize takové jsou, zpracovany v souladu
s vyhl. & 169/2016 Sb. a zaroveri kompatibilni ve v8ech jeho &astech s RTS; soupis praci NESMi
obsahovat agregované polozky, polozky typu komplet a soubor.

e polozkovy rozpocet stavby — ocenény soupis stavebnich praci, dodavek a sluzeb dle aktualnich ceniku
RTS; pouze v jediném souboru, pokud bude v rozpoctu polozka, kterou cenik RTS neobsahuje,
bude cena vytvofena z polozky RTS, ktera ji vystihuje nejvic, nebo bude vytvofena zcela nova polozka
s popisem cenotvorby (vypoétem =z materidlu, prace, doloZzena nabidkou, apod.) stim, Ze
z pfedlozeného vysvétleni musi vyplyvat, Ze ceny jsou stanoveny jako v misté a ¢ase obvyklé, v€etné
vSech souvisejicich konstrukci a praci.

e Kontrolni rozpoCet bude vyhotoven v aktualni cenové soustavé rozpocétového programu (databaze
nesmi byt starSi vice nez 1 rok). Kontrolni rozpocet musi obsahovat sloupec s uvedenim, ve které
cenové soustavé byla polozka ocenéna.

o Projektovd dokumentace bude splfiovat nélezZitosti stanovené SZ, zejména vyhl. & 499/2006 Sb.
o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjSich pfedpist (a v souladu s pfechodnym ustanovenim - § 332a
(nového) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb.), vyhl. & 169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu
dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb
s vykazem vymér, z. & 309/2006 Sb., kterym se upravuji daldi poZzadavky bezpelnosti a ochrany
zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti
nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy ve znéni pozdéjsich predpisQ, nafizeni viady
¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpefnost a ochranu zdravi pfi praci na
stavenistich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a platnymi relevantnimi technickymi normami, jejichz
zavaznost smluvni strany timto sjednavaiji.

eV ramcivysvétleni dokumentace pfi zjisténi nedostatkd v PD a nebo v soupisu praci, dodavek a sluzeb
v ramci zadavaciho Fizeni zajiStuje jejich bezplatné dopracovani a aktualizaci v terminech, které
nebrani pokracovat v realizaci stavby.

e Soupis praci a dodavek (SPD) uvadi, v pfimé navaznosti na dokumentaci pro provadéni stavby (DPS),
polozky soupisu praci, dodavek a sluzeb nezbytnych k Uplné realizaci zamysleného stavebniho dila.

e Soupis praci a dodavek je zpravidla nedilnou sou¢asti dokumentace pro zadani a vybér zhotovitele
stavby.

e Polozkou popisu praci se rozumi bud popis kazdé jednotlivé stavebni prace, dodavky a sluzby.

PROJEKTOVA CINNOST - Standardni

o Sestaveni soupisu praci, dodavek a sluzeb
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Soupis praci a dodavek (dale SPD) uvadi, v pfimé navaznosti na dokumentaci pro provadéni stavby (DPS
FS5), polozky soupisu praci, dodavek a sluzeb nezbytnych k Uplné realizaci stavebniho dila

o Sestaveni vykazli vymér (VV)
Vykaz vymér stanovi mnozstvi praci, dodavek a sluzeb v jednotlivych polozkach SPD, dopini kazdou polozku
SPD o mnozstvi mérnych jednotek

o Obsah polozek SPD:
Oznaceni zakladnich prvkl stavby v SPD podle stanoveného/dohodnutého systému znaceni a pfifazeni
odpovidajicich kvantit standardizovanych mérnych jednotek v souladu s obsahem PD Nastaveni stanovené /
dohodnuté struktury SPD, jeho polozek a sestaveni vystupu jako podkladu pro ocenéni:

e Pofadové nebo kédoveé Cislo ocenovaci polozky
Oznaceni polozky v projektové dokumentaci
Ciselné zatfidéni polozky, pokud je mozné polozku zatfidit s oznadenim cenové soustavy
Popis jednotlivé poloZzky vymezujici druh a kvalitu praci dodavky nebo sluzby
Mérnou jednotku
Mnozstvi mérnych jednotek
Polozkou popisu praci se rozumi bud' popis kazdé jednotlivé stavebni prace, dodavky a sluzby.
PFi sestavovani SPD je mozno pouzit odkazy na cenovou soustavu, ale vzdy jen na jednu pro cely
soupis.

U verejnych zakazek rozsah a obsah SPD

viz vyhlaska ¢. 169/2016 Sb. o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky na stavebni prace a soupisu
stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér Zpracovani SPD neni vybranou ¢innosti ve vystavbé
(§158 SZ) a od projektanta nevyzaduje autorizaci CKA nebo CKAIT.
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Prehled, stavajici stav

/

Byt uréenj k rekonstrukci se nachdzf v ndjemnfm domg Frantiska Pawlu (Pawlu Hof), kiery byl soutdsti celkového konceptu vistavby definujictho
dnes$ni Kone¢ného ndmésti. Skupina honosnjch secesnich doml z poldatku 20.st. je zndm@ jako Tivoli, ndzvem prebirajicim inspiraci historickym

méstem pobliz Rima, kde mél cTsaf Hadrion ve 2. stolet? velkolepou vilu a Fidil odtud celé impérium.

Objekt se nachazi v ochranném pasmu MPR Brno, wné hranice MPR. Ddm byl samostatng zapsan joko kulturni pamdtka do doby, nez byl zdpis
skanddiné zrusen spolu se stovkami dal$ich zapsanjch staveb kwidli administrativni chybé.

V soutasnosti je stavba chrdnéna v rdmci plodné ochrany Pamatkové zony Brno, a nachdzi se v podzong ¢ast A, tedy v oblasti, kde nesmi byt
nijak zhorena hodnota dochovanjch hodnotnjch stavebnich prvkad.

Dimenze prostor bytu a domovnich prostor a provedeni zdékladnich stavebnich prvki a doplriki jsou velkorysé a velmi hodnotné.

Orientace bytu je na sever ke Kone¢ného ndmésti a na vychod k ul. Veveri resp. JirGskova. Okoli je velmi ru$né zatiZené dopravou, strana bytu do
ul. Veverf/Jiraskova se jevi o néco klidngj87 neZ strana orientovand do Konetného ndm.

Na podiaZi se nachdzf teSeny ndroZnf byt a dva byty sousednt, pFistupné ze schodidtové podesty bez vitahu. Pod i nad teSenym bytem jsou tyké
byty a ¢asteéné domowni vstupni haly na T.np.

Konstrukce odpovida dobovému stavebnimu standardu, cihelné masivni stény, stropy pravdépodobné drevéné tramové s podiahami na zatéZovacim
nasypu. Okna jsou drevénd kastlovd, ve dvou menSich pokojich se zd&nym parapetem a omfitanym osténim, v ndroZnim pokoji francouzskd se

vstupem na balkony a s portdlovou dfevénou obloZkou Spalety. Dvefe jsou vesmés také plvodni, vEetné kovani, zajimavé jsou zejm. kliky. Podlahy
jsou dfevéné parketové. Vegkeré drevéné prvky jsou tonované do tmavého odstinu (cca ofech a7 mahagon). Na stropech a fabionech stén véech
trech pokojti je plvodni vjraznd &tukovd dekorace, kterd je v jednom pifpadg (jidelna a maly pokojik) skryta nad dodategn® vioZenym podhledem z
drevéné konstrukce s drev. plastenim; do meziprostoru nad kuchyni je pfistup z malé vestavéné galerie v malém pokojiku. Vedkeré vestavby jsou
balastniho charakteru, v¢. podivného vstupu do koupelny ze severozdpandiho pokoje, ktery je vestavén do puvodniho dvefniho portalu mezi pokojem
a halou.

Pavodni vstupni hala byla znehodnocena vestavbou koupelny, kterd kompromituje dojem pfi vstupu do bytu, ponechala vSak zachovanou plvodni

vikladcovou sestawu s dekorativnim zasklenim oddélujici byt od domovniho schodisté.

Zamér

/

/ajmem zadavatele a prirozenym ndvrhovym vstupem je rekonstruovat byt v soudobém dispozitng provoznim standardu, a co nejvice pfi tom
zachovat architektonické charakteristiky a ducha stavby a interiéru. DlleZity aspekt je osvobozenT vstupni haly a s tim umisténi koupelny na jiné
mfsto. Zachovany maji byt Stukové dekorace stropu.

Pro rekonstrukce m&stskjch byt mé MC Brno stfed manudl stadnardu, kter§ je v navrhovaném feeni pokud mozno vyufit.

Navrh

/

/Gkladem fteSeni je uvolnéni vstupni haly, a dislokace loZnic. Dispozice byla zpracovana v nékolika variantach, z nichZz byla konzultaci se
zadavatelem vybrana jedna varianta findini.

V ndvrhu je navic prezentovéna subvarianta spotivajict v mozné Gpravé pro rozsifent malé loZnice do velkého ndroZzntho pokoje formou interiérové
vestavby s SatnT nikou pro maly pokoj. Preferuje se v8ak provést stavbu s respektem k plvodnimu obchozimu konceptu bytu, a variantni Gprawu
ponechat k provedeni ndjemnikovi a7 v pfipadg, Ze bude toto skutetné potfebal, mj s ohledem na to, 7e maly pokoj miZe vyuZivat samostatnou
Satnu pristupnou pres chodbu.

Vstupnt hale je navrdcena plvodnT velkorysd proporce a symetrie, pouze do$lo k nutnému vioZenf vestavby mistsnoti We, kterd je ale v nejmensi
mozném rozsahu a zdrovedt tak, aby se nedotkla drev. Vikladcové sestavy na vstupu. Symetricky je doplngna mald mistnost vyuZitelnd jako Satna.
Obé tyto vlozky budou jen do nutné vysky cca stejpé k vodorovnému délicimu poutci vikladcové sestavy, zastropeny tak, aby se uplatnil strop
mistnosti haly v celém obrysu, o zéroved mohlo byt prip. vyuZito vznikiého prostoru pro skladovani. Na stropé resp. podhledu budou tenké vodict
listy pro osazeni zavést, které mohou prostor haly modulovat, zjemnit prechod z bytu do domowni chodby a Eastecné také odstinit vstup na We.
Vestavba koupelny o $atny do modulu s men&imi loZnicemi bude taktéZ do omezené vysky, vzniklou galerii je moZno vyuZit pro skladovant
pristupem z loZnic. Viz fez A.

V modulu orientovaném do ul. Vevef(/Jiraskova je navrzen SDK samonosny podhled, protoZe je zde sloZité $tukem zdobeny plvodni podhled, ktery
by byl stavbou pritek do stropu poniten. Koncepce je tak obdobnd jako ve stdv. stawu, kdy podhled téZ pravdepodobné nezasahuje viSe neZ po
spodnf hranu Stukového fabionu resp. Fimsy.

NaroZnf mfstnost bude zachovana v pGvodnim rozsahu. VyuZit? se uvaZuje joko loZnice s dvoulliZkem, kde Ize lehkym interiérovim predélem mezi
lizkem a dal$Tm ndbytkem najit vyuZiti napf. pro domdci préci apod. Dobre vdak taot mistnost poslouZi i joko spole¢ny pokoj pro vice déti;
dvoullizko pak lze, byt dost natésno, umfstit i do mensich pokojd.

Obyvaci pokoj je pak v b&Zném soudobém provedeni jako obytnd mistnost s kuchyiskym koutem, jidelnim koutem a sestavou sedaciho nabytku.
Prostor mtZe byt doplnén zévésem pro oddélent provozni €asti tj. kuchyriské linky od spoletenské &asti; provedeni vodite vihradné pomocT lanka
vypnutého mezi sténami pod drovni $tukového fabionu.

Materidly:

Nové pricky budou provedeny idedlné zdéné, dovoli-li to Gnosnost stropl, prfipadné ze SDK; kaZdopddné ale tak, aby splfiovaly poZadavky na
neprizvuénost mezipokojovich /bytovich st&n s co nejvétsi moznou akustickou prirdzkou (tj ne jen spinit normové hodnoty s korekc, ale ideding
navrhnout lepst), a to i v pripadech, kdy se nejednd o st&nu k obytné mistnosti -typicky viz napt. ptitku mezi We a halou. PoZadavky na akustiku
nemaji byt zhorSeny zptsobem trasovani rozvodd TZB a dvefnimi vipinémi.

Podlahy budou prevazné repasi stav. drevénjch parket. predpokladd se i v modulu stav. jidelny a malého pokojiku.

V hyg. mfstnostech (vyjma sprchového koutu), mize byt poloZeno PVC, piitem? zdsadn® nebude vyuZito falesnjch materidld (plastové drevo,

plastov§ kamen, plastov§ beton) dle budou vybrany jemné abstraktn® vzory a/nebo uni barvy, specidini koupelnovd podichovina nenf pro bytové

S~

Gtely nutnd, stagi dodrzet poZadavky dle CSN, co? bezng PVC spliuje.

Stgny budou omftané, vjmalba extra bflé (standard Polar).

Obklady v hyg. mfstnostech keramické ve ctvercovém rastru 100x100mm, uni barva, spérovaci hmota v obdobném odstinu.

Pavodni dvefe budou zachovéiny, opraveny pro plnou funkénost, chyb&jici a nevhodné dopliiované/ménéné Easti budou nahrazeny replikami pavodnich
(typicky napf. urvané oblozky v mistech napojenf balastnich dostaveb). Kovani bude v max. mife vyuZito pdvodni; nové doplitky budou v lehce
tradicionelnim duchu pokud bude k dispozici esteticky kvalitnT sortiment, anebo v prfkrém kontrastu zcela novodobé -bude nutno petlivé vyhodnotit
@ kazdé jendotlivé dvefel. Zachovana bude beze zbytku i vikladcovd sestava na vstupu z domowni chodby, kde je potfeba zvaZit presklent
dvojsklem.

DveJFe do loZnic jsou navrZeny jako hlinfkové interiérové prosklené sestavy s hornim fix prosklenjm panelem, opticky tak dojde k prosvétleni a
provzdu$nénT interiéru, pri¢em? privatnost Ize ridit pomoci interierovjch prvkl — zdavésy &i jalousie, polepy apod. dle uZivatele. Ostatni dvefe do SDK
nebo zdénjch pricek budou hladké bezfalcové, bilé, do ocelovjch hladkich zdrubni, biljch. Kovani nerez mat.

Tzb:

Vytapéni bude etdZové se zdrojem tepla z elektrokotle, zasobnik TV elektro samostatng nebo soutdsti kotle, umisténi se predpoklada v nice ve
vstupnf hale, s prekrytim oteviraovu zasténou, idediné jako doddvka stavby. Na misté je v nice ve stdv. stawu plynovy kotel se zalsténim odvodu
spalin do zdi.

S ohledem na to, Ze odvétrani z hyg. mistnosti nemd na bdzi aktudintho stavu znalosti konstrukci jiné moZnosti provedeni neZ vyuZit stav.
sopouch odtahu spalin pro odvod vzduchu, bude sopouch vyuzit pro VZT z koupelny a We.

Kanalizace bude napojena do stdvajicich stoupacek, které budou v ramci podlaZi vyménény za nové. Spolehlivé se dd potitat s jendou stoupactkou
pro pfipojenf We, které je v novém stavu umTsténo témér stejng joko ve stav. stawu. Koupelna je nové vymisténa z haly do pozice stav. kuchyng,
tedy se predpoklddd napojeni obdobné& dle stdvajiciho, zfejmé samostatnd, zatim neodkrytd stoupatka pfi stfedni diagondini sténé.

Podnéty pro zpracovatele navazujici PD

/

~ SN

Pro dalsi projektové zpracovani budou provedeny potrebné sondy do konstrukci, mj. podlah, stropd apod. Dle toho muiZe byt navrhované feSent
upraveno a/nebo dopfesnéno, typicky napt. skladby podiah apod.

Zaméeni bylo provedeno pro GCely zpracovani dispoziéni studie. Pro GCely navazujicich projektovjch stuprit je potreba provést veSekré potrebné
jednak doméfent, jednak kontrolni preméreni, a to zejm. v pfipadé téch casti stavby, kde se budou umistovat technologické a uZitné prvky a
virobky, které jsou vazané nutnym dodrZenim parametrd joko jsou rozméry, odstupy apod.

Ovérit obsazenost komfnovjch priiducht pro vyuZitelnost pro odvod VZT z hyg. mistnosti.

Ovérit potrebu provedeni akustickjch predstén pro dosazeni potiebného parametru neprizvucnosti mezibytovich stén.

Dalst dle uvaZenT projektanta

V8echny mistnosti s oknem jsou stav. obytné mistnosti, navrhem nevznikd 7adné nova obytnd mistnost.

Doporutuji k dal§Tmu projektovému zpracovani zahrnout autorsky dohled architekta v zéjmu toho, aby bylo docileno kulturng obstojného vysledku. V
DPS je nutno specifikovat barevné/materidlové Yegeni a standardy za¥izovacich predmétd, dohlédnout na pohledové névaznosti ploch a konstrukct,

smérné stanovit vybrané detaily, korigovat Gpravy reaqujici na pripadné nové skutecnosti vzedlé ze sondaze a doméfent, apod.

Podklady, zdroje

N Y

Pasport stavby, zprac. ing. arch. Michal Kristen, 2018
Vlastni zaméreni

Zadani a konzultace s objednatelem

CSN 73 4301 — Obytné budovy

Stavebni zdékon a provadéci vyhlasky
maps.google.com

https: //sqi-nahlizenidokn.cuzk.cz/

www.wikipedia.cz

www.pamatkovykatalog.cz

DispoziCni studie byt €. 9 Konecného nam. 1, Brno
Priivodni zprava
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Jiraskova / Veveri

Legenda mistnosti

m2

Hala 58
Sklad 0,4
Koupelna 44
We 12
Jidelna + kk 22,2
Pokoj 3 12,9
Pokoj 1 30,3
Pokoj 2 33,1
10,3

Legenda znaceni

Stavajici konstrukce a prvky, zakladné zaméfené

Stavajici navazujici a skryté ¢asti pfedpokladané, nezaméfené
Stavajici konstrukce a prvky dle pasportu stavby

Stavajici prvky vytapéni

Stavajici prvky kanalizace

Stavajici prvky interieru

Poznamky

/ ZaméfenT bylo provedeno pro G&ely zpracovani dispoziénT studie. Pro Ggely navazujicich
projektovich stupfili je potfeba provést vedekré potfebné jednak domérent, jednak kontrolni
premétent, a to zejm. v pifpadé téch &asti stavby, kde se budou umisfovat technologické a
uZitné prvky a vjrobky, které jsou vdzané nutnym dodrZenim parametrd joko jsou rozméry,
odstupy apod.

/ Pro dal$7 projektové zpracovani budou provedeny potiebné sondy do konstrukef, zejm.
podlah, stropti apod.
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