POZADAVKY NA PROJEKT — BEZNY STANDARD

Adresa: Bratislavska 1, byt ¢€. 2
Katastralni uzemi: Zabrdovice
Podlazi: 1.NP

Velikost: 5+1

Plocha bytu: 168,4 m2

Pamatkové chranéno: ne

V pamatkové rezervaci: ne
Odhadované naklady: 2.020.800,- K¢

- Predmétem projektové dokumentace bude rozdéleni stavajici bytové jednotky ¢. 2
na dvé samostatné bytové jednotky s tim, Ze ke stavajici jednotce bude zpatky
pripojen nebytovy prostor 1.103.01, ktery byl v minulosti soucasti predmétného
bytu. Jedna se tedy o uvedeni do ptivodniho stavu.

- Pred zapocetim projek¢nich praci bude provedena prohlidka, prizkum a
zaméreni prostor.

- Soucasti projektu bude také provedeni veskerych nezbytnych sond a provéreni
vSech pripojek domu.

Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko-stavebni feseni
a) Dispoziéni feseni - zvazit dispozi¢ni Gpravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvete

- kuchyn - dle potieby ptipadné¢ dispozi¢né upravit, kuchynska linka komplet
nova. Misto pro samostatné stojici lednici. (Nebude souc¢asti dodavky stavby jen
piipravit podklad).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potieby byt dispozicné
upravit. Pra¢ku umistit dle moZnosti, v koupelné, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucdst kuchyiiské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, upfednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveimi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvefmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, leps$i variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového Zlabu. Vse je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétsich bytii, koupelen vana (ptednéjsi pred vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci pfedméty -
umyvadlo $itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Zebiikovy radiator véetné elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na
spolecné chodb¢ bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci poko;j.



b)

Podlahy v celém byté vyskové sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou.

V piipad€ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

chodby a kuchyn — vinylové podlahy nebo dlazba,

obytné mistnosti - vinylové podlahy pro vysokou zatéz

U WC a koupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezavislé na uzivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
Vv koupelnach).

Piivodni vestavéné konstrukce demontovat

Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byté a cela sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dievénou skiini).

Zdivo

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, pfipadn€ SDK kce. Mezibytové pticky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforta.

Vnitini povrchové Upravy:

Stény
omitky a malby —

Vv piipad¢, kdy jsou omitky ve Spatném stavu z 50-100% (vlhkost, plisn€ nebo je
ptedpoklad, ze se pfili§ rozbiji pti rekonstrukei elektro a ZTT apod.) — ptivodni
omitky v€etné malby oSkrabat a provést kompletné nové Stuky v celé plose,

pfi opravach omitek do 30% plochy s ohledem na ekonomické feSeni oprav
celoplo$né Stuky neprovadét, exponovana mista a ptechody mezi riiznymi druhy
pretahnout armovaci sitovinou, pfed malbou provést pietmeleni, prebrousSent,
penetraci a 2x vrstva nové malby.

Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatort.

keramickeé obklady

ptuvodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny —
nové dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vySky 2,1 m), keramické
obklady na WC - nové dle vybéru investora viz klade¢sky vykres (do vysky 1,5-
1,6 m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
predmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladti bude zapesrovano
Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojii obkladii budou pouzity nerezové
listy.

Doplnit svislou hydroizolacni vrstvu za sprchovy kout, ptipadné vanu.

omyvatelny natér — odolnost proti odéru,

na WC, pouze vyjimecné, pokud neptijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6m (sokl u podlahy z ker. dlazby)



d)

Podlahy — Podlahy v celém byt¢ srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkoveé
chranén a podlahy jsou ve Spatném technickém stavu, pfipadné nejsou vyskoveé
sjednoceny, pak navrhnout nové skladby

-V pfipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, zvéazit moznost provedeni
kroCejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti
konstrukce. U novych skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit
tepelnou izolaci.

- vpripadé, ze skladba podlahy je v potfadku, nevykazuje Zzadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),
ponechat stavajici skladbu i naSlapné vrstvy. Piipadné fesSit pouze naslapné
VIstvy.

stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pfetmelit, pfebrousit, nalakovat) a

to pouze v ptipad¢, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.

novd podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentii

novda podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametrtl — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné¢ a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustrann¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovéan.

Ptechody mezi rliznymi materidly budou opatfeny piechodovou liStou popf.
dfevénym prahem. V celém byté bude design pfechodovych list a praht sjednocen.
Piipadné piechody (mimo dveii) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.

U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilct navrhnout nahradni dilce v ptfipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

- v ptipad€ posSkozenych rdkosovych stropt (lokdlné€ neopravitelnych) provést
novy SDK podhled i v pfipadé€ zaklopeni rozvodi vedenych pod stropem (vzdy
konzultovat s objednatelem),

-V ptipadé Spatného stavajiciho SDK podhledu - demontovat a pfipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy bez poSkozeni ponechat,

Vnéjsi povrchoveé Upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodZzii

Fasdda — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasitovat proti
ptactvu



Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) véetn¢ okapnice

Vyplné€ otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav
Dvete

vstupni dvete a zarubn¢ — V historickych bytovych domech plvodni vstupni
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a
technickych pozadavkd. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
neprizvuénost (u byti s piedsini min. 32 dB, u bytil bez piedsiné 37 dB), PBR
— dle pozarné-bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 3, kukatko, Stitek na jméno. Dvefe budou v kovové zarubni s tésnénim
VdraZzce a masivnim prahem. Dveifni vyplii poZadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievotiisku, povrchova tiprava CPL — lamino.
Interiérové dvete — V historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukitidlé
dvefte repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouseny, natfeny v odstinu dveii a sefizeny. Pokud se jedné o byt
V bézném bytovém domé — wvnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymenit
za nové véetné zarubni. Stejné tak v pripade, kdy nékteré z interiérovych dveri
chybi a jejich historickd hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklena).
Dveini vypli pozadujeme minimalné¢ dérovanou/odlehéenou dievotiisku,
povrchova tprava CPL — lamino.

Min. §itka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natfeny v odstinu dvefti a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dvefmi). Zarubné oblozkové dle tlouStky ptislusné stény. Oblozky budou pfi
styku se sténou zaakrylatované.

Kovéani v celém byté sjednotit. Povrchova uprava — nerez matna, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
anaWC — sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, t€snéni, vycisténi, sefizeni.

star§i, ale funk¢ni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neplivodnich soucasti, ptihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titkd a jinych plivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funkéniho stavu.

poskozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkari — vétsinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.



- uokenna WC a Vv koupelng¢, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uzivatele (prili§ vysoko umisténd okna, které nelze oteviit napt. bez
schiadkt apod.)

- vnitini parapety — dievottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

f) Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, piipadné repase

2. Stavebné konstrukéni feSeni — provértit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby. V ptipadé, ze dochézi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych piicek ptes vice podlazi, ptipadné piedchdzeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstrukci, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarn¢ bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a. ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v pfipad¢ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZT1. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat.
Zredukovat piivody vody (osadit redukéni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt. Vodomér bude opatien
modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt schvalen dle evropského
ptedpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na pfistupném misté v dostatecné velké
nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyménuji, takZe musi byt prostor pro jejich
demontaz a montaZz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru. Vodomeéry zajistuje
na$e externi firma. Pokud je jiz v byté novy vodomér osazen — zachovat.
Vymeénit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukci stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).
V piipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladl ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného poruseni pii rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.
Veskeré rozvody ZTI budou zasekdny pod omitku popft. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.
Zatizovaci predméty — osazeni zafizovacich predmétl bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).
Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za
Suplikem — nesmi byt za spotiebici).
Zridit pripojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
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Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovlddanim odtoku. U sprchy nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodlné
sprchovani osob az do vysky 190cm).

Osazeni reduk¢niho ventilu

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotfebiCe. V pfipad¢, ze bude ruSena pfipojka, pak feSit zaslepeni stavajiciho
piivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v piipad¢ odstaveni
celé vétve.

VZT —nové ztidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené
vétrani koupelny a WC — tiché, ¢asovy dobéh + hydrostat, provéfit vyvedeni do
svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.

Odvétrani kuchyné — preferujeme digestot s odtahem, nebude-1i to mozné, pak volit
recirkula¢ni digestof.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu pofizovacich naklada
(etazove vytapeéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zadsobnikii na TUV) —
pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho pripadné upravy, kapacita pripojek pro dim, pfisavani vzduchu apod.) klést
diiraz na elektrokotle.

Provéfit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté novy kotel, zvazit jeho ponechdni. Vytipéni etaZzové plynovy
kondenzacni kotel s internim zasobnikem TUV, ptisdvani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomi¢téjsi varianty (pro MC Brno-stied).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v ptipadé pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiatorl, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétna montaz odecitacich zatizeni). Pfi vyméné
radiatorli pouZivat zamrazeni, aby se pokud mozno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v domé.

Radiatory osadit az po vymalbé.

Koupelnovy zebtik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Silnoproud — =zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektiinu z domovniho
rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu. Rozvod
elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY 3Jx2,5 a
svételny obvod kabelem CYKY 3Jx 1,5. Provéfit moznost ponechani elektro
rozvodil v nedotcenych ¢astech bytu. V dotcenych ¢astech kompletni rekonstrukce
elektroinstalaci a slaboproudu.



Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a prifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Pfipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebtik a zasuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jistice pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varnd deska bude jiSt€éna 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel ur¢i projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrédni¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit piipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — ptivod provést i v chodbé do hlavniho
rozvadéce ve. zasekani do zdi.

Vesker¢é rozvody budou zasekdny do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v piedepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotiebicil, které maji vlastni pfivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzéasuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popf. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

B KUChYN oo 9 kusti celkem
® PO HNKOU....c.cviiiiiiiiiicecec e 4x jednozasuvka
o Nad lINKOU.....ocviiiiiiiiccceee e 3x dvojzasuvka
®  V prostoru Stolovani..........cccoeveviiieiiiincnnen, 1x dvojzasuvka
B POKOJHKK ..o 7 kusut celkem
® PO HNKOU....c.cviiiiiiiiiicecec e 4x jednozasuvka
o NAd lINKOU .....ocvriiiiiiiccce 3x dvojzasuvka
e 0obytna Cast POKOJE ......ccvvveiiiiiiiiiiii, 1x dvojzasuvka
B POKOJ o 4x dvojzas./mistnost
B SPIZ i 0 kust
» Chodbanad 20 M?.........c.cccoeveveeereieerece e 2x jednozasuvka
= Chodba Pod 20 M2 .......cceeeeeeeeeeeeeeee s 1x jednozasuvka
B KOUPEING .o 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebtik, zasuvka vedle umyvadla na fén)



Ve vSech mistnostech vyvody pro svitidla opatiit piisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchyiiské linky.

Pozadované parametry:

PHKON ..o >18W
Barevna teplota .........ccooeiiiiiiic 4000 K
SVELEINY LOK ..vvvivieiieiiiieiie e 1300 - 1500 Im
Vyzatovaci Uhel ... >100°

Pocet svitidel (pokoj, kuchym) ........cccccvevvriiniveriennnnnn 2 kus

Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) .........ccceeveveeeuennnnn 3 kus

Pocet svitidel (chodba pod 20 M?) ........ccccvevvvrvrnnee. 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinact bude provedeno podle béznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (¢asovy dobsh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — ptipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkl (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodi pro
internet datovym kabelem kat. S5E a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni
bude provedeno v obyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk doveden az
na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.

Podminky pro domy, které jsou kulturni pamatkou:
- Dvete a oblozky repasovany, chybéjici kiidla a zarubn€ budou vyrobeny jako
kopie stavajicich
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