Podklad pro vyzvu Design & Build

Adresa, parcela, k.u.: Botanicka 835/66, Brno, parc. ¢. 1675, kat.Uz. Vevefi

Pamatkova ochrana: -

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne

Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 2.NP; 71,2 m?; dispozice 3+1

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy dlim Botanicka 66, Brno ma 2 podzemni a 8 nadzemnich podlazi. Predmétem opravy je byt ¢. 5
situovan ve 2.NP tohoto bytového domu. Dispozi¢né je byt rozdélen na 3 pokoje, kuchyn, predsin,
koupelnu, WC a balkon. Vstupni bytové dvere jsou plvodni, calounéné, osazené v ocelové zarubni. Do
kuchyné vede od mista pro plynomér bytovy rozvod plynu pro pfipojeni kombinovaného sporaku.
Vytapéni bytu a tepld voda jsou z centralniho zdroje. Byt ma plvodni privody elektrické energie a
plGvodni bytovy rozvadéc. V byté je plvodni koupelna se starymi rozvody ZTl a nevyhovujicimi
zafizovacimi predméty. V pokojich jsou parkety. V kuchyni, pfedsini, koupelné, WC a na balkoné
keramicka dlazba. V koupelné a WC je proveden lamelovy podhled. Byt je znacné zdevastovany.

Pozadavky na zhotovitele:

Pfedmétem zakazky je oprava bytové jednotky €. 5.
Pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.
Budou demontovany vSechny zafizovaci predméty, ventilatory, nadokenni kastliky pro garnyze,
podhledy, svitidla.
Budou vybourany veskeré keramické obklady. A vSechny podlahy véetné podkladnich vrstev
v rozsahu potfebném pro provedeni nového souvrstvi.
V koupelné a na WC budou otlu¢eny omitky ze 100%. V ostatnich mistnostech pouze degradovana
a uvolnéna mista (ptedpoklad 10%).
Budou vybourany vsechny vnitini dvefe a otvory upraveny pro osazeni oblozkovych zarubni.
Vybourdny budou rovnéz vchodové dvere véetné zarubné.
Stdvajici dispozice bytu nebude ménéna:
Zhotovitel navrhne pouze nové usporddani koupelny se sprchovym koutem, umyvadlem a
mistem pro pracku a susicku.
V nice na pravé strané chodby bude nova vestavna skiiri. Celni dvefe otviravé, na celou vysku
skfiné, pripadné rozdélit dvere na dvé ¢asti. Policovy systém, $atni ty¢ na raminka. Barva celé
sestavy bila. Panty a vysuvy s tlumenim (napf. Blum). Uchytky a ha¢ky kovové. Korpus min. 18
mm laminovana drevotfiska, zada skfiné — MDF deska, min. 4 mm. Skfifi bude se soklem na
stavitelnych nozkach.
V byté jsou osazeny Ctyfi nové vodoméry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro
dalkovy odecet v siti LoORaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou. Dva pro
studenou a dva na teplou vodu. Zhotovitel provéri dimenze pfivodnich potrubi, a bude-li to mozné,
navrhne rozvod tak aby pocet vodoméru zredukoval na dva. Jeden pro studenou a jeden pro teplou
vodu. Vodomeéry je v pripadé potfeby mozné demontovat a opétovné namontovat na jiné misto.
Prostor pro vodoméry musi byt pfistupny i po montazi kuchynské linky, dostatecné velky,
umoznujici jejich pohodlnou vyménu. Pro samostatny vodomér dvirka 400x400 mm, pro dva
vodoméry dvirka 600x600 mm.



Kompletné budou vyménény vsechny rozvody odpadl a vody, véetné stoupacek v byté na vysku
celého podlazi. Bude pouzito potrubi se snizenou hluc¢nosti. Stoupaci potrubi budou napojena v
podlaze a stropni konstrukci tak, aby nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich bytd
zasahovat do téchto opravenych bytl. V koupelné zfizen vyvod pro pfipojeni pracky a v kuchyni
vyvod pro pripojeni mycky (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Veskeré rozvody
budou vedeny ve zdi.

Stdvajici rozvod plynu v byté bude demontovany od plynoméru umisténého na chodbé a poté
proveden nové z médéného potrubi s lisovanymi spoji a bude zasekany do zdiva.

Pro byt bude zfizen novy pfivodni kabel el. Energie, umoziujici 3-fazovové pripojeni bytu. Soucasti
zakazky jsou i pfipadné Upravy ve stavajicim elektromérovém rozvadéci. Pfipadné zdsadni zmény
elektromérové skriné, jako jeji vyména, budou rfeseny ze strany zhotovitele.

Vyvody u kuchyriské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod difezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spotrebici).

Zafizovaci predméty — osazeni zafizovacich predmétli bude provedeno dle technickych listl
vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, typu napf. Geberit.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. U sprchy nasténnou baterii se
sprchovou posuvnou tyci pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani osob az do
vysky 190cm).

Pfed predanim dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavéreény uklid vSech mistnosti bytu
vCetné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt ptipraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.

Podlahy

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové tirovné a navrhnout nové skladby podlah. Resit
provedeni krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce.
PFipustnd tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).
Ve vSech mistnostech bude odstranéna stdvajici naslapna vrstva véetné skladby podlahy aZ na
stdvajici nosnou konstrukci stropu.

Nova skladba podlahy bude uzplsobena technickym pozadavkim pro uloZeni findlni naslapné
vrstvy v podobé lepenych vinylovych podlah v predsini, v pokojich a kuchyni a pro keramickou
dlazbu v koupelné a na WC. Podlahova krytina z lepeného vinylu (dle vybéru investora) - tfida
zatéze 23-32, odolnost proti poskrabani. Soklové listy soklové listy s HDF jadrem a s gumovym
potahem bez pouZiti komponent(l. Nova keramicka podlahova krytina o rozmérech 30cm x 30cm
(popf. 40cm x 40cm) a min. tl. 8 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. V koupelné a na
WC doplnit hydroizolaci podlahy.

Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd. Zhotovitel musi poditat s takovou
cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rGznych dekor( (za dekor se
nepovazuje jina barva stejného dekoru).

Prechody mezi rGznymi materidly budou opatteny prechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen.

Osadit zardzky dvefi nebo ndrazniky na kliky. U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcl
navrhnout ndhradni dilce v pfipadé budoucich oprav.

Stropy

Ve vSech mistnostech je poZzadované zfizeni SDK podhledu v jednotné vysce. V podhledu mohou
byt vedeny instalace. Podhled bude doplnén o nutné revizni otvory. Rozdilna svétla vyska mistnosti
je moZna pouze u koupelny a toalety.

Stény



omitky a malby

- Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k vypraskani spoje. Povrch vSech stén
pak bude sjednocen provedenim nové stukové vrstvy po celé plose. Ze stén budou pfed opravou
odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Pfipustnd tolerance rovinnosti omitek na
2 mje 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly
viditelné nerovnosti pfi styku s obloZzkami dvefi, podlahovymi liStami apod. a nevznikaly potom
rtzné velké mezery pro dodatecné dotmeleni.

- Vymalbu provést dfive neZ se provede osazeni radiatord.

- Vymalba bude bila z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani plivodnich
vrstev malby nebo zbytk( tapet, prebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pripadech,
kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouZit systémovy podkladni natér, ktery
tomu zabrani.

keramické obklady

- Veskeré plvodni keramické obklady odstranit, keramické obklady do koupelny a WC navrhnout
nové. Zhotovitel predloZi objednateli min. 10 vzorkd na vybér. Dekor i
kladeésky vykres bude schvdlen investorem, vSechny vnitini rohy a spoje
mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou zasilikonovany, styk
mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude opatfen akryldtovym
tmelem, u rohovych spojli obklad(l budou pouZity nerezové listy. Vyska
obkladl v koupelné i na WC bude na celou vysku mistnosti az do Urovné i
SDK podhledu. Technologie provadéni bude zvolena tak aby u podhledu
nevychazela fezana spara. Ukonceni by mélo vypadat stejné jako ukonéeni
svétlého obkladu na vzorovém obrazku.

- Vpripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obklad
ve vykazu vymér za ucelem uschovdni pro doplnéni v pfipadé ndsledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou sarzi.

- Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout.

Dvefe
vstupni dvere a zdrubné
- Stavajici vstupni dvere budou vyménény za nové véetné zarubné.
- PoZadavky na vstupni dvefre:
e Zvukova neprizvucnost min. 32 dB (byt s predsini).
e PoZarni odolnost 30 min.
e Bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky tf. 4.
o Kukatko, stitek na jméno.
e Kovova zaruberi s tésnénim.
e Masivni prah.
e Dvefni vyplfi minimalné dérovana/odlehéend drevottiska.
e Povrchova tprava CPL
e Barva kfidla i zarubné bild

Interiérové dvere

- Stavajici interiérové dvere budou demontovany a nahrazeny novymi

- Obytné mistnosti (pokoje a kuchyr) — ¢astecné prosklené ze 2/3 z matného skla.
- Koupelnua WC - plné.



Dvefni vypli poZzadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou dfevottisku, povrchova Gprava CPL —
lamino. Design dvefi sladit s vinylovou podlahou.

Rozmér dvefi do pokojd a do kuchyné 800/1970 mm. Do koupelny a WC 700/1970mm.

Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi styku se sténou zapravené
akrylatem.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovd Uprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

Stdvajici plastova okna vycistit, sefidit, vyménit tésnéni.

Koupelna a WC

Zatizovaci pfedméty v koupelné — nizkd sprchovd vanicka min. 900x900 mm se sklenénou
zasténou, dvere otviravé. Umyvadlo Sitky min. 55-60 cm dle prostorovych moZnosti a dle vybéru
investora, s odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a
ovladanim odtoku. U sprchového koutu osadit vanovou baterii se sprchovym setem. VSechny
baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné sprchové hlavice. Osadit koupelnovy Zebfik
s topnou patronou a zfidit vétrani s casovym dobéhem.

Zatizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfizeno nucené
vétrani s casovym dobéhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo cca 50x80xm s fazetou.

Design zafizovacich predmétd dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.

Odvétrani bude zajisténo nucené pomoci ventilatort s dobéhem.

Zhotovitel nechd na své naklady vypracovat zpracovani vizualizace navrhu nového dispozi¢niho
usporadani koupelny s ohledem na umisténi vsech zafizovacich pfedmét(, a to véetné kladec¢ského
planu obklad( a dlaZzeb. Dispozice musi byt pfed zahajenim realizace schvéalena TDS.

Elektroinstalace

Jedna se o kompletni opravu elektroinstalace véetné rozvodl a koncovych prvkd.
Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Soucasti dodavky budou i LED
svitidla zapusténa do podhled(. PoZadované parametry:

Pfikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:

Barevna teplota......cee i e e 2700 - 3000 K
SVELRINY TOK ..eeietiiee ettt e e et e et e e e e e bae e e e > 1300 - 1500 Im
Vyzalfovaci UNEl .......oocuiiiiiee e >100°
Pocet svitidel:
0] 1o ][RP 2 kus
3 kusy (1 kus nad kuchynskou linkou)
1 kus
1 kus
1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umoZziujici rozsviceni kazdého
svitidla zvlast. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrZeno takto:

m Kuchynsky KOUt ...o.vviiiiiieeceee e 9 kusl celkem
L o Yoo 101 (o YU U 4x jednozasuvka
o NAd liNKOU ..ccouviiiiciee e, 3x dvojzasuvka
B ObyVaci POKOJ .eeeeeerieeeeeiieee ettt 4x dvojzasuvka
B POKOJE ctiieeeeiiee e ettt e eette e e e ettt e e ettt e e e e tr e e e e e earae e e earaeaeaans 4x dvojzasuvka



® Chodba pod 20 M2 ......ooeeuieeeeeeeeecece e 2x jednozasuvka
= Koupelna.....ccooeeeeeveeeeennen. 1x dvojzasuvka, 1x dvojzdsuvka pro pracku a susicku,
1x dvojvypinac pro svétlo a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.
V kuchyni bude proveden rozvod umoZiujici i montdz elektrického sporaku s indukéni varnou
deskou jako alternativy ke spordku kombinovanému, zapojeni mycky, digestore, lednice
s mrazakem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchynskych spotiebicli, a osvétleni linky.
Odpovidajicim zplsobem bude doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou uvazovany linky se zadni
obkladovou deskou. Vyvody kabell pro horni zdsuvky a vypinace tedy musi mit dostatecnou
rezervu, umoZniujici vysunuti na tuto desku. Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy
rozvadéc i privod od elektromérového rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli
doddna min. 4 tydny pred terminem dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora
o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.
V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.
Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Pro slaboproudé rozvody kabeldz v chranicce. Pro internet datovym kabelem kat. 5E a pro anténu
TV koaxidlnim kabelem. Ukoncéeni bude provedeno v kazdém pokoji do ramecku se zasuvkami.
Dale bude rozvod doveden aZ na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).

Provéfit funkénost rozvodd STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo chybi
Uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu do bytu
budou vyuzity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

Byt je napojen na centralni zdroj tepla.

Rozvody: Stavajici rozvody ocistit a natfit s vyjimkou koupelny, kde budou upraveny podle
navrzené dispozice.

Otopnd télesa: Stavajici radiatory odistit a natfit (demontaz a zpétna montaz odecitacich zatizeni),
vymeénit termostatické hlavice. V koupelné vyménit stdvajici radidator za novy koupelnovy Zebfik.
PouZivat zamraZeni, aby se pokud moZno eliminovala nutnost vypoustét cely systém v domé.
Radiatory osadit aZ po vymalbé.

Balkon

Vymeénit vyplné z dratoskla
Odcistit a natfit ocelovou konstrukci zabradli (odstin stejny jako stavajici)-
Vydistit dlazbu.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zaboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatfené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud
pozada EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A nechd osadit elektromér. Nebo pouZije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotrebu.

Prace budou probihat za béZzného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce



nebytovych prostor. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vsech najemcll a zaroven
vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uvefejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvefe do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl diim v bézném uZivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:
- odklizeni hrubych nedistot
- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy
- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonkd, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani zZadosti o pfipojeni k distribucni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predlozeny revizni
zpravy k Zadostem o dodavku médii a pripojeni méridel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést pldorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z divodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sbh., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofti plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Plidorysnd plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci pfedméty ve vnitini plose bytu.

UZitnd plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodZie, balkdnu i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcéetné
plGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, e pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindm m? se nepfihliZi.

Vykresy ptdorysli budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?2, plocha stropd v m?, povrchova Uprava podlahy, povrchovd Uprava stropu, povrchovd Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.



Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:

- bude uloZena na cloudové uloZisté uréené objednatelem, popt. mlzZe byt objednateli predana na
nosici (CD, flash disk)

- vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.

- textova cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a Udrzbu atd.)

- ndzvy souborl a sloZzek na CD mohou mit délku max. 30 znakd, bez diakritiky a jakychkoliv znaki
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtriitkem, bez mezer (pf:
»stavajici_stav_1NP.pdf“).

- usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

02_pdf
A _Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

Fotodokumentace:
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