Podklad pro vyzvu
DROBNE OPRAVY BYTOVE JEDNOTKY

Adresa, parcela, k.U.: Bratislavska 222/36a, Brno, parc. ¢. 760, k.4. Zabrdovice

Pamatkova ochrana: Ne

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne

Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 1.NP; 55,8 m?; dispozice 2+1

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy diim Bratislavska 36a, Brno ma 1 podzemni a 7 nadzemnich podlazi. Pfedmétem opravy je byt
¢. 1 situovan v 1.NP tohoto bytového domu. Dispozicné je byt rozdélen na pokoj, kuchyn, chodbu,

koupelnu a WC. Vstupni bytové dvere jsou osazeny v kovové zarubni. Cely diim i tento byt je po dfivéjsi
celkové rekonstrukci. V chodbé, v kuchyni a v pokoji je laminatova podlaha a v koupelné a na WC
keramickd dlazba.

Pozadavky na zhotovitele:

Predmétem zakazky je oprava bytové jednotky ¢. 1.

Pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

Stavajici dispozice zlistane stejna.

V byté jsou osazeny nové vodomeéry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro dalkovy
odecet v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, které v byté zlstanou.
Vodomeéry je v pfipadé potfeby moiné demontovat a opétovné namontovat na jiné misto. Prostor
pro vodoméry musi byt pfistupny i po montazi kuchynské linky, dostatec¢né velky, umoznujici jejich
pohodlnou vyménu.

Pro byt bude provéren ptivod el. energie a 3-fazovy jistic . Soucasti zakazky jsou i pfipadné upravy
ve stavajicim elektromérovém rozvadéc¢i a na pfivodu do bytu. Pfipadné zdsadni zmény
elektromérové skiiné (jako jeji vyména nebo Uprava pozic vystrojeni) budou feseny ze strany
objednatele.

Vyvody u kuchyriské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod dfezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spotfebici).

Pred predanim dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavérec¢ny uklid vSsech mistnosti bytu
véetné umyti oken z venkovni i vnitfni strany tak, aby byl byt pripraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.

Podlahy

Stavajici podlahy v celém byté zachovat — vycistit a doplnit chybéjici liSty — dekor dle stavajicich
list.

Pfechody mezi rliznymi materialy budou opatifeny pfechodovymi difevénymi prahy.

Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.

Stropy

Stavajici stropy zlstanou ve vSech mistnostech zachovany a budou opatfeny malbou.

Stény



omitky a malby

V celém byté bude provedena vymalba. V pfipadé, Ze by se sundavaly radiatory - vymalbu provést
drive neZ se provede osazeni radiatord zpét.

Vymalba bude bild z malifské smési. V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z plivodnich omitek,
bude poufzit systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani.

keramické obklady
Plvodni keramické obklady — ponechat a vydistit. Pfipadné doplnit silikony u stykl keramické
dlazby a zafizovacich predmét( — plvodnich i novych zatizovacich predméta.

Dvere
vstupni dvere a zdrubné

Stavajici vstupni dvere budou demontovany a nahrazeny novymi. Stavajici ocelové zarubné budou
zachovany.

U novych dvefi fesit - tepelnou odolnost, zvukovou nepriizvuénost (min. 32 dB), PBR —dle pozarné-
bezpecnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky tfida 4, kukatko, stitek na jméno.
Dvete budou v kovové zarubni s tésnénim v draZce a masivnim prahem. Dvefni vyplf poZadujeme
minimalné dérovanou/odlehéenou dfevottisku, povrchova uprava CPL — lamino.

Dverni panty — nastavitelné.

Interiérové dvere

Interiérové dvere v byté nejsou — doplnit dvefe nové dle rozméru stavajicich ocelovych zarubni.
Jedna se celkem o 5 ks dvefi.

Nové dvere budou plné, design dvefi sladit se stavajici laminatovou podlahou.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovd Uprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

Stavajici okna s trojsklem bude potieba prohlidnout a pripadné opravit a sefidit kovani, v pfipadé
potieby vyménit tésnéni a vycistit.

Koupelna a WC

Zafizovaci predméty v koupelné - obdélnikova vana — zlistane zachovana, nutno vycistit. Bude
dodano nové umyvadlo Sitky 55cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru investora, s odpadnim
sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a ovladanim odtoku. U vany osadit
vanovou baterii se sprchovym setem. Vsechny baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory
véetné sprchové hlavice. V koupelné je osazen koupelnovy Zebtik — provéfit funkénost, v pripadé
nefunkénosti, osadit koupelnovy Zebfik novy stopnou patronou a zfidit vétrani s casovym
dobéhem.

Zatizovaci predméty na WC — stavajici WC bude zachovano, nutno vycistit. Dale bude obnoveno
nucené vétrani s asovym dobéhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

Design zafizovacich predmétl dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.

Elektroinstalace

Elektroinstalace je v byté provedena nové — nutna kontrola a revize
Soucasti dodavky budou i LED svitidla. PoZzadované parametry:
Ptikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:



Barevna teplota...cc.uie i e 2700 - 3000 K

SVELRINY tOK ..eiieiiiee it e e e 21300 - 1500 Im
VyzZarovaci UNEl ......ooocviiiiieeee et >100°

Pocet svitidel:

0] 0o ] SRR 1 kus

KUCRY R oottt st st st st b et et s et sae et ste e senaeanseas 1 kus

(o]0 o111 - TSRS 1 kus

W et s et be e st st 1 kus

Chodba e st 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umoziujici rozsviceni kazdého
svitidla zvlast. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrZeno takto:

B Kuchynsky KOUt ....c.oveiiiieiece e 9 kusu celkem
I o Yo Yo 1101 o 1V TSR 4x jednozasuvka
®  NAA lINKOU .eeeiiiiieecciiie et 3x dvojzasuvka
B POKOJ ceieitiiieeeetiee ettt et e e ettt e e et e e e et e e e e etrae e e eenreaaeeans 4 kus( celkem
* Chodba pod 20 M2 ....c.ooeeveeeeeeeceeeeteee e 1xjednozasuvka
= Koupelna — ... 2x jednozasuvka pro pracku a susicku, 1x dvojzdsuvka u umyvadla,

1x dvojvypinac pro svétlo a ventilator
Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.
V kuchyni bude proveden rozvod umoznujici i montaz elektrického spordku se sklokeramickou
nebo indukéni varnou deskou, zapojeni mycky, digestore, lednice s mrazakem, mikrovinné trouby,
ostatnich béZnych kuchynskych spotrebicl, a osvétleni linky. Odpovidajicim zplsobem bude
doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou uvazovany linky se zadni obkladovou deskou. Vyvody
kabell pro horni zasuvky a vypinace tedy musi mit dostate¢nou rezervu, umoZznujici vysunuti na
tuto desku. Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadé¢ i ptivod od
elektromérového rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pred
terminem dokonceni stavby sohledem na nutnost poZzadat distributora o pfipojeni bytu ci
provedeni zmén na hlavnim jistici.
V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Provérit funkénost rozvodl STA. Pokud je rozvod STA nefunkcni, propojeny mezi byty, nebo chybi
Uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxidlniho kabelu do bytu
budou vyuZity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén

Vytapéni

V domé je centralni vytapéni. U plvodnich radiadtorl zkontrolovat spad z divodu mozZnosti
odvzdusnéni radiator(. Vypusténi a napusténi systému vytapéni z dlvodu jeho upravy si
organizacné zajisti zhotovitel. BEhem topné sezény, kdy nebude mozné systém vypustit, je nutné
pouzit pfipadné zmrazovaci technologii pro odpojeni a nové napojeni bez vypousténi systému.
Tuto technologii lze pouzit i mimo topnou sezdénu. Otopna télesa a rozvody topeni budou
ponechany plivodni, budou viak ocistény a provérena funkénost. V koupelné je osazen koupelnovy
Zebrik.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zaboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatfené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud
pozada EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni
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stavebnich praci. Slibovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elekttiny.
A nechd osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotiebu.
Prace budou probihat za bézného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce vdomé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce
nebytl. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vSsem najemcll a zaroven vylepeni
informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl d&im v béZném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&éhnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacli, zvonkd, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zddostem o dodavku médii a pripojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel nechd byt geodeticky zamérit vynést pldorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z divodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uZitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi plidorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pldorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlaZich spojenych
schodistém uvnitf bytu tvofi padorysna plocha viech mistnosti vypoctena zplisobem stanovenym
v odstavci vyse a plocha pouze dolniho primétu schodisté.

V ptipadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se
podlahova plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska
tohoto prostoru dosahuje alespon 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena vSemi sténami;
zapocitava se soucasné plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha
dolniho prlimétu schodisté. Pokud podminky minimalni podchodné vysky nejsou splnény, zapocte
se pouze plocha dolni mistnosti.

UZitnd plocha bytu



- Uzitna plocha bytu je soucet ploch vsech mistnosti (véetné lodzZie, balkdnu ¢i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani€ujicich mistnost vcetné
pldorysné plochy veskerych vyklenk, nik, prahd, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby).

- Vypoctend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, e pét setin m?a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindm m? se nepfihlizi.

- Vykresy ptadorysi budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropli v m?, povrchové Gprava podlahy, povrchové Uprava stropu, povrchova Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych materiald a dale dle CSN 01 3420 Viykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:

- bude uloZena na cloudové ulozZisté urcené objednatelem, popi. mizZe byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)

- vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.

- textova cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)

- ndazvy soubori a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znakd
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pr:
»stavajici_stav_1NP.pdf“).

- usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4 _PLYN

02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4 PLYN

Fotodokumentace:







Schéma bytu:

Vypracovala 6.5.2024 R. Cadova
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