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A. UVODNI CAST

A.1. Zadavatel posudku

1. Nazev a adresa:

2. Telefonni spojeni

3. Zastoupena:

4. ICaDIC

5. Nazev a adresa mista objektu posudku:

(pokud je rdzné od bodu 1.)
Telefonni a faxové spojeni:

o

A.2. Energeticky auditor

7. Nazev firmy:

8. Telefonni spojeni:

9. E-mail:

10. ICO a DIC:

11. Cislo opravnéni k vykonu

auditorské ¢innosti:

A.3. Predmét energetického posudku

12. Pfedmét:

13. Adresa pfredmétu posudku

14. Majetkopravni vztah k zadavateli
15. Odvétvi podniku:

16. Situacni planek budovy pfilozen:
17. Zadani energetického posudku:

Magistrat mésta Brna, méstska ¢ast Brno-
stfed, Dominikanské nam. 196/1, 602 00
Brno

542 171 111

JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou
44992785

Plynarenska 4, 602 00 Brno

542 171 111

Ing. Olga Lorencova

Zahradni 31, 785 01 Sternberk
607 856 629
o.lorencova@email.cz
68307489, CZ6558260830

osvéddeni €. 2v50 ze dne 25.1.2006,
vydané MPO CR

energetické hospodafrstvi a budovy
Plynarenska 4, 602 00 Brno

majitel

socialni sluzby

XIANO LINE

Zjisténi zakladnich faktickych informaci o energetickém hospodarstvi budovy s
lokalizaci a identifikaci odchylek a nadmérnych spotfeb.

18.  Zpracovani energetického posudku (dale EP) je v navaznosti na platné legislativni a
technické normy a doporuceni z provadécich vyhlasek k zakonu ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii v platném znéni, tj. vyhlasky 141/2021 Sb., o energetickém
posudku v platném znéni a CSN 75 0540 a jejich normativnich odkaz(.

19. Evidencni Cislo posudku

628471.0




Ing. Olga Lorencova | Energeticky posudek [List: 4

Azylovy diim Brno, Plynarenska 4, 602 00 Brno

B. STANOVISKO ENERGETICKEHO SPECIALISTY

B.1. Zavére€éné hodnoceni projektu

Na zakladé analyz, provedenych v ramci tohoto energetického posudku, za stavajicich
ekonomickych podminek nelze bez finan¢ni dotace posuzovany projekt doporucit k realizaci,
a to z duvodu finanéni nenavratnosti za posuzované obdobi (20 let) a zaporné Cisté soucasné
hodnoty (NPV).

V pfipadé aktualni dotacni vyzvy Ize predpokladanou vysi dotace vyuzit k realizaci navrzeného
projektu — zatepleni vnéjSiho obvodového plasté véetné nové stfechy, vyménu osvétleni,
vymeénu zdroju tepla a TV a instalaci FVE na stfechu budovy.

Stavebni prvky, na kterych budou realizovana usporna opatieni, spliuji pozadavky na
tepelné-izolacni vlastnosti stavebnich konstrukci dle aktualni dota¢ni vyzvy. Projekt
zaroven splnuje dotaéni podminky programu — minimalni 30ti procentni uspora dodané
neobnovitelné energie vstupujici do objektu.

Tabulka pInéni kritérii vyzvy

Dosazena PInéni
Kritérium Jednotka | Pozadavek | hodnota pozadavku
Uspora primarni energie o
z neobnovitelnych zdroju o 30 54,66 ANO
Pramérny soucinitel prostupu 2 <0,95x =0,94 x
tepla obalky budovy Wim*W Uemr Uemr ANO
Soucinitel prostupu tepla pro
ménéné stavebni prvky vyjma W/m2W osie';iiRaE\iek osie';iiRaE\iek ANO
oken, na néz se vztahuje podpora P P
Soucvlrvutel prostu.pu tepla oken, W/m2W | <0,60 x Us; | = 0,60 x Us; ANO
na néZ se vztahuje podpora

B.2. Stanoveni okrajovych podminek

K okrajovym podminkam, pfi kterych jsou stanoveny a garantovany hodnoty Uspor energie,
patfi zejména dodrzeni tepelné izolaénich parametrld jednotlivych navrzenych materialt —
koeficientu tepelné prostupnosti a soucinitele prostupu tepla, a dodrZzeni vyrobcem
doporucenych postupu pfi montazi.

Pro vyrobu elektfiny z fotovoltaické elektrarny budou instalovany fotovoltaické moduly a
ménie s nezavisle ovéfenymi parametry prokdzanymi certifikaty vydanymi akreditovanymi
certifikanimi organy na zakladé vyzvou pFedepsanych soubord norem. Jednotlivé
komponenty budou mit vyzvou garantované minimalni u€innosti vyroby a pfemény energie, a
minimalni Zivotnosti.

Nové napojeni na centralni systém zasobovani teplem bude odpovidat soucasnym
normativnim pozadavkim. Nové osveétleni LED technologii bude odpovidat soucasnym
normativnim pozadavkim.

Finanéni ohodnoceni uspor je vztaZeno k cenam energie z roku 2023, ohodnoceni investiénich
nakladl je vztazeno k cenové urovni roku 2024.

Spotfeba elektfiny na osvétleni v plvodnim stavu byla stanovena z prikazu energetické
naroc¢nosti budovy v pavodnim stavu, kdy se v objektu sviti Zarovkami neznamého pfikonu.
Spotfeba elektfiny na osvétleni po rekonstrukci byla stanovena dle informace o budoucim
provozu objektu a ze znamého projektového piikonu osvétlovacich téles. Spotfeba TV byla
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stanovena odbornym odhadem dle po&tu osob v objektu a zplsobu uzivani.

Dale je nutné uvést, Ze informace o spotfebé energie v objektu v plvodnim stavu neni
dostupna, jelikoz odbér energie je pod soukromymi smlouvami jednotlivych najemcl bytd.
Uspory tepla na vytapéni pak vychazi z vypoétenych tepelnych ztrat budovy, Uspora elektfiny
vychazi z instalace FVE, rekonstrukce osvétleni a ze zruSeni vytapéni elektrickymi pfimotopy
a zruSeni ohfevu TV v elektrickych bojlerech.

B.1. Celkovy potencial uspor energie a emisi

Celkova vyse dosazitelnych energetickych a emisnich Uspor je uvedena v tabulce.

Vychozi stav PO;:’:;‘S""

Spotreba energie GJ 669,2 629,6

Uspora GJ 39,6

Uspora % 5,92%
Naklady energie tis. K¢ 975,155 608,273
Uspora tis. K& 366,882
Emise CO2 kg/rok 132700 36 674
Uspora kg/rok 96 025
Uspora % 72,36%

C. POPIS VYCHOZIHO STAVU

Pro ucely dotaéni vyzvy €. 31_24 108 ZvySovani kapacit sluzeb socialniho poradenstvi a
sluzeb socialni prevence, vyhlasené MPSV CR, je vyzadovano zpracovani energetického
posudku budovy dle platnych legislativnich podminek. V ramci hodnoceni energetického
hospodafstvi budovy bude provedeno:

e Stanoveni tepelné-technickych vliastnosti objektu pfed i po realizaci Uspornych opatfeni
projektu.

o Ztakto pfipraveného vyhodnoceni objektu je stanovena roéni Uspora energie a
provoznich nakladi budovy pfed i po realizaci navrZzenych opatfeni EUP (energeticky
usporného projektu).

e Zarover je stanovena i mira emise $kodlivin z provozu objektu pied a po realizaci EUP.

C.1. Zakladni udaje o predmétu posudku

12. Nazev pfedmétu posudku - Azylovy diim Brno, Plynarenska 4, Brno (dale jen azylovy
dam).

Zakladni popis — Objekt ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna byl vystavén v centralni ¢asti
Brna - Zabrdovice. Jedna se o Ctyfpodlazni ¢asteéné podsklepenou budovu se sedlovou
stfechou. Budova byla vystavéna v prvni poloviné 20. stoleti.

Objekt je uZivan jako bytovy dum a ve vSech podlazich se nachazeji pouze byty. Statutarni
mésto Brno zde vybuduje prostory pro socialni bydleni. V 1. NP bude vratnice, zazemi
personalu a bezbariérovy byt, v ostatnich podlazich se bude nachazet celkem 11 byta.
V podkrovni nastavbé budou spolecné prostory, skladové prostory a zazemi personalu..
Objekt je vytapén plynovymi WAW topidly nebo elektrickymi pfimotopy. Tepla voda je ohrivana
v elektrickych bojlerech umisténych v kazdém byté. V ramci rekonstrukce bude objekt napojen
na system centralniho zasobovani teplem spolecnosti Teplarny Brno a.s..
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Budova byla a bude vyuzivana celorocné.
Viastnik objektu Statutarni mésto Brno je platcem DPH.

Vychozi udaje a podklady:

- Projekt rekonstrukce bytového domu z roku 2024, zpracoval SPZ Design, s.r.o. Olomouc

- Projekt instalace FVE na stfechu objektu zroku 2024, zpracoval SPZ Design, s.r.o.
Olomouc

- jiné podklady od zadavatele

Dodavatelé enerqii
Dodavatelem energie v odbérném misté Plynarenska 4 je:
Prozatim nejsou fakturovany odbéry energie a vody azylovému domu Brno

Statutarni mésto Brno neni drzitelem zadné licence umoznujici podnikani v energetice,
nevyrabi Zzadnou energii za u¢elem obchodovani, nakupuje energie pouze pro potfeby objektu.

Technickoekonomické podklady charakteristické pro pfedmét posudku:

- klimaticka naro¢nost je dana dle CSN 73 0540 — klimaticka oblast II:
vypoctova venkovni teplota (zima) -15°C
ro€ni primérna venkovni teplota 4,69 °C

Vycet provedenych energeticky uspornych opatfeni :
V objektu byly v minulych letech vyménény otvorové vyplné a bylo zatepleno venkovni zdivo.

VycCet pripravovanych energeticky uspornych opatfeni - v sou¢asné dobé je zpracovan projekt
tepelné technického zhodnoceni stavajiciho stavu budovy, na stfechu bude instalovana FVE.

Z hlediska dlouhodobéjSiho vyhledu, péti let se uvazuje se zménou uzivani objektu na azylovy
ddm.

C.1.1. Energetické vstupy a vystupy
e Elektricka energie

Objekt je uzivan jako bytovy dim a nezname spotfebu elektfiny v jednotlivych bytech.

e Zemni plyn

Obijekt je uzivan jako bytovy dim a nezname spotfebu zemniho v jednotlivych bytech.

C.1.2. Vlastni energetické zdroje
e Vyroba tepla - je v budové zajiStovana elektrickymi pfimotopy a plynovymi topidly WAW
neznameého vykonu umisténymi v kazdé mistnosti.

e Ohfev TV — kazdy byt ma vlastni ohfev TV v elektrickém bojleru s objemem cca 100 I.
Spotieba energie na ohfev TV neni méfena.
C.1.3. Vyznamné spotiebic¢e energie

e EE:

Osveétleni vnitinich prostor:

Pro osvétleni prostor budovy slouzi ptivodni zafivkova nebo zarovkova svitidla. Vnitfni svitidla
maji manualni ovladani dle potfeby. Prostory, pokud maiji denni osvétleni nebo alespon z ¢asti,
jsou vétsinou vypnuty. Méfeni spotifeby EE neni instalovano.
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VypoCty vnitfnich tepelnych ziskud z vnitfniho osvétleni jsou provadény v souladu s poZadavky
CSN 73 0540.

Jelikoz nezname pfikon osvétleni, budeme vychazet ze spotifeby elektfiny uvedené v PEN
puvodniho stavu budovy.
Spotieba elektfiny na osvétleni za rok dle PENB: 20,764 MWh/rok

Vyroba tepla

Ve zhruba poloviné bytl jsou v kazdé mistnosti instalovany elektrické pfimotopy neznamého
pfikonu.

Ohiev TV
V kazdém byté je umistén elektricky bojler s objemem cca 100 I.
o ZP:

Vyroba tepla

Ve zhruba poloviné bytl jsou v kazdé mistnosti instalovany plynova topidla WAW neznamého
vykonu.

e Stavebni konstrukce objektu

Bytovy dim je Ctyfpodlazni Castecné podsklepeny objekt se sedlovou stfechou postaveby
v fadové zastavbé.

Svisla nosna konstrukce budovy je vystavéna z cihel plnych tl. 300 — 850 mm, venkovni zdivo
je zateplené polystyrenem tl. 120 mm, zdivo k sousednim domum zateplené neni. Strop pod
nevytapénou pudou ve 4. NP je tramovy se zasypem a prkennym zaklopem. V ramci
rekonstrukce bude provedena nastavba patého NP s novou stfechou a novymi okny. Tyto
konstrukce uvazujeme v plavodnim stavu s doporuéenymi hodnotami koeficientu tepelné
prostupnosti.

Podlaha na terénu je betonova, podlaha nad suterénem je klenbova bez zatepleni. Naslapné
vrstvy jsou tvofeny dlazbou nebo PVC dle zplsobu uzivani.

Vnitfni omitky stén a stropu jsou vapenné. Na hygienickych zafizenich a v mistnostech kolem
umyvadel jsou na sténach keramické obklady. Vnéjsi omitka je vapenocementova.

Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem, venkovni dvefe jsou rovnéz plastové prosklené
izolagnim dvojsklem.

Z udaju v PEN puavodniho stavu budovy je patrné, Ze posuzovany objekt obecné nespliiuje
pozadavky na hodnoty primérného soucinitele prostupu tepla Uem, odpovidajiciho ve smyslu
pozadavkd CSN 730540 konfiguraci objektu. Objekt vykazuje vy$si mérné spotieby tepla nez
by odpovidalo hodnotam pozadovanym, resp. doporu¢enym, pfislusnym platnym normativem.

C.1.4. Systém managementu hospodareni energii podle CSN EN ISO 50001

V objektu neni zaveden systém managementu hospodafeni energii podle CSN EN 1SO 50001.

C.2. Zhodnoceni vychoziho stavu

Vzhledem k tomu, Ze nezname fakturovanou spotiebu zemniho plynu a elektfiny na vytapéni
a ohfev TV, byl vypracovan vypocCtovy model budovy a pomoci obalkové metody byla
stanovena predpokladana spotifeba tepla a elektfiny pro vytapéni pro cely objekt s novym
provozem. Spotifebu elektfiny na osvétleni jsme prevzali z PEN plvodniho stavu objektu a
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spotfebu TV jsme vypocetli z budouciho podtu obyvatel s ohledem na budouci provoz v
budové.

Rekapitulace vstupl paliv a
energie vypocet
spotifeba EE celkem MWh 53,05
osvétleni MWh 20,76
ohrev TV MWh 32,29
spotieba TE GJ 451,5
Dodavka skute€nost Obalkovy vypocet
Spotifeba tepla celkem GJ/rok 601,0 GJ/rok
v tom vytapéni GJ/rok 451,5 GJ/rok
v tom ohfev TV GJ/rok 149,5 GJ/rok

VySe uvedené skuteCnosti jsou uvedeny v nasledujicim soupisu zakladnich ddaji o
energetickych vstupech a vystupech v technickych jednotkach a ro€nich penéznich nakladech
dle cenovych ujednani obvyklych pro danou oblast v roce 2023:

Azylovy diim

Vstupy paliv a energie Jednotka | Mnozstvi (\B/XZ‘;Z\;Z?EL E;elg\)/l(i/?/it Roc\:/ntli;a}léady
Nakup el. energie MWh 117,7 1,0 117,7 765,109
Zemni plyn GJ 2454 3,6 68,2 210,047
Jina paliva GJ -
Celkem vstupy paliv a energie 185,9 975,155
Zmeéna stavu zasob paliv 0,0 -
(inventarizace)
Celkem spotfeba paliv a 185,9 975,155
energie

Upravy hodnoceni stavajiciho stavu na vychozi stav

Jelikoz v projektu nejsou navrzeny technologie, které by mély vliv na spotiebu energie
v objektu a vyZadovaly upravu stavajici analyzy uZiti energie, bude tabulka analyzy uZiti
energie ve stavajicim a vychozim stavu totozna.

Analyza uziti energie — predmét energetického posudku
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Stavajici stav Vychozi stav
(MWh) (tis. KE) (MWh) (tis. KE)
1 Teplo 68,2 210,0 68,2 210,0
1.1. Vytapéni 61,15 188,41 61,15 188,41
Ztraty ve vlastnim zdroji 7.02 21,63 7.02 21,63
1.2 a rozvodech
1.3. Ptiprava teplé vody 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Elektfina 117,71 765,11 121,35 765,11
2.1. Priprava teplé vody 39,44 256,38 39,44 256,38
2.2. Vytapéni 61,15 397,46 61,15 397,46
Ztraty ve vlastnim zdroji 3,64 23.69 364 23,69
2.3. a rozvodech
2.4, Osvétleni 20,76 134,97 20,76 134,97

Vychozi stav odrazi stavajici stav objektu s pfedpokladanym provozem a je vychozi pro navrh
uspornych opatfeni v pfedmétu EP.

D. ENERGETICKY USPORNY PROJEKT

Zameéreni energeticky Uspornych opatieni

Stavajici hodnoty tepelného odporu vnéjSich svislych i vodorovnych konstrukci objektu
nesplnuji souCasné pozadavky norem, proto je navrzeno dodate¢né zatepleni vnéjSiho
obvodového zdiva a stény k sousednim nevytapénym pldam. Dale je navrzeno zruSeni
lokalniho vytapéni a napojeni objektu na SCZT, bude instalovano LED osvétleni. Na stfechu
budou instalovany fotovoltaické panely.

Soucasti usporného projektu je rovnéz zlepSeni stavu energetického managementu.

D.1. Navrh energeticky uspornych opatreni

beznakladova (organiza¢ni, zména chovani najemnikl, apod.)
1) Energeticky management - vychova k energeticky uvédomélému chovani a
dodrzovani technologickych a provoznich pfedpist u jednotlivych zafizeni

vysokonakladova (investice)
2) Vyména tepelna izolace vngjSi konstrukce obvodovych stén a zatepleni stén
k nevytapénym padam
Zfizeni nastavby 5.NP, zatepleni nové stfechy, nova okna
Napojeni objektu na SCZT
Rekonstrukce osvétlovaci soustavy
Instalace FVE v&etné akumulace

oL

Opatieni beznakladova (organizacni, zména chovani uzivatel(, apod.)
1) energeticky management - vychova energeticky uvédomélému chovani a dodrzovani
technologickych a provoznich predpist

Zakladni principy zavedeni energetického managementu (EM)
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Cilem zavedeni energetického managementu je fizeni spotfeby energie za ucelem
dlouhodobého snizovani dopadl na Zivotni prostfedi, jehoz vyznamnym vedlejSim efektem je
snizovani provoznich nakladu.

Samotné provedeni investi€nich opatfeni pro snizeni energetické naroCnosti (zatepleni,
vyména oken, vyména zdroje tepla) jesté nezarucuje dlouhodobé udrzitelné a nejvyssi mozné
(resp. pozadované nebo optimalni) snizeni spotfeby energie.

Teprve ve spojeni s opatfenimi, jako je regulace otopné soustavy, pfFizpusobeni
technologickych zafizeni provozu novému stavu budov a zavedeni energetického
managementu je mozné tento optimalni stav zajistit.

V praxi existuji ovéfené postupy a pfiklady (viz dale), z nichz vyplyva, Ze diky systematickému
energetickému managementu dochazi v dlouhodobém horizontu ke snizovani energetické
naro¢nosti, a to jak u budov stavajicich, renovovanych, tak i u novostaveb. Pomoci
energetického managementu dochazi také ke sniZzeni spotfeby energie pod uroven
deklarovanou v energetickém auditu (resp. energetickém posudku) a tim i k vyraznému
zlepSeni efektivnosti (ekonomické navratnosti) danych opatteni.

Definice energetického managementu

Energeticky management je soubor opatfeni a Cinnosti, jejichz cilem je efektivni Fizeni
shizovani spotfeby energie. Jedna se o uzavieny cyklicky proces neustalého zlepSovani
energetického hospodafrstvi.

Podle normy CSN EN ISO 50001:2012 je energeticky management zaloZen na principu
neustalého zlepSovani formulovaného pomoci 4 zakladnich ¢innosti (PDCA): Planuj — Délej —
Kontroluj — Jednej (z anglického: Plan — Do — Check — Act):

Planuj Provadéni pfezkoumani spotieby energie a stanovovani vychoziho stavu,
ukazateld energetické naro€nosti, cild, cilovych hodnot a ak&nich pland,
nezbytnych pro dosahovani vysledku, které sniZuji energetickou naro¢nost v
souladu s energetickou politikou organizace.

Délej Zavadeéni akénich pland managementu hospodareni s energii. Planovani,
pfiprava a realizace konkrétnich opatfeni, investi¢nich i neinvesti¢nich akci ve
spravné Casové souslednosti, na zakladé objektivnich ukazateld a podle
stanoveného harmonogramu (obvykle roéni plany v navaznosti na zavedeny
postup pfipravy ro€nich rozpocta).

Kontroluj Procesy monitorovani a méfeni a kliCové charakteristiky €innosti, které
determinuji energetickou naro¢nost vzhledem k energetické politice, cilim a
zpravam o vysledcich.

Jednej Provadéni opatfeni k neustalému sniZzovani energetické narocnosti a
ZlepSovani systému hospodareni s energii.

Na zakladé tohoto principu pro kazdou organizaci (potazmo budovu) nastavit individualné
energeticky management s cilem postupného dosahovani uspor energie, ale také ostatnich
provoznich nakladu a pfipadné také zlepSeni organizace prace. Jedna se o uzavieny cyklicky
proces neustalého zlepSovani energetického hospodarstvi, ktery se (bez ohledu na velikost
organizace) sklada zejména z téchto Cinnosti:
1. Méfeni a zaznamenavani spotfeby energie

- data o spotiebé energie (a vody) alespori v mési¢ni podrobnosti

2. Stanoveni potencialu uspor energie

- stanoveni vychoziho stavu (pfezkum spotieby)

3. Realizace opatfeni na zakladé planu

4. \/yhodnocovani spotfeby energie a ucinnosti realizovanych opatfeni

5. Porovnavani velikosti uspor pfedpokladanych a skute¢né dosazenych

6. Tvorba a aktualizace energetickych koncepci, energetickych (ak&nich) planu
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Principy energetického managementu jsou zjednoduSené vyjadieny pomoci 2 zakladnich
propojenych soucasti EM, jez jsou nevylu¢né a obligatorni pro ziskani dotace:

1. Technicka souéast EM

Existuje systém, ktery pracuje s energetickymi daty v uzavieném a kontrolovaném procesu a
ktery zajiStuje:

a. Nastaveni hranic systému — pfezkum spotreby, definice vychoziho stavu

b. Monitoring spotfeby

c. Vyhodnocovani

d. Planovani

e. Kontrola, naprava a navrhy Upravy systému

2. Personalni (procesni) souc¢ast EM

Existuji definované odpovédnosti osob, resp. osoby v systému EM ve vztahu k pfedmétu
dotace.

Ve vztahu k programim podpory musi byt naplnéno pravidlo, Ze energeticky
management je planovitou soucasti jiz od pripravy projektu a spoluprace na projektové
dokumentaci, tj. podminka zavedeni (nejpozdéji) v prabéhu realizace projektu.
Principialné plati, Ze €im Iépe je zpracovana projektova dokumentace a ¢im lépe jsou dodrzeny
postupy pfi provadéni opatfeni, tim snadnégji a ucinnéji mize byt provadén energeticky
management. V pfipadé nevhodné navrzenych opatfeni, stavebnich detaill a nasledné
nevhodné provedenych opatfeni a nedodrzeni postupl Casto nemlze byt ani s pomoci
kvalitniho energetického managementu dosazeno oCekavanych uspor energie.

S ohledem na zkuSenost s provadénim energeticky efektivnich opatfeni je vhodné, aby
zavedeny systém energetického managementu v pfiméfené mife zahrnoval jiz také ucast
(odbornou, metodickou, personalni) na vybranych procesech a ¢innostech, které maji vliv na
budouci spotfebu energie a to zejména:

1. Komplexni feSeni navrhu rekonstrukce (architektonicky navrh, technické detaily, feSeni
tepelnych mostu a vazeb, zpusob osazeni oken apod.)
2. Regulace zdroje tepla a otopné soustavy

3. Zajisténi vétrani (obecné kvality vnitiniho prostfedi v souladu s platnou legislativou)

4. Dozor stavby — technicky dozor investora (TDI)

Obecné platna pravidla EM
Obecné platna a zavazna pravidla pro zavedeni a prokazani energetického managementu pro
jakoukoli z uvedenych urovni — cela organizace; soubor budov; jedna budova:

1. Energeticky management provadén minimalné po dobu udrzitelnosti projektu.

2. Smluvni vztah s odpovédnym pracovnikem (energetickym manazerem, energetikem) v
ramci struktury organizace, ¢i s externim energetickym manazerem trva alespori po dobu
udrzitelnosti dotovaného projektu.

3. Obé zakladni Ize v pfipadé externiho zajisténi EM splnit na zékladé jediného smluvniho
vztahu, z néhoz jednoznacné vyplyva jak existence systému EM, tak jméno osoby (osob)
zajistujici (ch) spravu systému EM pro danou organizaci.

4. Data o spotfebé energie jsou monitorovana, tj. sledovana, zaznamenana a archivovana pro
nasledujici vyhodnocovani a reportovani v minimalné mési¢nim intervalu. Informace o
odectech spotifeby nese zakladni informaci pro pfipadnou verifikaci dat — jakym zpUusobem a
v jakém Case byla ziskana. V pfipadé manualnich odectd jméno odpovédné osoby, v pfipadé
dalkovych odectl identifikace poskytovatele dat (distributor, vlastni zafizeni, apod.). Za timto
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ucelem, pokud se hodnoceni tyka pouze jedné z arealu budov, je vhodna instalace
podruzného méreni energie vstupujici do hodnocené budovy.

5. Poskytovatel dotace si mlize kdykoli po dobu udrzitelnosti projektu vyzadat roéni reporty z
vedeni energetického managementu nad ramec ZVA.

6. Prokazani zavedeni a existence energetického managementu je soucasti Zavérecného
vyhodnoceni akce (ZVA), respektive je soucasti vyjadfeni energetického specialisty ke spinéni
uspory energie a uspory emisi CO..

Doporuceni

1. Doporuceno je sledovat data o spotfebé vSech druhi energie a vody tak, aby bylo mozné
provadét plnohodnotny management, tj. v minimalné mésicnim intervalu a udaje o spotiebé
konkrétnim pfipadé je vzdy vhodné uvazit ekonomickou naro¢nost jejich ziskavani (dennich,
hodinovych i jesté podrobnéjsich udaju).

2. Doporucena instalace podruzného méfeni vSech druhl energie vstupujici do hodnocené
budovy.

3. Data o spotfebé energie je doporu¢eno sledovat, vyhodnocovat a reportovat 1 rok nebo
alesponi jednu topnou sezonu pred kolaudaci podpofenych stavebnich uprav objektu.

4. Systém energetického managementu bude zalozen na:

a. tabulkovém nastroji pro prubézné vyhodnocovani energie na vytapéni zvefejnéném na
webovych strankach OPZP

b. komerénich SW nastrojich (v¢€. freeware a shareware) urCenych pfimo k vykonu
energetického managementu nebo soucasti feSeni pro facility management apod.;

c. vlastnich SW nastrojich aplikovanych v ramci organizace a umozhujicich plnit pozadované
funkce EM.

5. Doporuéeno je postupovat v souladu s CSN EN ISO 50001, obzvlaété v pripadech, kdy
organizace jiz ma udrzovanou certifikaci systému ISO 9001 nebo ISO 14001.

6. Doporuceno je provadét energeticky management pro vSechna média (vSechny druhy
energie a vodu) v ramci budovy, resp. budov zapojenych do systému EM, a to i v pfipadé
realizace dil€ich opatfeni.

7. Provadéni EM muUze byt také vyhodnéjSi pfi zapojeni vice budov, nez jen téch, které jsou
predmétem podpory. Nejedna se pouze o Usporu z rozsahu pfi zavedeni a provozovani EM,
ale spravné provadény EM také obvykle uspofi provozni naklady, a to v zavislosti na stavu
energetického hospodarstvi a technického stavu budov v fadu jednotek aZ desitek procent
roéni spotieby energie a vody.

8. V pripadé identifikovaného vétSiho potencialu Uspor energie dosazitelného pomoci vymeény
nebo renovace soucéasti TZB je doporuéeno postupovat v souladu s metodickym navodem na
spole¢nou realizaci podpofenych opatfeni a opatieni realizovanych metodou EPC. Tento
postup by mél byt i sou€asti doporuéeni energetického specialisty.

Navrh systému energetického managementu (EM)

V souladu s ,Metodickym navodem pro splnéni pozadavku na zavedeni energetického
managementu“ bude Zadatelem dolozitelnym zpisobem (smlouva o zajisténi sluzby, pracovni
smlouva, interni pfedpis apod.) povéfena odpoveédna osoba (externi nebo v ramci plsobnosti
organizace), ktera bude plnit povinnosti na zakladé navrzené koncepce EM.

V ramci koncepce EM se doporucuje stanovit povinnosti povéfené osoby dle zpracovaného
vnitfniho pfedpisu, ktery by mél zahrnovat minimalné:
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Nastaveni a pravidelna kontrola atlumua vytapéni (po skonceni pracovni doby, o

vikendech, svatcich apod.)

Kontrola uzavieni veskerych otvorovych vyplni na konci pracovni doby

Kontrola otopnych téles s ohledem na cirkulaci vzduchu a jejich pfipadné odvzdusnéni

Pravidelné odecty méfidel energii minimalné v mésiénim intervalu a prabézné

vyhodnocovani spotfeb pomoci minimalné jednoduchého tabulkového nastroje,

archivace dat, kontrola s fakturaci dodavatel( jednotlivych druhl energie

Pravidelna kontrola stavu energetického vyrobniho, rozvodného a odbérného zafizeni

Optimalizace cenovych tarifi nakupovanych forem energie

Zajistit hydraulické vyvazeni topné soustavy

Pokud je v objektu instalovan vzduchotechnicky systém, jsou v projektové dokumentaci

popsany podminky, pro které je navrzen a je popsana funkce, v€etné obsluhy

regulacnich prvk pro jednotlivé stavy (zpusoby) uzivani objektu. Obecné Ize
dosahnout uspor energie pfi dodrZzovani nasledujicich pravidel:

- Zimni provoz
PFi zimnim provozu vyuzivat rekupera¢ni vyméniky nasavaného a vypusténého
vzduchu, tedy pfedehfivat pfivadény vzduch vzduchem vypousténym.

Vyuzivat nucené vétrani jen v dobé& provozu budovy (pobytu osob, béhu
technologie).

Jeli to mozné, regulovat mnozZstvi pfivadéného vzduchu pomoci zmény otacek
ventilatoru (motory s frekvenénimi ménici), ne Skrcenim pfivadéného vzduchu.
Regulovat mnozZstvi vzduchu podle poctu osob v mistnostech, napf. dle méfeni
koncentrace CO2.

Nepouzivat k vétrani okna, ale upravit nastaveni VZT.

- Letni provoz
P¥i letnim provozu vyuzivat pfimo chladny vzduch nasavany z venkovnich prostor.
Regulovat mnozstvi vzduchu podle teploty v mistnostech, aby nedochazelo k
prehfivani.

Jeli to mozné, regulovat mnozZstvi pfivadéného vzduchu pomoci zmény otacek
ventilatoru (motory s frekvenénimi ménici), ne Skrcenim pfivadéného vzduchu.

V letnich mésicich je vyhodné ,nachladit® budovu v no€nich hodinach, napf. pouze
privadénym venkovnim vzduchem bez pouZiti zdroje chladu.

Nepouzivat k vétrani okna, ale upravit nastaveni VZT.

V pfipadé pfipravy TV zajistit:

- Omezovani chodu cirkulaéniho &erpadla v zavislosti na provozu

Duaslednou izolaci rozvodl a zasobnika TV

Nenechavat trvale téci teplou vodu.

Armatury s provzdusnovacem vody (perlator) — u kterych je oproti klasickym

bateriim zhruba polovi¢ni vytokové mnozstvi.

V pfipadé spotfeby elektrické energie zajistit:

- volbu vhodné sazby elektrické energie pfi zméné zplsobu uzivani prostor nebo
zmeéné spotrebicl.

- Pravidelnou kontrolu elektrorozvodll. Pfechodové odpory v jednotlivych spojich
elektrické instalace zvySuji spotfebu elektfiny a mohou vést i k pozaru.

- P¥i vybéru elektrospotfebite dbat na energetickou narocnost. To plati zejména pro
spotfebite o vysSich pfikonech ¢i s dlouhou dobou denniho provozu (udaj o
spotfebé elektfiny (v kWh/24 hodin)) by mél byt jednim ze zakladnich kritérii pfi
vybéru.

- Stanoveni a provadéni komplexniho planu udrzby osvétlovaci soustavy, vcetné
pravidelnych intervalu Cisténi a vymény svételnych zdroja.

- Usporné chovani uzivatel(l a spravné uzivani osvétlovaci soustavy, tj. nezapinat
osvétleni v dobé kvalitnich pfirozenych svételnych podminek, nesvitit v
nepfitomnosti uzZivatelt budovy, zhasinat na soc. zafizenich apod.
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- Moznost vyuziti pohybovych senzord pro spinani osvétlovaci soustavy ve
vybranych prostorech.

- Pro dosazeni vyuZiti potencialu uspor, se doporuc€uje, v ramci bézné udrzby a
oprav svételnych zdroja, pouzit nové usporné svételné zdroje (kompaktni zafivky,
linearni tfipasmové zafivky), které jsou energeticky méné naroCné. Pouziti
kompaktnich zafivek se doporucuje u svitidel sviticich vice nez jednu hodinu denné
a kde nedochazi k Castému zapinani a vypinani svételného zdroje (zkracuje
Zivotnost kompaktni zafivky).

Energetickym managementem bude povérena odpovédna osoba (externi nebo v ramci
pusobnosti organizace) dolozitelnym zplsobem (smlouva o zajisténi sluzby, pracovni
smlouva, interni predpis apod.).

Opatieni vysokonakladova

2) Zlepseni tepelné izolacnich vlastnosti neprusvitnych konstrukci ptivodni budovy

— pro stanoveni energetického potencialu je pro kazdou ¢ast neprlsvitné konstrukce
obvodového plasté urCena hodnota soucinitele prostupu tepla ,U“tak, aby byla splnéna
normativni podminka tepelného odporu stavebni konstrukce.

zatepleni vnéjsiho plasté budovy

Z venkovniho cihelného obvodového zdiva budovy bude odstranéno dosavadni zatepleni a
noveé bude zdivo zatepleno kontaktnim fasadnim zateplovacim systémem s mineralni vatou tl.
140 mm, A = 0,035 W/mK, stérkou a difuznim fasadnim natérem. Novy soucinitel postupu tepla
U zdiva je pak 0,189 — 0,219 W/m?K bez zapoéteni tepelnych mostu v zavislosti na tloustce
zdiva.

Zdivo k nevytapénym pudam v sousednich objektech bude zatepleno kontaktnim fasadnim
zateplovacim systémem polystyrenem tl. 160 mm, A = 0,039 W/mK, opatienym vnitfni stérkou.
Novy soudinitel postupu tepla U zdiva je pak 0,189 W/m?K bez zapocteni tepelnych mostu.

3) Zatepleni stirechy nové nastavby, nova okna

Stfecha nastavby 5.NP bude zateplena mineralni vatou tl. 280 mm, A = 0,035 W/mK opatfenym
stérkou a difuznim fasadnim natérem. Novy soucinitel postupu tepla U nové stfechy je pak
0,119 W/m?K bez zapocteni tepelnych mostu.

Nastavba bude opatifena novymi okny s koeficientem U = 0,9 W/m?K, stfe$ni okna budou mit
koeficient U = 0,84 W/m?K.

Konstrukce nastavby jsou v puvodnim stavu uvazovany s doporu¢enymi hodnotami U
(W/m?2K).

4) ZruSeni lokalniho vytapéni a ohievu TV, napojeni na SCZT

Dojde k demontazi stavajicich plynovych topidel a elektrickych pfimotopl a demontazi
elektrickych bojlert pro ohfev TV. Objekt bude nové napojen na systém centralni dodavky
tepla spole¢nosti Teplarny Brno a.s.. V suterénu bude instalovana horkovodni predavaci
stanice s vyméniky UT a TV vybavena obé&hovymi Cerpadly a regulacnimi prvky. Pro dodavku
TV bude osazena akumulaéni nadoba s objemem 200 | a cirkulaéni €erpadlo. V objektu budou
nové provedeny teplovodni rozvody, na které budou napojené nové radiatory
s termoregulaénimi ventily.

Po realizaci navrzenych opatieni bude nutné vyregulovat topnou soustavu budovy.

Hodnoceni tepelné stability mistnosti v lethim obdobi
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Obytné prostory v objetu jsou orientovany ve smeéru sever - jih. Z vysledkl vypoctu, uvedenych
v pfiloze €. 2, vyplyva, Ze tepelna stabilita mistnosti Qaimax < Qaimaxn. VypoCet byl proveden
pro mistnosti €. 405,407 a 502, pro mésic ¢ervenec.

5) Rekonstrukce osvétlovaci soustavy

Dojde ke kompletni vyméné osvétlovacich téles, misto Zarovkovych a zafivkovych budou
instalovana LED svitidla s celkovym projektovym pfikonem 5,5 kW.

Jelikoz nezname prikon puvodnich zarovkovych a zafivkovych svitidel, spotfebu elektfiny na
osvétleni v puvodnim stavu projektu uvazujeme z PENB plvodniho stavu ve vysi 20,764
MWh.

6) Instalace FVE 7,84 kWp

Na SV stranu stfechy bude instalovano celkem 16 ks polykrystalickych kfemikovych
fotovoltaickych paneld. Fotovoltaické panely maji rozmér 2093x1134x35mm. Vétve (stringy)
jsou sloZeny z 8 FV panell a jsou propojeny solarnimi kabely do rozvadécée R_FVE, DC ¢asti.
DC vystupy rozvadéce jsou napojeny na stfida¢ se jmenovitym vystupnim vykonem 8,0 kW,
které slouzi pro pfeménu DC vykonu na vykon AC 3x230/400V, 50 Hz, a dale bude slouzit
soucasné k Fizenému nabijeni akumulatorovych baterii s vykonem 9,6 kWh, z nichz pfi
nedostatku vykonu ze solarniho pole budou odebirat energii zpét pro dodavku NN.

Vyhodnoceni navrhu opatieni - stavebni konstrukce a FVE
Vyhodnoceni navrhu opatfeni na stavebnich konstrukcich vychazi z ddaji uvedenych
v PENB:

Primérny soucinitel prostupu tepla budovy U,em: 0,68 W/(m2K)
Referen¢ni hodnota primérného soucinitele prostupu tepla Uem,R: 0,72 W/(m2K)

Novy soucinitel prostupu tepla budovy U,em = 0,94 x Uem,R

Vyhodnoceni navrhu FVE vychazi z idaji uvedenych v PENB:

Elektricka energie z FVE vyuzitelna v budoveé: 2,614 MWh/rok
Uvedené mnozstvi vyuzitelné energie je zohlednéno v bilanci prinost projektu nize.
D.2. Stanoveni snizeni nakladl na energii a vycisleni energetickych uspor

Na zakladé predpokladanych parametrd usporného projektu je stanovena predpokladana
spotfeba energie a nasledné upravena energeticka bilance.

Do celkovych nakladu na energii jsou zapoc€itany naklady na vytapéni, ohfev TV a osvétleni.
Pro jejich stanoveni je zapo€itana cena energie platna pro dany subjekt v roce 2023.

. . <. . | Vyhfevnost | PFepocet Roc¢ni
Vstupy paliv a energie Jednotka | MnoZstvi Glljednotku na GJ naklady v K&
Nakup el. energie MWh 7,22 3,60 26,0 46,948
Teplo MWh 167,7 3,60 603,6 561,325
Celkem vstupy paliv a energie 629,6 608,273
Zména stavu zasob paliv
Celkem spotfeba paliv a energie 629,6 608,273
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Analyza uziti energie — bilance pfinost projektu

Vychozi stav Navrhovany stav Rozdilova bilance

(MWh) (tis. K¢) (MWh) (tis. KE) | (MWh) (tis. K¢)

1 Teplo 68,17 210,05 167,66 561,33 -99,49 -351,28
11. | Vytapeni 61,15 188,41 112,91 105,01 -51,77 83,40
Ztraty ve viastnim zdroji 7,02 21,63 15,30 419,64 -8,28 -398,00

1.2. a rozvodech

1.3. Pﬁ'prava tep|é Vody 0,00 0,00 39,44 36,68 -39,44 -36,68
2 Elektfina 117,71 765,11 7,22 46,95 110,49 718,16
21. P‘ﬁprava tep|é Vody 39,44 256,38 0,00 0,00 39,44 256,38
22 Vytapéni 61,15 397,46 0,00 0,00 61,15 397,46
ja | Chaly ve viastnimzdioll | 364 -23,69 0,00 0,00 3,64 23,69
24. | Osvétleni 20,76 134,97 9,84 63,94 10,93 71,03
2.5, Dodavka z FVE 0,00 0,00 -2,61 -16,99 2,61 16,99

D.3. PInéni obecnych kritérii prijatelnosti

* Po realizaci projektu musi budova plnit minimalné parametry energetické naroCnosti
definované § 6 odst. 2 vyhlasky &. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov. Tento
pozadavek se netyka pamatkové chranénych budov v souladu s § 7 odst. 5 zakona ¢&.
406/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu a architektonicky cennych budov. Ano

* V pfipadé realizace systému nuceného vétrani s rekuperaci odpadniho tepla musi byt sucha
uginnost zpétného ziskavani tepla (rekuperatoru) min. 65 % dle CSN EN 308. Splnéni kritéria,
tj. zapracovani pozZadavku do projektové dokumentace stavby se doklada prohladenim
energetického specialisty v povinné pfiloze zadosti o podporu ,Tabulky specifickych kritérii a
indikatord“, jez je pfilohou €. 1 této Metodické pomucky. Irelevantni

+ V pfipadé realizace systému( nuceného vétrani s rekuperaci odpadniho tepla ve vyukovych
a shromazdovacich prostorach budov slouZicich pro vychovu a vzdélavani déti a mladistvych
musi byt systém regulovan dle mnozstvi CO2 v mistnostech prostfednictvim infratervenych
¢idel, tzv. IR senzoru. SpInéni kritéria, tj. zapracovani pozadavku do projektové dokumentace
stavby se doklada prohlaSenim energetického specialisty v povinné pfiloze Zadosti o podporu
»1abulky specifickych kritérii a indikator(®, jez je pfilohou €. 1 této Metodické pomucky.
Irelevantni

* Po realizaci projektu nesmi byt v budové pro vytapéni nebo pfipravu teplé vody vyuzivana
tuha fosilni paliva. Ano

» V pfipadé nahrady stavajiciho zdroje tepla, musi byt novy zdroj tepla zafazen do dvou
nejvysSich dostupnych tfid energetické ucinnosti pro dany typ vyrobku stanovené podle
nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 811/2013 ze dne 18. unora 2013, kterym se 6
doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/30/EU, pokud jde o uvadéni spotfeby
energie na energetickych Stitcich ohfivacl pro vytapéni vnitfnich prostor, kombinovanych
ohfivacu, souprav sestavajicich z ohfivace pro vytapéni vnitfnich prostort, regulatoru teploty
a solarniho zafizeni a souprav sestavajicich z kombinovaného ohfivace, regulatoru teploty a
solarniho zafizeni. Irelevantni

* Nebude podporovana vyména zdroje na vytapéni, kterou by doslo k uplnému odpojeni od
soustavy zasobovani dle zakona ¢&. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni



Ing. Olga Lorencova

Energeticky posudek

‘ List: 17

Azylovy diim Brno, Plynarenska 4, 602 00 Brno

spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (dale jen ,SZTE"®). V pfipadé
CasteCné nahrady dodavek energii ze SZTE, je mozno projekt podpofit pouze se souhlasem
vlastnika Ci provozovatele SZTE. Irelevantni

* V ramci projektu musi byt zajisténo vyregulovani otopné soustavy. Ano

» Soulad projektu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18.
Cervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU)

2019/2088. Ano

D.3.1. Vypocet primarni energie z neobnovitelnych zdroja dle vyhlasky 264/2020 Sb. o
energetické narocnosti budov.

Pred realizaci projektu Po realizaci projektu
Faktor L Faktor s
s Primarni L Primarni
primarni . primarni .
; Dodané energie energie Dodané energie energie
Energonositel . . | z neobnovit . . | z neobnovit
energie Z neobnovit . energie |z neobnovit ,
. elnych . elnych
elnych o elnych o
o zdroju o zdrojl
zdroju zdroju
GJ/rok - GJ/rok GJ/rok - GJ/rok
Zemni plyn 216,90 1,0 216,90 | 515,04 0,9 463,54
Elektfina 396,71 2,6 1031,46 26,00 2,6 67,60
Celkem 613,61 X 1248,35 | 541,04 X 531,14
Snizeni primarni energie z neobnovitelnych zdroju
% GJ/rok
Celkové snizeni 57,45 717,21
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D.4. Ekonomické hodnoceni
e vymezujici vstupni podminky

Ekonomické hodnoceni navrzenych opatfeni ke snizeni energetické naroCnosti se provadi
podle niZze uvedenych kritérii s tim, Ze hlavnim rozhodovacim kritériem pro vybér optimalni
varianty je kritérium cista soucasna hodnota (NPV), doplnujicim kritériem je a realna doba
navratnosti (Td) a vnitfni Vynosoveé procento (IRR).

Ve vypoctu se zohlednuji reinvestice do zafizeni s kratSi dobou Zivotnosti, neZ je doba
hodnoceni. Jeji vySe odpovida obnovovaci investici, ktera slouzi k prodlouzeni technické a
moralni zivotnosti stavby &i zafizeni nebo jejich ¢asti v dobé, kdy i za pfedpokladu fadné
udrzby vyzaduje zafizeni pro udrzeni plné funk&nosti zasadni opravu Ci Uplnou obnovu.

Pokud pfedpokladana zivotnost zafizeni vkladaného v ramci investice Ci reinvestice pfesahuje
dobu hodnoceni, ur€i se jeho zlstatkova hodnota vypoctenim Cisté souCasné hodnoty
penéznich toku ve zbyvaijicich letech Zivotnosti zafizeni. Do vypoctu se zUstatkova hodnota
zahrne v poslednim roce hodnoceni. Zlstatkovou hodnotu zafizeni stanovuje linearni odpis v
roCni periodé, korigovany diskontni urokovou mirou, kdy na zacatku je zUstatkova hodnota
rovna pofizovaci hodnoté a je odepisovana kazdy rok. Na konci Zivotnosti je zlstatkova
hodnota technologie nula.

Pro kazdou ¢ast technologie je mozné stanovit jinou Zivotnost, ktera odpovida skuteénosti.
Zivotnost posuzovaného stavebniho zaméru se stanovuije:

- na zakladé udaja vyrobce technologie, nebo

- na zakladé udaja CSN EN 15459-1 | nebo

- jednotné pro technologie s pravidelnym servisem 15 let, pro technologie bez pravidelného
servisu 10 let, pro stavebni prvky 40 let.

Zlstatkova hodnota zafizeni na konci doby hodnoceni:

Pro pfipady, kdy se shoduje doba zivotnosti Tz technologie ¢&i stavby s dobou hodnoceni Th
projektu plati, Ze zlstatkova hodnota investice = 0. V pfipadé hodnoceni projektl s rozdilnou
dobou Zivotnosti TZ od doby hodnoceni Th se zlstatkova hodnota technologie €i stavby
stanovi dle niZe uvedeného vzorce.

Pro veSkeré vypocty ekonomického hodnoceni je vychazeno z nasledujicich zakladnich
vztahl mezi zakladnimi technicko-ekonomickymi ukazateli:

- realna doba navratnosti investice Tsq— doba splaceni investice pri uvazovani diskontni
sazby
Tsd
> CFi-(1+1)'-IN=0 (roky)

t=1

- Gista soudasna hodnota (NPV)

Th n

NPV, = z CF.(1+1)"t —IN + Z
t=1

X=1 zuxTh
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- vnitfni vynosové procento (IRR)

Th n
0 =ZCFt.(1 +lRR)_t—lN+ZN
=1 =1

= zux,Th

- zUstatkova hodnota zafizeni na konci doby hodnoceni

IN;. (T; — T, ,
Npymn = — ( 7’, ), (14 r)c™
Z

Kde:
CF; penézni toky (cash flow) po realizaci projektu v tis. K¢

r  diskontni arokova mira uvedena bezrozméme (napi. » = 3 % = 0,03),
Ty realna (diskontovana) doba navratnosti v letech,
I, celkové planované investice v tis. K¢,

V' vynosy (pfijmy, trzby, aspory), které plynou z realizace hodnoceného projektu v roce
tv tis. K¢,
IN naklady na realizaci (investi¢ni prostiedky z vlastnich zdroji) hodnocené technologie

¢i stavby v roce 0 v tis. K¢,

IN;  reinvestice a jednorazové obnovovaci vydaje v roce ¢ v tis. K&, odpovida obnovovaci
investici do technologie ¢i stavby v roce 75+1,

IN; posledni zapoctena reinvestice /N, , posuzované technologie ¢i stavby v tis. K¢,

N, provozni vydaje bez odpisu (rezie, material, palivo, energie, voda, opravy, udrzba,
servis, mzdy, ostatni) v roce # v tis. K¢,

Mo Th zustatkova hodnota jednotlivych &asti technologie ¢i stavby na konci doby
hodnoceni 7j, v tis. K&, x = 1 .. n-ta technologie ¢,

t  rok hodnoceni projektu od po¢atku hodnoceni.
T; doba zivotnosti hodnocené technologie ¢i stavby nebo jejich ¢asti,
Ty, doba hodnoceni projektu,

T, doba od posledni zapoctené reinvestice /N; posuzované technologie ¢i stavby do konce
doby hodnoceni 7. Pro piipad, kdy je doba hodnoceni projektu 7; kratdi nez doba
zivotnosti technologie 7 (tedy k obnovovaci reinvestici do technologie béhem celé doby
hodnoty nedochazi) plati, ze 7,, = Th.

¢ Metoda ekonomického hodnoceni
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Pro vypocty hodnoceni ekonomické efektivnosti navrhovanych investi¢nich opatfeni byl pouzit
lokalizovany software spole¢nosti DEAS s.r.o., pIné zohledriujici ekonomické vztahy, uvedené
v Uvodu tohoto ¢lanku.

VSechny vypocty jsou provadény pro diskont ve vysi 3 % a na dobu trvani investice 20 roku.

D.4.1. Investi¢ni naklady

Zatepleni vnéjSich a €asti vnitinich svislych obvodovych konstrukci, zatepleni nastavby
véetné novych otvoru, napojeni na SZTE, rekonstrukce osvétleni, instalace FVE.

Cena celkové investice se predpoklada okolo 47 946,9 tis. KE bez DPH.

Skute¢nou vySi nakladl bude mozno zjistit pouze na zakladé provedeného vybérového fizeni
po zpracovani projektové dokumentace.

D.4.2. Ukazatele ekonomické efektivnosti

Jako zaklad pro ukazatele ekonomické efektivity posuzované investice jsou naklady vychoziho
stavu, které jsou porovnavany s ro¢nimi naklady navrzeného projektu. Jejich rozdil pak tvofi
tok hotovosti CF.

V pfipadé financovani projektu ze 100% vlastnimi prostfedky je tento ekonomicky neefektivni.
Vypoétené hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Zivotnost stavebnich prvkd byla
stanovena na 40 let, Zivotnost nové kotelny a FV panell byla stanovena na 15 let, Zivotnost
akumulatoru byla stanovena na 10 let:

Zavérecna tabulka vstupnich hodnot a vysledkii ekonomického hodnoceni

Posuzovany

Parametr Jednotka Vychozi stav navrh
Investi¢ni vydaje celkem K¢ - 47 946 938,3
z toho:
Naklady na technologicka zafizeni a
stavbu K& - 0,0
Naklady na pfipojky K& - 47 946 938,3
Naklady na reinvestice za dobu
hodnoceni K& - 0,0
Provozni naklady celkem K¢ 975155,1 608273,0
z toho:
naklady na energii K& 975155,1 608273,0
naklady na opravu a udrzbu K¢E 0,0 0,0
osobni naklady (mzdy, pojistné) K¢e 0,0 0,0
ostatni provozni naklady K& 0,0 0,0
naklady na emise a odpady K& 0,0 0,0
PFinosy projektu celkem K& - 366 882,1
z toho trzby (za teplo, elektfinu) K& - 0,0
Celkova zustatkova hodnota v poslednim
roce hodnoceni K& - 299 446,0
Doba hodnoceni roky - 20
Diskont - - 1,03
Tsd - realna doby navratnosti roky - 171,9
NPV -Cista sou€asna hodnota tis. K& - -42 367,8
IRR - vnitfni vynosoveé procento % - -17,12%
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Z tabulky vyplyva, Ze v pfipadé financovani vlastnimi prostfedky neni projekt ekonomicky
efektivni, jelikoz nesplfiuje pozadavky na hodnoty ekonomickych ukazatell - kladna hodnota
ukazatele NPV a IRR.

D.5. Environmentalni vyhodnoceni variant
Vychozi podminky

Zdrojem tepla v plvodnim stavu jsou plynova topidla WAW a elektrické pfimotopy, TV je
ohfivana elektfinou. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev TV po rekonstrukci bude teplo
z centralni dodavky Teplarny Brno a.s..

Teplarny Brno dodavaji teplo do ulice Plynarenska s centralnich plynovych kotelen, avSak cca
40% tepla dodava do systému spalovna odpadi SAKO Brno a.s.. Dle informace Teplaren Brno
je produkce CO: z plynovych kotelen 0,191 t CO./MWh a dle informace SAKO Brno je
produkce CO; ze spalovny 0,145 t CO/MWh.

Vypocet mnozstvi paliva - dodavka tepla

vychozi varianta 3
dodavka tepla celkem GJ/rok 199,5 493,3
ucinnost sekundéry % 100% 100%
pred. stanice % 100% 100%
primér % 100% 100%
vyroba tepla celkem GJ/rok 199,5 493,3
data palivo 1 nazev ZP ZP
jednotka 1000m
vyhievnost GJ/1000m 34,1 34,1
ucinnost spalovani % 92% 97%
podil % 100% 60%
mnozstvi paliva 1000m 6,4 9,3
palivo 2 nazev SAKO SAKO
jednotka GJ
vyhfevnost GJ/IGJ 1,0 1,0
ucinnost spalovani % 92% 97%
podil % 0% 40%
mnozZstvi paliva GJ 0,0 203,4

D.5.1. Snizeni produkce emisi
SniZeni produkce emisi spo€iva ve sniZeni spotfeby tepla a elektfiny v budové vlivem
uspornych opatfeni.

Nasledujici souhrnna tabulka obsahuje vliv tvorby emisni zatéZze na mnozstvi CO- v globalnim
hodnoceni projektu. Vypocet mnozstvi CO; je proveden dle aktualnich udaju z méfeni emisi
na jednotlivych zdrojich a dle aktualné uplatnych predpisu.
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Vychozi . .
Znecdist'ujici ystav Projekt Rozdil
latka
t/rok t/rok t/rok
CO2 123,519 32,377 -91,142

D.6. Navrh vhodné koncepce systému managementu hospodareni s energii

Navrh vhodné koncepce systému energetického managementu je popsan v ¢asti D.1. Navrh
energeticky uspornych opatfeni.

D.7. Okrajové podminky pro posuzovany navrh

K okrajovym podminkam, pfi kterych jsou stanoveny a garantovany hodnoty Uspor energie,
patfi zejména dodrzeni tepelné izolaénich parametrld jednotlivych navrzenych materialt —
koeficientu tepelné prostupnosti a soucinitele prostupu tepla, a dodrZzeni vyrobcem
doporucenych postupu pfi montazi.

Pro vyrobu elektfiny z fotovoltaické elektrarny budou instalovany fotovoltaické moduly a
ménie s nezavisle ovéfenymi parametry prokdzanymi certifikaty vydanymi akreditovanymi
certifikanimi organy na zakladé vyzvou pFedepsanych soubord norem. Jednotlivé
komponenty budou mit vyzvou garantované minimalni u€innosti vyroby a pfemény energie, a
minimalni Zivotnosti.

Nové napojeni na centralni systém zasobovani teplem bude odpovidat soucasnym
normativnim pozadavkim. Nové osvétleni LED technologii bude odpovidat sou¢asnym
normativnim pozadavkim.

Finan&ni ohodnoceni uspor je vztaZeno k cenam energie z roku 2023, ohodnoceni investiénich
nakladl je vztazeno k cenové urovni roku 2024.

Spotfeba elektfiny na osvétleni v plvodnim stavu byla stanovena z prikazu energetické
naro¢nosti budovy v pavodnim stavu, kdy se v objektu sviti Zarovkami neznamého pfikonu.
Spotfeba elektfiny na osvétleni po rekonstrukci byla stanovena dle informace o budoucim
provozu objektu a ze znamého projektového piikonu osvétlovacich téles. Spotfeba TV byla
stanovena odbornym odhadem dle po&tu osob v objektu a zplsobu uzivani.

Dale je nutné uvést, Ze informace o spotfebé& energie v objektu v puvodnim stavu neni
dostupna, jelikoz odbér energie je pod soukromymi smlouvami jednotlivych najemcl bytu.
Uspory tepla na vytapéni pak vychazi z vypoétenych tepelnych ztrat budovy, Uspora elektfiny
vychazi z instalace FVE, rekonstrukce osvétleni a ze zruSeni vytapéni elektrickymi pfimotopy
a zruSeni ohfevu TV v elektrickych bojlerech.
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F. PRILOHY

Priloha €. 1 - Situaéni planek budovy

Pfiloha &. 2 - Vypocéet letni stability mistnosti dle CSN EN ISO 13792
Priloha €. 3 — Protokol vypoétu vyuzitelné energie z FVE v PENB
Priloha €. 4 - Tabulka specifickych kritérii a indikatorut

Priloha €. 5 - Kopie dokladu o vydani opravnéni podle §10b zakona €. 406/2000
Sb.




