Pasportizace stavajicich budov - Technické pozadavky na informacni model budovy
(BIM)

Soupis pozadavki:
Cilem je ziskani pfesného digitalniho modelu stavajici budovy (digitalni dvojée), ktery bude slouzit jako
pasport stavajicich konstrukci budovy. Tento digitalni model bude slouzit primarné jako podklad pro
vyhotoveni projektové dokumentace na celkovou opravu/rekonstrukci budovy. Tato projektova
dokumentace jiz bude zpracovavana také v informa¢nim modelu a nasledné bude podkladem pro
dokumentaci skute€ného provedeni a spravu budovy. Soucasti digitalniho modelu budovy jsou i vnéjsi
konstrukce, jako jsou schodisté, terasy, opérné zidky, dvorky, svétliky, okapové a pfistupové chodniky,
které pfimo souviseji s dot€¢enym objektem a jsou nezbytné pro pfistup k objektu a Ize pfedpokladat, ze
budou pfi opravach a udrzbé domu dotéenymi konstrukcemi.
Digitalni model bude zpracovan v softwaru, ktery umozruje export do kompatibilniho formatu *.ifc.
Pro pfedani modelu budou pouzity vzdy 4 formaty:

a. Bude pouzit otevieny format IFC.

b. Bude pouzit nativni format grafického software pouzitého pro pfipravu dat (*.rvt, *.pin...).

c. Bude proveden 2D vystup plidorysu vSech podlazi a min. 2 fezl (vZdy bude jeden podéiny fez

schodistém) ve formatu *.dwg a *.pdf; Pro kazdé podlazi bude samostatny vystup.

Data ve vSech formatech (IFC, nativniho i 2D vystupu) si odpovidaji. Za spravnost, obsah a integritu
dat v pfedavaném formatu je zodpovédny zhotovitel.

Podkladem pro pofizeni digitalniho modelu je laserové zaméfeni objektu (odevzdavany vystup ve
formatu *.E57, dilci soubory max. o velikosti 3,8GB).

2D vykresy plidorysu budou obsahovat mimo jiné legendy minimalné v tomto rozsahu:

Legenda mistnosti vychazejici z informaci uvedenych pro zénu mistnosti (Cislo mistnosti, popis
mistnosti, uzitna plocha v m2 (dle definice uzitné plochy nize), povrchova uprava podlahy, povrchova
Uprava stropu, povrchova Uprava stén, poznamka — napf. informace od obkladech jejich vySce a
materialu). Dale legenda bude obsahovat souc¢tové udaje o uzitné (soucet uzitnych ploch mistnosti) a
podlahové plose (dle definice nize) bytovych a nebytovych jednotek.

Pozadavky na laserové zaméreni (scan):

Jedna se o provedeni scanovani, které je podkladem pro vyhotoveni digitalniho dvoj¢ete budovy jako
podkladu pro zachyceni vychoziho stavu objektu (pasportu), s tim, ze takto zpracovany model bude
pouzit pro dal$i stupné projektové dokumentace.

Pozadujeme provedeni laserového scanovani pomoci stabilniho scanneru (z ddvodu dodrzeni pfesnosti
nelze pouzit ruéni nebo kinematické scannery &i fofoscannery) s pfesnosti +-20mm na celkovém
rozméru modelu, vystup mrac¢na bodu ve formatu *.E57.

Vyhotoveni fotodokumentace objektu formou ONLINE virtudlni prohlidky 360stupriovych fotografii
(ukazka virtualni prohlidky:
https://kuula.co/share/collection/7X2IN?logo=0&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1).

Akceptujeme pouze online virtualni prohlidku, z divodu nasledného rychlého sdileni a pouzivani.
Virtualni prohlidka formou dat ke staZeni tento poZzadavek nesplnuje.

Pozadavky na koordinaci pfedavani dat

Veskera ziskana vysledna data budou ukladana na sdileném, datovém ulozisti (cloud) objednatele, kde
bude provadéna i kontrola odevzdaného dila a jeho pfipominkovani, za timto u¢elem bude zhotoviteli
zajistén bezplatny pfistup. Adresarova struktura bude vytvofena technikem objednatele a sdilena
prostfednictvim e-mailové komunikace. Nazvy souborl a slozek mohou mit délku max. 30 znakd, bez
diakritiky a jakychkoliv znakl (napf. +,-,@ apod.), slova v nazvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez
mezer (napf. ,stavajici_stav_1NP.pdf*). Cloudové ulozisté ma omezeni pro nahravani soubord (max.
velikost jednoho souboru 8GB, u importu mra¢na bodt do 4GB).

Béhem tvorby informaéniho modelu maze zhotovitel vyuzivat pro sdileni a prezentaci rozpracovaného
modelu nastroje poskytnutého cloudového ulozisté, které obsahuje i prohlizecku pfedavanych formatu.
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Pozadavky na koordinaci se stavajicimi konstrukcemi

Digitalni model bude zpracovan v urovni podrobnosti odpovidajicimu LOD300 (Level of Development
(LOD) Specification — BIM Forum). Jedna se o pfesné (vychazi z PRESNOSTI provedeného laserového
scanovani) tvarové a dispoziéni feSeni objektu jak v interiéru, tak i v exteriéru v€éetné fims, oplechovani,
stfeSnich Zlab(, svodu a destovych vpusti (tedy zfetelné viditelné prvky, jejichz zakladni tvarové feseni
bude pfeneseno do digitalniho modelu). NepozZzadujeme tvorbu pfesnych kopii a modeld zdobnych prvki
fasady, DETAILY FASADY pod 2cm neni tfeba modelovat. Modelovany budou oplechované &asti, které
budou odpovidat tvarové v obrysech, ale nebudou modelovany do nejmensich detaild). Cilem je ziskat
model obsahujici vSechny zasadni a viditelné Casti domu, které mohou byt dotéené rekonstrukci ¢i
opravou a navazuji na né dal$i konstrukce (fimsa + oplechovani, okna a osténi). Konstrukce budou
¢lenény na svislé stény (zdivo), stropni konstrukce, naslapné vrstvy (samostatné), krov stfechy, krytina
stfechy, vyplné otvoru (okna, dvefe) atd.. DalSi ¢lenéni vychazi z tabulky vlastnosti, ktera odpovida
definici konstruk&nich prvkl v systému spravy budov, ktery ma zadavatel zavedeny.

Pfedmétem pasportizace a zaneseni do modelu nejsou skryté rozvody, vody, plynu, elektfiny, VZT a
jiné skryté instalace. Ani umisténi koncovych prvku elektroinstalace, vyjma rozvodnych a pojistkovych
skfini, které budou naznaceny opét do modelu schématicky 3D modelem rozmérové odpovidajicimu
velikosti el. skfiné a doplnény odkazem na 2D fotografii oteviené skiiné (u 2D vystupu — dwg a pdf, Ize
do vykresu tuto fotografii vlozit pfimo &i do vykresu umistit znacku s Cislem fotografie, ktera bude takto
pojmenovana). Do modelu budou schématicky 3D modelem zaneseny stavajici odbérna mista
plynoméry, vodoméry, elektroméry (zavedeny do pfisluSnych vrstev dle profesi).

Soucasti modelu jsou koncové prvky sanitarniho vybaveni a technologii (zjistitelné vizualni kontrolou
objektu bez provadéni destruktivnich sond), at uz na misté tyto prvky jsou nebo je zde pozlstatek po
jejich napojeni. V modelu budou naznaceny pomoci samostatnych objektovych prvk( modelu (napf.
umyvadla, sprchy, vany, pracka, kuchyné — dfez, hydranty, zdroje energii - schématicky 3D modelem,
lokalni topidla, radiatory).

Technologické prvky jsou oznacovany schématicky 3D modelem bez zjistovani vykonu a kapacit ¢&i
pfesnych rozmérd. Také se u technologii nezakresluji pfivodni rozvody (napf. potrubi radiatoru aj.). Ke
zdrojim vytapéni jsou pak umistovany odkazy na 2D fotografii dotéené technologie.

Schématicky 3D modelem jsou také umistovany hlavni uzavéry vody, plynu, fakturaéni vodomér,
plynoméry elektrické rozvodné skfing, klimatizace (k t¢émto jsou umistovany odkazy na realné fotografie
téchto prvka).

Specifikace vysledného modelu a konstrukci

Stavajici konstrukce budou popsany pouze obecné, nebudou detailné zpracovavany veskeré vnitfni
skladby. V informaénim modelu budou u jednotlivych konstrukci uvedeny informace dle typu konstrukce,
tak jak jej definujeme nize pro zakladni rozdéleni (nosné, nenosné, ostatni, vyplné otvor(, technické
vybaveni).

Technologické prvky a objektové prvky vybaveni budou rozdéleny do &asti (sanitarni prvky, vytapéni,
elektroinstalace, hlavni uzavéry, vodoinstalace, plynoinstalace, ).

PoZadujeme, aby informacni model obsahoval informaci o povrchovych materialech, které bude mozné
promitnout do automatizovaného exportu vykazu vymér. Tedy druh omitek a povrhu stén, omitek strop,
material naslapnych vrstev, obkladd. Material vyplni otvord. Omitky délit na interiérové a exteriérové.
U exteriérovych uvadét v popisu informaéniho modelu zda se jedna o omitku na uliéni fasadé domu,
dvorni fasadé domu nebo Stitovych sténach (pro rozliSeni slozitosti opravy takové fasady). Cilem je
ziskat z informacéniho modelu vykazy vymér pro tyto plochy a s nimi dale pracovat. Pozadavek na
rozliSeni umisténi exteriérovych povrchi je dan rdznou slozitosti fasad a odliSnymi druhy materiald.
Barevné provedeni by mélo pfiblizné, nepozadujeme piesné pifeneseni textury.

Jednotlivé mistnosti by mély obsahovat vrstvu zény mistnosti, ktera dodavéa informace o uZitné plose
mistnosti, vy§ce mistnosti. Pomoci zén pak budou provedeny vystupy do 2D vykresové dokumentace,
kdy kazdé podlazi bude obsahovat legendu mistnosti s uvedenim (uZitnou plochu mistnosti, vysky
mistnosti, druh omitek &i materidlu svislych st&n mistnosti, druh naslapné vrstvy, materialové feseni
stropu).

Ucelené bytové a nebytové jednotky by pak méli tvofit souhrn z6n mistnosti a z nich vyplyvajici uzitnou
plochu téchto jednotek. DalSimi zénami pak jsou zény definujici celou jednotku pomoci podlahové
plochy.

BlizSi definice méreni ploch:

Podlahovou plochu v jednotce tvofi pldorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pudorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a
obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci
ohraniCujicich byt v€etné jejich povrchovych uUprav. Zapoditava se také podlahova plocha zakryta
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zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve
vnitfni ploSe bytu.

Podlahovou plochu mezonetového bytu umisténého ve dvou nebo vice podlazich spojenych schodistém
uvnitf bytu tvofi plidorysna plocha vSech mistnosti vypoctena zplisobem stanovenym v odstavci vySe a
plocha pouze dolniho priimétu schodisté.

V pfipadé bytu s galerii, kdy je horni prostor bytu propojen s dolnim prostorem schodistém, se podlahova
plocha galerie zapocitava jako podlahova plocha mistnosti, pokud podchodna vyska tohoto prostoru
dosahuje alespori 230 cm, i kdyZ neni zcela stavebné uzaviena viemi st&€nami; zapocitava se soucasné
plocha dolni mistnosti, ma-li alespon stejnou podchodnou vysku, a plocha dolniho priimétu schodisté.
Pokud podminky minimalni podchodné vy3ky nejsou splnény, zapocte se pouze plocha dolni mistnosti.

Uzitna plocha jednotky je soucet ploch vSech mistnosti (v€etné lodzie, balkénu &i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani€ujicich mistnost véetné pldorysné
plochy veskerych vyklenkd, nik, prahu, ploch pod kuchynskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi
stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vySkou mensi nez 1,2 m (plyne z
vyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby).

Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a zaokrouhluje
na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti
setinam m2 se nepfihlizi.

Popis ¢lenéni konstrukci a nazvy vlastnosti dle systému pasportizace (sledované konstrukéni prvky,
které musi byt dostupné v informaénim modelu ve formatu IFC):
Clenéni dle druhu konstrukce do hladin a
sledovanych ploch

Typ konstrukce domu

NENOSNE KONSTRUKCE PODLAHOVE KONSTRUKCE
NENOSNE KONSTRUKCE PRICKY

NENOSNE KONSTRUKCE STRESNI KRYTINA

NENOSNE KONSTRUKCE ZATEPLENI DVUR

NENOSNE KONSTRUKCE ZATEPLENI ULICE

NENOSNE KONSTRUKCE KLEMPIRSKE PRVKY

NOSNE KONSTRUKCE SCHODISTE VNITRNI

NOSNE KONSTRUKCE STRESNiI KONSTRUKCE, KROV
NOSNE KONSTRUKCE SVISLE KONSTRUKCE mimo pFicek
NOSNE KONSTRUKCE VODOROVNE KONSTRUKCE - stropy
NOSNE KONSTRUKCE ZAKLADY

OSTATNI konstrukce BALKONY, LODZIE, TERASY, PAVLACE
OSTATNI konstrukce VNEJSI PLOCHY, SCHODISTE , ZIDKY
VYPLNE OTVORU VNEJSIi VYPLNE OTVORU dF. kastlové
VYPLNE OTVORU VNEJSI VYPLNE OTVORU plast
VYPLNE OTVORU VNEJSIi VYPLNE OTVORU eurookna

VYPLNE OTVORU VNEJSI VYPLNE OTVORU dvefe (dvefe z
exteriéru do budovy)

VYPLNE OTVORU VNITRNI VYPLNE OTVORU interiérové dvere

VYPLNE OTVORU VNITRNI VYPLNE OTVORU dvefe do byt
VYPLNE OTVORU _VNITRNI VYPLNE OTVORU (okna z bytd do
interiéru budovy)

TECHNICKE ZARIZENi BUDOVY Vytahy,

TECHNICKE ZARIZENI BUDOVY ZTI (vvé. zafizovacich sanitarnich predmétq,
vodomeéry)

PLYN (plynoméry, plynové kotle a plynové
spotiebice)

ELEKTROINSTALACE (rozvodné sk¥iné,
elektroméry)

TECHNICKE ZARIZENi BUDOVY

TECHNICKE ZARIZENi BUDOVY




Obecna LOD Specifikace

a) LOD 100

Velmi stylizovany prvek bez detailll, mize byt znazornén symbolem nebo genericky reprezentativnim
elementem. Reprezentuje povrchové rozméry. Prvky nesou pouze grafickou informaci.

b) LOD 200

Prvek je graficky znazornén v modelu jako obecny nebo sestava objektd s pfibliznym mnozZstvim,
geometrii a orientaci v prostoru - dostateCné reprezentujici typ a material daného komponentu.
Informace negrafického formatu mohou jiz byt k tomuto prvku pfipojeny.

c) LOD 300

Detailni prvek s minimalni stylizaci, stanovenym mnozstvim, proporcemi a umisténim v prostoru
pro identifikaci typu a materialu komponentu. Vyrobni, nebo predvyrobni objekt, reprezentujici
koneénou fazi navrhu, konstrukéni - specifikované rozméry, tvar, umisténi, atd. Prvek obsahuje
vétsinu svych negrafickych informaci.

d) LOD 350

Podrobny, pfesny, konkrétni objekt s poZzadavky na konstrukci a vlastnosti materialt a stavebnich prvki
vCetné specializovanych subdodavatelskych dat. MnoZstvi, velikost, tvar, umisténi orientace a rozhrani
mezi ostatnimi stavebnimi nebo technologickymi prvky jsou jasné uréeny a koresponduji spolu jako
celek. Informace negrafického formatu jsou jiz k danému prvku pfipojeny, a to na urovni materialové a
vyrobkové specifikace. Prvky napf. obsahuji napojovaci body pro pfipojeni dal$ich struktur mostt, budov
atd. Neni obsazen ve standardech CZ BIM.

e) LOD 400 Velmi podrobny detailni objekt s pfesnou definici material( a struktury. Jsou pfipojeny
detaily vyroby, montaze a informace o instalaci. Informace negrafického formatu jsou na uUrovnich
specifikace pozadavk( na uzivani, servis a revize. Napf. u ZB konstrukci obsahuje i detailni model a
specifikaci vyztuze.

F) LOD 500 Jde o digitalni virtualni obraz skuteéného prvku, tak jak je realizovan na stavbé, jedna se
o dokumentaci skute¢ného provedeni, vytvofenou pro spravu objektu. Jsou pfipojeny detaily vyroby,
montaze a informace o instalaci. Informace negrafického formatu jsou optimalizované pro spravu
objektu - uzivani, servis. Z ddvodu optimalizace vyuZiti jako podkladu pro CAFM muze byt geometrie
tvarové slozitych prvkd stylizovana, prvek obsahuje potfebné detailni informace v pfipojené
dokumentaci a vlastnich parametrech.

Level of Development (LOD) Specification — BIM Forum
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