Podklad pro vyzvu Design & Build

Nazev akce: Anenska 20 — oprava nebytovych prostor
Adresa, parcela, k.u.: Anenska 37/20, Brno, parc. ¢. 1106, k.U. Staré Brno

Pamatkova ochrana: Kulturni pamatka - NE
Ochranné pasmo MPR Brno - ANO

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Vyméra prostor: 1.NP; 75,3 m?

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy dim Anenskd 20, Brno je situovany v fadové zastavbé. Jedna se o tfipodlazni nepodsklepeny
objekt vystavény zhruba v roce 1905. Pfedmétem opravy jsou nebytové prostory situované v 1.NP
tohoto bytového domu. Dispozicné se jedna o dva prostory délené chodbou bytového domu se
schodistém. Tyto prostory maji samostatné vstupy situované do ulice Anenska. Zadni skladovaci
prostory jsou pak pfistupné primo z chodby bytového domu. Savajici vykladce do ulice Anenska jsou
vzdjemné zrcadlové symetrické. Jedna se o kastlové provedeni vykladce ze dreva s jednoduchym
zasklenim. Vstupni dvefe do prostor jsou utopeny do vnitiniho lice obvodového zdiva. V interiéru
nebytovych prostor jsou jak omitky, tak i podlahy ve znacné degradovaném stavu. Stdvajici
elektroinstalace je nefunkéni. Prostory byly plvodné vytapény kamny na tuha paliva, kterad jiz nejsou
v uzivatelném stavu a poté elektrickymi pfimotopy, které se v prostoru také nenachdzi. Okenni vyplné
stejné jak dvere situované do spole¢né chodby jsou dievéné a jiz neplni svoji funkci, a to jak
bezpecnosti, tak ani tepelné-izolacni. Pres fesené prostory prochazi paterni rozvody ZTI pro dany
objekt, které jsou ve Spatném technickém stavu a vyZaduji opravu, pfipadné preloZeni. Prostory byl
historicky dispozicné upraveny bez potfebnych povoleni, proto nyni chceme vratit dotéenym
prostordm jejich plvodni usporadani a uvést tak prostory do plvodni podoby.

Pozadavky na zhotovitele:

- Predmétem zakazky je celkova oprava nebytovych prostor v 1.NP objektu.

- Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

- Dojde k odbourani neplvodnich zdénych konstrukci (nenosné vyzdivky)

- Budou vyménény stavajici otvorové vyplné za nové vcetné vstupnich dvefi do bytového domu

- Dojde ke kompletni vyméné skladby podlah, kdy bude do skladby vloZena tepelna izolace, EPS s
A=0,035 W/mK, o minimalni tloustce 100mm sklddané ve dvou vrstvach

- N4&slapné vrstvy budou tvoreny velkoformatovou dlazbou

- Stény budou vyrovnany, prestukovany a vymalovana

- Natoaletach a v prostoru uklidové mistnosti budou osazeny obklady

- Prostory budou nové odvétrany (toalety do volnych kominovych sopouchd, v prostoru kocarkarny
/ kolarny a popeldrny budou osazeny ventilatory — umisténé do jadrového vrtu pfes obvodovou
sténu do dvora, s automatickym spinanim navazanym na méreni vlhkosti)

- Stropy budou kompletné opraveny a nové prestukovany

- Budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace

- Budou vyménéna i svisla stoupaci potrubi na vysku celého podlazi i dotené lezaté potrubi. Bude
pouzito potrubi se snizenou hlucnosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni
konstrukci tak, aby nebylo nutné pti budoucich opravach ostatnich bytl zasahovat do téchto
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opravenych prostor. Pro kazdou vétev bude osazen uzaviraci ventil, ktery bude situovan do
spoleénych prostor, nikoli do prostor nebytd.

Bude zfizen pouze jeden hlavni pfivod vody pro kazdy nebytovy prostor, ktery bude osazen
vodomérem opatfenym modulem pro dalkovy odecet (dodavanym objednatelem) v siti LoRaWAN
s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktera zesiluje signal. Prostor pro vodomeéry musi
byt pfistupny a dostatecné velky, umoziujici jejich pohodlnou vyménu. Zhotovitel zaznamena cisla
vodomérd, pocateéni stavy, a identifikatory, potiebné k nacteni do sité Ceskych radiokomunikaci.
Podruziné mérena bude i spotieba v uklidové mistnosti, zde netrvdmé na vySe uvedeném typu
méreni.

Stavba tedy zajisti stavebni pfipravu niky o dostatecnych rozmérech a hloubce pro bezproblémové
osazeni vySe uvedeného vodomeéru.

Vytapéni nebytovych prostor bude zajisténo novymi kondenzaénimi kotli s prtokovym ohfevem
vody. Odkoureni kotle bude zausténo do volného kominového sopouchu, ktery bude moziné
vyvloZkovany zhotovitelem, a to materidlnem dle poZadavku osazovaného kotle.

Stdvajici rozvod plynu bude proveden nové, aby splfioval stavajici normové pozadavky. Rozvody
budou zasekany do zdi a drazky budou zednicky zapraveny.

Pro kazdy nebytovy prostor bude zfizen novy pfivod el. energie umoznujici napojeni 3-fazového
jistice + HDO. Soucasti zakazky jsou i ptipadné Upravy ve stavajicim elektromérovém rozvadéci a
na privodu do nebytd. Pfipadné zasadni zmény elektromérové skiiné (jako jeji vyména nebo
Uprava pozic vystrojeni) budou rfeseny ze strany objednatele.

Vyvody u kuchyniské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod difezem, popf. za Suplikem — nesmi
byt za spottebici).

Zafizovaci predméty — osazeni zafizovacich predmétl bude provedeno dle technickych list
vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, typu napf. Geberit.

Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku.

Pred predanim dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavérecny Uklid vsech mistnosti véetné
umyti oken z venkovni i vnitfni strany tak, aby byl byt pfipraven k okamzitému predani najemci do
uzivani.

Obvodové konstrukce i podlahy by mély byt izolovany proti vihkosti po celém obvodé a ploSe.
Provedeni je na volbé zhotovitele, poZzadujeme vSak drZet zaruku v délce 10 rok( od predani dila.

Podlahy

Podlahy v celém prostoru srovnat do jedné vySkové Urovné a navrhnout nové skladby s tepelnou
izolaci. Pfipustnd tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt
osob).

Ve vSech mistnostech bude odstranéna stavajici skladba podlah véetné podkladnich vrstev az na
stavajici nosnou konstrukci.

Nova skladba podlahy bude uzplsobena technickym pozadavkim pro uloZeni finalni naslapné
vrstvy s podobé keramické dlazby. Nova keramickd podlahova krytina bude velkoformatového
rozméru 60x60) a min. tl. 9 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3.

Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd. Zhotovitel musi pocitat s takovou
cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 3 rlznych dekorl (za dekor se
nepovazuje jina barva stejného dekoru).

Pfechody mezi rznymi materidly budou opatfeny prechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen.

Osadit zarazky dvefi nebo ndrazniky na kliky.

U vstupu do nebytovych prostor z ulice Anenska poZzadujeme zfizeni zapusténé hrubé Cistici zony.



Stropy

Stdvajici stropy budou kompletné opraveny a preétukovany v celé plose.

Stény

Omitky a malby

Otluéeni degradovanych a nesoudrinych mist v nutném rozsahu, vyrovnani zdiva jadrovou
omitkou a nasledné sjednoceni povrchu novou Stukovou vrstvou po celé plose. Staré a nové omitky
budou napojeny tak, aby nedochézelo k vypraskani spoji. napfiklad uZitim vhodné armovaci
mtizky. Ze stén budou pred opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné.
PFipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani
omitek je nutné dbat na to, aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi,
podlahovymi listami apod. a nevznikaly potom rizné velké mezery pro dodatecné dotmeleni.
Vymalbu provést dfive neZ se provede osazeni radiatord.

Vymalba bude bild z malitské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani pivodnich
vrstev malby nebo zbytkd tapet, prebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pfipadech,
kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouZit systémovy podkladni natér, ktery
tomu zabrani.

Keramické obklady

Veskeré puvodni keramické obklady odstranit vidy, keramické obklady na WC navrhnout nové.
Zhotovitel predlozZi objednateli min. 3 vzorky na vybér. Dekor i kladecsky vykres bude schvélen
investorem, vSechny vnitfni rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou
zasilikonovany, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude opatien akrylatovym
tmelem, u rohovych spojl obklad(i budou pouzity nerezové listy. Vyska obkladd v koupelné i na
WC bude na celou vysku mistnosti az do Urovné SDK podhledu. Technologie provadéni bude
zvolena tak aby u podhledu nevychazela fezana spara. Ukonceni by mélo vypadat stejné jako
ukonéeni svétlého obkladu na vzorovém obrdazku.

V ptipadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obklad
ve vykazu vymér za Ucelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout.

Dvere a vykladce

Vykladce

Stdvajici vykladce véetné vstupnich dvefi z ulice Anenska budou vybourany a nahrazeny novymi ve
stejném clenéni, nicméné v materidlovém provedeni z hliniku. K zaskleni bude uZito izola¢ni
trojsklo s hlinikovym rameckem a hodnotou Ug rovnou min. 0,6 W/m?2K. Barevné provedeni
antracit. Bude se jednat o provedeni do tvaru ,Z“ — nebude nahrazeno kastlovym provedenim.
Vstupni dvefe budou mit minimalné 4 kusy pant( a budou osazeny kvalitnim samozaviracem.
V prostoru pred vstupnimi dvefmi bude osazena zapusténa hruba Cistici kovova zéna.

Ve stejném provedeni jako u vykladcli dojde k vyméné vstupnich dvefi do bytového domu.

Interiérové dvere

Stdvajici interiérové dvere budou demontovdny a nahrazeny novymi véetné osazeni adekvatnich
preklad

Nové dvere budou bez proskleni s bezpe¢nostnim kovanim s prekrytim vlozky t¥. 4

Dvefni vypli pozadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou dfevottisku, povrchova Gprava CPL —
lamino.



Sitka dvefi 900 mm.

Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pfi styku se sténou zapravené
akrylatem.

Kovani v celém prostoru bude sjednoceno. Povrchovd Uprava — nerez matnd. Vyhybat se
hlinikovému a plastovému kovani.

Okna

Okna smérem do dvoru budou vyménény za nova plastova s izola¢nim dvojsklem. Po vybourani
stavajicich vyplni bude otvor stavebné upraven na rozmér cca 1000 x 700 mm, kdy vyzdéni bude
tvofit parapetni ¢ast branici vnikdni vody do opravovanych prostor. Nové dozdéni je nutné
omitnout a opatfit malbou. Z vnéjsi ¢asti smérem do dvoru bude proveden mélky odkop a bude
vloZena nopova félie pro odvod vody od konstrukce, jeji zakonceni musi byt provedeno kryci listou.
Mensi okno o rozméru 320 x 550 mm bude zazdéno.

Okno budou vyklopna v poctu dvou kusd.

Stdvajici otvor bude ve spodni ¢asti dozdén do vysky 250 mm nad pftiléhajici terén, dozdivka bude
provedena z pérobetonovych tvarnic na Sitku zdiva.

Okna budou zapusténa 150 mm od vnéjsi hrany zdiva.

Nové budou provedeny jak vnitini, tak i vnéjsi parapety.

Uklidova mistnost a WC

Uklidovd mistnost

Stavajici uklidova mistnost bude presunuta do volného prostoru pod schodistové rameno. Pfiblizny
rozmér prostoru je cca 1700 x 1000 mm. Tento prostor bude vyzdén z pdrobetonovych tvdrnic a
vstup do néj zajistén osazenim novych dvefi itky 700 mm. Uklidovd mistnost bude vybavena
vylevkou napojenou na odpadni potrubi, lokdInim ohfivaéem na TUV. Do mistnosti bude pfivedena
nova vétev studené vody, ktera bude osazena podruznym mérenim spotieby. Prostor bude po
obvodu obloZzen odpadem keramickym obkladem po celé vySce. Naslapnou vrstvu podlahy bude
tvofit keramicka dlazba, kterd bude spadovana k podlahové vpusti. Do skladby podlahy bude
zasahovano pouze v nutném rozsahu, a to za Ucelem uloZeni odpadniho potrubi pro vpust a
vylevku.

wc

V kazdém z opravovanych prostor vznikne nové WC, které bude situovdno do stfedové ¢asti celého
prostoru. Bude osazeno nové kombinované WC, rohové umyvdtko a bude zfizeno nucené vétrani
s asovym dobéhem. Design zafizovacich pfedmétu dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér
min. 3 designové reseni. Provedeni — keramika bil3, sifony a baterie — chrom.

Elektroinstalace

Jedna se o kompletni opravu elektroinstalace véetné rozvodU a koncovych prvkd.
Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Soucdsti dodavky budou i
pfisazena LED svitidla — materidlové provedeni plastové neni mozné osadit.
PoZadované parametry:
Pfikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:

Barevna tePlota ....ueiiicciiie e 2700 - 3000 K
SVELEINY TOK ..ttt 21300 - 1500 Im
VYZarovaci UNEl......cocuuiiiiieee ettt e >100°



Pocet svitidel:

NEDYLOVY PrOSTON....ccciies veeeeiiee ettt aaee e 4 kusy/mistnost
o T=1 =] = KRR 1 kus/mistnost
Chodba / KUChYNKa.......cveeeveieiee ettt 2 kusy/mistnost
Popeldrna / Kocarkarna / Kolarna........ccceeeeveeeieeecciee e 3 kus/mistnost
UKIIAOVA MISTNOSE ..ttt ettt et e e e e e e e e e eeeeeaes 1 kus/mistnost

V mistnostech se dvéma a vice svitidly budou osazeny dvojité vypinace umozniujici rozsviceni
kazdého svitidla zvlast. U mistnosti s vice vstupy budou osazeny schodistové vypinace. Rozmisténi
vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

- Kolarna / KOCArKarna .....oovueeeeveevieeiiieee e 1x uzamykatelna zasuvka
= UKIIAOVA MISENOS ...ttt 1x dvojzasuvka

= POPEIANG ... 1x uzamykatelnd zasuvka
- Nebytovy Prostor......cceeeecieeeiciieee e 10x dvojzasuvka

= T0AlELA e bez zasuvky

- Chodba / KUChYRKa ....c.ccoveeieeieeieecteecee e, 3x dvojzasuvka

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.

Soucdsti realizace jsou i nové rozvadéce v budovanych nebytovych prostorach véetné nového
pfivodniho kabelu, ktery by mél byt dimenzovany pro mozné pripojeni tfifazového jistice a HDO.
Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pfed terminem dokonceni stavby s ohledem
na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.

Elektfina pro kocarkarnu / kolarnu, popelarnu a dklidovou mistnost budou napojeny na spolecnou
spotfebu a kazda bude podruzné mérena. V pfipadé nedostatecné kapacity v rozvadéci bude zfizen
podruzny rozvadéc pro tyto potreby v prostorach uklidové mistnosti.

V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

K vykladcim bude pfiveden elektricky kabel pro mozné pripojeni jejich osvétleni. Kabel bude
zakoncen v podomitkové krabici.

Revizni zpravy bude vypracovany a predany nejpozdéji mésic pred terminem dokonceni stavby.

Vytapéni

Ve stfedové nosné zdi mezi kuchyni a pokojem se nachazi kominové praduchy. Pfislusny priduch
bude upraven a protazena vlozka pro kondenzaéni plynovy kotel.

Nebytové prostory pak budou vytapény novymi plynovymi kondenzacnimi kotli s pratokovym
ohfevem TUV umisténymi mimo hlavni prostory.

PFesné umisténi bude konzultovano s TDS.

Z kotle bude zfizen novy rozvod topné soustavy a teplé vody.

Rozvody budou zasekany do stén.

Otopnd télesa: Budou osazeny nové deskové radiatory o vykonu odpovidajicim objemu resenych
prostor.

Kocarkarna / kolarna, popelarna a uklidova mistnost nebudou temperovany.

Vzduchotechnika

Kuchynka a WC budou nucené odvétrany pres priléhajici prostory do dvorni fasady.
Kocarkarna / kolarna a popeldrna budou nucené odvétrany pres dvorni fasadu, kdy ventiladtor bude
doplnén o spinani na zakladé vlhkostniho cidla.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zdboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.



Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moziné vyuZit
rozvody opatiené vodoméry.
Prace budou probihat za bézného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce vdomé o harmonogramu
praci, zejména téch hlucnych, které je budou omezovat. Nejlépe vhozeni informacniho letaku do
schranek vsech ndjemcl a zaroven vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pripadné jiné vhodné
misto.
Zhotovitel uvefejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, kterd za opravu bytu zodpovida.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolec¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl dim v béiném uzivatelném stavu. Uklid musi probéhnout minimalné v nasledujicim rozsahu:
- odklizeni hrubych necistot
- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy
- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonkd, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zZadosti o pripojeni k distribucni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).
Prostor by mél byt k terminu predani suchy, je tedy pocitat s pfipadnym osazenim odvlhéovacu.

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel necha prostory geodeticky zaméfit vynést plidorys nového stavu do dwg. Presné
zaméreni se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uzitné plochy po opravé. U
vypoctu podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale
bude uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické
podobé pomoci kfivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné. Vystup
bude doddn nejpozdéji 1 mésic pred terminem pfedani dokoncené stavby.

Vykresy ptdorysli budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?2, plocha stropd v m?, povrchova Gprava podlahy, povrchovd Uprava stropu, povrchovd Gprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové UloZisté urcené objednatelem, popf. mizZe byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)
vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.
textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)
nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znak{
(napf. +,-,@ apod.), slova v nazvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
,stavajici_stav_1NP.pdf“).
usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
01_editovatelné
A_Pruvodni_list
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