Podklad pro vyzvu na opravu nebytoveho prostoru metodou
Design & Build

Metodou Design & Build se rozumi zplsob zadani zakazky, kdy objednatel stanovi zavazné parametry
a obecny rozsah praci a je na Zhotoviteli, aby vymyslel technické reseni, kterym docili poZzadovanych
parametrQ. Zhotovitel si za timto Ucelem stanovi cenu, ktera je pevna. Zhotovitel tak na sebe prebira
riziko stanoveni sprdvné ceny, protoze pripadné prace a dodavky, které do nabidky nezapocital, musi
provést bez dodatecné uUpravy ceny. Proto toto riziko Zhotovitel obvykle promitne do své cenové
nabidky. Pfipravu projektu pak zajistuje Zhotovitel v pribéhu realizace a na konci realizace tento
projekt odevzdava jako projekt skuteéného provedeni. Tento zplisob zadani zakazky urychluje proces
projektové pripravy a opravy nebytového prostoru, tim Ze se proces projektovani prekryva s procesem
realizace, ¢imz Objednatel sleduje cil co nejdfive obsadit volny nebytovy prostor ndjemcem.

Nazev akce: Lidicka 10 — oprava NP ¢. 104

Adresa, parcela, k.u.: Lidicka 1860/10, Brno, parc. . 3646, k.u. Cerna Pole
Pamatkova ochrana: Ne

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra NP: 1. NP; 43,7 m? + WC ve dvofe 0,9 m?

Popis stavajiciho stavu:

Pfedmétem opravy je nebytovy prostor ¢. 104, ktery je situovan v 1. NP bytového domu. Dispozi¢né je
byt rozdélen na 2 mistnosti a WC situované ve dvornim traktu domu. Vstup do nebytového prostoru
z ulice je demontovan a zabednén a spole¢né s vykladcem budou realizovany v rdmci opravy parteru
domu. Vstup do nebytového prostoru z prlijezdu je dvermi v dfevéné oblozkové zarubni a budou
vyménény v rdmci opravy parteru domu. Nebytovy prostor ma nevyhovuijici pfivod a rozvody elektrické
energie. V mistnostech nebytového prostoru je podlaha odstranéna a ndslapnou vrstvu tvofi
v soucasnosti nasyp. Stropy tvofi zaomitany rdkosovy podhled. V mistnostech je patrnd vzlinajici
vlhkost, nebo vlhkost prostupujici zdivem.

Pozadavky na zhotovitele:

- Predmétem zakazky je oprava nebytového prostoru ¢. 104 a WC situovaném ve dvornim traktu
domu bez zmény dispozice. Budou pouze doplnény dvere a zazdén otvor mezi m.c. 104.01 a
104.02.

- Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum (napojeni rozvod( vody,
odpadu a elektfiny a jejich stav) a nové zaméreni nebytového prostoru (kontrola vymér dle novych
pravidel vypoctu uzitné a podlahové plochy).

- Pred zahdjenim souvisejicich praci bude zhotovitelem zajisténo zpracovani odborného posouzeni
a nasledna realizace navrZeného postupu vedouciho k odstranéni pricin vihkosti.

- Budou odstranény zbytky stavebniho materialu.



- Budou odstranény veskeré omitky (cca 50 %) az na cihelné zdivo a na WC stavajici obklady a
dlazba.

- Budou demontovany veskeré rozvody vody a odpad( véetné baterie a prlitokového ohfivace vody
v m.¢. 104.01 a zachodovd misa na WC.

- Budou odstranény veskeré rozvody elektfiny véetné koncovy prvka.

- Budou provedeny nové rozvody vody a kanalizace na WC a v m.¢. 104.01 pro pfipadnou montaz
malé kuchynské linky. Vyvody u kuchyriské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod dfezem).
Dodavka kuchyné neni soucasti zakazky.

- Vodomér bude prfemistén do m.¢. 104.01. WC bude mit samostatny vodomér. V pfipadé, ze je
osazen vodomeér novy, neni potieba jej ménit, pripadné se jen prfemisti na do nového vyklenku.
Prostor pro vodomér musi byt pfistupny, dostatecné velky, umoziujici jeho vyménu v budoucnu.

- Veskeré rozvody budou vedeny ve zdi ¢i podlaze.

- Budou provedeny stavebni Upravy pro zajisténi nuceného odvétrani obou mistnosti. Nucené
odvétrani musi byt s hydrostatem, aby bylo nezavislé na uzivateli nebytového prostoru.

- Pro nebytovy prostor bude ztizen novy pfivod el. energie a 3-fazovy jisti¢ + HDO. Soucasti zakazky
jsou i pripadné potfebné Upravy ve stavajicim elektromérovém rozvadéci, na privodu do
nebytového prostoru a rozvedeni elektfiny na WC. Pripadné zasadni zmény elektromérové skiiné
(jako jeji kompletni vyména nebo Upravy pozic vystrojeni) by byly feSeny z Urovné objednatele
samostatné).

- Pfed predanim dila bude proveden zavérecny uklid vSech mistnosti nebytového prostoru i WC a
umyti oken z venkovni i vnitfni strany. Uklid bude proveden velmi pe¢livé s ohledem na skuteénost,
Ze prevzeti dila by mél byt nebytovy prostor pfipraven k ptreddni ndjemci a nastéhovani.

Podlahy

- Podlahy v celém nebytovém prostoru srovnat do jedné vyskové Urovné a navrhnout nové skladby.
Resit provedeni tepelné izolace a hydroizolace s ohledem na umisténi a stav nebytového prostoru
a prostorové moznosti konstrukce. PFipustnd tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN
74 4505).

- Nova skladba podlahy v nebytovém prostoru a na WC bude uzplsobena technickym poZadavkdm
pro uloZeni findlni naslapné vrstvy v podobé nové keramické podlahové krytiny o rozmérech min.
300 x 300 mm a min. tl. 8 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. Po obvodu obou mistnosti
nebytového prostoru bude vyhotoven sokl v dekoru objednatelem vybrané keramické podlahové
krytiny do vySky min. 80mm. VSechny vnitfni rohy a spoje mezi keramickou podlahovou krytinou a
keramickym soklem budou esteticky zacistény silikonem.

- Dekor keramické podlahové krytiny vybere objednatel dle predlozenych vzorkd (zhotovitel musi
pocitat s takovou cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rlznych dekor(
(za dekor se nepovazuje jen jina barva stejného dekoru).

- Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky. Dodat 1 baleni keramické podlahové krytiny
pro pripad budoucich oprav.

Stropy

-V celém nebytovém prostoru budou provedeny nové stropy ze SDK konstrukce. Provedeni bude
realizovano v jednom uceleném systému zhotovitelem vybraného vyrobce, dle technickych a
technologickych postupt stanovenych vyrobcem systému.

- Na WC bude strop pouze vyspraven a osSkrabana malba.



Stény

omitky a malby

- Ze stén nebytového prostoru budou odstranény plvodni omitky (cca z 50 %) a obnaZzeno cihelné
zdivo.

- Povrch vsech stén poté bude sjednocen provedenim nové jadrové a Stukové vrstvy v celé plose,
nebo dle navrzenych opatteni k odstranéni pficin vlihkosti. Pfipustna tolerance rovinnosti omitek
na2m je 3 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 4).

- Na WC bude oskrabana malba.

- Vymalbu provést dfive neZ se provede osazeni otopnych téles a elektrokotle.

- Vymalba bude bila, otéruvzdorna z malitské smési, nebo dle navrienych opatfeni k odstranéni
pficin vihkosti. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz prebrouseni novych Stukovych omitek a
hloubkovou penetraci. Findlni malba musi byt jednobarevna, bez Smouh a rGznych barevnych
prechodd.

keramické obklady

- Na WC puavodni keramické obklady odstranit a navrhnout nové. Zhotovitel predloZi objednateli
min. 5 vzork( na vybér. Dekor i kladeésky vykres bude schvalen investorem (WC do vysky 1,5-1,6
m), vSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou
zasilikonovany, ukonceni obkladll bude zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny,
parapety, zarubni atd. bude opatfen akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obklad( budou
pouzity nerezové listy.

Dvere

vstupni dvere a zdrubné

- Stavajici vstupni dvefe do nebytového prostoru budou vyménény v rdmci opravy parteru domu.

- Dvere na WC zlistanou stavajici. Budou pouze sefizeny a vycistény.

- Vstup do nebytového prostoru z ulice je demontovan a zabednén a spole¢né s vykladcem budou
realizovany v rdmci opravy parteru domu.

Interiérové dvere

- Budou pouze doplnény dvefe mezi m.¢. 104.01 a 104.02.

- Nové dvefe budou dodany bilé, ¢astecné prosklené ze 2/3 z matného skla do ocelové zarubné,
ktera bude opatfena bilym natérem. Dverni vypli poZzadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou
drevotfisku, povrchova Uprava CPL — lamino.

- Min. Sitka dvefi 800 mm.

- Povrchova uprava kovani — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani.

Okna

- Vykladec nebytového prostoru je demontovan a zabednén a spolecné se vstupem z ulice budou
realizovany v rdmci opravy parteru domu.

wc

WC se nachdzi mimo nebytovy prostor a vstup je ve dvornim traktu domu.

- Zafizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové kombi WC se spodnim odpadem.

- Design zafizovacich predmétd dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni — keramika bila.



Elektroinstalace

- Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou provedeny kompletné nové. Soucasti
doddavky budou i LED svitidla. Osvétleni vykladce a vstupu z ulice bude feSeno v ramci opravy
parteru domu. PoZadované parametry:

PFikon >18 W

Barevna teplota....cc.cei i 3500 - 4000 K
SVELEINY TOK .eiiitiiie it 21300 - 1500 Im
YAV 1 o1V Lol Y] o 1= U UUPPROS >100°

Pocet svitidel (M.C. 104.01) .....ueeeeirieeeeeree et 2 kus, 1ks nad linkou
Pocet svitidel (M.C. 104.02) .....ooevvieecieeecieeeeeecieeecee e e rre e svee e 4 kus

POCet SVItIAEl (WEC) weeeeeieeeiee ettt stte et siae e s e e 1 kus

-V mistnostech se dvéma a vice svitidly budou osazeny dvojité vypinade umoziujici rozsviceni
kazdého svitidla, nebo paru svitidel zvlast. V mistnostech s ventilatorem budou vypinace
s tlacitkem. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béZnych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

LT o o 0 3 PR 9 ks celkem
o v rozich mistnosti.....ccccoecveeiiiciee e, 4x jednozasuvka
LI o Yoo 101 (o YU U 1x jednozasuvka
o  NAd lINKOU .eooveiiieiciee e 2x dvojzasuvka
e nad vstupnimi dvefmi (WiFi) ......cccceevveeeceeeninens 1x jednozasuvka
o pro elektrokotel........cccocveiiiiiiiie e 1x jednozasuvka
LT 0 T o 0 30 SR 4 ks celkem
o v rozich mistnosti....cccccoecveeiiiciee e 4x jednozasuvka
= WC pro elektricky primotop .....ccccceveevrciieeiiciiee e 1 ks celkem

- Revizni zprdva bude vystavena pro cely nebytovy prostor véetné WC, bytovy rozvadéc i pfivod od
elektromérového rozvadéce na chodbé. Revize pfivodu od elektromérového rozvadéce by méla
byt objednateli doddna min. 3 tydny pfed terminem dokonceni stavby s ohledem na nutnost
pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.

-V m.C. 104.01 bude na stropé umistén autonomni pozarni hldsic (detektor koufre).

Slaboproud — pripojeni nebytového prostoru na STA

- Provést rozvedeni husich krkd (v¢. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvodU pro internet datovym
kabelem kat. 5E. Ukonceni bude provedeno v m.¢. 104.01 nad vstupnimi dvefmi a v m.¢. 104.02.
Dale bude husi krk doveden aZ na hranici nebytového prostoru v prijezdu (krabice + vi¢ko).

Vytdpéni

- Nebytovy prostor bude vytapén novym elektrickym kotlem se zasobnikem TUV a z néj zfizen novy
rozvod topné soustavy pro cely nebytovy prostor. Na WC bude osazen elektricky pfimotop.

- Topnd télesa: o dostatecném vykonu s ohledem na zdroj tepla a plochu mistnosti.

- Kotel véetné zdsobniku bude umistén v m.¢. 104.01.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

- Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zaboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

- Odbérvody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit rozvod
vody v nebytovém prostoru opatifeny vodomérem. K elektrické energii vSak nebytovy prostor
pfipojen neni. Zhotovitel bud' pozada EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého
napéti za ucelem provedeni stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o

4



distribuci a doddvce elektfiny. A necha osadit elektromér. Nebo pouZije vlastni certifikovany
stavenisStni rozvadéc s elektromérem, ktery napoji v rozvodné domu na spolec¢nou spotiebu.

- Prace budou probihat za bézného provozu domu.

- Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni ndjemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce
nebytl. Nejlépe vhozeni informacéniho letdku do schranek viech najemcl a zaroven vylepeni
informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.

- Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, kterd za opravu bytu zodpovida.

- Je zakadzano pouZivat osobni vytah pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot z divodu rizika
pretéZovani a poskozeni vytahu a jeho znecisténi.

- Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

- Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spole¢nych prostor dotéenych stavebnimi pracemi, tak
aby kazdy den po skonéeni praci byl ddim v bézném uzivatelném stavu. Uklid zne&igténych prostor
musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych necistot

- Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.

- Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé (elek-
troinstalace).

- Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zddostem o dodavku médii a pripojeni méridel (elektroinstalace).

- Soucasti dila je dokumentace skute¢ného provedeni nebytového prostoru v elektronické (format
* pdf a *.dwg) verzi zahrnujici legendu mistnosti s platnymi vymérami, trasy instalaci apod., dale
revizni zpravy a dalSi dokumenty uvedené v obchodnich podminkach.

Projektova dokumentace skutec¢ného provedeni — rozsah a provedeni

- Zhotovitel necha nebytovy prostor geodeticky zamérit a vynést padorys nového stavu do dwg.
Presné zaméreni se provadi z divodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy nebytového
prostoru po opraveé. U vypoctu podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim
vlady €. 366/2013 Sb., dale bude uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou
zakresleny v elektronické podobé pomoci kfivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v
samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

- Podlahovou plochu tvofi pldorysnd plocha vSech mistnosti nebytového prostoru viéetné
plGdorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich nebytovy prostor véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také
podlahova plocha zakrytd zabudovanymi predméty.

UZitnd plocha

- UZitnd plocha je soucet ploch vsech mistnosti nebytového prostoru. Plocha mistnosti je ohranicena
vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich mistnost véetné pldorysné plochy veskerych
vyklenk(, nik, prah(, ploch pod kuchynskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi stropy se do
plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m (plyne z vyhlasky
268/2009 Sbh. O technickych pozadavcich na stavby).

- Vypoctena podlahova i uZitna plocha nebytového prostoru se uvadi do legendy mistnosti na vykres
v m? a zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné ne? péti setindm m? se nepfihliZi.



- Vykresy ptadoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropli v m?, povrchové Gprava podlahy, povrchové Gprava stropu, povrchova Uprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:

- bude uloZena na cloudové uloZisté uréené objednatelem, popf. mlze byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)

- vykresova Cast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym Cislem
a vyssim AutoCAD 2006.

- textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uZivani a udrzbu atd.)

- ndzvy souborl a sloZzek na CD mohou mit délku max. 30 znakd, bez diakritiky a jakychkoliv znaki
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtriitkem, bez mezer (pt:
,Stavajici_stav_1NP.pdf“).

- usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_ELI_SLP

02_pdf
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_ELI_SLP

Odkaz na 3D prohlidku:

https://kuula.co/share/collection/7ZdnL?logo=1&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1



https://kuula.co/share/collection/7ZdnL?logo=1&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1

Zjednoduseny zdkres bytu — rozméry nutné ovérit na misté
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Fotodokumentace:













Vypracoval 13.11.2024 Radim Sldma
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