Podklad pro vyzvu Design & Build — drobné opravy bytové jednotky

Adresa, parcela, k.u.: Orli 486/6, Brno, parc. ¢. 205/1, kat.uUz. Mésto Brno

Pamatkova ochrana: Kulturni pamatka - NE
Méstska pamdtkova rezervace Brno - ANO
Pamdatkova zéna* — NE

*) dle Opatreni obecné povahy ¢. 3/2021 o prohldseni pamdtkové zony Brno a urceni podminek
ochrany vydaného Ministerstvem kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP.

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 3.NP; 78,0 m?; dispozice 3+1

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy dim Orli 6, Brno ma 1 podzemni a 8 nadzemnich podlazi. Pfedmétem opravy je byt €. 6 situovan
ve 3.NP tohoto bytového domu. Dispozi¢né je byt rozdélen na 3 pokoje, kuchyn, spiz, predsin,
koupelnu s WC a balkon. Vstupni bytové dvere jsou plvodni, ¢alounéné, osazené v ocelové zarubni.
Kovani a zdmky znicené zamecnikem. Vnitini dvefe do koupelny a spiZe jsou dfevéné plné v ocelové
zarubni. Dvere do zadnich pokojli jsou oblozkové s chybé&jicimi kfidly. Prichody z pfedsiné do kuchyné
a predniho pokoje tvofi prazdné otvory bez dvefi a zdrubni. Vytapéni bytu a tepld voda jsou
z centrdiniho zdroje. Byt ma novy bytovy rozvadéc, vypinace a zasuvky, pravdépodobné je proveden i
novy rozvod. V byté je rekonstruovand koupelna s WC. Ve vSech mistnostech kromé koupelny je
polozené lamino. V koupelné s WC je na podlaze keramicka dlazba. Ve vSech mistnostech je proveden
lamelovy podhled. Byt je zachovaly, zfejmé neddvno opraveny nebo dobre udrzovany.

Pozadavky na zhotovitele:

- Pfedmétem zakazky je oprava bytové jednotky ¢. 6.

- Pred zahdjenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, pridzkum a zaméreni bytu.

- Budou demontovany prechodové liSty a oblozkové zarubné.

- Stavajici dispozice bytu nebude ménéna.

-V byté je osazen jeden vodomér pro teplou a jeden pro studenou vodu. Jedna se o dfive pouZivany
typ pro pochlizkovy dalkovy odecet. V ramci opravy budou oba vyménény za nové opatiené
modulem pro dalkovy odecet v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou.
Prostor pro vodoméry bude zaroven upraven tak, aby byl dostatecné velky, umoZiujici jejich
pohodlnou vyménu bez nutnosti demontaZze vybaveni bytu. Display pfistroje bude natocen tak,
aby umoznioval bezproblémové precteni vyrobniho Cisla a stavu méridla po otevieni dvirek.

- Pred predanim dila bude proveden dlikladny a velmi peclivy zavéreény Uklid vSsech mistnosti bytu
vCetné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt pfipraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.

Podlahy
- Podlahy vcelém byté budou ponechany. Zhotovitel provede pouze doddvku a montaz list

k plovoucim podlaham. Listy budou umoznovat protazeni datovych kabell
- Dekor list vybere zhotovitel dle dekoru stavajici podlahy a necha odsouhlasit objednatelem.
- Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.



Stropy
- Stavajici SDK podhledy budou malifsky vyspraveny.

Stény

omitky a malby

- Omitky vyspraveny po demontdzZich. Rovnéz budou vyspravena stavajici poskozeni (0,25 m2 — do
10 kus)

- Vymalbu provést i za radiatory.

- Vymalba bude bila z malifské smési. Malitské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani plvodnich
vrstev malby nebo zbytkd tapet, prebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pfipadech,
kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouzit systémovy podkladni natér, ktery
tomu zabrani.

keramické obklady
- Obklady v koupelné jsou v dobrém stavu a budou ponechany.
- Ocistény, vyspraveno sparovani a obnoveny silikony.

Dvefe

vstupni dvefe a zdrubné

- Stavajici calounéné drevéné vstupni dvefe budou ponechany véetné zarubné.

- Bude vyménéno kovani a oba zamky, které byly zni¢eny pfi otvirani bytu a vymeéné vlozky.
- Ocelova zaruben bude ocisténa a nové natfena.

- Stavajici oboustranné calounéni bude odborné vy¢isténo a impregnovano.

Interiérové dvere
- Stavajici interiérové dvere v ocelovych zarubnich budou ponechany.
= Zarubné ocistény a nové natfeny
- Stavajici oblozkové dvere s chybéjicimi kfidly budou nahrazeny novymi véetné zarubné.
= Kfidla ¢aste¢né prosklené ze 2/3 z matného skla.
= Dvefni vypli poZadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou drevotfisku,
povrchova Uprava CPL —lamino. Design dvefi sladit s vinylovou podlahou.
= Rozmér dle stavajicich.
= Oblozkova zaruber dle tloustky pfislusné stény. Zarubné budou pfi styku se sténou
zapravené akrylatem.
- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matnda. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna

- Stavajici plastova okna vycistit, sefidit, vyménit tésnéni.

- U sestavy s balkonovymi dvefmi odstranit dodatecné namontovanou cernou petlici. Otvory
zapravit vhodnymi plastovymi krytkami. Provérit funkénost kovani balkonovych dvefi (pocitat i s
pfipadnou vyménou). Vyménit dolni plnou vypli balkonovych dvefi stepelné izolacnimi
vlastnostmi odpovidajicimi dvefim do exteriéru.

- Parapety odistit a doplnit chybéjici nebo poskozené bocni hrany.

Koupelna a WC
- Zafizovaci predméty v koupelné (rohovd vana, umyvadlo se skfitkou a WC kombi) budou

ponechany. Pouze ocistény a obnoveny silikony.



U WC bude vyménéno sedatko. Barva bila nebo béZzova dle vybéru investora.

Vsechny baterie, rohové ventily a sifony budou vyménény. Sifon umyvadla dekor chrom (ne
hadice), uzaviratelnd vypust systém click-clack, stojankova pakova baterie. Nasténnd vanova
baterie se sprchou, Uchyt sprchy. VSechny baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné
sprchové hlavice. Vyménény budou rovnéz hacky na rucniky. Vedle hackl bude osazena kratka
sklenéna policka s vyuzitim stavajicich hmozdinek ve spare obkladu.

Design zafizovacich predmétud dle vybéru investora. Zhotovitel predloZi vybér min. 5 designovych
reseni. Provedeni sifonl a baterii — chrom.

Prostor ma pouze pfirozené vétrani okny.

Elektroinstalace

V byté se nachdzi novy bytovy rozvadéc, zasuvky a vypinace. Pravdépodobné byla provedena i
rekonstrukce rozvodd.

Stdvajici svitidla v koupelné budou ponechdana, vycisténa a vyménény LED Zarovky. Chybéjici
svitidla budou doplnéna na stavajici vyvody. V pokoji bude odstranén papirovy lustr. PoZzadované

parametry:
Pfikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:
Barevna teplota....c.cei i e 2700 - 3000 K
SVELRINY TOK ..ei ettt e e e e e bae e e e eaes > 1300 - 1500 Im
VYzZarovaci UNEl .......oocviiiiieee ettt >100°

Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS.

V chodbé na stropé umistit autonomni pozarni hlasic.

Predmétem dodavky bude vyhotoveni revizni zpravy obsahujici zejména privod z elektromérového
do bytového rozvadéce. A soucinnost elektrikafe pfi podani Zadosti o pfipojeni k distribucni
soustavé a zadosti o dodavku elektfiny.

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Do bytu je zchodbicky vtaien povrchové uloZeny datovy kabel ukonceny v hale zasuvkou
s oznacenim LOGYUH (pravdépodobné zatizeni CETIN). Jiné datové ani televizni rozvody nebyly
nalezeny. Proto budou zfizeny nové.

Kabeladz v chranice zasekané ve zdi v€etné zapraveni. Pro internet datovym kabelem minimalné
kategorie 5E a pro anténu TV koaxidlnim kabelem nejméné dvojnasobné stinénym s impedanci
75Q a primérem 5 mm. Ukonceni bude provedeno v kazdém pokoji a hale do ramecku se
zasuvkami. Dale bude rozvod doveden aZz na hranici bytové jednotky nad vchodové dvefe do
spolec¢né chodbicky (krabice + vicko).

Provérit funkénost rozvodl STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo chybi
Uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxidlniho kabelu do bytu
budou vyuzity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon v byté je novy, zkontrolovat funkcnost, odistit.

Vytdpéni

Byt je napojen na centralni zdroj tepla.

Rozvody: Stavajici rozvody ocistit a natfit.

Otopnd télesa: Stavajici radiatory odistit a natfit (demontaz a zpétna montaz odeditacich zatizeni),
vymeénit termostatické hlavice. PouZivat zamrazZeni, aby se pokud moZno eliminovala nutnost
vypoustét cely systém v domé. Radidtory osadit az po vymalbé.

Balkon

Ocistit zabradli a parapet, opravit natér.
Opravit ukonceni horni hrany soklu.
Vydistit dlazbu.



Interiér

Stdvajici kuchynska linka bude ponechana. Vycisténa, sefizeno kovani a posuvy.

Dvitka uloZného prostoru nad spiZi budou vyménéna za nova, bilé barvy.

Prostor spize bude vybaven policovym systémem bilé barvy, s moZnosti variabilniho vySkového
usporadani polic.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pfipadného zdboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.
Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatrfené vodomeéry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud’
pozadad EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za Ucelem provedeni
stavebnich praci. Slibovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elekttiny.
A necha osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany staveniStni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotrebu.
Prace budou probihat za béZného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce
nebytovych prostor. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vsech najemcl a zaroven
vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvefe do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl dm v béZném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:
- odklizeni hrubych nedistot
- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy
- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonk, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zZadosti o pripojeni k distribuéni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k Zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skutecného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfrit vynést padorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova



plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

UZitna plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkdnu i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcetné
plGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindm m? se nepfihlizi.

Vykresy ptdoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropd v m?, povrchova Uprava podlahy, povrchovd Uprava stropu, povrchova Gprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové ulozZisté urcené objednatelem, popf. mizZe byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)
vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym Cislem
a vyssSim AutoCAD 2006.
textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uZivani a udrzbu atd.)
nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znakd
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pt:
,Stavajici_stav_1NP.pdf“).
usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
01_editovatelné

A_Pruvodni_zprava

B_Souhrnna_technicka_zprava

C_Situace

D.1.1_ASR

D.1.4.1_ZTI

D.1.4.2_UV

D.1.4.3_ELI_SLP

D.1.4.4 PLYN

02_pdf

A_Pruvodni_zprava

B_Souhrnna_technicka_zprava

C_Situace

D.1.1_ASR

D.1.4.1_ZTI

D.1.4.2_UV

D.1.4.3_ELI_SLP

D.1.4.4 PLYN
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Schéma stavajiciho stavu:
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