Podklad pro vyzvu Design & Build

Adresa, parcela, k.u.: Bratislavska 222/36a, Brno, parc. ¢. 760, kat.Uz. Zabrdovice

Pamatkova ochrana: Kulturni pamatka - NE
Ochranné pasmo MPR Brno - ANO
Pamatkova zéna* — ANO ¢ast B

*) dle Opatreni obecné povahy ¢. 3/2021 o prohldseni pamdtkové zony Brno a uréeni podminek
ochrany vydaného Ministerstvem kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP.

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 5.NP; 69,8 m?; dispozice 1+KK

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy diim Bratislavska 36a, Brno ma 1 podzemni a 7 nadzemnich podlazi. Pfedmétem opravy je byt
¢. 13 situovdn v 5.NP tohoto bytového domu. Dispozicné je byt rozdélen na 1 pokoj, 1 pokoj
s kuchynskym koutem, predsifi, chodbicku, koupelnu a WC. Vstupni bytové i vnitini dvefe jsou
drevéné, osazené v ocelové zarubni. Kfidlo vchodovych dvefi je zni¢ené. V ocelovych zarubnich jsou
otvory, pravdépodobné po vrutech. Okna bytu jsou plastovd, z interiéru Seda, z exteriéru bila. Okno
v pokoji s kuchynskym koutem mad z vnitfni strany popdleny ram. Vytapéni bytu a tepla voda jsou
z centralniho zdroje. Byt ma novy bytovy rozvadéc a pravdépodobné i rozvody el. energie, ale neni
pfipojen k elektrické siti. Domovni telefon je rozlamany. V byté je zachovald koupelna a WC se
zafizovacimi predméty. Na chodbé a v pokojich je poloZena plovouci podlaha. V koupelné a WC je
keramickd dlazba a obklad. V koupelné a WC je proveden SDK podhled. Svitidla jsou ¢dstecné
rozebrana nekompletni, nebo chybi uplné

Pozadavky na zhotovitele:

- Pfedmétem zakazky je oprava bytové jednotky ¢. 13.

- Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

- Budou odstranéna kfidla vchodovych a vnitfnich dveti, zarubné ponechany. Obklady a dlaZby
budou ponechany stavajici. Odstranény budou ostatni podlahové krytiny véetné podkladnich
vrstev. V pokoji s kuchynskym koutem bude odstranéna pricka rozdélujici prostor. Kuchyriska linka
vCetné sporaku a zafizovacich pfedmétl bude ocisténa a repasovana. Demontovany budou zbytky
svitidel. Odstranény pasy tapet.

- Z omitek budou odstranény hmozdinky, konzoly a hacky a otvory zapraveny.

- Stavajici dispozice bytu nebude ménéna s vyjimkou odstranéni délici pricky v pokoji s kuchyriskym
koutem.

-V byté je osazen jeden vodomér pro teplou a jeden pro studenou vodu. Jedna se o dfive pouZivany
typ pro pochlzkovy dalkovy odecet. V ramci opravy budou oba vyménény za nové opatiené
modulem pro dalkovy odecet v siti LoORaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou.
Prostor pro vodoméry bude zaroven upraven tak, aby byl dostatecné velky, umoziujici jejich
pohodlnou vyménu bez nutnosti demontaze vybaveni bytu. Display pfistroje bude natocen tak,
aby umoznoval bezproblémové precteni vyrobniho Cisla a stavu méridla po otevieni dvitek.

- Stavajici zafizovaci predméty budou demontovany, oCistény a po provedeni povrchovych Uprav
namontovany zpét. Baterie, sifony, pfepad vany apod. budou vyménény za nové. Nové plastové
rozvody budou ponechany.



- Pted predanim dila bude proveden dlkladny a velmi peclivy zavéreény uklid vSech mistnosti bytu
vCetné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt ptipraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.

Podlahy

- Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové Grovné, a navrhnout nové skladby podlah. Resit
provedeni krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce.
PFipustna tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

- Ve vSech mistnostech, kde neni dlazba, bude odstranéna stavajici naslapna vrstva véetné skladby
podlahy az na stdvajici nosnou konstrukci stropu.

- Nova skladba podlahy bude uzplsobena technickym pozadavkim pro uloZeni finalni naslapné
vrstvy v podobé lepeného PVC vinylovych podlah v pfedsini, v pokojich a kuchyni a pro keramickou
dlazbu v koupelné a na WC. Podlahova krytina z lepeného vinylu (dle vybéru investora) - tfida
zatéze 23-32, odolnost proti poskrabani MSR B1. Soklové listy soklové listy s HDF jadrem a
s gumovym potahem bez pouZiti komponentl. Nova keramicka podlahova krytina o rozmérech
30cm x 30cm (popf. 40cm x 40cm) a min. tl. 8 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3.
V koupelné a na WC doplnit hydroizolaci podlahy.

- Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd. Zhotovitel musi pocitat s takovou
cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rdznych dekorll (za dekor se
nepovazuje jina barva stejného dekoru).

- Prechody mezi riznymi materialy budou opatfeny prechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen.

- Osadit zarazky dvefti nebo narazniky na kliky.

Stropy
- VsSechny stavajici omitky a SDK podhledy budou malifsky vyspraveny.

Stény

omitky a malby

- Omitky vyspraveny po demontazich.

- Vymalbu provést i za radiatory.

- Vymalba bude bila z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani plvodnich
vrstev malby nebo zbytkl tapet, prebrouseni novych Stukovych omitek a penetraci. V pfipadech,
kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouZit systémovy podkladni natér, ktery
tomu zabrani.

keramické obklady

- Veskeré puvodni keramické obklady odstranit vidy, keramické obklady do koupelny a WC
navrhnout nové. Zhotovitel pfedloZi objednateli min. 10 vzork( na vybér. Dekor i kladedésky vykres
bude schvalen investorem (koupelna do vysky 2,1 m, WC do vysky 1,5-1,6 m), vSechny vnitfni rohy
a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladd
bude zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni atd. bude
opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obklad(l budou pouzity nerezové listy.

- Vpfripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obklad
ve vykazu vymér za Ucelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi
rekonstrukci. Je nutné mit stejnou sarzi.

- Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout.



Dvere
vstupni dvere a zdrubné
- Stavajici vstupni dvefe budou vyménény za nové drevéné véetné ocelové zarubné.
- PoZadavky na vstupni dvefre:
e Zvukova neprlzvucénost min. 32 dB (byt s pfedsini).
e PoZarni odolnost 30 min.
e Bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky tf. 4.
e Kukatko, Stitek na jméno.
e Kovova zaruberi s tésnénim.
e Masivni prah.
e Dvefni vypli minimalné dérovana/odlehcena drevotfiska.
e Povrchovad Uprava CPL
e Barva kfidla i zarubné bila

Interiérové dvere

- Stavajici interiérové dvere budou demontovany a nahrazeny novymi

- Unovych dvefi—budou dodany dle typu mistnosti (obytné mistnosti
(pokoje a kuchyri) — éastecné prosklené ze 2/3 z matného skla — viz A
obrazek; koupelna/WC — plné).

- Dvefni vypln poZadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou
drevotfisku, povrchovd Uprava CPL — lamino. Design dvefi sladit
s vinylovou podlahou. ;

- Rozmér dvefi do pokojd a do kuchyné 900/2100 mm, do koupelny a (LA
na WC rozmér dvefi 700/1970mm.

- Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. ObloZzky budou pfi styku se sténou zapravené
akrylatem.

- Kovani v celém byté sjednotit. Povrchovad Uprava — nerez matnd. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Okna
- Stavajici plastova okna vycistit a sefidit. Popdlenad c¢ast ramu v kuchyni bude pouze ocisténa a
pretfena barvou.

Koupelna a WC

- Ze zafizovacich predmét(i bude ponechdna pouze vycisténa keramika véetné vany. Zbytek (sifony,
baterie apod.) vyménén za nové. VSechny baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné
sprchové hlavice.

- Ventildtory budou vyménény.

- Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

Elektroinstalace

-V byté se nachazi novy bytovy rozvadéc, zasuvky a vypinace. Pravdépodobné byla provedena i
rekonstrukce rozvodd.
- Svitidla budou osazena nova na stavajici vyvody. PoZadované parametry:
Pfikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:

Barevna teplota.......ceecciiiieeeeeee e e e 2700 - 3000 K
SVEERINY TOK ..ee ittt ettt ettt e e e e tr e e e e e nreea e > 1300 - 1500 Im
VYzZarovaci UNEl .......ocouviiiiiee ettt >100°



- Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

-V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

- Pfedmétem dodavky bude rovnéz vyhotoveni revizni zpravy obsahujici zejména pfrivod
z elektromérového do bytového rozvadéce. A soucinnost elektrikare pfi podani Zadosti o pfipojeni
k distribuéni soustavé a zadosti o dodavku elektfiny.

Slaboproud - ptipojeni bytu na STA

- Ponechano stavajici.

- Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén, véetné pripadné opravy privodniho
kabelu.

Vytapéni

- Byt je napojen na centrdlni zdroj tepla.

- Rozvody: Stavajici rozvody ocistit, pfipadné opravit natér.

- Otopnd télesa: Stavajici radiatory ocistit, pfipadné opravit natér.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

- Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pripadného zaboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

- Odbérvody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je mozZné vyuzit bytové
rozvody opatfené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud
pozada EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A nechd osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotrebu.

- Prace budou probihat za bézného provozu domu.

- Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni ndjemce vdomé o harmonogramu
praci, zejména téch hlucnych, které je budou omezovat. A nejen ndjemce byt(, ale i ndjemce
nebytovych prostor. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vSech najemcu a zaroven
vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.

- Zhotovitel uvefejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.

- Je zakdzano poutZivat osobni vytahy pro dopravu materidlu nebo vybouranych hmot.

- Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

- Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spoleénych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl diim v bézném uZivatelném stavu. Uklid musi probéhnout minimélné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot
- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy
- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonkd, schranek.

- Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.

- Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani Zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustavé.

- Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel.

Forma predani dokumentace skuteé¢ného provedeni

- Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést pldorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z divodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., déle bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci kfivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.



Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvori plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitfni plose bytu.

UZitnd plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodZie, balkdnu ¢i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcéetné
pGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné ne? péti setindm m? se nepfihliZi.

Vykresy ptdoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uZitnd v m?, plocha stén v
m?2, plocha stropd v m?, povrchova Gprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchovd Gprava
stén, poznamka), legenda pouzitych material(i a déle dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové UloZisté urcené objednatelem, popf. mizZe byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)
vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.
textova ¢ast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a udrzbu atd.)
nazvy soubori a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak, bez diakritiky a jakychkoliv znakd
(napf. +,-,@ apod.), slova v nazvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pfi:
,Stavajici_stav_1NP.pdf“).
usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
01_editovatelné

A_Pruvodni_list

B_Souhrnna_technicka_zprava

C_Situacni vykresy

D_Dokumentace objektd a technickych zafizeni:

D.1.1_ASR

D.1.2_TPS

D.1.2.2 ZTI

D.1.2.3_PLYN

D.1.2.4_VYT_CHL VZT

D.1.2.5 Silnoproud

D.1.2.6_ELKOM

D.1.2.7_STO

D.1.2.8_MaR

D.2_technologie

D.3_statika

D.4_PBR
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Schéma stavajiciho stavu:
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VIRTUALNI PROHLIDKA
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