Podklad pro vyzvu Design & Build

Adresa, parcela, k.U.: Bratislavska 227/41, Brno, parc. ¢. 164, k.U. Zabrdovice

Pamatkova ochrana: Kulturni pamatka - NE
Ochranné pasmo MPR Brno - ANO
Pamatkova zéna* — ANO ¢ast C

*) dle Opatreni obecné povahy ¢. 3/2021 o prohldseni pamdtkové zony Brno a uréeni podminek
ochrany vydaného Ministerstvem kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP.

Dotéené sousedni pozemky — nutnost projednani se sousedy (ano/ne): ne
Zdroj financovani (oprava, investice): oprava

Dispozice a vyméra bytu: 2.NP; 32,0 m?; dispozice 1+KK

Popis stavajiciho stavu:

Bytovy dim Bratislavska 41, Brno ma 1 podzemni a 5 nadzemnich podlaZi. Pfedmétem opravy je byt
€. 21b situovan ve 2.NP tohoto bytového domu. Dispozicné je byt rozdélen na 1 pokoj s kuchyriskym
koutem, predsin a koupelnu s WC. Vstupni bytové dvere jsou plastové. Vylomené vcéetné ¢asti zdiva
osténi. Okna drevénad EURO, nasilné poskozena vcetné rdmu. Nyni zatlucena deskami. Interiérové
dvefe drevéné v ocelové zarubni. Bytovy rozvod plynu slouZi pouze k vytapéni pokoje lokalnim
plynovym topidlem — nyni nefunkéni. Koupelna byla vytdpéna infrazaricem ETA — nyni rovnéz
nefunk¢ni. Teplou vodu zajistuje elektricky bojler v prostoru kuchyriského koutu - nefunkéni. Rozvody
elektroinstalace pravdépodobné Cu, chybi kryt bytového rozvadéce, vystrojeni v poradku. Svitidla
nekompletni nebo chybi Uplné. Vypinace a zasuvky — zasly a Spinavy bily plast. Domovni telefon bez
sluchatka. Koupelna s WC ma poskozené obklady. Ocelova sprchova vani¢ka bez zastény, poskozeny
smalt. Umyvadlo a WC kombi zachovalé. Naslapnou vrstvu podlah tvofi ve vSsech mistnostech PVC. Byt
je zdevastovany

Pozadavky na zhotovitele:

- Pfedmétem zakazky je oprava bytové jednotky €. 21b.

- Pred zahajenim stavebnich praci bude provedena prohlidka, prizkum a zaméreni bytu.

- Bude demontovéano lokalni plynové topidlo a elektricky bojler v kuchyni. Kovova sprchova vanicka,
umyvadlo a WC. Vybouran bytovy rozvadéc. Vstupni dvere a obé okna véetné ramu.

- Zazdéni dvefi bude provedeno z plnych cihel.

- Ve stavajici dispozici nebudou provadény zadné.

-V byté je osazen novy vodomeér pro studenou vodu opatifeny modulem pro dalkovy odecet v siti
LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktery v byté zlstane. Vodomér je
v pfipadé potfeby moziné demontovat a opétovné namontovat na jiné misto. Prostor pro vodomér
musi byt pfistupny i po montdzi kuchyriské linky, dostatecné velky, umozZnujici jeho pohodinou
vymeénu.

- Stavajici plastové rozvody vody a kanalizace budou zachovany, vyménény pouze ocelové, olovéné
nebo litinové ¢asti. V koupelné zfizen vyvod pro pfipojeni pracky a v kuchyni vyvod pro pfipojeni
mycky (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Veskeré rozvody budou vedeny ve
zdi.

- Stavajici rozvod plynu v byté bude ocistén, natfen a zrevidovan.

- Pfivodni kabel bytu i bytové rozvody elektfiny budou ponechany.

- Vyvody u kuchyrniské linky budou ponechany v plvodni poloze.



- Pred predanim dila bude proveden dlkladny a velmi peclivy zavérecny uklid vSech mistnosti bytu
vCetné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt ptipraven k okamzitému predani
najemci do uzivani.

Podlahy

- PVC ve vSech mistnostech bude strZzeno a nahrazeno novym - tfida zatéZe 23-32, odolnost proti
poskrabdni. Sokl — podlahovd lemovka z PVC. V prostoru sprchového koutu doplnit hydroizolaci.

- Dekor vybere objednatel dle predloZenych vzorkl. Zhotovitel musi pocitat s takovou cenovou
relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min. 10 rliznych dekor( (za dekor se nepovazuje jina
barva stejného dekoru).

- Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky.

Stropy
- Ve vSech mistnostech budou malifsky vyspraveny. Shozeni omitek a zednické zapraveni bude
provedeno pouze na mistech, kde nedrzi na podkladu. Pfedpoklad do 5%. Malba viz. stény.

Stény

omitky a malby

- Ve vSech mistnostech budou malifsky vyspraveny. Shozeni omitek a zednické zapraveni bude
provedeno pouze na mistech, kde nedrzi na podkladu. Pfedpoklad do 5%. Ze stén budou pred
opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné.

- Vymalba bude bild z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani plivodnich
vrstev malby nebo zbytkd tapet, prebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pfipadech,
kde hrozi prostupovani skvrn z plivodnich omitek, bude pouzit systémovy podkladni natér, ktery
tomu zabrani.

keramické obklady

- Keramické obklady v koupelné odstranit a nahradit novymi. Zhotovitel pfedloZi objednateli min.
10 vzorkd na vybér. Dekor i kladecsky vykres bude schvélen investorem. Vyska obkladu stejna jako
plGvodni. VSechny vnitfni rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou
zasilikonovany, ukonceni obklad(l bude zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny,
parapety, zarubni atd. bude opatifen akrylatovym tmelem, u rohovych spoji obkladd budou
pouzity nerezové listy.

- Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout.

- Keramické obklady za kuchyriskou linkou ponechat, vycistit a opravit sparovani.

Dvefe

vstupni dvere a zdrubné

- Stavajici plastové vstupni dvere s nadsvétlikem jsou poskozeny véetné zdiva osténi. Dvere budou
vyménény za nové se stejnym clenénim

- Soucinitel prostupu tepla musi splfiovat hodnoty poZzadované platnou legislativou.

- Zvukova neprlizvuénost min. 32 dB (byt s predsini).

- Bezpecnostni tfida 4

- Barvabild

- Uvolnéné zdivo osténi bude vybourdno a doplnéno CP na cementovou maltu.

- Vnitfni i venkovni omitka zapravena véetné malby nebo natéru.

Interiérové dvere



Stdvajici ocelové zarubné budou ponechdny a repasovany.
Odstranéni starého natéru
Novy natér véetné zdkladu a pfipadného dotmeleni.
Barva bila
Stdvajici drevéna dverni kfidla budou nahrazena novymi plnymi kfidly v bilé barvé.
Dvefni vypli poZzadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou dfevottisku, povrchova Gprava CPL —
lamino.
Rozmeér dvefi dle stdvajicich zarubni.
Kovani nové, povrchova Uprava matna nerez. Ne hlinikové nebo plastové. Do pokoje klika-klika, do
koupelny sada WC.

Okna

Stavajici drevéna EURO okna jsou poskozend vcéetné ram(. Otvory jsou v soucasné dobé
z bezpecénostnich didvodl zabednény. Okna budou vyménéna za nova stejného clenéni a ze
stejného materialu.

Soucinitel prostupu tepla musi splfiovat hodnoty pozadované platnou legislativou.

Z venkovni strany bezpecnostni sklo jako ochrana proti vloupani do bytu z pavlace.

Koupelna a WC

Sanitarni keramika (umyvadlo a kombinované WC) budou vycistény a po provedeni praci osazeny
zpét. Bude osazena nova ¢tvercova ocelova smaltovana sprchova vani¢ka 900x900 mm. Vyménény
budou vsechny sifony, prepady, Spunty, baterie a rohové ventily.

Nasténné baterie ve standartnim provedeni. Sprchovy set s posuvnou tyci pro uchyceni sprchy (ty¢
umistit pro pohodIné sprchovani osob az do vysky 190 cm).

VSechny baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné sprchové hlavice.

Nad sprchovou vani¢ku bude osazena nova ty¢ nebo zavésova kolejnice pro sprchovy zavés.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80xm s fazetou.

Design zafizovacich predmétud dle vybéru investora. Zhotovitel predlozi vybér min. 5 designovych
feSeni. Provedeni umyvadlového sifonu a baterii — chrom.

Nefunkéni ventilator v koupelné bude vyménén za novy s dobéhem.

Elektroinstalace

Rozvody instalace budou ponechany plvodni.

Bude vyménéna plastova skfin bytového rozvadéce. Nebot stavajici chybi pfedni kryt (dvifka).
Budou vyménény viechny zasuvky a vypinace.

Stdvajici nekompletni nebo chybéjici svitidla budou nahrazena novymi LED svitidly. PoZadované

parametry:
Barevna teplota....c.uee i e 2700 - 3000 K
SVELRINY TOK . .eiiiiiee et 21300 - 1500 Im
Vyzafovaci UNEl ......coocuiiieieee et >100°

PFikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti.
Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.
V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.
Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

Slaboproud — pfipojeni bytu na STA

Dam nemad STA. Pro mozZnost protazeni datového nebo koaxialniho kabelu z pavlace do bytu bude
u vchodovych dvefi nachystana prichodka zakoncena z venkovni i vnitfni strany podomitkovou
instalacni krabici.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén



Vytapéni a ohfev TUV

V pokoji s kuchyriskym koutem bude osazeno nové lokalni plynové topidlo. Rozvod plynu ocistén,
natfen a zrevidovan.

V koupelné s WC bude instalovan novy elektricky Zebfik nahrazujici plvodni infrazaric.

Vypocet potiebného vykonu topidel provede zhotovitel.

Nefunkéni elektricky bojler bude nahrazen novym.

Ostatni poZzadavky na zhotovitele

Zatizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pfipadného zdboru
verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.
Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je moZné vyuzit bytové
rozvody opatrené vodomeéry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud’
pozadad EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni
stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny.
A necha osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromé-
rem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotrebu.
Prace budou probihat za béZného provozu domu.
Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytl, ale i ndjemce
nebytl. Nejlépe vhozeni informacéniho letdku do schranek viech najemcl a zaroven vylepeni
informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou
osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.
Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materiadlu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.
Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor v celém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci
byl diim v bézném uZivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacl, zvonk, schranek.
Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pti podani Zadosti o ptipojeni k distribuéni soustavé (plyn,
elektroinstalace)
Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pred terminem dokonceni predloZeny revizni
zpravy k Zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Forma predani dokumentace skuteé¢ného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfrit vynést padorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni
se provadi z dlivodu presného stanoveni podlahové a uZitné plochy bytu po opravé. U vypoctu
podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s natizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., déle bude
uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé
pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoti plidorysna plocha vsech mistnosti bytu véetné padorysné
plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite,
kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova



plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné
zafizovaci predméty ve vnitini plose bytu.

UZitna plocha bytu

Uzitna plocha bytu je soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkdnu i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost vcetné
plGdorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prah(, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti
se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez
1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby).

Vypoétend podlahovd i uZitnd plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m?a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindm m? se nepfihlizi.

Vykresy ptdoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti
(¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitnd v m?, plocha stén v
m?, plocha stropd v m?, povrchova Uprava podlahy, povrchovd Uprava stropu, povrchova Gprava
stén, poznamka), legenda pouzitych materialti a dale dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skutecného provedeni bude Zhotovitel odevzddvat pouze v Elektronické verzi takto:
bude uloZena na cloudové ulozZisté urcené objednatelem, popf. mizZe byt objednateli pfedana na
nosici (CD, flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem
a vyssim AutoCAD 2006.

textova Cast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)
nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znak(, bez diakritiky a jakychkoliv znak(
(napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pt:
,Stavajici_stav_1NP.pdf“).

usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové

dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:
01_editovatelné
A_Pruvodni_list
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situaéni vykresy
D_Dokumentace objektll a technickych zafizeni:
D.1.1_ASR
D.1.2_TPS
D.1.2.2_ZTI
D.1.2.3_PLYN
D.1.2.4 VYT _CHL_VZT
D.1.2.5_Silnoproud
D.1.2.6_ELKOM
D.1.2.7_STO
D.1.2.8_MaR
D.2_technologie
D.3_statika
D.4_PBR
02_pdf
A_Pruvodni_list
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situaéni vykresy
D_Dokumentace objektll a technickych zafizeni:
D.1.1_ASR
D.1.2_TPS



D.1.2.2_ZTI
D.1.2.3 PLYN
D.1.2.4 VYT_CHL_VZT
D.1.2.5_Silnoproud
D.1.2.6_EL_KOM
D.1.2.7_STO
D.1.2.8 MaR
D.2_technologie
D.3 statika
D.4_PBR
03_rozpocet
04_VVv

Fotodokumentace:







Schéma stavajiciho stavu:
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