TATO DOKUMENTACE SLOUZi PRO UCELY PROVEDENi STAVBY V ROZSAHU DLE VYHL.C. 499/2006 SB. JE URCENA SVYM ROZSAHEM A PODROBNOSTMI RESENi PRO
VYBER ZHOTOVITELE STAVBY A NASLEDNOU REALIZACI. DOKUMENTACE STANOVUJE ZASADY, PODMINKY, NAVRHY A PRINCIPY PRO DALSI PRIPRAVU STAVBY. UDAJE

V TETO DOKUMENTACI UVEDENE NELZE CHAPAT A VYKLADAT SAMOSTATNE, ALE VZDY V KONTEXTU VSECH OSTATNICH UDAJU V DOKUMENTACI JAKO CELKU
OBSAZENYCH (JAK V TEXTOVE TAK TAKE VYKRESOVE CASTI DOKUMENTACE).

JAKAKOLIV ZMENA V DOKUMENTACI, KTERA MENI JEJi ZASADY, INDIVIDUALNE NEPROJEDNANA A NEOBJEDNANA U ZHOTOVITELE DOKUMENTACE, BUDE POKLADANA
ZA PORUSENI ZASAD TECHNICKEHO RESENI A ZPRACOVATEL SI VYHRAZUJE PRAVO PISEMNE INFORMOVAT O TETO SKUTECNOSTI STAVEBNI URAD.
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PROJEKT4HOME Zakdzka €. 23_129

Preambule

Pokud tato projektovd dokumentace bude vzZita pro vybér zhotovitele stavby pak:

Dodavatel je povinen sezndmit se pred vypracovdnim a poddnim cenové nabidky s celou projektovou
dokumentaci, fyzicky se sezndmit s mistni situaci a stavajicim stavem stavby, a to s dostatecnou odbornou péci pro
fadné provedeni dila. Veskeré takto odborné ziskané informace musi zahrnout do cenové nabidky a realizace dila.
Ddle dodavatel veskeré pripadné nesrovnalosti, nejasnosti, pozadavky na upfesnéni nebo upfesiujici a doplnujici
ndzory a ndméty na kvalitni, Fddné a komplexni provedeni celého dila projednd s investorem, popf. projektantem
tak, aby vse bylo vyfeseno jesté pred poddnim cenové nabidky a mohlo toto byt soucdsti pripadného vybérového
fizeni a smluvnich vztahd pro stavbu. V plipadé jiného postupu, jdou veskeré vzniklé ndklady k tizi zhotovitele

Dodavatel je povinen provést komplexni sezndmeni se a komplexni kontrolu této projektové dokumentace
a provést tzv. "Vytykaci fizeni" a tzv. "Ztotoznéni" dodavatele s touto zaddvaci dokumentaci. Kontrola bude
provedena dodavatelem tak, aby dodavatel mohl garantovat komplexnost, vice nez standardni kvalitu, plnou
navrhovanou a ocekdvanou funkcnost a v€asnou doddvku a uvedeni do provozu. Kontrola bude mimo jiné
provedena na zékladé povinné komplexni fyzické kontroly a sezndmeni se stdvajicim stavem, a tedy nutnych
koordinaci, vazeb, provozu atd. Pfi této kontrole se bude vychdzet z toho, Ze dodavatel je odbormnd firma
jak na stavbu jako celek, tak na jednotlivé odborné cdasti a budouci provoz (obsluha, Udrzba, kontroly a servis atd.)
a tyto odborné znalosti pfi této kontrole piné vyuzije. Na z&kladé tohoto sezndmeni a kontroly, dodavatel provede
s investorem fzv. "Vytykaci fizeni", b&éhem néhoz dodavatel prednese veskeré pripadné nesrovnalosti, nejasnosti,
pozadavky na upresnéni nebo upresnujici a doplnujici ndzory. Vytykacifizeni svoldvda dodavatel za Ucasti investora
a z vytykaciho fizeni se provede zd&pis. Pokud "Vytykaci" fizeni neprobéhne" md se za to, ze dodavatel se se
zaddvaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil' a piné za dokumentaci prebird odpovédnost. Pokud "Vytykaci' fizeni
probé&hne" md se rovnéz za to, ze dodavatel se se zaddvaci dokumentaci tzv. "Ztotoznil" a pIiné za dokumentaci
prebird odpovédnost, mimo body, u kterych vznesl objektivni, dikazy podlozenou a srozumiteiné zddvodnénou
pripominku u které nebylo dosazeno dohody o zpUsobu feseni. Stavba nesmi byt zahdjena bez vyieseni viech
pfipominek a tzv. "Ztotoznéni" se dodavatele se zaddvaci dokumentaci, a tedy ztotoZznéni musi predchdzet
dopracovdni této zaddvaci dokumentace na provddéci a dilenskou dokumentaci doddvané a provddéné
dodavatelem (ddle realizacni dokumentace). Kontrolu a viechny z ni vzeslé pfipominky, které by dodavatel mohl
uplatnovat ve "Vytykacim" fizeni, musi pfipadny dodavatel, resp. zdjemce, predlozit jiz do vybérového fizeni. K
ndslednym pfipominkdm jiz investor nemusi prinlizet a jejich feseni jde k tizi dodavatele stavby.

Pro faddnou realizaci dila, pfed zapocetim montdze a objedndnim materidlu, je dodavatel povinen provést
dopracovdni této dokumentace na vyrobni, montdzini a dilenskou dokumentaci (realiza¢ni dokumentaci), a to
zejména s ohledem na jeho konecny vybér typU a vyrobcd jednotlivych vyrobkd a zafizeni a s ohledem na jejich
skutecné parametry, ndvody vyrobcU, na své firemni know-how, atd. Tuto svoji realizacni dokumentaci pak musi,
pred zapocetim dila, resp. pfed zapocetim montdze a objedndnim materidlu, projednat a odsouhlasit s investorem.
Soucdsti tohoto projedndni bude i deklarace (napf. dolozeni vypocty, soulad s ndvody vyrobcU, soulad s touto
projektovou dokumentaci,), provoznich a charakteristickych parametrd véetné deklarace projektem
pozadovanych funkci, parametrd a charakteristik. Deklarace pouhym prohldsenim bez objektivnich prokdzdni
tvrzeni neni moznd. Soucdsti zhotovitelovi realizacni dokumentace pak bude i komplexni vykaz vymeér pro Fddnou
a komplexni realizaci stavby. Teprve po schvdleni zhotovitelovi realizacni dokumentace investorem se muize
zapocit s realizaci. Investor schvdlenim zhotovitelovi realizaéni dokumentace na sebe neprebird jakékoli pfipadné
dusledky z vad této dokumentace. Stavba pak bude realizovdna dle zhotovitelovi realizaéni dokumentace.

Ocenovdni viech polozek musi byt provddéno v kontextu celé projektové a zaddvaci dokumentace
(vykresovd Cdst, textovd East) a to jak jednotlivych projektovych ¢asti tak prdvodnich, souhrmnych a jinych Edsti
(napt. pldn BOZP, dokumenty dotfenych orgdnl statni zprdvy, dokumenty sprévcd siti technické infrastruktury,
dokumenty o ochrannych pdsmech, ...), s respektovdnim viech pozadavkd vyrobcd jednotlivych dodavatelem
zvolenych vyrobk( a dle platnych legislativnich predpisd, norem, technickych doporu¢eni a odbornych profesnich
znalosti s cilem dosazeni v€asné, kvalitni, kompletni a funk&ni realizace stavby

U v8ech pouZivanych vyrobk( a materidll je od dodavatell vyzadovdno ujisténi o vyddni prohldseni o
shodé&" podle ustanoveni §13, odst. 5, z&kona €.22/1997 sb. ve znéni pozdéfich predpisU.

Vsechny vyrobky, zafizeni atd. musi byt instalovdny dle ndvodu vyrobce se viemi doplnky a prfislusenstvimi
dle ndvodu a doporuceni vyrobce

Jsou-li ve vykresové dokumentaci odkazy na obchodni jméno (konkrétni vyrobek), projektant v souladu s
§44, z&kona ¢€.134/2016 sb., pfipousti pouZiti jinych, kvalitativné a technicky obdobnych feseni s tim, Ze uvedeny
vyrobek je nutno chdpat jako minimalni technicky standard.
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A.1 IDENTIFIKACNI UDAJE
A.1.1 Udaje o stavbé
a) Ndzev stavby: OPRAVA BYTU ETAPA 7/2023
b) Misto stavby: ulice Janskda 460/25, byt €. 5, parc. &. 158, k. U. Mésto Brno, obec Brno

c) Predmét projektové dokumentace:

- Obsahem predklddané projektové dokumentace vrozsahu jednostupriové projektové
dokumentace pro provddéni stavby (ddle jen ,,DPS") je oprava bytu.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Stavebnik-investor: Statutarni mésto Brno,
Dominikdnské ndmésti 196/1,
602 00 Brno
IC: 449 92 785

A.1.3 l'Jdaje o zpracovateli spoleéné dokumentace
Hlavni projektant: Ing. Jan Mafttus
Zpracovatel dokumentace: Ing. et Ing. Lukds Cisar

Bc. Monika Péncikovd

Martin Rosa

PROJEKT4HOME s.r.0.
IC: 17387 183

Adresa:
Cejkova 3462/28,
615 00 Brno-Zidenice
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B.1 ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU
B.1.1 CHARAKTERISTIKA STAVEBNIHO POZEMKU

Objekt se nachdzi v zastavéné méstské casti mésta Brna. Mistem stavby je byt &. 5 na ulici Janskd
460/25, parc. €. 158, k. U. Mésto Brno, obec Brno. Pozemek se nachdzi v pamdtkové rezervaci a je
kulturni pamatkou, jiz neni chrdnéna. Objekt je v majetku statutdrnino mésta Brno, které je soucasné
investorem. Pristup na pozemek je umoznén ze stavajici komunikace.

Bytovy dUm je pétipodlazni objekt, nachdzejici se v centru mésta Brna na ulici Janskd. Postaven byl
na zacatku 20. stoleti. Objekt je podsklepen.
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PROJEKT4HOME Zakdzka €. 23_129

B.1.2 CHARAKTERISTIKA STAVAJICIHO OBJEKTU

Stavaijici objekt je vicepodlazni zdény bytovy dim, s nejvétsi pravdépodobnosti z cihly plné pdlené,
se sklonitou stftechou a dfevénymi trdmovymi stropy se zdklopem.

Tato technickd zprdva obsahuje zhodnoceni stavajiciho stavu v bytové jednotce €. 5 bytového domu
na adrese JAnskd 460/25, Brno spolu se statickym vyjddienim a daldi pozadavky pro predprojektovou
pfipravu.

e Dle pasportizace zroku 2018 od Ateliéru Svatopluka Cecha 35, Brno 61200, od Ing. arch.
Michal Kristen:

IpUsob zaloZeni objektu nelze bez provedeni sond ovéfit, predpoklddd se zaloZeni objektu,
pravdépodobné ploiné na zdkladovych pasech. Soucdsti pasportizace nebyly provedeny
prizkumné sondy pro zjisténi dimenzi a technického stavu zakladovych konstrukci. Objekt nevykazuje
zndmky poruch zpUsobené nedostateénym zalozenim. Zdivo sklepU je suché, nejde tedy o objekt s
porusenou hydroizolaci.

Objekt je tvofen cihlami v tloustce nosného zdiva 500-750 mm. V rdmci pasportizace nebyly
zaznamendny z&vazné poruchy nosného zdiva. Obvodové zdivo je opatfeno omitkou.

Vodorovné konstrukce nadzemnich podlaZich tvofi trdmovd konstrukce se zdklopem, které byly
zaznamenané v rdmci pasportizace. Skladby ostatnich vodorovnych konstrukci nebyly zjistény.

Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou v Cdsti do ulice. Nosnou konstrukci je dfevény krov ve vaznicové
soustave. V &dasti do dvora je pultovd sttecha. Stav dievénych prvkd nejevi Zddné zndmky poskozeni.

Stfesni krytinu sedlové stfechy tvori pdlend, skiddand stfesni taska. Stresni krytinu pultové stfechy tvori
asfaltové pdsy. Krytina je v dobrém technickém stavu. Nebyly zjistény stopy po zatékdni srdzkové vody.

Pricky jsou tvofeny zdivem z cihel pinych pdlenych v tloustce do 150 mm.

Vyplné otvord na obvodovych sténdch jsou tvoreny okny a vstupnimi dvefmi. Na uli¢ni fasddé jsou
novd, kastlovd, dievénd okna. Ve dvorni Edasti fasddy pak novd dievénd eurookna. Hlavni vstupni
dvere jsou nové, dfevéné, v dobrém technickém stavu.

Vnitfni vyplné otvord zajistuji dvefe v chodbdch, mezi chodbami a byty a uvnitf samotnych bytd. Dvere
jsou v puvodnim stavu, c¢emuZz odpovidd jejich primémy technicky stav. Jde o dievéné piné
dvoukfidlé dvefe zasazené do dfevénych zdrubni.

Omitky na uliéni fasadé jsou hladké, stukové, s architektonickymi prvky. Ve dvorni Edsti pak dvoijitd
omitka hladkd. Uliéni omitky a omitky ve dvorni Cdsti objektu nejevi zndmky poskozeni.

Vnitfni omitky jsou pUvodni dvouvrstvé (jadro + stuk) v relativné dobrém technickém stavu.
Objekt neni zateplen. Pri objektu se nenachdzi vnéjsi schodisté ani vytah.

Hlavni schodisté jsou betonové dvouramenné. Nd&slapnou plochu schodisté tvori teraco. Podesty
schodisfového prostoru tvori diazba.
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B.2 STAVAJICi DIPOZICNIi USPORADANI
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B.3 STAVAJICi FOTODOKUMENTACE
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B.4 PROJEKTOVA PRiIPRAVA PUVODNIi NAVRH

JANSKA 25, BYT C. 5 - BOURACI KCE
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JANSKA 25, BYT C. 5 - NOVY STAV
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B.5 PROJEKTOVA PRIPRAVA NOVY VYHOVUJiCi NAVRH

JANSKA 25, BYT C. 5 - BOURACI KCE
M 1:50
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B.6 STATICKE POSOUZENI

PUvodni ndvrh pracoval s variantou zbourdni celé pricky. Po dalsim prezkoumdni se ale Zjistilo, Ze se uprostied
dispozice nachdzi instalacni Sachta, a ze stropni konstrukce nad feSenym bytem md uloZzené hlavni nosné
drevéné trdmy prdvé na této svislé nosné konstrukci. To ze je konstrukce nosnd naznacuje fakt, Zze je v kazdém
podlazZi a Ze jeji tloustka je cca 20 cm (5 cm omitka z obou stran a 15 cm cihla pIind pdlend).

S ohledem na predpoklddané uloZzeni navazujici stfesni terasy je moziné i konstrukeni provdzdni obou
vodorovnych konstrukci. Z mistniho Setfeni dne 11.4.2024 bylo konstatovdno, Ze technicky stav
hydroizola¢niho souvrstvi, které se nachdzi nad timto bytem je v havarijnim stavu. 7 tohoto dOvodu
zpracovatel PD upozoriuje na mozné statické naruseni konstrukce v blizké dobé (max 2 roky).

Pfedpoklddd se samonosné feSeni hydroizolacniho pldsté s ulozenim na vodorovnych nosnych trdmech a
samonosné feseni podhledu s ndsledujici skladbou: nosné trdmy, bednéni a rdkosovd omitka. Mezi témito
vrstvami se predpoklddd vzduchovd mezera, kterd by méla byt vétrand, aby nedochdzelo k degradaci
drevénych prvkd viivem vihkosti, coz stdvaijici stav nevykazuje.

7 dOvodu Spatného stavu hydroizolaéniho pldsté: vznikajici kaluze, hydroizolacni vrstva porostld mechem (viz
foto 1) se zhotovitel PD obdvd prosakovdani vody do nosné vodorovné konstrukce, coz by mohlo ovlivnit jeji
konstrukéni schopnost. Ddle v misté klempifskych prvk( (okapovy Zlab) dochdzi k hromadéni vody (viz foto 2),
coz mUze mit za ndsledek prosdknuti vody do svislé zdéné konstrukce a ndsledné do nosnych drevénych
trdmd. To mdzZze mit za ndsledek jejich degradaci v oblasti ulozeni (zhlavi). Vzhledem ke stavu svodU se
zhotovitel PD domnivd, ze nedochdzi k dostatecnému vétrdani vrstvy s dfevénymi prvky, coz md za ndsledek
hromadéni vihkosti v tomto prostoru.

Foto 1 Foto 2
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Novy néavrh pracuje s ponechdnim pricky a provedenim dvou dverfnich otvord o Sifce 900 mm a vysce
2020 mm, do kterych budou osazeny preklady. Oba dva otvory jsou umistény u obvodovych zdi. Zbourdni
celé nosné pricky se nedoporucuje z divodu naruseni statiky stropu. Je tfeba opatrnosti pri bouracich
pracich, a je nutné sledovat jakékoliv nezddouci projevy konstrukce, napfiklad pokles stropu, vznik trhlin atd.

Profily stropnich trdm0 zkoumdny nebyly, ale Ize konstatovat, Ze vyhovi, jestliZe objednavatel provede
dostatecnd technickd opatfeni, kterd zabrdni pronikdni vody do konstrukce a degradaci nosnych trdmu.
Nad fesenym bytem se nachdzi pouze terasa, kterou neni v pldnu nijaok ddle pfitéZzovat. Lze konstatovat, ze
pfi nezménéném uzitném zatizeni a nepifitizeni stropni konstrukce vyhovi.
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