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KVB97 Kontrola volného bytu

Projekt Brno-Stfed_SANDBOX Pracovni bali¢ek Kontrola volného bytu - Cadova
C. projektu 001 Hold point Finalni kontrola

Vytvoril uzivatel Martin Stérba

Vytvoreno 11. Uno 2025, 17:14

Upravil uzivatel Martin Stérba

Upraveno 25. bie 2025, 08:25

Stav Dokonc¢eno

Identifikace volného bytu a povéreni osoby ke kontrole

Schvalil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stied, 11. tino 2025, 17:14

Po uvolnéni bytu po pfedchozim najemci je volnych byt provéren z pohledu jeho technického stavu za

ucelem pfipravy rozsahu nutnych oprav. Rozsah oprav se také odviji od stanovené cenové kategorie

(budouci vyse najmu).

Datum zahajeni Ukolu 11-02-2025
Adresa domu

Bratislavska 41

Cislo volného bytu

9d

Pracovnik povéreny fyzickou kontrolou bytu Renata Cadova (OISBD_Brno-
stfed)

Rozsah mozné cenové kategorie pro dany objekt: 1. - 2. cenova kategorie

Fyzicka kontrola technického stavu

Schvalil: Renata Cadové, OISBD_Brno-stfed, 27. tino 2025, 13:54
Schvalil: Renata Cadova, OISBD_Brno-stfed, 25. bfe 2025, 08:06

Obecné informace o domé ve kterém se byt nachazi.
Informace slouzi k posouzeni pfistupnosti bytu s ohledem na jeho polohu.

Odkaz na virtualni prohlidku (pokud je dostupny):

1-24. 4no 2025, 10:39 2 -24.4no 2025, 10:39

Dalux Field Vytiténo 25. bre 2025, 08:26
Martin Stérba
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4 -24. 4no 2025, 10:39

5-24. 4no 2025, 10:40 6 - 24. uno 2025, 10:40

Foto stavajiciho stavu

Parkovaci stani pro stavbu: Parkovani ve dvofe domu.
Trakt domu, ve kterém je umistén byt: dvorni trakt.
Stav elektromérovych rozvadécl ve spole¢nych prostorech domu: jsou zanovni.

1-25. ano 2025, 11:17 2 -25.04no 2025, 11:18

Dalux Field Vytiténo 25. bre 2025, 08:26
Martin Stérba
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3-25. Uno 2025, 11:18 4 - 25.Uno 2025, 11:19
Vytah v domé (k bytu): NE
Podlazi ve kterém se nachazi byt: 4.NP
Byt je pfistupny bezbariérové: NE.
Na trase z ulice do bytu je nutné prekonat nékolik vySkovych rozdild (vice nez 8 schodu), byt tak nema
vhodny pfistup pro osoby s t&lésnym omezenim.
Stav vymalby spole¢nych prostor. Zanedbané.
Technicky stav vstupu do bytu:
Vstup do bytu: puvodni dvefe k opravé
1-24. Gno 2025, 10:52 2 - 24.4no 2025, 10:54
3-24.0no 2025, 10:54
Dalux Field Vytisténo 25. bie 2025, 08:26
Martin Stérba
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Zarubné vstupnich dvefi: provést pouze oCisténi a novy natér.

Zarubné se po dokonc&eni opravy bytu obrousi a provede se novy vicevrstvy natér v barevném
provedeni dle pozadavku investora. Natér musi byt proveden v bezvadné vizualni kvalité, bez patrnych
taha $tétcem, v celé plose musi byt dodrzena barevna stalost. Pfechody k omitce musi byt oSetreny tak,

aby byli symetrické, rovné beze spar (pfipadné dotmelit apod.).
DalSi pozadavky na budouci stav dveri:

Vyména kovani, ocistit plisefi ze dvefi.

Mistnosti v byté, ucel a stavajici technicky stav

Prehled technického stavu jednotlivych mistnosti a doporuceni na opravy.

Balkony, lodzZie, terasy nejsou posuzovany jako mistnosti, ale jako samostatné ¢asti bytu, které jsou

jeho soucasti.

Planek bytu pro rychlou orientaci dle nize uvedeného ¢islovani mistnosti:

1-27. 4no 2025, 12:04

1 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:
Stav stropu (omitky, podhledy):
DalSi pozadavky na opravu strop(:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dal$i pozadavky na opravu obkladl stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacl

Stav interiérovych dvefi:

Dal$i pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Dalux Field
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001
Chodba
dlazba.

naslapna vrstva bez zavad, Ize
ponechat, pouze provést kompletni
vycisténi.

nutné opravy do 30%.

vyhovujici omitky k ¢aste¢né opravé
do 50%.

obklady v mistnosti odstranit bez
nahrady, nové zde nebudou.

po celkové opraveé omitek provest
novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovuijici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni véech
svitidel.

provést vyménu koncovych prvk,
jak zasuvek tak i vypinacu.

nutna vymeéna.

Vytisténo 25. bie 2025, 08:26
Martin Stérba



KVB97 Kontrola volného bytu

Stav oken:

Odvétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné dopliujici informace k mistnosti:

Chodba s kuchyriskou linkou. Stavajici kuchynskou linku a sporak - odstranit. Do chodby doplnit el. pfimotop.

2 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:
Stav stropu (omitky, podhledy):
Dal$i pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladU stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladt stén:
Doplnit 1 ks stavajiciho obkladu.
Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacl

Stav interiérovych dvefi:

Dal$i pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stavajici zarubné ponechat a natfit.
Stav oken:

Odvétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplfiujici informace k mistnosti:
Do koupelny doplnit elektricky otopny Zebfik.
3 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ucel mistnosti
Druh n&slapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalux Field
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bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a ocCisténi.
oknem, bude zachovano.

projevy tepelnych mostt a
kondenzace vilhkosti.

002
Koupelna
dlazba.

naslapna vrstva bez zavad, Ize
ponechat, pouze provést kompletni
vycisténi.

nutné opravy do 30%.

vyhovujici omitky k ¢aste¢né opravé
do 50%.

vyhovujici obklady k ¢aste¢né
opraveé (vycisténi, pfesparovani).

po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovuijici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni vSech
svitidel.

provést vyménu koncovych prvka,
jak zasuvek tak i vypinacu.

nutna vymeéna.

mistnost bez oken.

bez vétrani, bude provedeno
nucené odveétrani.

projevy tepelnych mostd a
kondenzace vlhkosti.

003
Pokoj
plovouci podlaha - lamino.

nevyhovujici naslapna vrstva uréena
k vyméné - nova bude cela skladba
podlahy naslapna vrstva bude z
vinylu.

nutné opravy do 30%.

Vytiténo 25. bre 2025, 08:26
Martin Stérba
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Dal$i pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén: vyhovuijici omitky k ¢aste¢né opravée
do 50%.

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:
Na jedné sténé je tapeta - odstranit. Na jedné sténé je predsténa - odstranit.

Stav obkladu stén: obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

Dal$i pozadavky na opravu obkladt stén:

Stav malby: po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

Vytapéni mistnosti: lokéIni el. pfimotop.

Osvétleni (svitidla): nevyhovuijici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni vSech
svitidel.

Stav zasuvek a vypinacl provést vyménu koncovych prvkd,

jak zasuvek tak i vypinacu.
Stav interiérovych dvefi: nutna vymeéna.
Dal$i pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stavajici zarubné ponechat a natfit.

Stav oken: nevyhovuijici, zhotovitel provede
kompletni repasi.

Odvétrani: oknem, bude zachovano.

Stav vlhkosti v mistnosti: projevy tepelnych mostd a
kondenzace vlhkosti.

Jiné doplfiujici informace k mistnosti:
Zapraveni otvoru od plvodniho plynového pfimotopu. Do pokoje doplnit 2 el. pfimotopy.
Popis oprav v byté:

Dale jsou uvedeny pozadavky na opravy ze strany objednatele.

Predpoklada se, ze pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena ze strany zhotovitele prohlidka,
prizkum a PRESNE zaméteni bytu (podklady od dodavatele jsou z pohledu vymér pouze orientaéni).
Zhotovitel si musi zajistit veSkera potfebna povoleni pro vjezd a parkovani. Dale zhotovitel zajisti
veskera potfebna odborna posouzeni, vypocty, vyrobni dokumentace, pokud bude pro realizaci nutna.
Zhotovitel zajistuje po dokon¢eni dokumentaci skute¢ného provedeni dila, fotodokumentaci z pribéhu
dila, revize, odborné zkousky, geodetické zaméreni bytu dle pozadavkl objednatele.

Pfed pfedanim hotového dila bude proveden dlikladny a velmi peclivy zavére¢ny uklid vSech mistnosti
bytu v€etné umyti oken z venkovni i vnitini strany tak, aby byl byt pfipraven k okamZitému predani
najemci do uzivani.

Dal$i doplniujici pozadavky:

PozZadavky na feSeni vihkosti

Reseni vihkosti: projevy tepelnych mostt a
kondenzace vihkosti.

Navrh Feseni tepelného mostu:
Zjistit priciny vihkosti a navrhnou feSeni k odstranéni vihkosti.
Stropy - omitky a podhledy

V pfipadé pozadavku na opravu omitek dle pozadavkl pro jednotlivé mistnosti (viz popis mistnosti
vyse) bude provedena oprava poskozenych ¢asti omitek nebo jejich doplnéni v pozadovaném rozsahu
a nasledné 100% nového Stuku. Je pozadovana rovinnost dle obchodnich podminek.

Popis provedeni SDK podhledu: NE SKD v byté nebude provadén
budou feseny plvodni konstrukce.

V byté se nebudou zfizovat SDK podhledy (pfipadné pouze v jejich ¢asti viz nize) jelikoz stavajici
podhledy stropl je mozné zachovat. Bliz§i popis feSeni podhledu je uveden nize.

Pozadavky na feSeni stavajicich podhledu.

Rozsah SDK podhledu: SDK podhled NEBUDE v byté
realizovan.

Dal$i pozadavky na stropy a podhledy:
Dalux Field Vytisténo 25. bre 2025, 08:26
Martin Stérba
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V koupelné je vihky ¢astecné odpadany strop.

Stény - omitky, malby a obklady:

Rozsah pro opravy je stanoven pro kazdou mistnost v popisu vyse. Dale jsou uvedeny pozadavky na
standard oprav.

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k "vypraskani" spoje. Povrch vSech stén pak
bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé ploSe. Ze stén budou pfed opravou

odstranény veskeré skoby, hmozdinky, hacky a podobné. Pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly viditelné
nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi liStami apod. a nevznikaly potom rdzné velké
mezery pro dodatecné dotmeleni.

V pfipadé, Ze se bude provadét oprava jadrovych omitek v jakémkoliv rozsahu vzdy pro danou mistnost
pocitame s naslednym provedenim nového Stuku ve 100% plochy dané mistnosti, aby se docililo
jednotné ucelené plochy. Nové Stuky se nebudou provadét pouze v mistnostech, kde budou nové
obklady az k SDK podhledu a tam, kde jsou stavajici omitky bez zavad a je planovana pouze nova
vymalba ( a nebude se zasahovat do stén kvali rozvodim).

Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatord.

Vymalba bude bila z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani pavodnich
vrstev malby nebo zbytku tapet, pfebrouseni novych stukovych omitek a penetraci. V pfipadech, kde
hrozi prostupovani skvrn z ptivodnich omitek, bude pouzit systémovy podkladni natér, ktery tomu
zabrani.

Pozadavky na keramické obklady :

Veskeré pavodni keramické obklady uréené k odstranéni vybourat, keramické obklady do koupelny a
WC navrhnout nové. Zhotovitel musi pocitat s cenou obkladt, ktera umozni objednateli pfedlozit min. 10
riznych vzork( (ne jenom riizné barvy jednoho typu obkladu) na vybér.

Dekor i klade¢sky vykres bude schvalen investorem, zhotovitel za timto tcelem zajisti vizualizaci
koupelny v¢. rozmisténi zafizovacich predmétl v koupelnovém studiu . Koupelna i WC budou mit
obklady do vysky SDK podhledu, tedy bez pfechodl obklad omitka (v pfipadé, Ze mistnost nema SDK
podhled tak bude vy$ka obkladt 2,1m). VSechny vnitfni rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim
predmétem budou zasilikonovany (transparentnim silikonem). U rohovych spojl obkladd budou pouzity
nerezove listy.

V pripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vymeéru dlazby a obklad( ve
vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je
nutné mit stejnou Sarzi.

Doplnit svislou hydroizolaéni vrstvu za sprchovy kout €i vanu.

Dal$i pozadavky k reSeni stén:
Popis oprav podlah:

Prechody mezi riznymi materialy budou opatfeny prfechodovou listou. V celém byté bude design
prechodovych list sjednocen. Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky. U keramické dlazby a
vinylové podlahy z dilct navrhnout nahradni dilce v pfipadé budoucich oprav. Podklad pod naslapné
vrstvy bude upraven dle pozadavku vyrobce dodavaného materialu.

Podlahy - standard vy$ek a rovinnosti Podlahy v celém byté srovnat do
jedné vyskové urovné VYJMA
repasovanych podlah.

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové urovné, upravit vysku podlahy, aby bylo umoznéno
otevirani stavajicich dvefi a navrhnout nové skladby podiah. Resit provedeni kro&ejovych izolaci s
ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Pfipustna tolerance rovinnosti podlah na 2
m je = 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Ve vSech mistnostech ke kompletni vyméné podlahy bude odstranéna stavajici naslapna vrstva véetné
skladby podlahy az na stavajici nosnou konstrukci stropu. Nova skladba podlahy bude uzplisobena
technickym pozadavkim vyrobce pro ulozeni finalni naslapné vrstvy.

Nové podkladni vrstvy realizovat v€etné odpovidajicich podkladnich vrstev, fesit vzdy provedeni
kro€ejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych skladeb
podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit dostate¢nou tepelnou izolaci.

PFi odstrarovani stavajicich vrstev a puvodni skladby podlah pocitat s nutnosti odstranit staré betonové
mazaniny, nasypy (obvykle Skvara), prkenné podlahy ulozené v nasypu na polstafich apod.
Dorovnavani novych skladeb se bude provadét obvykle s lehkého nehoflavého materialu (napf.
keramzit/liapor apod.).

Nova podlaha pfi vyméné skladby podkladu: nova skladba podlahy + vinyl

Podlahova krytina z vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32, odolnost proti poskrabani MSR
B1. 100 % vodotésnost, tloustka naslapné vrstvy min. 0,4 mm. Krocejovy Utlum min. 16 dB,
protiskluznost min. R9. Originalni soklové liSty z vinylu vyrobené pfimo z podlahoviny.

Dekor dle vybéru investora (pfedpoklada se vybér z nékolika druhli imitace dreva).

Druh vinylu: lepeny vinyl.
Dal$i pozadavky:
Plynoinstalace

Dalux Field Vytisténo 25. bie 2025, 08:26
Martin Stérba
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Stav plynoinstalace v byté: Rozvod plynu v byté veden, ale
bude zruSen.

Plynomérova skfin: Vyhovujici.
DalSi pozadavky k feSeni plynoinstalace.

Plynomérova skfir na pavlaéi u vstupu do bytu. Plyn. rozvod bude zaslepen.

Popis opravy elektroinstalace:

Rozsah opravy elektroinstalace (silnoproud): po ¢astecné opravé, nutno provést
revizi a nasledné opravit drobné
zavady.

Bude provedena kompletné nova elektroinstalace v byté, véetné vSech koncovych prvku (vypinace,
zasuvky, sveétla, jisténi atd.).

Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Budou zfizeny pfivody pro vytapéni,
nucené veétrani dle pozadavku stanovenych u ostatnich profesi.

Po opravé bytu bude mit byt vyhovuijici pfivod do bytu z elektromérové skfiné s kapacitou pro 3 fazové
napojeni.

Soucasti dodavky budou i LED svitidla zapusténa do podhledu.
Pozadované parametry:

PFikon stanovit na zakladé vypoctu na plochu mistnosti:....... =218 W
Barevna teplota 3000 - 4000 K (dle vybéru investora).

Svételny tok = 1300 - 1500 Im

Vyzafovaci uhel = 100°

Pocet svitidel:

Pokoje........... 2 kus

Pokoj s kuch. koutem.....3 kusy (1 kus nad kuchynskou linkou)
Koupelna 1 kus

WC 1 kus

Chodba 3 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvoijité vypinace umoznujici rozsviceni kazdého svitidla
zvlast. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

Kuchynsky kout 9 kusu celkem

pod linkou 4x jednozasuvka

nad linkou 3x dvojzasuvka

Obyvaci pokoj 4x dvojzasuvka

Pokoj 4x dvojzasuvka

Chodba pod 20 m2 2x dvojzasuvka

Chodba nad 20 m2 3x dvojzasuvka

Koupelna — ... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzasuvka pro pracku a susSicku, 1x dvojvypinac pro svétlo a
ventilator

VypinaCe a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.

V kuchyni bude proveden rozvod umoziujici i montaz elektrického sporaku s indukéni varnou deskou
jako alternativy ke sporaku kombinovanému, zapojeni mycky, digestore (vyvést zasuvku v misté pro
horni skfifku dle pozadavku objednatele), lednice s mrazakem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych
kuchynskych spotfebicu, a osvétleni linky. Odpovidajicim zplisobem bude doplnén bytovy rozvadéc.

V kuchyni jsou uvazovany linky se zadni obkladovou deskou. Vyvody kabelli pro horni zasuvky a
vypinace tedy musi mit dostate€nou rezervu, umoznujici vysunuti na tuto desku.

Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i pfivod od elektromérového rozvadéce na
chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pfed terminem dokonc&eni stavby

s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.

V chodbé bude na stropé& umistén autonomni pozarni hlasic.

Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

Dal$i doplfiujici pozadavky:

Do chodby doplnit el. pfimotop, do pokoje dva el. pfimotopy pod okna a do koupelny dodat el. koupelnovy Zebfik.

Vytapéni elektfinou: ANO, bude se zfizovat.

P¥i zfizovani vytapéni pomoci elektfiny je nutné poditat s nutnost zfidit novy tfifazovy pfivod do bytu

v&etné vystrojeni elektromérové skfiné pro umisténi 3 fazového méreni.

Slaboproud

Provést rozvedeni husich krkud (v€. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvod pro internet datovym

kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukon&eni bude provedeno v obyvacim pokoji
Dalux Field Vytisténo 25. bie 2025, 08:26
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dvourameckem. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Provéfit funkénost rozvodu STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo chybi
uplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu do bytu budou
vyuzity chrani¢ky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén.

Popis opravy vytapéni:

Rozsah opravy vytapéni:

S ohledem na ekonomické fe$eni z pohledu pofizovacich naklad na opravy a jejich urychleni budou do
obytnych mistnosti, kuchyné&, koupelny, zadvefi umistény elektrické pfimotopy zavéSené na zdi, které
budou pfipojeny na zasuvkové okruhy pomoci zasuvkové vydlice.

Toto musi byt zohlednéno v feSeni elektroinstalace z pohledu jisténi a dostatecné kapacity.

PFfimotop musi byt min. 500W s vestavénym programovatelnym termostatem s LCD displejem a
polovodi¢ovym bezhluénym spinanim. Dale se samostatnym vypinacem pro trvalé vypnuti.

Popis opravy ZTl a VZT (vodoinstalace, odpady, odvétrani):

V byté jsou osazeny nové vodomeéry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro dalkovy odecet
v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktera v byté zlistanou. Vodoméry je
v pfipadé potfeby mozné demontovat a opétovné namontovat na jiné misto (novy jednotny pfivod pro
byt). Prostor pro vodoméry musi byt pfistupny i po montazi kuchyriské linky, dostate¢né velky,
umoznujici jejich pohodIinou vyménu.

VZT - nové ziidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené vétrani koupelny a
WC - tiché (max. 36dB), ¢asovy dobéh + hydrostat, provéfit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V
krajnim pfipadé do dvorni fasady. Odvétrani kuchyné — preferujeme digestor s odtahem z mistnosti,
nebude-li to mozné, pak volit recirkulacni digestor.

Popis opravy ZTI:

Stavajici rozvody vody a odpadu jsou po opravé a budou zachovany. Bude provedeno vycisténi i
vymeéna zafizovacich prfedmétt dle stanoveného rozsahu.

Rozsah oprav/vymény zatizovacich pfedméta:

Bude vyménéna zachodova misa, sprchovy kout, umyvadlo véetné baterii.
Popis opravy omitek/podhledt strop(:

Dle stavu omitek/podhledt v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou
mistnost individualné, dle vyse zjisténych stavl. Nize jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy
postupt:

Popis opravy omitek/podhledu stropu:
Popis opravy oken.

Dle stavu oken v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou mistnost
individualnég, dle vySe zjisténych stavd. Nize jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy postupu:

Popis opravy oken:

Repase oken a osténi vzdy probiha s maximalni snahou o zachovani historickych prvka. Cilem je
kvalitni obnova historickych dvefi pfi zachovani ¢lenéni dvefi, ptivodniho historického zaskleni a kovani.
V rémci repase bude nutné vysadit kridlo/kFidla oken, které budou repasovany v truhlarské dilné, aby
bylo docileno maximalni mozné kvality obnovy. Budou doplnény chybéjici nebo poskozené prvky.
Odstranéni starych natérd, pretmeleni, vybrouseni. Povrchova Gprava bude provedena vicevrstvym
lakovanim syntetickymi barvami s provedenim kvalitniho zakladu (barevnost bude konzultovana s
objednatelem). Barvy a pfipadny lak musi byt nanasen takovym zpusobem, aby bylo dosazeno
kvalitniho kryti, barevného sjednoceni celych dvefi a zarubni. Nejsou pfipustné, zadné barevné skvrny,
¢i Smouhy, stejné jako stopy po nanaseni barev ¢i lakl (tahy $tétcem).

Pavodni zaskleni bude zachovano s provedenim nového pretmeleni skel. Poskozené zaskleni bude
vymeénéno.

Dal$i pozadavky:
Popis opravy, vymeény dvefri

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna, mosaz - kovani délené (rozetové).
Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC. Sjednoceni kovani
muUze mit vyjimku pouze v pfipadé specifickych pozadavk( pamatkara.

Popis opravy interiérovych dveri:

Nové interiérové dvere budou vyskové sjednoceny. Otvory po plvodnich vyplnich tak budou upraveny
na pozadovanou vysku, vySka bude vymezena novym systémovym piekladem a nadezdivka bude
provedena z porobetonovych tvarnic. Noveé interiérové dvefe budou s oblozkou, oblozky budou pfi styku
se sténou zpravené akrylatem v barvé malby stény.

Dalux Field
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stavajici topidla budou odstranéna a
budou zfizena lokalni elektrické
pfimotopy v kazdé mistnosti.

stavajici rozvody jsou po kompletni
opravé, budou zachovany.

nutné opravy do 30%.

nevyhovuijici, zhotovitel provede
kompletni repasi.
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Dvefe budou dodany dle typu mistnosti (obytné mistnosti (pokoje a kuchyr) — ¢asteéné prosklené ze
2/3 zmatného/neprihledného skla; koupelna/WC — pIné bez prosklenti).

Dverni vyplf pozadujeme minimalné dérovanou/odlehenou dfevotfisku DTD (ne vostinu), povrchova
Uprava CPL — lamino. Dekor dvefi je nutné odsouhlasit objednatelem (pfedpoklada se vybér z dekort
napodobuijici dfevo - dub, ofech, ol$e, javor).

Kovani v celém byté u novych dvefi sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna. Vyhybat se
hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

PoZzadovany rozmér dvefi 600/1970, 800/1970

Typ provedeni: provedeni viditelné panty (3ks),
polodrazka.

Typ provedeni dvefi: viditelné panty (3ks), polodrazka.

Jiné pozadavky na dvefe:

Konstrukce mimo byt (balkon, lodZie, terasa)

Kontrukce mimo byt (lodZie, balkon, terasa) K bytu nenalezi balkon, lodzie ani
terasa.

Stavajici dispozice bytu

Dispozice bytu oznacuje pocet obytnych mistnosti a zda ma byt kuchyrisky kout v jedné z obytnych
mistnosti nebo samostatnou kuchyn.

Stavajici dispozice bytu 1+1
Jiny typ dispozice.

1+KK

Planovana dispozice bytu

Pozadovany budouci stav po opravé bytu.

Pozadovany stav dispozice: Upravit dispozici zménou ucelu
jednotlivych mistnosti, bez nutnosti
novych pFi¢ek nebo bourani

stavajcich.
Doplnujici informace v pfipadé, Zze dochazi ke zméné dispozice bytu.
1-27.4no 2025, 13:40
Ostatni poZadavky na opravu bytu:
Ostatni dokumenty.
Slozitost dopravy materialu na stavbu: ztizena narocnost (bez pouziti

vytahu, s naroénym pristupem do
bytu ve vyssich patrech nebo ve
vzdalené&j$im traktu domu).

MéFici zafizeni:

Byt bude vybaven min. 2 ks pfenosnych cidel méficich vihkost a teplotu s uvedenim min. a max.

namérenych hodnot a s grafickym vyhodnocenim stavu vihkosti. Cidla budou slouzit pro potfeby

budoucich uzivatell, aby bylo patrné, Ze je nutné v byté dostatec¢né topit a vétrat.
Cidla budou napajena vyménitelnymi bateriemi bez nutnosti odborné instalace.

Dalux Field Vytisténo 25. bre 2025, 08:26
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Pozadavky na demontaze vybaveni: kuchynska linka., zafizovaci
predméty (umyvadla, vany,
sprchové kouty, pokud nebudou
zachovany).

DalSi vybaveni bytu po oprave: Nevybavovat.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Pred zahajenim stavebnich praci provede zhotovitel prohlidku, prizkum a zaméreni bytu.

Zartizeni staveni$té v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pfipadného zaboru
vefejného prostranstvi, oploceni, dopravniho zna€eni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méfen. Pro odbér vody je mozné vyuzit bytové
rozvody opatfené vodomeéry. K elektrické energii vS§ak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud pozada
EG.D o kratkodobé pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem provedeni stavebnich praci.
S libovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny. A necha osadit elektromér.
Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc s elektromérem, ktery napoji v rozvodné domu
(1.PP) na spole¢nou spotrebu.

Prace budou probihat za bézného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé o harmonogramu
praci, zejména téch hlu¢nych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytd, ale i ndjemce nebytu.
Nejlépe vhozeni informaéniho letaku do schranek vSech najemcl a zaroven vylepeni informaci u vstupu
na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.

Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou osobu,
ktera za opravu bytu zodpovida.

Je zakazano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

Po dobu vystavby zaijisti zhotovitel uklid spole¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté, zabradli,
vstupni dvefe do bytl, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skon¢eni praci byl dim

v b&zném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych nedistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinact, zvonka, schranek.

Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pfipojeni k distribu¢ni soustave (plyn,
elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pfed terminem dokon&eni pfedlozeny revizni zpravy
k zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Pozadavky na zhotovitele k pfedani dokumentace skute¢ného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést pldorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméreni se
provadi z dlvodu presného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po opravé. U vypoétu podlahové
plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., dale bude uvedena uzitna
plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé pomoci kfivek (ve
formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné hladiné.

Stanoveni podlahové plochy:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pldorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pudorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy
a obdobné svislé konstrukce. Padorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci
ohranic€ujicich byt v€etné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci predméty ve
vnitini plose bytu.

Stanoveni uzitné plochy bytu:

Uzitna plocha bytu je soucet ploch v§ech mistnosti (véetné lodzie, balkénu &i terasy) bytu. Plocha
mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost véetné pudorysné
plochy veskerych vyklenkd, nik, praht, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi
stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mens$i nez 1,2 m (plyne
z vyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby).

Vlypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a zaokrouhluje
se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez
péti setinam m2 se nepfrihlizi.

Vykresy pudoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. vtomto rozsahu: Legenda mistnosti (Cislo

mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2, plocha stén v m2, plocha

stropt v m2, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchova Uprava stén, poznamka),

Dalux Field Vytisténo 25. bie 2025, 08:26
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legenda pouzitych materialt a dale dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.
Dokumentaci skute€ného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi takto:

bude uloZzena na cloudové ulozisté uréené objednatelem, popf. mize byt objednateli pfedana na nosici
(CD, flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem a
vy$$im AutoCAD 2006.

textova €ast ve formatu *.pdf a *.doc) (technicke listy, revize, navody na uzivani a udrzbu atd.)

nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znaku, bez diakritiky a jakychkoliv znaku
(napf. +,-,@ apod.), slova v nazvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
,stavajici_stav_1NP.pdf").

usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové dokumentace.
Adresare budou rozdéleny nasledujicim zpusobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4 _PLYN

02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace

Finalni kontrola
Schvalil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stfed, 25. bfe 2025, 08:25

Budouci cenova kategorie bytu po opravé: I. cenova kategorie (nejnizsi)
Stav schvalovani dokumentu: Schvaleno
Poznamky:

Casteéna oprava bytu

Odhad nakladd na opravy

Odhad vychazi z primérnych cen obdobnych oprav byt v minulosti.

Odhadovana hodnota oprav: 200 000

PoZadovana |hiita na opravu bytu (v tydnech): 16

Orienta¢ni uzitna plocha: 35
Dalux Field Vytisténo 25. bre 2025, 08:26
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