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KVB178 Kontrola volného bytu

Projekt Brno-Stfed_SANDBOX Pracovni bali¢ek Kontrola volného bytu - Pinkas
C. projektu 001 Hold point Finalni kontrola
Budova Mendlovo nam. 12 Vytvofil uzivatel Martin Stérba
Vykres D03_Pudorys 2NP (Verze 1) Vytvoreno 28. kvé 2025, 09:40
Upravil uzivatel Martin Stérba
Upraveno 6. ¢vn 2025, 10:16
Stav Dokonéeno
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Identifikace volného bytu a povéfeni osoby ke kontrole
Schvalil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stfed, 28. kvé 2025, 09:40

Po uvolnéni bytu po pfedchozim najemci je volnych byt provéfen z pohledu jeho technického stavu za Gcelem

pFipravy rozsahu nutnych oprav. Rozsah oprav se také odviji od stanovené cenové kategorie (budouci vySe

najmu).

Datum zahajeni ukolu 28-05-2025
Adresa domu

Mendlovo nam. 12

Cislo volného bytu

2
Pracovnik povéfeny fyzickou kontrolou bytu Ondrej Pinkas (OISBD_Brno-stfed)
Rozsah mozné cenové kategorie pro dany objekt: 1. - 3. cenova kategorie

Fyzicka kontrola technického stavu

Schvalil: Ondrej Pinkas, OISBD_Brno-stfed, 2. ¢vn 2025, 10:04

Obecné informace o domé ve kterém se byt nachazi.
Informace slouzi k posouzeni pfistupnosti bytu s ohledem na jeho polohu.
Odkaz na virtualni prohlidku (pokud je dostupny):

Foto stavajiciho stavu

Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba

Stranka 1z 32



;‘_’e MESTSKA CAST
2~ BRNO-STRED

KVB178 Kontrola volného bytu

1-28. kveé 2025, 14:52 2 - 28. kveé 2025, 14:53

3 - 28. kvé 2025, 14:53 4 - 28. kveé 2025, 14:53

5-28. kvé 2025, 14:53 6 - 28. kvé 2025, 14:53

Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba
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7 - 28. kvé 2025, 14:54 8 - 28. kvé 2025, 14:54

9 - 28. kvé 2025, 14:54 10 - 28. kvé 2025, 14:54

|

el

11 - 28. kvé 2025, 14:54 12 - 28. kvé 2025, 14:55
Parkovaci stani pro stavbu: Parkovani ve dvofe domu.
Trakt domu, ve kterém je umistén byt: dvorni trakt.
Stav elektromérovych rozvadécl ve spolec¢nych prostorech domu: jsou zanovni.
Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
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KVB178 Kontrola volného bytu -
1-28. kvé 2025, 14:56

Vytah v domé (k bytu): NE

Podlazi ve kterém se nachazi byt: 2.NP

Byt je pfistupny bezbariérové: NE.

Na trase z ulice do bytu je nutné prekonat nékolik vyskovych rozdild (vice nez 8 schodu), byt tak nema vhodny

pFistup pro osoby s télésnym omezenim.

Stav vymalby spole¢nych prostor. Zachovaly, nutné drobné opravy.

Technicky stav vstupu do bytu:
Vstup do bytu: dvefe vyhovujici, nutno zajistit pouze
ocisténi a sefizeni.

1-28. kvé 2025, 14:57

Zarubné vstupnich dvefi: bez zavad.

Zarubné jsou bez zavad provede se pouze jejich ocisténi po dokonéeni stavby.
DalSi pozadavky na budouci stav dvefi:
Mistnosti v byté, ucel a stavajici technicky stav

Prehled technického stavu jednotlivych mistnosti a doporuceni na opravy.
Balkony, lodzie, terasy nejsou posuzovany jako mistnosti, ale jako samostatné €asti bytu, které jsou jeho
soucasti.

Planek bytu pro rychlou orientaci dle nize uvedeného ¢islovani mistnosti:

Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba
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KVB178 Kontrola volného bytu

D03_Pudorys 2NP.pdf

A

1 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

DalSi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladl stén:

DalSi pozadavky na opravu obkladl stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacu

Stav interiérovych dvefi:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:

Odvétrani:

DalSi pozadavky k vétrani:

Bude zfizen také odtah pro digestof a v nové vzniklé koupelné odtah pro socialni zafizeni.

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplfujici informace k mistnosti:

2 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalux Field
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001
Kuchyri
dfevéna prkna.

nevyhovujici naslapna vrstva uréena k
vyméné - nova bude cela skladba
podlahy naslapna vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové opravé
ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a nebudou
se zfizovat.

po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

lokalni el. pfimotop.

nevyhovujici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a dopInéni vSech
svitidel.

elektroinstalace ke kompletni vyméné
vE. koncovych prvkd.

nutna vymeéna.

bez zavad, zhotovitel provede sefizeni
a ocisténi.

oknem, bude zachovano.

projevy tepelnych mostu a kondenzace
vihkosti.

002
wC
dfevéna prkna.

nevyhovujici naslapna vrstva uréena k
vyméné - nova bude cela skladba

Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba



KVB178 Kontrola volného bytu

DalSi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

DalSi pozadavky na opravu stropt:

Stav omitek stén:

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladl stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacd

Stav interiérovych dvefi:
Dal$i pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:
Odvétrani:

Dalsi pozadavky k vétrani:

Stav vihkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

3 Mistnost (balkony, lodzZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy
DalSi pozadavky na opravu podlah:
Stav stropu (omitky, podhledy):

DalSi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladl stén:

Dal$i pozadavky na opravu obkladl stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:
Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacu

Stav interiérovych dveri:

Dalux Field
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podlahy naslapna vrstva bude z
dlazby.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové opravé
ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a budou
zde provedeny nové v ramci Upravy
dispozic.

po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni vech
svitidel.

elektroinstalace ke kompletni vyméné
vE. koncovych prvku.

nutna vymena.

bez zavad, zhotovitel provede sefizeni
a ocisténi.

oknem, bude nahrazeno nucenym
odvétranim.

projevy tepelnych mostu a kondenzace
vihkosti.

003
Pokoj
drevéné vlysy.

nevyhovuijici naslapna vrstva uréena k
vyméné - nova bude cela skladba
podlahy naslapna vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

vyhovujici omitky k ¢aste¢né opravé
do 30%.

obklady v mistnosti nejsou a nebudou
se zfizovat.

po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

lokalni plynové (vafky).

nevyhovujici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni vSech
svitidel.

elektroinstalace ke kompletni vyméné
v¢. koncovych prvkd.

nutna vymeéna.

Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba



KVB178 Kontrola volného bytu

DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:
Odvétrani:
DalSi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplfujici informace k mistnosti:

4 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

DalSi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dal$i pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

DalSi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:
Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacu
Stav interiérovych dvefi:

DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Dverfe do koupelny 800/1970
Stav oken:

Odvétrani:

DalSi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné dopliiujici informace k mistnosti:

Popis oprav v byté:

Dale jsou uvedeny pozadavky na opravy ze strany objednatele.

Pfredpoklada se, Ze pfed zahajenim stavebnich praci bude provedena ze strany zhotovitele prohlidka, prizkum
a PRESNE zaméreni bytu (podklady od dodavatele jsou z pohledu vymér pouze orientacni). Zhotovitel si musi
zajistit veSkera potfebna povoleni pro vjezd a parkovani. Dale zhotovitel zajisti veSkera potfebna odborna

posouzeni, vypocty, vyrobni dokumentace, pokud bude pro realizaci nutna.

Zhotovitel zajistuje po dokonéeni dokumentaci skute¢ného provedeni dila, fotodokumentaci z pribéhu dila,

revize, odborné zkousky, geodetické zaméreni bytu dle pozadavkl objednatele.

Pred predanim hotového dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavére¢ny uklid vdech mistnosti bytu
véetné umyti oken z venkovni i vnitfni strany tak, aby byl byt pfipraven k okamzitému pfedani najemci do

uzivani.

Dal$i doplriujici pozadavky:

Pozadavky na feSeni vihkosti
Dalux Field
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bez zavad, zhotovitel provede sefizeni
a ocisténi.

oknem, bude zachovano.

vzlinajici vlhkost, ¢i vihkost prostupujici
sténou.

004
Koupelna
dfevéna prkna.

nevyhovujici naslapna vrstva uréena k
vyméné - nova bude cela skladba
podlahy naslapna vrstva bude z
dlazby.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové oprave
ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a budou
zde provedeny nové v ramci Upravy
dispozic.

po celkové opravé omitek provést
novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v mistnosti
provést vyménu a doplnéni vSech
svitidel.

elektroinstalace ke kompletni vyméné
v¢. koncovych prvkd.

vybudovani novych dvefi viz dalsi
popis.

mistnost bez oken.

bez vétrani, bude provedeno nucené
odvétrani.

mistnost je bez viditelnych projeva
vlhkosti.

Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
Martin Stérba
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Reseni vihkosti: projevy tepelnych mostu a kondenzace
vlhkosti., vzlinajici vlhkost, i vihkost
prostupuijici sténou.

Navrh feSeni odstranéni tepelného mostu:

V pfipadé vzlinajici vihkosti bude zpracovan odborné posouzeni a navrh dalSiho postupu odstranéni pficin
vlhkosti.

Navrh FeSeni odstranéni vzlinajici vihkosti:

1

Stropy - omitky a podhledy

V pfipadé pozadavku na opravu omitek dle poZadavkl pro jednotlivé mistnosti (viz popis mistnosti vys$e) bude
provedena oprava poskozenych ¢asti omitek nebo jejich doplnéni v pozadovaném rozsahu a nasledné 100%
nového $tuku. Je pozadovana rovinnost dle obchodnich podminek.

Popis provedeni SDK podhledu: ANO SDK bude v byté provadén ve
v§ech mistnostech.

V pfipadé, kdy je stavajici podhled stropu odstrafiovan a nasledné nahrazen nebo stavajici strop doplnén o
sadrokartonovy (SDK) podhled bude postupovano nasledovné:

V pfipadé, Ze bude SDK zfizovan ve vSech nebo navazujicich mistnostech bude sjednocena jejich vyska
(konec¢na vyska bude stanovena po dohodé s objednatelem). U stropli vy$Sich nez 2,9m je nutné jiz uvazovat o
varianté zavéseného SDK podhledu.

Vzdy bude pouzit uceleny systém od vyrobce, kterého zvoli zhotovitel. Bez souhlasu TDS neni mozné systémy
kombinovat.

SDK podhled bude po celém obvodu ukotven do stén, profily budou od stény oddéleny akustickou paskou.
SDK bude ve skladbé vzdy doplnén o parozabranu a u konstrukci, kde jsou tepelné mosty nebo konstrukce
oddélujici mistnosti od nevytapénych prostor(stfecha, plda, terasa, prljezd, sklep aj.) budou doplnény o
tepelnou izolaci z mineralni vaty v tl. min. 180mm.

V bézném pouziti budou pouzity SDK desky tl. 12,5mm bez zvySenych pozadavk( na pozarni bezpecnost &i
odolnost proti vihkosti.

V koupelné a v kuchyni budou vzdy pouzity desky se zvySenou odolnosti proti vihkosti.

V pfipadé, Zze bude SDK podhled umistén tam, kde jsou viditelné nosné prvky konstrukce stropu (bez
puvodniho zaklopu), budou pouZity desky se zvySenou pozarni odolnosti.

Spary budou tmeleny a bude vzdy pouzita vyztuzna paska dle pozadavk( vyrobce pouzitého systému.

Do spary mezi podhledem a okolnimi sténami se nalepi samolepici kluzna paska a nasledné se spara vyplni
tmelem dle pozadavkl dodavatele systému.

SDK podhled bude doplnén o nutné revizni otvory.

Finalni provedeni bude prfebrouseno a nanesen penetracni natér pro pfipravu malby.

Dal$i dopliujici pozadavky na SDK:
Rozsah SDK podhledu: cely byt bude mit novy SDK podhled.
Dal$i pozadavky na stropy a podhledy:

Stény - omitky, malby a obklady:

Rozsah pro opravy je stanoven pro kazdou mistnost v popisu vySe. Dale jsou uvedeny pozadavky na standard
oprav.

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k "vypraskani" spoje. Povrch vSech stén pak bude
sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé ploSe. Ze stén budou pfed opravou odstranény veskeré
skoby, hmozdinky, hagky a podobné. Pfipustna tolerance rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13 914-2
— tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to, aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi,
podlahovymi listami apod. a nevznikaly potom rGizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.

V pfipadé, Ze se bude provadét oprava jadrovych omitek v jakémkoliv rozsahu vzdy pro danou mistnost
pocitdme s naslednym provedenim nového Stuku ve 100% plochy dané mistnosti, aby se docililo jednotné
ucelené plochy. Nové Stuky se nebudou provadét pouze v mistnostech, kde budou nové obklady az k SDK
Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17

Martin Stérba

Stranka 8 z 32



KVB178 Kontrola volného bytu

podhledu a tam, kde jsou stavajici omitky bez zavad a je planovana pouze nova vymalba ( a nebude se
zasahovat do stén kvuli rozvodum).

Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatoru.

Vymalba bude bila z malitské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz o$krabani plvodnich vrstev
malby nebo zbytkl tapet, pfebrouseni novych Stukovych omitek a penetraci. V pfipadech, kde hrozi
prostupovani skvrn z puvodnich omitek, bude pouzit systémovy podkladni natér, ktery tomu zabrani.

Pozadavky na keramické obklady :

Veskeré pGvodni keramické obklady uréené k odstranéni vybourat, keramické obklady do koupelny a WC
navrhnout nové. Zhotovitel musi pocitat s cenou obklad(, kterd umozni objednateli pfedloZit min. 10 rdznych
vzorkud (ne jenom rdzné barvy jednoho typu obkladu) na vybér.

Dekor i klade&sky vykres bude schvalen investorem, zhotovitel za timto U¢elem zajisti vizualizaci koupelny vé.
rozmisténi zafizovacich pfedmétd v koupelnovém studiu . Koupelna i WC budou mit obklady do vy$ky SDK
podhledu, tedy bez pfechodl obklad omitka (v pfipadé, Ze mistnost nema SDK podhled tak bude vyska
obkladli 2,1m). V8echny vnitfni rohy a spoje mezi ker. obkladem a zafizovacim pfedmétem budou
zasilikonovany (transparentnim silikonem). U rohovych spoju obkladd budou pouzity nerezové listy.

V pripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a obkladl ve
vykazu vymeér za ucelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni pfi rekonstrukci. Je nutné mit
stejnou Sarzi.

Doplnit svislou hydroizolagni vrstvu za sprchovy kout ¢i vanu.

DalSi pozadavky k feseni stén:
Popis oprav podlah:

Pfechody mezi riznymi materialy budou opatfeny pfechodovou listou. V celém byté bude design prechodovych
list sjednocen. Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky. U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilct
navrhnout nahradni dilce v pfipadé budoucich oprav. Podklad pod naslapné vrstvy bude upraven dle
pozadavkl vyrobce dodavaného materialu.

Podlahy - standard vy$ek a rovinnosti

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové urovné, upravit vySku podlahy, aby bylo umoznéno otevirani
stavajicich dvefi a navrhnout nové skladby podlah. Resit provedeni krogejovych izolaci s ohledem na umisténi
bytu a prostorové moznosti konstrukce. PFipustna tolerance rovinnosti podlah na 2 m je £ 2 mm (CSN 74 4505
— mistnosti pro pobyt osob).

Ve v8ech mistnostech ke kompletni vyméné podlahy bude odstranéna stavajici naslapna vrstva véetné skladby
podlahy az na stavajici nosnou konstrukci stropu. Nova skladba podlahy bude uzptsobena technickym
pozadavkim vyrobce pro ulozZeni finalni naslapné vrstvy.

Nové podkladni vrstvy realizovat v€etné odpovidajicich podkladnich vrstev, feSit vzdy provedeni kro€ejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych skladeb podlahy nad
nevytapénym prostorem doplnit dostate¢nou tepelnou izolaci.

PFi odstrafiovani stavajicich vrstev a plvodni skladby podlah pocitat s nutnosti odstranit staré betonové
mazaniny, nasypy (obvykle skvara), prkenné podlahy uloZzené v nasypu na polstafich apod. Dorovnavani
novych skladeb se bude provadét obvykle s lehkého nehoflavého materialu (napf. keramzit/liapor apod.).

Nova podlaha pfi vyméné skladby podkladu:

Podlahova krytina z vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32, odolnost proti poskrabani MSR B1. 100
% vodotésnost, tloustka naslapné vrstvy min. 0,4 mm. Kro€ejovy Gtlum min. 16 dB, protiskluznost min. R9.
Originalni soklové listy z vinylu vyrobené pfimo z podlahoviny.

Dekor dle vybéru investora (pfedpoklada se vybér z nékolika druht imitace dreva).

Druh vinylu:

Nova keramicka podlahova krytina o min. rozmérech 30cm x 30cm (popf. 40cm x 40cm, 30x40, a vétsi) a min.
tl. 8 mm — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. V koupelné a na WC doplnit hydroizolaci podlahy. Dekor
dlazby vybere objednatel dle predloZenych vzorkl. Zhotovitel musi pocitat s takovou cenovou relaci, aby mohl
objednateli nabidnout vybér min. 10 rGznych dekort (za dekor se nepovazuje jina barva stejného dekoru).

DalSi pozadavky:
Plynoinstalace
Stav plynoinstalace v byté:

Rozvod plynu bude proveden kompletné nové. Material trubek bude méd. Rozvody budou zasekané ve
sténach, pokud nebude s objednatelem dohodnuto jinak.
Zhotovitel zajisti projektovou dokumentaci a revizni zpravu nového rozvodu.

Plynomérova skiin:
DalSi pozadavky k feSeni plynoinstalace.

Popis opravy elektroinstalace:
Rozsah opravy elektroinstalace (silnoproud):

Bude provedena kompletné nova elektroinstalace v byté, véetné vSech koncovych prvku (vypinace, zasuvky,
svétla, jisténi atd.).

Dalux Field
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Podlahy v celém byté srovnat do jedné
vyskové urovné.

nova skladba podlahy + dlazba, nova
skladba podlahy + vinyl

plovouci vinylové podlaha s
integrovanou akustickou podlozkou
(click).

Rozvody nevyhovujici, nutna kompletni
vyména.

Vyhovujici.

nutna kompletni oprava
elektroinstalace.
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Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Budou zfizeny pfivody pro vytapéni, nucené
vétrani dle pozadavkl stanovenych u ostatnich profesi.

Po opravé bytu bude mit byt vyhovujici pfivod do bytu z elektromérové skiiné s kapacitou pro 3 fazové
napojeni.

Soucasti dodavky budou i LED svitidla zapus$téna do podhledu.
Pozadované parametry:

Prikon stanovit na zékladé vypoctu na plochu mistnosti:....... =218 W
Barevna teplota 3000 - 4000 K (dle vybéru investora).

Svételny tok = 1300 - 1500 Im

Vyzafovaci uhel 2 100°

Pocet svitidel:

Pokoj s kuch. koutem.....3 kusy (1 kus nad kuchyriskou linkou)
Koupelna 1 kus

WC 1 kus

Chodba 3 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinate umoznujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast.
Rozmisténi vypinact bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi do mistnosti.
Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

Kuchyrisky kout 9 kust celkem

pod linkou 4x jednozasuvka

nad linkou 3x dvojzasuvka

Obyvaci pokoj 4x dvojzasuvka

Pokoj 4x dvojzasuvka

Chodba pod 20 m2 2x dvojzasuvka

Chodba nad 20 m2 3x dvojzasuvka

Koupelna — ... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzasuvka pro pracku a susicku, 1x dvojvypinac pro svétlo a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou v barvé bilé.

V kuchyni bude proveden rozvod umoziujici i montaz elektrického sporaku s indukéni varnou deskou jako
alternativy ke sporaku kombinovanému, zapojeni my¢ky, digestore (vyvést zasuvku v misté pro horni skFifiku
dle pozadavku objednatele), lednice s mrazakem, mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchyriskych
spotiebicll, a osvétleni linky. Odpovidajicim zplsobem bude dopInén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou
uvazovany linky se zadni obkladovou deskou. Vyvody kabel( pro horni zadsuvky a vypinace tedy musi mit
dostate¢nou rezervu, umoznujici vysunuti na tuto desku.

Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i pfivod od elektromérového rozvadéce na
chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pred terminem dokonéeni stavby s ohledem na
nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni zmén na hlavnim jistici.

V chodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

DalSi doplfiujici pozadavky:

Bytovy rozvadéc¢ bude presunut ze spoleénych prostor do bytu, viz nakres Upravy dispozic.

Vytapéni elektfinou: NE
Slaboproud

Provést rozvedeni husich krkl (v€. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvod pro internet datovym kabelem
kat. 5E a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukon&eni bude provedeno v obyvacim pokoji dvourameckem.
Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).

Provéfit funkénost rozvodud STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo chybi uplné, bude
proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu do bytu budou vyuzity chranicky s
datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén.

Popis opravy vytapéni:

Rozsah opravy vytapéni: stavajici topidla budou odstranéna a
bude zfizeno nové Plynové etdzové
vytapéni pro byt.

Byt bude vytapén novym plynovym kotlem se zasobnikem TUV a z né&j zfizen novy rozvod topné soustavy pro

cely byt. Zhotovitel zajisti odborny vypocet potfebného vykonu zdroje tepla a vykonu jednotlivych téles a jejich

optimalni rozmisténi.

Vypocet bude predlozen TDS ke schvaleni.

Otopna télesa: Budou osazeny nové deskové radiatory. V koupelné bude osazen koupelnovy Zebfik
s elektrickou vlozkou pro pfitapéni.

Kotel véetné zasobniku bude umistén v technické mistnosti nebo vyklenku. V pfipadé, Ze to nepljde jinak bude
umistén v koupelné — z estetického hlediska bude opatfen uschovany do skfiné v truhlafském vihkosti odolném
provedeni se zajisténim pfisunu dostateéného mnozstvi vzduchu.

Rozvody budou zasekany do stén, pokud nebude dohodnuto jinak.

Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
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Zhotovitel zajisti vyvlozkovani kominu. V pfipadé, Ze bude nutné komin zfidit novy nebo stary frézovat, bude
tuto pfFipravu zajiStovat objednatel.

Popis umisténi kotle:
V koupelné, viz Uprava dispozic
Popis opravy ZTl a VZT (vodoinstalace, odpady, odvétrani):

V byté jsou osazeny nové vodomeéry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro dalkovy odecet v siti
LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktera v byté zustanou. Vodoméry je v pfipadé
potfeby mozné demontovat a opétovné namontovat na jiné misto (novy jednotny pfivod pro byt). Prostor pro
vodomeéry musi byt pFistupny i po montazi kuchyriskeé linky, dostatec¢né velky, umoziujici jejich pohodinou
vyménu.

VZT - noveé zfidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené vétrani koupelny a WC —
tiché (max. 36dB), Casovy dobé&h + hydrostat, provéfit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim pfipadé
do dvorni fasady. Odvétrani kuchyné — preferujeme digestor s odtahem z mistnosti, nebude-Ili to mozné, pak
volit recirkulaéni digestor.

Popis opravy ZTI: stavajici rozvody jsou staré nebo jen
Castecné opravené, budou tedy
kompletné odstranény a provedeny

nové.
Budou vybourany stavajici zafizovaci predméty a kompletné vyménény vSechny rozvody odpadu a vody,
véetné stoupacek v byté na vysku celého podlazi. Bude pouzito potrubi se snizenou hluénosti. Stoupaci potrubi
budou napojena v podlaze a stropni konstrukci tak, aby nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich byta
zasahovat do téchto opravenych bytl. V koupelné (pfipadné v technické mistnosti) zfizen vyvod pro pfipojeni
pracky a v kuchyni vyvod pro pfipojeni mycky (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Veskeré
rozvody budou vedeny ve zdi.
Vyvody u kuchyriské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod difezem, popf. za Suplikem — nesmi byt za
spotiebici).
Osazeni zafizovacich pfedmétl bude provedeno dle technickych listl vyrobce a platnych norem.
Zafizovaci pfedméty v koupelné — sprchovy kout velikosti min. 800x800 mm se sprchovym Zlabem (pokud
nebude niZe popsano jiné pozadované feseni), sklenéna zasténa, dvere otviravé dovnitf. Umyvadlo $ifky 60cm
dle prostorovych moznosti a dle vybéru investora, s odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou
pakovou baterii a ovladanim odtoku. U sprchového koutu osadit vanovou baterii se sprchovym setem. VSechny
baterie musi byt osazeny Uspornymi perlatory véetné usporné sprchové hlavice. U sprchy nasténnou baterii se
sprchovou posuvnou ty&i pro uchyceni sprchy (ty€ umistit pro pohodiné sprchovani osob az do vysky 190cm).
Osadit koupelnovy Zebfik s topnou patronou a zfidit vétrani s casovym dob&éhem.
Zafizovaci pfedméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfizeno nucené vétrani
s Gasovym dobé&hem.
Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80cm se skfitfikou.
Design zafizovacich pfedmétu dle vybéru investora. Zhotovitel pfedlozi vybér min. 5 designovych feseni.
Provedeni — keramika bild, sifony a baterie — chrom.
Odvétrani bude zajisténo nucené pomoci ventilatoru s dobéhem.
Zhotovitel necha na své naklady vypracovat zpracovani vizualizace navrhu nového dispozi¢niho usporadani
koupelny s ohledem na umisténi v§ech zafizovacich predmétu, a to véetné kladecského planu obkladu a
dlazeb. Dispozice musi byt pfed zahajenim realizace schvalena TDS.
Popis feSeni sprchového koutu:
Sprchovy kout na $ifku celé nové koupelny cca. 1200x800 s pIné otviravymi dvefmi. (ve vykresu zakreslena vana)
Popis opravy omitek/podhledl strop(:
Dle stavu omitek/podhledud v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou mistnost
individualng, dle vyse zjisténych stavd. NiZe jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy postupu:
Popis opravy omitek/podhledu stropt: stavajici stropy ponechat a doplnit o
SDK podhled.
Ve vSech mistnostech je pozadované zfizeni SDK podhledu ¢imz dojde ke sjednoceni svétlé vysky mistnosti a
moznosti skryt pfipadné rozvody. Podhled bude doplnén o nutné revizni otvory (pfistup k VZT, vytapéni,
pozarni ucpavky aj.). Rozdilna svétla vyska mistnosti je mozna pouze u koupelny a toalety.
Popis opravy oken.
Dle stavu oken v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou mistnost individualné, dle
vySe zjisténych stavl. NiZe jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy postupt:
Popis opravy oken: bez zavad, zhotovitel provede sefizeni
a ocisteni.
Okna bez vétsich zavad budou dikladné zkontrolovana, ocisténa, sefizeno kovani, doplnéno chybéjici tésnéni.
Soucasné vycisténi parapetu a pretmeleni vSech spar.
DalSi pozadavky:
Popis opravy, vymény dvefi
Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17
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Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Gprava — nerez matnda, mosaz - kovani délené (rozetové). Vyhybat se
hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC. Sjednoceni kovani maze mit vyjimku
pouze v pripadé specifickych poZzadavk( pamatkaru.

Popis opravy interiérovych dvefi: vymeéna dvefi.
Nové interiérové dvere budou vyskové sjednoceny. Otvory po plvodnich vyplnich tak budou upraveny na

pozadovanou vysku, vySka bude vymezena novym systémovym pfekladem a nadezdivka bude provedena

z pérobetonovych tvarnic. Nové interiérové dvefe budou s obloZkou, obloZzky budou pfi styku se sténou

zpravené akrylatem v barvé malby stény.

Dvefe budou dodany dle typu mistnosti (obytné mistnosti (pokoje a kuchyn) — ¢aste¢né prosklené ze 2/3

z matného/neprahledného skla; koupelna/WC — piné bez proskleni).

Dvefni vyplii poZzadujeme minimalné& dérovanou/odlehéenou drevotfisku DTD (ne vostinu), povrchova uprava

CPL — lamino. Dekor dvefi je nutné odsouhlasit objednatelem (pfedpoklada se vybér z dekorli napodobuijici
dfevo - dub, ofech, olSe, javor).

Kovani v celém byté u novych dvefi sjednotit. Povrchova uprava — nerez matna. Vyhybat se hlinikovému a
plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Pozadovany rozmér dvefi

700/1970, 800/1970
Typ provedeni: provedeni viditeIné panty (3ks),
polodrazka.
Typ provedeni dvefi: viditelné panty (3ks), polodrazka.
Jiné pozadavky na dvere:

Konstrukce mimo byt (balkon, lodzZie, terasa)
Kontrukce mimo byt (lodzie, balkon, terasa) K bytu nenalezi balkon, lodzZie ani

terasa.
Stavajici dispozice bytu

Dispozice bytu oznacuje pocet obytnych mistnosti a zda ma byt kuchyrisky kout v jedné z obytnych mistnosti
nebo samostatnou kuchyri.

Stavajici dispozice bytu 1+1
Jiny typ dispozice.

Planovana dispozice bytu

Pozadovany budouci stav po opravé bytu.

PoZadovany stav dispozice:

Nutna uprava dispozice, za timto

Ucelem bude zpracovan zjednoduseny

zékres.
Pfi upravé dispozice zhotovitel stavby zajisti na své naklady statické posouzeni bouranych konstrukci, které
bude obsahovat popis postupu bourani a zajisténi stavajicich konstrukci. Dale pak staticky navrh pfipadnych
souvisejicich Uprav.
V pfipadé, Ze by pfipadné statické upravy nového stavu prekrocily v ramci vefejné zakazky zadavané metodou
Design and build 50tis. K& bez DPH, budou tyto naklady (nad 50tis. bez DPH) povazovany za viceprace, které
bude dodate¢né hradit objednatel nad ramec ceny stanovené v ramci vefejné zakazky. Viceprace budou pfed

jejich provedenim nejprve odsouhlaseny objednatelem (zhotovitel za timto U¢elem predlozi staticky navrh a
polozkovy rozpocCet na navrzené prace).

Doplriujici informace v pfipadé, Zze dochazi ke zméné dispozice bytu.

Nové bude vybudovana koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem, topnym Zebfikem a nucenym vétranim. V mistnosti
bude umistén také kotel, ktery bude esteticky zakrytovan viz popis umisténi kotle.

Nacrtek slouzi pouze pro predstavu, skute¢né rozméry musi byt zaméfeny a odsouhlaseny v pribéhu realizace.
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Ostatni pozadavky na opravu bytu:
Ostatni dokumenty.

Dalux Field
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Slozitost dopravy materialu na stavbu: bézna narocnost (bez pouziti vytahu).

Méfici zafizeni:

Byt bude vybaven min. 2 ks pfenosnych ¢idel méficich vihkost a teplotu s uvedenim min. a max. naméfenych
hodnot a s grafickym vyhodnocenim stavu vihkosti. Cidla budou slouzit pro potfeby budoucich uzivateld, aby
bylo patrné, Ze je nutné v byté dostate¢né topit a vétrat.

Cidla budou napajena vyménitelnymi bateriemi bez nutnosti odborné instalace.

PoZadavky na demontaze vybaveni: lokalni topidla.

Dal$i vybaveni bytu po opravé: Dodat kryt pro kotel (oplasténi, skfiri).,
Dodat skfifiku pod umyvadlo do

koupelny.

Skfifika pod umyvadlo bude v provedeni bilé barvy pfipadné v dekoru dfeva, uréena do koupelen pod
umyvadlo s povrchovou Upravou odolnou zvy$ené vihkosti. Bude mit min. 1 pIno vysuvnou zasuvku.

Dalsi popis:

Z estetickych dlvodu je nutné kotel, boiler pfipadné celou sestavu zakrytovat. Tedy bud do skfiné na mirG nebo
oddéleni sadrokartonovou pfickou a dvefmi.

Dalsi popis:
Ostatni pozadavky na zhotovitele

Pred zahajenim stavebnich praci provede zhotovitel prohlidku, prizkum a zaméreni bytu.

Zarizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel v€etné pfipadného zaboru vefejného
prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méfen. Pro odbér vody je mozné vyuZzit bytové rozvody
opatfené vodoméry. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel bud pozada EG.D o kratkodobé
pfipojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za u¢elem provedeni stavebnich praci. S libovolnym dodavatelem
uzavie smlouvu o distribuci a dodavce elektfiny. A necha osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany
stavenistni rozvadéc s elektromérem, ktery napoji v rozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotfebu.

Prace budou probihat za béZného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni najemce v domé& o harmonogramu praci,
zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen ndjemce bytt, ale i najemce nebytd. Nejlépe vhozeni
informacniho letdku do schranek v8ech najemcu a zaroven vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné
jiné vhodné misto.

Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na odpovédnou osobu, ktera
za opravu bytu zodpovida.

Je zakédzano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hluéné nebo prasné prace budou provadény pouze v pracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

Po dobu vystavby zajisti zhotovitel Uklid spole¢nych prostor v celém domé (chodby, schodisté, zabradli, vstupni
dvefe do bytl, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni praci byl dim v b&zném uzivatelném
stavu. Uklid musi prob&hnout minimalné v nasledujicim rozsahu:

- odklizeni hrubych negistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacu, zvonkd, schranek.

Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu s platnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé (plyn,
elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pfed terminem dokonceni pfedloZeny revizni zpravy
k zadostem o dodavku médii a pfipojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Pozadavky na zhotovitele k pfedani dokumentace skute¢ného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést plidorys nového stavu do dwg. Pfesné zaméfeni se provadi z
davodu pfesného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po opravé. U vypoctu podlahové plochy je nutné
postupovat v souladu s nafizenim vlady €. 366/2013 Sb., dale bude uvedena uzitna plocha prostoru. Obé
uvedené plochy budou zakresleny v elektronické podobé& pomoci kfivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh
plochy v samostatné hlading.

Stanoveni podlahové plochy:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi plidorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné ptudorysné plochy
vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné
svislé konstrukce. PUdorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné
jejich povrchovych uprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi pfedmeéty, jako jsou
zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini plose bytu.

Stanoveni uzitné plochy bytu:

Uzitna plocha bytu je soucet ploch v§ech mistnosti (véetné lodzie, balkénu &i terasy) bytu. Plocha mistnosti je
ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohrani¢ujicich mistnost véetné pudorysné plochy veskerych
vyklenk, nik, prahl, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné
mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m (plyne z vyhlasky 268/2009 Sb. O
technickych pozadavcich na stavby).

Dalux Field
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Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2 a zaokrouhluje se na
jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k méné nez péti setinam
m2 se nepfihlizi.

Vykresy pudoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. v tomto rozsahu: Legenda mistnosti (Cislo
mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2, plocha stén v m2, plocha stropd v
m2, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu, povrchova Uprava stén, poznamka), legenda
pouzitych materialt a dale dle CSN 01 3420 Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skute¢ného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi takto:

bude uloZena na cloudové ulozisté uréené objednatelem, popf. mize byt objednateli pfedana na nosici (CD,
flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym cislem a vy$§im
AutoCAD 2006.

textova ¢ast ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a udrzbu atd.)

nazvy souborl a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znaku, bez diakritiky a jakychkoliv znakd (napf. +,-,@
apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf: ,stavajici_stav_1NP.pdf").

usporadani elektronické verze PD bude shodné s uspofadanim tisténé verze projektové dokumentace.
Adresare budou rozdéleny nasledujicim zpusobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI

1.4.2 UV

1.43 ELI_SLP

1.4.4 PLYN
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Finalni kontrola

Schvélil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stfed, 6. vn 2025, 10:16

Budouci cenova kategorie bytu po opraveé: 1. cenova kategorie
Stav schvalovani dokumentu: Schvaleno
Poznamky:

V pripadé prokazatelné v€asného objednani oblozkovych zarubni a dvefi Ize u tohoto prvku akceptovat nedodani v
terminu jako drobnou vadu a nedodélek.

Odhad nakladl na opravy

Odhad vychazi z primérnych cen obdobnych oprav byt v minulosti.

Odhadovana hodnota oprav: 418 000

PoZadovana Ihuta na opravu bytu (v tydnech): 12

Orientaéni uzitna plocha: 38

Dalux Field Vytisténo 6. ¢vn 2025, 10:17

Martin Stérba
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