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Dne 16. 1. 2025 byla provedena odborna statickd obhlidka nemovitosti na adrese

KUZELNA, VEVERI 451/4, BRNO, p.t.334/1 k.G. Veveri.

Divodem obhlidky bylo vyhodnoceni rizik z viditelnych prasklin - poruch na

objekfu.

Objekt je vestaven do vnitrni zastavby, tvori ale samostatny objekt.
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Strop na toaletach je flekaty od vlhkosti, taky je pritomnost vlasovych trhlin
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Viditelna vlhkost stropu a levé nosné stény
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Prasklina je v celé Sifce objektu a vyskyt a ftvar trhlin v pravé sténé znaci,

Ze sedani nizSiho objektu je po celé Sifce (obé nosné stény)
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Podlaha u obou stén vykazuje estrémni deformace smérem doll. Vodorovné
prasklina podlahy vznikla poklesem nosnych stén do podlozi (nadlimitni

poklesy/sednuti zakladl)
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Trhliny v zadni pravé casti kuzelkdrny - u mechanizace s kuzelky

Plisné a vlhky strop
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s kuzelky

Leva zadni sténa - u mechanizace
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Plesnivé krokve a drevény zaklop v exteriéru
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Trhlina od nerovnomérného sedani n

vV,
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ho objektu v exteréru.
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Z vyse uvedeného prizkumu vyplyva Ze:

Trhliny jsou s nejvétsi pravdépodobnosti zplsobené dest'ovou vodou,
pravdépodobné mélkym zalozenim, nebo zcela nevhodnym zaloZenim objektu.

Dle sdéleni najemnika, objekt byl v historicky opravovan, trhliny se ovseom
objevuji i nadale. Jedna se tedy o neustaleny jev.

Hnily strop je poskozen od vody.

Krokve a nosny systém strechy je z exteriéru vizualné shnily, je proto témer
jiste, ze je konstrukce shnila i v misté krovu. V den obhlidky krov nebyl
zpristupneny. Pro potreby posouzeni ale toto neni pozadovano. Nosné steny
jsou mokré, zcela absentuji hydroizolace.

Nosné stény nespliiuji rovinnost a neni jasné, jakym zplUsobem jsou zaloZeny.

Aktualné se jedna o havarijni stav objektu. Jeho Fadné uzivani je do ostranéni
zavad omezeno.

S ohledem na zji§tény stav doporutuji v horizontu nejpozdéji 12 mésicd ukonéit
uzivani prostor do doby, nez bude rozhodnuto o opravé konstrukci.

Osadit sadrové terce a béhem uvedené doby 12 més sledovat jejich stav.

V pripadé, Zze by doslo k vytvoreni nové trhliny v terciku, nebo na jiném misté
objektu, prestat objekt okamzité uzivat a zabezpecit ho proti zFiceni
podstojkovanim, sanacnimi pracemi stavebni firmy s patficnymi zkuSenostmi
a vybavenim v kooperaci se statikem.

PFi zatiZeni stfechy snéhem nelze objekt jakkoliv uzivat, zakazuji vstup do

objektu, hrozi zriceni konstrukce.
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Pro radné uzivani objektu je nutno zabezpecit:
VARIANTA 1.

1. Radné zaloZeni objektu, pripadné jeho sanaci tak, aby dale nedochazelo
k dal$imu nadlimitnimu sedani objketu (mikropilotdz, zesileni zakladl na
etapy apod.)

2. Zaizolovani nosnych stén proti vodé a zemni vlhkosti (doporucuji pred
samotnou izolaci zpracovat radonovy pruzkum a na zakladé vysledku
méreni, zvolit vhodny zpUsob izolace.

3. Zaizolovani podlah proti vodé a zemni vlhkosti (doporucuji pred samotnou
izolaci zpracovat radonovy prizkum a na zakladé vysledku méreni, zvolit
vhodny zplsob izolace.

L. Zrevidovat dest'ovou kanalizaci kolem objektu, je dost mozné, Ze tato je
poskozena a tim padem vyplavuje ze zakladové spary castecky zeminy,
¢imZ zplsobuje nerovnomérné sedani objektu.

5. Odstranéni vSech shnilych casti strechy (krokve, podbiti) a jejich
nahrazeni novymi. OvéFit pritomnost Zelezobetonovych véncl, vzhledem
k vodorovnym frhlinam pod stropem tyto nejspise chybi. Pripadné pak
navrhnout Gpravu stazeni nosnych stén k sobé tak, aby nedoslo k jejich
vychyleni a zriceni. Toto opatfeni doporucuji udélat jesté pred
odstranénim stresni konstrukce.

6. Opravit okapové chodniky kolem objektu.

7. Zapraveni trhlin dle technologickych postupt pro rekonstrukce objektd
(neni obsahem posudku)

8. Po splnéni nutnych oprav udélat v misté trhlin sadrové terciky a objekt
alespon po dobu jednoho roku monitorovat. Dale pak vyhodnotit, jestli se

trhliny rozeviraji dale v case, nebo jsou ustalené.
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OSAZENI SADROVYCH TERCU NA TRHLINU VE STENE

Sadrové terce /sadrové desticky/ se instaluji na zdravé zdivo zbavené omitky,
ocisténé od prachu a nesoudrznych soucasti a mimo mastna nebo neprilnava
mista. Pred aplikaci sadry na zdivo je nutné zdivo zvlhcit, nebot' je
bezpodminecné nutné, aby doslo k dokonalému prilnuti sadry k podkladu po
obou stranach trhliny. Namicha se hustd sadra a pomoci Spachtle se nanese

na zdivo v tloust'ce cca 10mm a zhruba v obdélném tvaru o rozmeéru cca

80x150mm az 100x200mm. DelSi rozmér terce situovat kolmo na trhlinu.

Do desticky se vyryje datum osazeni a identifikacni Cislo desticky, pod kterym

je hodnocena. Datum osazeni a Cislo desticky se zaznamena jako pocatecni
zapis v konfrolnim protokolu. Uprostred desticky je vhodné vyznacit rysku,

kterd usnadni méfFeni a vyhodnocovani novych pohybl trhliny.
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Postup osazeni teréu:

v misté terciku osekat omitku az na zdravou cihlu v plose cca 20x20cm, misto
zbavit prachu a nesoudrznych casti

pripravit hustou sadru, navlhcit zdivo a spachtli vymodelovat na zdivu sadrovy
tercik rozmeru cca 80x160mm az 100x200mm, tloust'’ky cca 10mm

do terciku vyryt datum osazeni a identifikacni Cislo terce

nafotit a provést prvotni zaznam do kontrolniho protokolu

Pravidelnd kontrola sadrovych teréd

Terce je nutné v pravidelnych intervalech kontrolovat. Doporucuji 1x mésicné. Po
dobu jednoho roku.

Pokud se v ferci objevi vlasova trhlinka, zméri se jeji sirka a zaznamena se
datum a sirka do protokolu. V pripadé, ze dojde k uvolnéni sadroveé
desticky od podkladu, nebo je desticka poskozena tak, Ze jiz neni mozné
dalsi méreni velikosti trhliny, musi byt v jeji blizkosti osazena desticka
nova.

Sledované a zaznamenané vysledky je nutné prdbézné vyhodnocovat a
operativné resit. Protokol o méreni pohybu frhlin je pak idealnim podkladem
pro zpracovani statického posudku s navrhem statického zajisténi objektu, a
to at' uz bude probihat samostatne, nebo v ramci celkové rekonstrukce

objekfu.
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Typickym vystupem do konfrolniho protokolu je fotografie terce s prilozenym
pomérnym méritkem. Namérené hodnoty je treba analyzovat z hlediska miry

ovlivnéni teplotou, pribéhu zatéZovani, ¢i stavebni ¢innosti v blizkosti

objekfu.

VARIANTA 2.
Demolice objektu, ktery je davno za horizontem své Zivotnosti.
Je zrejmé, Ze naklady na opravu objektu budou mnohonasobé vyssi nez samotny

objekt demolovat a na jeho misté postavit objekt novy.

Gnor 2025 Ing. Marian Olejnik
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