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Provozné koncepéni studie moznosti Uprav a ndstavby

stdvajiciho bytového pavla¢ového domu Vdaclavskd 7 v Brné.

Identifikace

01



Stdvagjici stav: Vymeéry - HPP

o ) . ) ; ) . . .. Podlazi ¢.m.  Nazev mistnosti m2
Stdavajici bytovy dim s obchodnim parterem Vdclavskd 7 je tfipodlazni,
nepodsklepeny se sedlovou stiechou bez vyuziti. Pristup do bytl je pres hlavni togité NP ,
schodisté a ddle pak pres ocelovo dievéné vykonzolované pavilace. Dvir objektu je s 1.2 Nebytovy prostor 1 52,7
1 . pakp Y P : ) J 7.8 Nebytovy prostor 2 89,4
ulici propojen prujezdem. 1.C___ Zazemi domu 59,9
7D Sklepni kdje 46,1
. . 7 . ’ 7 . v ’ . , 2
Objekt je z druhé poloviny 19. stoleti. Nosné konstrukce jsou zdéné cihelné, stropy NP 2481 m
nad l‘.NP jsou C|belvne l(le,nut?. lStlropy 'nod. 2NP a B.NP jsou trqmove 'polospollne. TA  Byi2A %38
Krov je vaznicovy dfevény. Stfesni krytina je plechovd falcovand z pozinkovaného 2B Byt 2B 34,9
plechu. 2.C___Byt2C 29,1
2.0 Byt2D 66,2
) 5 o o ) 2E__ BytoE 23,0
V bytovém domé se dnes nachdzi 5 bytovych jednotek a 3 nebytoveé prostory. 2F Byt oF 26,9
216,8 m?
3.NP
. 3A __ Byt3A 38,2
Navrh: 3.8 Byt 3B 35,6
3.C Byt 3C 29,8
Narzené fesSeni vychdzi ze stdvajiciho provozniho schématu. Ndstavba je stdle feSena 3D Byt3D 67.5
jako pavlacovy ddm, avsak s ohledem na Pozdrné bezpecnostni pozadavky jsou gE Sﬁgg gg';
pavlace doplnény druhym schodistém aby byly umoznény dva sméry uniku. Zdaroven 222.6 M2
budou s ohledem na bezbariérové feseni pavlac¢e doplnény novym osobnim vytahem.  4.NP
ZA __ Byl4A 40,3
T VY. - . , Ly , 4B Byt4B 37,3
Navrzené dispozi¢ni feSeni vychdzi z pozadavku investora na malometrdzni startovaci 2C Byt4C 3T
byty. VSechny pronajimatelné byty jsou tedy typu 1+kk a jeden pak typu 3+kk. 4D Byt4D 352
Stdvajici nebytovy prostor v 1L.NP napravo od prdjezdu (pfi pohledu z ulice) zdstane 4E  Byt4E 25,7
stavajici. Druhy nebytovy prostor v . LNP bude mirné redukovan. V. 1LNP pak ve =SS L | — 28,0
L, . o, . . , i , , 4.G Spole¢né zazemi bytl 26,8
stdvajicich dispozicich nové vznikne zdzemi bytového domu (prddelna, kotelna, 204.5 e
sklepni kdje a pod.). 5.NP
5A _ Byl 5A 36,5
w . , . v e v . 58 Byt5B 34,4
Nové je uvazovdno s ndstavbou dvou obytnych podlazi na stavajicim tfi podlaznim 5C Byl5C 553
objektu s tim. Ze nejvyssi podlazi bude smérem do ulice feSeno jako "podkrovi" se 5D Byt5D 309
Sikmou uli¢ni fasddou tak, aby byl naplnén pozadavek UP MMB na vyskové S.E  BytSE 77,8
usporadani funkéni plochy. S.F  Zazemi domu 2.4
215,3 m?
1127,4 m?

Dispozice bytovych pater je pak na kazdém patfe doplnéna o spole¢enskou mistnost,
kterd maze fungovat jako misto pro setkdvani v pfipadé, ze by bytovy dim fungoval
jako bydleni pro studenty VS. CELKEM 22 BYTUTYPU 1+kk (GARSONKA)

1BYTTYPU 3+kk S BALKONEM
Ve dvore se pak nachdzi trojice parkovacich stdani pro ndjemniky nebytovych prostor.

Ve dvore je pak drobnéjsi pobytovd zahrada pro ndjemniky a krytd stani na jizdni kola.

Textovd ¢dst



Uzemni plan mésta Brna

Stav: plocha stabilizovand .iﬁE : ‘ D
Kéd plochy: SuU ' VA DU o -
Ndzev RZV: smi$ené obytné vieobecné “—’w Dhh B
Struktura zdstavby: kompaktni z @oﬂﬂ—_ e

Vys8kovd uroven zdstavby:6-16 m

Zona: Z2.11 Staré Brno
6.3.2.3 SMISENE OBYTNE VSEOBECNE — SU

Popminky vyuzrmi

« Hlavni je vyuziti pro:
o bydleni;
o obcanské vybaveni vymezené v plochach oznaCenych OV a OK, pricemz objekty pro

maloobchod jsou pripustné s omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy;

o sluzby a nerusici vyrobu;
o sport.

s  Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplniujici hlavni vyuziti.

* Podminéné pripustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plose od 1 500 m? do 5 000 m?,

pokud jsou realizovany v patrovych objektech pri soucasném integrovani parkovani v objektu a jiné

vyuziti, pokud je zachovana polyfunkcnost v plose a vyuziti je slucitelne s vyuzitim navazujiciho Uzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlazi.
* Nepripustné je vyuZiti pro arealy, pro které se vymezuiji plochy obcanského vybaveni jiného (0X).

ZASTOUPENI ZELENE

Minimalni plosne zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukdi intenzivni) v plochach smisenych obytnych
vseobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pricemz nejmeéné
30 % ze stanoveneho minimalniho celkoveho plosného zastoupeni zelené musi byt vzdy na terénu a pokud
vysledny plosny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m2, musi byt pro zelen na terénu vyuzitych
minimalné 16 m? z celkové plochy disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek
nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a Ucelu regulativu.

BUKY

Takto stanovene minimalni plosné zastoupeni zelené neni treba dodrzet v nasleduiicich odiivodnénych Z2.11 Stare Brno

vyjimecnych pripadech: Typ zény Kompaktni méstska zastavba
s pokud by v diisledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka reseni, a to v nasledujicich - zachovavat charakter kompaktnich blokd zastavby
pripadech:

- respektovat jednotnou vyskovou Uroven zastavby, nizsi objekty postupné dostavovat

o Vvplipadé zastavby narozi v blokove zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho plosného
na Uroven charakteristickou v dané ulici

zastoupeni mozné dodrzet, nebot’ by doslo k poruseni urbanistickych pozadavki na vyuzivani

a prostorové usporadani tzemi, nebo - posilovat identitu vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se
o v piipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho plosného zastoupeni mozné zaméenim na kratkodoby pobyt, upfednostiiovat jejich spolegenskou funkci pred
dodrZet, nebot’ by doslo k porudeni urbanistickych pozadavkl na vyuZivani a prostorové individuéIni automobilovou dopravou

usporadani Uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky zastavby,
s u stavebnich zamér ve stavajici kompaktni zastavbé od vyskove Urovné 3 a vyse za soucasného
splnéni nasledujicich podminek:
o navrhované feeni podstatn nenarudi charakter Gzemi a oc_hn_'_anu h°d“_°t obyvatellim nejen prilehlych staveb pfinaseji; vytvareni novych zpevnénych ploch ve
o stfedni konstrukce stavby budou Fedeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto a jejich rozvoj | ynitroblocich na tkor plo$ného zastoupeni zelen& je mozné pouze za (i¢elem rozvoje

- chranit a rozvijet plosné zastoupeni a charakteristické prostorové usporadani zelené
Pozadavky na  |ye ynitroblocich, za Gielem zachovani kvality Zivotniho prostedi a benefitd, které

feseni nenarusuje stfesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty;
u téchto stresnich konstrukci stavby pak postadi zachovat mocnost souvrstvi pro
bylinné a kefove patro.
Kromé vyse uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plosne zastoupeni zelené uplatfiovan
ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
s nastavbu dokoncené stavby, nebo
s stavebni Upravu dokoncené stavby, nebo

s odstranéni stavby a souCasné umisténi nove stavby ¢i o jiné stavebné pravni zasahy pri soucasnem
zachovani zastavéne plochy stavby.

rekreacniho a relaxacniho potencialu, estetickych a kulturnich hodnot v Gzemi
a soucasné s ohledem na podporu adaptacnich a mitigacnich opatfeni pro zménu
klimatu

- rozvijet sidelni zelen ve vefejnych prostranstvich s ohledem na méfitko ulice,
prostorové usporadani uli¢niho prostoru a poskytovani oc¢ekévanych ekosystémovych
sluzeb

- chranit a rozvijet nabrezi feky Svratky, zpfistupfiovat koryto reky

UP MMB
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Byt 2D .
66,16 m? — o
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Byt 3D
67,54 m?

Byt 3C
29,77 m?
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Byt4D — T
3538 m2

~

Byt4C
31,08 m2

Byt 4B
37,26 m?

Byt 4A
40,34 m?

Pddorys 4.NP - navrh 1100 11



Byt5D —

3092m2

~

Byt5C

26,23 m?

Byt 5B
34,41 m?2

Byt 5A
36,54 m?

Pddorys S.NP - ndavrh 12100
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(RIMSY) DLE UP

+16.000

|

SOUSEDNI OBJEKT VACLAVSKA 23215
SOUSEDNI OBJEKT VACLAVSKA 221/

Pohled severni (uli¢ni) pGvodni 1100 13
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Koncepce pozdrné bezpe&nostniho feseni

Kategorie stavby: 1.

TFida vyuziti: treti tfida vyuziti
Zména stavby: 2

Pozarni vyska objektu: 13,95m

Pfedmétem této koncepce PBR jsou stavebni Upravy bytového domu Vdclavskd 7, Brno. Jednd se o stdvajici bytovy dim s obchodnim
parterem s 3 nadzemnimi podlazimi a nevyuzivanou pudou. Dim md do bytovychjednotek pfistupy jednak ze stdvajiciho schodisté, ale
také pres pavlace pfi dvornich fasdddch objektu. Paviace jsou umistény ve 2NP a 3.NP.

Nové je navrhovdana dvoupodlazni ndstavba (4.NP a S.NP), ve které jsou umistény byty. Pavlace jsou doplnény novym schodistém pro
zqjisténi druhého sméru Uniku a také novym osobnim neevakuaénim vytahem.

V domé se budou nachdzet bytovéjednotky primarné v charakteru 1+kk, ale v 5.NP se bude nachdzet jeden byt v charakteru 3+kk. V
prizemi domu zidstanou zachovdny dvé obchodni jednotky. Ve dvornim kfidle pak technické zazemi a sklepni kdje pro ndjemniky bytd.

Ve dvore se nachdzi 3 parkovaci stdni, které kdyby bylo zastfe$eno, nemusi byt z pohledu PBR posuzovdno. Pri vétéim po&tu parkovacich
stdni nez 3 by vSak pfipadné zastfeSeni muselo byt posouzeno.

Hlavni schodisté byla padvodné NUC, nové bude CCHUC. Toto schodiété bude na kazdém podlazi vétrdno oknem &i balkonovymi dvefmi o
minimadlni vymére otviravé ¢asti 1,5m2. Na kazdém podlazi schodisté bude umistén pozarni hydrant.

Venkovni konstrukce pavla¢i a otevieného schodisté budou s odolnosti 15 minut.

Stavba je nové délena do pozdrnich usekl (byty, technické mistnosti a pod.). Chodby u bytd B-D budou ve vSech podlazich feseny jako
pozdrni Usek bez pozdrniho zatizeni, bez hoflavych ndbytkd a pod.

Objekt bude vybaven fotovoltaickou elektrdrnou na pultovych stfechdch smérem do dvora. Mistnost pro ovliddani fotovoltaiky,pfipadné pro
baterie bude umisténa v 5.NP a bude tvofit s fotovoltaickou elektrarnou samostatny pozdrni isek. Fotovoltaickdelektrarna bude mit
priblizny vykon 23kW. Jeji realizace bude samoziejmé odvisld od podminek sprdvce technické infrastruktury.

Objekt bude vybaven ndsledujicim PBZ: nouzové osvétleni, autonomni pozdrni ¢idla. Ostatni PBZ se nepozaduiji.

Stavebni konstrukce:  Obvodové a vnitini nosné stény jsou cihelné
Strop nad 1.NP je feSeny jako cihelnd klenba
Stropy nad 2.NP a 3.NP jsou stdvajici dfevéné polospalné stropy doplnéné SDK podhledy
Strop nad 4.NP je nové fesen jako ocelobetonovy (vdlcované profily +trpézové plechy +betonovd deska)
Krov nad 5.NP je feSeny jako kombinace ocelové a dfevéné konstrukce s SDK podhledy
Pavlace jsou feSeny jako ocelo dfevéné nebo betonové, s podhledem a celkovou pozdrni odolnosti 15min.
Vytahovad Sachta je feSena jako betonovd omitnuta
Nové venkovni schodisté je feSeno jako ocelovd konstrukce s lehkym plastém. Nebude generovat pozdrné
nebezpedny prostor.

KONCEPCE POZARNE-BEZPECNOSTNIHO RESENI 16



MUCKA VESELY ARCHITEKTI

Do vnitfniho dvora jsou orientovdna nékterd okna objektu DPS Kfidlovickd 13. PBR bylo poskytnuto vlastnikem objektu (Statutdrni mésto
Brno). Okno v 1L.NP usti z provétravané CHUC-B, tedy negeneruje pozdrné nebezpecny prostor a neohrozuje tim pfilehlé schodisté. Okna
ve 2NP-4.NP vedou z NUC bez pozdrniho zatiZzeni, tedy také negeneruji pozarné nebezpelny prostor.

PUDORYS 1.NP - Kfidlovickd 13, PBR, Miroslava Michdlkovd, 01/2013 SITUACE - Kridlovickd 13, PBR, Miroslava Michdlkovd, 01/2013
. Okng orientované do prostoru dvora domp Vdclavsk
/,—E— ‘‘‘‘‘‘‘ I R B RN 7 lewi |
7 B =CHUC B 1 N6l
8 il 15 N14- i > 278 D 4 1
/A s N1.3-11 =y ‘T'Ziil 5 P
/\ ‘‘‘‘‘ 3 G3 G4 G5 G6 G7 G8 ﬁ " IEE: " .3 I B PK!_ 4 o o
7. 116 O O O O | B A 1.04 | !W "" 1.07
/ N1.7-I 1z [ Ll 2o ) o
f (& O s e % L‘_N‘LZ-‘I ol A G T o
I REI15 §
1 N1 1A il o) - 1N1:1“o_ | 2
RE\3%9 ' PK « 1=
| 5 i » B2 Aw.w i 7”== : g g
| G N 1oz |d | B s gl
= = T | 2 L

PUDORYS 2.NP-4NP - Kfidlovickd 13, PBR, Miroslava Michdlkovd, 01/2013

Okna orientovana do prostoru dvora domu Vdéclavska 7
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i\<i/\'nikové dvefe min. 800mm se snizenym prahem ! |

o T A |

A | vrata dvoukfidla N | bez vrat - prijezd je pozarné

! I i/ pokud budou nova, tak budou soucasti T soucast venkovniho prostoru
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