C. J.: MCBS/2025/0244722/KOPD

SMLOUVA O DILO

uzaviena podle ustanoveni § 2586 a nasl. zak. ¢. 89/2012, obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist

1. Smluvni strany

Objednatel:  Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied

Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto
Doruc€ovaci adresa: Dominikanska 264/2, 601 69 Brno

Zastoupeny: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo uétu: 43-8044220247/0100

Ve vécech technickych je opravnén jednat:
e povéfeni zaméstnanci Odboru investiéniho a spravy bytovych domi UMC Brno-stied,
Dominikanska 2, Brno, tel. 542 526 715, e-mail: podatelna.stred@brno.cz
¢ technicky dozor stavebnika (dale jen ,TDS")

Zhotovitel: Stavby BosSovice s.r.o.
Brnénska 457/23
69172 Klobouky u Brna

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddile C,
vloZka 92261

Zastoupeny: Renatou Neumanovou, jednatelkou

ICO: 04851382

DIC: CZ04851382

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo uétu: 1687043000/2700

Tel. kontakt:

E-mail:

Zhotovitel uréuje stavbyvedoucim na stavbé:
Jmeéno a pfijmeni:

Cislo autorizace stavbyvedouciho:
tel.:

e-mail:

Vymezeni pojmi a zkratek:

Objednatelem se rozumi subjekt, ktery je objednatelem stavby, stavebnikem podle zak. ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zakona, a zaroven zadavatelem dle zak. & 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Zhotovitelem stavby se rozumi subjekt, ktery bude na zakladé smlouvy o dilo s Objednatelem
realizovat dilo (stavbu).
Stavba popf. oznacena jako ,dilo* se rozumi stavba, ktera bude pfedmétem smlouvy o dilo.

TDS je technicky dozor stavebnika a je dozorem vykonavanym zastupcem stavebnika nad
provadénim stavby a ekonomickou strankou vystavby.

Stavbyvedoucim je fyzicka osoba, ktera zabezpecuje odborné vedeni provadéni stavby a ma pro tuto
¢innost opravnéni podle zvlastniho pravniho pfedpisu — zak. €. 360/1992 Sb., autorizacniho zakona,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



2. Rozsah predmétu smlouvy
Rozsah pfedmétu smlouvy

2.1

211,

2.1.5.

Pfedmé&tem smlouvy a téchto obchodnich podminek je zhotoveni stavby:

»Oprava bytu Pofi€i 37, byt €. 1 a Pofici 39, byt ¢. 7«

v rozsahu vymezeném zadavaci dokumentaci uvefejnénou na profilu zadavatele, ktera
byla podkladem pro zpracovani nabidky zhotovitele ze dne 14.12.2025 pfedlozené
objednateli zhotovitelem jako uchazeéem v zadavacim fizeni, na zakladé jehoz vysledku
byla uzaviena smlouva o dilo, v souladu s ustanovenimi této smlouvy a pokyny
objednatele (dale jen “dilo®). Dilem se rozumi stavebni prace, dodavky a sluzby provedené
za Ucelem oprav vySe uvedenych bytl dle pozadavku v pfiloze €. 1 této smlouvy (metoda
Design & Build).

Zhotovitel se zavazuje k provedeni dila specifikovaného v ¢l. 2.1.1. této smlouvy a
objednatel se zavazuje zaplatit mu za to cenu, specifikovanou v ¢l. 4 této smlouvy.
Zavazek zhotovitele provést dilo bude splnén jeho fadnym pfedanim objednateli, bez
jakychkoliv vad a nedodélku.

Zhotovenim stavby se rozumi Upiné, funkéni a bezvadné provedeni vSech stavebnich a
montaznich praci, véetné dodavek potfebnych materiall a zafizeni nezbytnych pro fadné
dokonceni dila. Dale provedeni vSech Cinnosti souvisejicich s dodavkou stavebnich a
montaznich praci, jejichz provedeni je pro fadné dokon&eni dila nezbytné (napf. zafizeni
stavenisté, zabor prostranstvi, bezpeénostni opatfeni, provedeni revizi, rGzna odborna
posouzeni a vyjadreni, konzultace s Odborem pamatkové péce MMB, NPU, vyfizeni
povoleni zvlastniho uzivani komunikace, apod.) v€etné koordina¢ni a kompletacni ¢innosti
celé stavby. Nedilnou soucasti dila je také pfedani dokladové &asti dila.

Mimo vSechny definované &innosti patfi do dodavky stavby i nasledujici prace a ¢innosti:

2.1.5.1. zajisténi vSech nezbytnych prizkumu nutnych pro fadné provadéni a dokonceni

dila,

2.1.5.2. zajisténi a provedeni vSech opatfeni organizacniho a stavebné technologického

charakteru k Fadnému provedeni dila, zejména pak zajisténi bezpecného provozu
v domé z pohledu ochrany zdravi vSech osob, které se budou v domé nachazet

2.1.5.3. zajisténi a provedeni véech nutnych zkousek dle CSN (pfipadné jinych norem

vztahujicich se k provadénému dilu v€etné pofizeni protokolll a revizi k uvedeni
do provozu),

2.1.54. Zfizeni a odstranéni zafizeni stavenis§té véetné napojeni na inzenyrské sité, a to

vCetné poplatk(i za spotfebované energie (doklady o zaplaceni budou po Uplném
dokonceni dila pfedany objednateli),

2.1.5.5. odvoz a uloZeni vybouranych hmot a stavebni suti na skladku v€etné poplatku za

uskladnéni v souladu s ustanovenimi zakona o odpadech, dolozZeni likvidace
(vazni listky, danové doklady)

2.1.5.6. uvedeni vSech povrchi dotéenych stavbou do puvodniho stavu (komunikace,

chodniky, zelef, pfikopy, propustky apod.), v€etné Uklidu vSech povrchu a
zafizeni interiéru, které byly v pribéhu provadénych praci znecistény,

2.1.5.7. zhotoveni dokumentace skutecného provedeni dila vCetné fotodokumentace

(dispozice, veskeré skryté instalace atd.); dokumentace bude pfedana ve dvojim
vyhotoveni v listinné i jednou v elektronické podobé (formaty elektronické podoby
budou *.DWG, tak i *. PDF), elektronickd podoba bude uloZzena na cloudovém
ulozisti (pfistup na cloud poskytne objednatel). U vypoétu podlahové plochy
postupovat v souladu s nafizenim vlady €. 366/2016 Sb., dale bude uvedena
uzitna plocha prostoru (dle metodiky objednatele). Ob& uvedené plochy budou
zakresleny v elektronické podobé pomoci usecek (ve forméatu dwg) pro kazdy druh
plochy v samostatné vrstvé.

2.1.5.8. zpracovani planu bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,

prostfednictvim koordinatora BOZP a dle pozadavkud stanovenych v §15 zakona
€. 309/2006 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpist, pokud je podle tohoto zakona
vyzadovan, a jeho pfedani objednateli dle ¢l. 8.2. této smlouvy,

2.1.5.9. predkladani vzorkd materialt a vyrobka ur¢enych pro osazeni ¢i zabudovani

do stavby k odsouhlaseni TDS do 3 tydnl od predani stavenisté,

2.1.5.10. celkovy uklid stavby, stavenisté a okoli stavenisté pfed pfedanim a prevzetim.

Celkovy uklid pfed pfedanim dila, pfipadné pfed pfedanim jednotlivé
predavanych objektl, zahrnuje kompletni a Uplné vycisténi stavby, stavenisté a
okoli stavenisté pfed pfedanim a pfevzetim a to v takovém rozsahu, ktery umozni
okamZité uzivani bez provadéni jakéhokoliv dal$iho uklidu ze strany objednatele.
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Soucasti uklidu je i uklid okolnich ploch a komunikaci. Uvedeni okoli stavby do
stavu pfed zahajenim realizace (u ploch a komunikaci, které nejsou projektem
feseny).

2.1.511. Pokud budou vramci oprav dotéeny rozvody plynuvrozsahu vymezeném
zadanim nebo budou odstrafiovany zavady na rozvodu plynu, je soucasti plnéni
zajisténi projektové dokumentace (PD) a revizni zpravy v¢. tlakovych zkousek.

2.1.5.12. S ohledem na uvedené terminy je nutné dobfe zkoordinovat stavebni prace a
jednotlivé profese u provadécich praci a pfizplsobit technologické postupy.
Zejména vybér vhodnych materialll a zajistit okolni podminky (temperovani,
vétrani, vysouseni).

2.1.5.13. Soucasti pfedani dila je i pfipojeni k odbéru energii (elektro) — byty budou ke
dni pfedani stavby pfipojen k odbéru energii a vSechny zafizovaci pfedméty,
které jsou na téchto energiich zavislé, budou zprovoznény a vyzkouSeny.
Zhotovitel pfeda Objednateli minimalné 3 tydny pred dokonéenim dila dle ¢l.
3.2.1. revize a tlakové zkousky potifebné k zajisténi smluv s dodavateli energii
a osazeni fakturaCnich méfidel. Objednatel poskytne Zhotoviteli nezbytnou
souCinnost (napf. uzavieni smluv o dodavce a o pfipojeni k distribuéni
soustavé).

2.1.6. P¥i provadéni dila budou dodrzeny vSechny platné zakony, vyhlaska a normy v platném
znéni vztahujici se k pfedmétu plnéni, napf. CSN 73 0540-2 (Tepelna ochrana budov),
CSN 73 3610 (Klempifské konstrukce), CSN 73 2901 (Provadéni vngjSich
tepelng&izolaénich kompozitnich systéma (ETICS), CSN 73 2902 (Vné&jsi tepelngizolaéni
kompozitni systémy - spojeni ETICS s podkladem), CSN 73 0802 ed. 2 (Pozarni
bezpednost staveb - Nevyrobni objekty), CSN 73 0834 (Pozarni bezpedénost staveb -
Zmény staveb), CSN 73 0833 (Pozarni bezpeénost staveb - Budovy pro bydleni a
ubytovani), CSN 73 0810 (Pozarni bezpednost staveb - Spoledna ustanoveni).

Kvalita provedenych konstrukci je definovana meznimi odchylkami uvedenymi
v nasledujicich normach. Jejich nedodrzeni opravriuje Objednatele pozadovat vyménu Ci
opravu téchto konstrukci, aby byly odchylky splnény, popf. mize Objednatel pozadovat
slevu za takto provedené prace ve vySi max. 30% z nakladd na polozky souvisejici
s danou vadou.

Kontrola obkladt a dlazeb podle CSN 73 3450

Kontrola dlazeb a dal$ich povrch(i podlah podle CSN 74 4505

Kontrola omitek podle CSN EN 13914-2 — pozadovana tfida 3 a lepsi.

Kvalitu provedenych praci dolozi Zhotovitel protokolem o provedeném méfeni v souladu
s vySe uvedenymi normami.

2.1.7. Zhotovitel prohladuje, Zze se v plném rozsahu seznamil s rozsahem a povahou jim
provadéného dila, ze jsou mu znamy veSkeré technické, kvalitativni a jiné podminky
nezbytné krealizaci dila a prohlaSuje, Ze jeho zastupci na stavb& jsou osoby
s prokazatelnou odbornou kvalifikaci odpovidajici pfedmétu dila.

2.1.8. Zhotovitel dale prohladuje, Ze je na zakladé svych podnikatelskych opravnéni a dle jinych
opravnéni opravnén a schopen zhotovit dilo v pozadovaném rozsahu, kvalité a terminu,
a je k tomu vybaven potfebnymi materialnimi, technickymi a organizanimi prostfedky.

2.1.9. Zhotovitel zajisti kladeCské listy, k obkladim a dlazbé, které predlozi ke schvaleni
objednateli pfed zahajenim praci na lepeni obkladl nebo dlazby.

2.1.10. Zhotovitel prohlasuje, Zze povinnosti vyplyvajici z této smlouvy byly zohlednény v cenové
nabidce.

3. Terminy a misto plnéni
3.1. Termin zahajeni
3.1.1. Zhotovitel je povinen zahajit prace na dile a fadné v nich pokracovat nejpozdéji do 2 dnd
ode dne protokolarniho pfedani stavenisté, které bude pfedano dle €&l. 6.1. této smlouvy.

3.2. Termin dokon&eni
3.2.1. Zhotovitel je povinen dokonéit prace na dile v terminu nejpozdéji do 3 mésict
od piedani stavenisté.

Termin pfedani stavenisté je pro vSechny byty shodny, uvedené terminy dokonéeni se
tedy poéitaji od stejného dne.

Termin dokond&eni praci |ze prodlouzit na zakladé dohody smluvnich stran dodatkem k této
smlouveé a to pouze za predpokladu, ze:
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3.3.

4,

4.1,

nastanou nepfedvidatelné skuteCnosti, které povedou ke vzniku dodatenych
nepfedvidatelnych stavebnich praci a ztechnologického hlediska také k nutnosti
prodlouzit termin pInéni,

nastanou nepfedvidatelné skute€nosti, které si vyzadaji pferuseni praci.

i pfes v€asné objednani vyplni otvorli nebudou tyto dodany subdodavatelem vcas a
nebude mozné je osadit tak, aby mohly byt prace dokoneny ve stanoveném terminu.
Za v€asné objednani se povazZuje pisemna objednavka zaslana subdodavateli
nejpozdéji do 2 tydn(i od pfedani stavenisté. V tomto pfipadé je mozné posunout termin
plnéni o max. jeden mésic. Jedna se o vyhrazenou zménu zavazku dle § 100 z.¢C.
134/2016 (Zakon o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu), kterou
si smluvni strany odsouhlasi zapisem do stavebniho deniku a neni nutno k tomuto
uzavirat dodatek v pisemné podobé.

3.2.2. Zhotovitel je povinen pfedat dokon¢ené dilo objednateli v terminu sjednaném dle odst.
3.2.1. této smlouvy.

3.2.3. PreruSeni praci je mozné za pfedpokladu, ze aktualni klimatické podminky nedovoluji
provadéni praci s pouzitym materidlem dle pfislusného technologického postupu.
Zhotovitel je povinen vyuzit pfisady umoznujici prace i v nizich teplotach, je-li to mozné.
PferuSeni praci musi odsouhlasit zastupce objednatele a musi byt proveden zapis do
stavebniho deniku. V zapisu musi byt uvedena teplota pozadovana pro provadéni praci a
teploty namérené v dany den.

O dobu, po kterou budou preruseny prace podle tohoto odstavce, se prodluzuje termin
sjednany dle odst. 3.2.1. této smlouvy.
Z duvodu preruseni praci dle tohoto odstavce nelze navysit cenu dila.

3.2.4. Objednatel (popf. TDS) je opravnén prerusit stavebni prace ze zavaznych dudvodl na
strané objednatele (v&. pferuSeni po dobu Véanoc), nejdéle vSak na dobu 4 tydna.
O pferuseni a nasledném zahajeni praci se provede zapis do stavebniho deniku
s uvedenim davodu pro preruseni. Po dobu pferuSeni praci dle tohoto odstavce se
sjednané lhaty a sjednané terminy automaticky prodluzuji, nejvySe vSak o c¢as
odpovidajici ¢asu preruSeni praci. Do prodlouzeni sjednanych Ihit a termind se
zapoditava i den, ve kterém doslo k pferuseni praci, i den, kdy byly prace opét povoleny.

Misto pInéni
3.3.1. Mistem pInéni je:
Brno — Pofi¢i 646/37, parc. €. 1617, k.U. Staré Brno
Brno — Pofici 647/39, parc. €. 1616, k.U. Staré Brno
Cena dila a podminky pro zménu sjednané ceny
VySe sjednané ceny
4.1.1. Smluvni pevna cena dila, jehoZ pfedmét a rozsah jsou vymezeny v &l. 2 této smlouvy, se

sjednava dohodou smluvnich stran jako cena nejvySe pfipustna ve vysi:

Soupis dil€ich oprav vé. dil€ich cen:

a) Porici 37, byt ¢. 1 685.000,00 K& bez DPH (snizena sazba)
b) Porici 39, byt €. 7 385.000,00 K¢ bez DPH (snizena sazba)
Celkova cena dila bez DPH 1.070.000,00 K¢

DPH (snizena sazba, 12 %) 128.400,00 K¢

Celkova cena dila vé. DPH 1.198.400,00 K¢

Smluvni pevna cena dila byla stanovena nabidkou uchazeée v ramci zadavaciho fizeni, a to
podle zadavaci dokumentace a této smlouvy. Cena zahrnuje veSkeré naklady zhotovitele nutné
k uplnému dokoné&eni a pfedani dila.

Pevnou cenou se rozumi cena maximalni a je neprekrocitelna. Veskera rizika s pfipadnymi
vicepracemi na sebe prebira zhotovitel, timto se rozumi, ze Zhotovitel na sebe pfebira tzv.
nebezpeli zmeény okolnosti dle § 2620, odst. 2 véta druha z.€. 89/2012 Sb,, obanského
zakoniku.

4.1.2.

Sjednana cena obsahuje veskeré naklady a zisk zhotovitele nezbytné k fadnému,
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uplnému a v€asnému provedeni dila. Soulasti sjednané ceny jsou veSkeré prace
a dodavky, poplatky a jiné naklady nezbytné pro fadnou a uplnou realizaci dila a spInéni
veskerych povinnosti zhotovitele podle této smlouvy. Cena obsahuje i naklady zhotovitele
nutné pro vybudovani, provoz a demontaz zafizeni staveni$té a obsahuje rovnéz i
zvySené naklady vzniklé vyvojem cen vstupnich nékladu, a to az do doby Uplného
dokongeni dila bez jakychkoliv vad a nedodélk(l. Ve smluvni cené jsou zahrnuty veskeré
naklady zhotovitele vzniklé pfi provadéni dila nebo v souvislosti s nim.

4.1.3. Na vysi smluvni ceny nema vliv zména cen materialll, technologii, sluzeb ani cenovych
predpisu (netyka se vySe DPH). Zhotovitel neni opravnén domahat se z téchto divod
jakéhokoli zvyseni sjednané ceny.

4.1.4. Zhotovitel prohlaSuje, Ze si prohlédl misto provadéni dila a seznamil se se vSemi
okolnostmi, které maji vliv na stanoveni ceny dila.

4.1.5. P¥i preruSeni praci z klimatickych davod(, nelze navySovat cenu dila v navaznosti na toto
preruseni.

4.2. Podminky pro zménu ceny

4.2.1. Sjednana cena je cenou nejvyse pfipustnou.

4.2.2. V pfipadé, Zze se vyskytnou natolik zavazné skute¢nosti (napf. vady a poruchy
v konstrukénim systému), jez nebylo mozné s vynaloZzenim veSkeré odborné péce
predvidat, bude tato skuteénost feSena po vzajemné dohodé smluvnich stran samostatné
dodatkem ¢&i objednavkou, a to za podminky, ze nepljde o celkovou zménu vefejné
zakazky. Za téchto podminek se bude jednat o vyhrazenou zménu zavazku dle § 100
odst. 1 zak. €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.

4.2.3. Zména sjednané ceny je dale mozna v pfipadé zmeény sazby a vySe DPH, a to pouze ve

vysi odpovidajici této zméné.

5. Platebni podminky
5.1. Zalohy

5.1.1.

Objednatel neposkytne zhotoviteli zalohu.

5.2. Postup plateb

5.2.1.

Cena za dilo bude uhrazena formou dil¢ich faktur, které budou odpovidat skutec¢né
provedenym ucelenym pracim (oddilim) za kazdy byt v pfisluSném kalendarnim mésici.
DUZP (datum uskuteénéni zdanitelného pInéni) pro kazdy dokonceny oddil praci je den
predani a pfevzeti uvedeny v pfedavacim protokolu.

Jednotlivé ucelené prace (oddily) v byté a vySe pomérné &astky, ktera bude za tyto prace
uhrazena, je dana nasledovné:

a) dokonceni elektroinstalace vé. ... 10 % z celkové Castky za opravu bytu
doloZeni revizni zpravy
(bez svitidel a bez krytek zasuvek a vypinacl)

b) dokon€eni ZTI v€. tlakovych zkouSek  .............. 10 % z celkové Castky za opravu bytu

c) dokonleni vytapéni v&. uvedenido ... 10 % z celkové Castky za opravu bytu
provozu a topné zkousky

d) dokon¢eni bouracich praci ... 10 % z celkové Castky za opravu bytu

e) dokonceni skladby podlah bez finalni ~ .............. 20 % z celkové Castky za opravu bytu
naslapné vrstvy

f) findlni oprava omitek bez vymalby ... 15 % z celkové €astky za opravu bytu

g) dokonceni SDK podhledd ... 5 % z celkové Castky za opravu bytu

Po protokolarnim pfedani a prevzeti celého dila Ize fakturovat zbylou ¢ast ceny dila, ale v souladu
s €lankem 5.3 této Smlouvy.

5.2.2.

Zhotovitel predlozi TDS vzdy nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho kalendainiho mésice
soupis (rozsah) skute&né provedenych praci za uplynuly kalendaini mésic ocenény v
souladu se zpusobem stanovenym v této smlouvé. Objednatel (TDS) je povinen se k
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5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

tomuto soupisu vyjadfit nejpozdéji do 3 pracovnich dni ode dne jeho obdrzeni. Po
odsouhlaseni soupisu skuteéné provedenych praci vystavi zhotovitel dle tohoto soupisu
dilgi fakturu a nejpozdéji do 10. dne pfisluSného kalendafniho mésice ji odevzda na
podatelnu objednatele (na adrese uvedenou v zahlavi smlouvy). Nedilnou soucasti dil&i
faktury musi byt soupis provedenych praci odsouhlaseny objednatelem (TDS). Bez tohoto
soupisu je faktura neplatna.

Dil&i faktura bude obsahovat tyto udaje:

a. oznaceni a Cislo faktury,

b. nazev, sidlo, ICO, DIC, udaje o zapisu do obchodniho rejstfiku, bankovni spojeni
obou smluvnich stran, uvést adresu odbératele a pfijemce (doru¢ovaci adresu)

Odbératel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

Koneény pfijemce: Statutarni mésto Brno
Méstska ¢ast Brno-stred
Dominikanska 264/2

601 69 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

c. datum vystaveni a IhGtu splatnosti v souladu s touto smlouvou,

d. prfedmeét platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zpusob platby,

e. Uudaje pro dariové ucely - zaklad pro DPH a sazbu DPH a vétu ,Dle § 92a zakona o
dani z pfidané hodnoty, vySi dané je povinen pfiznat platce, pro kterého je toto
plnéni uskute¢néno” — v pfipadé, ze dodavatel bude fakturovat prace podléhajici
rezimu pfeneseni danoveé povinnosti

f. Cislo smlouvy a nazev dila,

g. vysSe zadrzného

h. razitko a podpis zhotovitele.

Fakturaci bude uhrazena cena dila az do vyse 90% ze sjednané ceny bez DPH uvedené
v €l. 4 této smlouvy.

Datum uskute€néni zdanitelného pInéni je den pfedani a pfevzeti uvedeny v pfedavacim
protokolu.

5.3. Zadrzné (pozastavka)

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Castka rovnajici se 10% z celkové sjednané ceny bez DPH slouZi jako zadrzné, které
bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli aZz po Uspé&Sném protokolarnim pFedani
a prevzeti dila resp. bez vad a nedodélku.

V pfipadé, ze opraveny byt pfeda Zhotovitel Objednateli bez vad a nedodélk(i, uhradi
Zhotovitel sjednanou cenu v plné vysi.

Pokud objednatel pfevezme dilo, na némz se vyskytuji vady ¢i nedodélky, bude zadrzné
uhrazeno az po odstranéni posledniho z nich.

Zadrzné bude uhrazeno objednatelem zhotoviteli na zakladé pisemné zadosti zhotovitele
se splatnosti 20 dnu od doru€eni zadosti.

PFipadné smluvni pokuty (sankce) uplatnéné v prabéhu pinéni, nebo pfi dokoncovani dila
(termin pInéni, vady a nedodélky atd.) budou zapoéteny oproti zadrznému. Vyplacené
zadrzné tedy bude jiZ poniZeno o uplatnéné sankce.

V pfipadé, Ze uplatnéné smluvni pokuty (sankce) budou vy3Si nez hodnota zadrzného,
bude ¢&ast smluvnich pokut (sankci) pfesahujici hodnotu zadrZzného uplatfiovana
samostatné pisemnou vyzvou s uvedenim data splatnosti.

54. Lhity splatnosti

5.4.1.

54.2.

5.4.3.

Objednatel je povinen uhradit fakturu zhotovitele nejpozdéji do 20 dnd ode dne
nasledujiciho po dni doruceni faktury. Stejna lhata plati i pro thradu zadrzného.

Dnem zaplaceni se rozumi den odepsani fakturované ¢&astky z bankovniho uctu
objednatele ve prospéch bankovniho Uctu zhotovitele.

V pfipadé, ze faktura bude obsahovat nespravné nebo neuplné Udaje, je objednatel
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opravnén fakturu vrétit zhotoviteli do data jeji smluvni splatnosti. Zhotovitel podle
charakteru nedostatkd fakturu opravi, nebo vystavi novou. Po doru€eni bezchybné faktury
objednateli pocina bézet doba splatnosti od po&atku. Opravena faktura musi byt doru¢ena
nejpozdéji do 13. dne pfislusného kalendafniho mésice.

5.5. Pfeneseni danové povinnosti
5.5.1. Dodavatel se pfi vystavovani dafiovych dokladi zavazuje, Ze bude postupovat v souladu
s ust. §92a a §92e zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.
5.5.2. Objednatel prohlasuje, Ze pInéni dle smlouvy bude pouzito v souvislosti s jeho
ekonomickou ¢innosti a plnéni tak podléha rezimu pfeneseni dafiové povinnosti.
5.6. PInéni financnich zavazkud vuci poddodavatelim

Zhotovitel se zavazuje fadné a v€as plnit financni zavazky viéi svym poddodavateltm,
kdy za fadné a v€asné plnéni se povazuje plné uhrazeni poddodavatelem vystavenych
faktur za plnéni poskytnuta k plnéni vefejné zakazky, a to vzdy do 5 pracovnich dnu od
obdrzeni platby ze strany objednatele za konkrétni plnéni.

6. Staveniste
6.1. Pfedani a prevzeti stavenisté

6.1.1. Stavenisté bude pfedano objednatelem (TDS) zhotoviteli (stavbyvedoucimu dle ¢l. 7.3.3
této smlouvy) do 5 pracovnich dnd od uverejnéni této smlouvy v registru smiuv.
Dnem prevzeti staveni$té prebira zhotovitel odpovédnost za veskeré $kody zplisobené na
majetku €i zdravi v souvislosti s pfedmétem zakazky do doby pfedani hotového dila
objednateli.
O predani a prevzeti stavenisté vyhotovi objednatel pisemny protokol, ktery obé strany
podepisi (za objednatele TDS a za zhotovitele stavbyvedouci).

6.1.2. Vsouladu s ¢&l. 6.1.1. termin pro pfedani stavenisté stanovi objednatel. Termin (datum,
misto, €as) bude sdélen zhotoviteli na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Zhotovitel je povinen stavenisté prevzit. Pokud se zhotovitel (stavbyvedouci)
k pfevzeti stavenisté nedostavi nebo staveni§té neprevezme, mizZe objednatel udélit
zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i zapoc¢aty den prodleni.

6.2. Vyklizeni stavenisté
6.2.1. Zhotovitel je povinen nejpozdé&ji ke dni pfedani a pfevzeti dila stavenisté zcela vyklidit,
jinak je objednatel opravnén prevzeti dila odmitnout.

6.3 Prohlidky bytt
6.3.1. V pfipadé, Zze v domé, ktery je pfedmétem opravy (misto plnéni), budou probihat prohlidky
volnych byt (nabizenych k pronajmu) z drovné spravce domu, je zhotovitel dle pokynu
TDS pferusit na nezbytné nutnou dobu (max. 1 hodinu) probihajici opravy a zpfistupnit
prostory k prohlidce.

7. Stavebni denik
7.1. Povinnost vést elektronicky stavebni denik

7.1.1.  Zhotovitel je povinen vést stavebni denik v souladu s ustanovenim §166 zakona ¢&.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon*)
a pfilohy €. 12 wvyhlasky ¢&. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Zhotovitel
(prostfednictvim autorizované osoby — stavbyvedouciho) vede stavebni denik ode dne
pfedani a pfevzeti stavenidté (v€etné&), a to aZz do dne odstranéni veskerych vad a
nedodélk.

7.1.2. Do stavebniho deniku zapisuje stavbyvedouci veskeré skute€nosti rozhodné pro
provadéni dila, a to zejména €asovy postup praci, odchylky od zadani a jejich divod, dale
klimatické podminky (teplota, poCasi), za kterych byly prace provadény. V pfipadé, Ze jsou
soucasti predmétu dila vyplné otvorq, je nutné provadét zapis o poétech a umisténi vypini
otvort tak, jak budou postupné zabudovavany. Zapisy do stavebniho deniku provadi
stavbyvedouci vzdy v ten den, kdy byly prace provedeny nebo kdy nastaly okolnosti, které
jsou pfedmétem zapisu.

7.1.3. Do elektronického stavebniho deniku bude stavbyvedouci praibézné vkladat
fotodokumentaci z priibéhu stavby za kazdy den, kdy budou provadény prace.

7.1.4. 'V pfipadé neoCekavanych udalosti nebo okolnosti majici zvlastni vyznam pro dal$i postup
stavby pofizuje Zhotovitel i pfislusnou fotodokumentaci, kterd se stane soucasti
stavebniho deniku.
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Zapisem do stavebniho deniku nelze ménit obsah této smlouvy ani nezakladaji narok na
zménu smlouvy.

Ukoly zapsané TDS do elektronického stavebniho deniku a jeho nastroje pro tkoly jsou
plnohodnotnym pokynem TDS dle této smlouvy.

Zhotovitel (stavbyvedouci) je povinen vést stavebni denik elektronicky a za timto ucelem
si elektronicky podpis s pfislusnym certifikatem. Naklady na pronajem platformy
elektronického deniku zajistuje objednatel, ktery pfi podpisu smlouvy o dilo seznami
zhotovitele (stavbyvedouciho) s pfistupovymi Udaiji a zajisti zfizeni pfistupovych prav pro
dotéené osoby zhotovitele. Pfipojeni k zapisu do elektronického deniku je povinen
obstarat zhotovitel (stavbyvedouci).

Objednatel nepfipousti vést stavebni denik v papirové podobé.

Pro kazdy byt bude veden elektronicky denik samostatné.

Pokud nebude dohodnuto jinak, je zhotovitel povinen pfi pfedani dila elektronicky denik
vytisknout, v€etné fotodokumentace, a predat jeden vytisk objednateli. Fotodokumentaci
je mozné misto tisku nahrat na cloudové ulozisté pridélené zhotoviteli objednatelem. Na
ulozisti vytvori zhotovitel pfehlednou adreséafovou strukturu, do které budou fotografie
ulozeny po jednotlivych bytech a s ohledem na provadény rozsah praci. Adresafova
struktura musi byt schvalena TDS a fotografie musi obsahovat datum pofizeni.

7.2. Kontrolni dny

7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Pro ucely kontroly pribéhu provadéni dila organizuje objednatel (TDS) kontrolni dny
v terminech nezbytnych pro fadné provadéni dila.

Kontrolniho dne se vzdy u€astni TDS a stavbyvedouci, pfip. dalSi dot€éené osoby (napf.
autorsky dozor/dozor projektanta, koordinatora BOZP, Odbor pamatkové péce MMB).
Stavbyvedouci je povinen do 2 tydn( od pfedani stavenisté svolat zahajovaci kontrolni
den. Svolanim tohoto kontrolniho dne se rozumi zaslani pisemného oznameni, min. 2
pracovni dny pfed planovanym terminem, na e-mailové kontakty objednatele, TDS a pfip.
dalSich dot&enych osob.

Na zahajovacim kontrolnim dnu se zu€astnéné osoby dohodnou na terminech, kdy budou
probihat dal$i kontrolni dny v prabéhu realizace dila.

Nad ramec béznych kontrolnich dn( je stavbyvedouci povinen vzdy svolat kontrolni den
pred zakrytim konstrukci, instalaci a praci, které budou zakryty v dal§im pribéhu praci a
které jsou pfedmétem dila. Tato povinnost se vztahuje i na zakryti pfipojovaci spary u
oken. Svolani kontrolniho dne bude zaslano elektronicky prostfednictvi e-mailu na
vSechny kontakty uvedené v protokolu o pfedani stavenisté a v této smlouvé, a to nejméné
3 pracovni dni pfed jeho konanim.

V pfipadé nesplnéni povinnosti svolat zahajovaci kontrolni den dle vySe uvedeného él.
7.2.2 je zhotovitel povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K€ za kazdy
den prodleni.

7.3. Dozor na stavbé

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

Zhotovitel zajisti vedeni stavby stavbyvedoucim v souladu s ust. §159 a §164 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zhotovitel ur€uje stavbyvedoucim na stavbé& osobu uvedenou v €l. 1 této smlouvy.
V pfipadé zmény stavbyvedouciho je povinen tuto zménu Zhotovitel pisemné
(doporu€enou postou nebo do datové schranky) oznadmit Objednateli neprodieng,
nejpozdéji do 2 pracovnich dnd od zmény. V pisemném oznameni uvede jméno, pfijmeni
a Cislo autorizace nového stavbyvedouciho. Nova osoba stavbyvedouciho musi splfiovat
minimalni kvalifikacni poZadavky kladené na pozici stavbyvedouciho v zadavacim fizeni.
Stavbyvedouci dle €l. 1 této smlouvy je povinen se Uc€astnit pfedani stavenisté, pfedani
dila a vSech kontrolnich dnli na stavbé. Stejné tak provadi kazdodenni kontrolu na stavbé
a zapisy do SD. Za neucast stavbyvedouciho na kontrolnich dnech nebo pfi pfedani dila
je Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu 5.000,- K& za kaZzdou neuc&ast. O
neucasti bude proveden zapis do stavebniho deniku.

V pfipadé nemoci (nebo dovolené) muze byt stavbyvedouci dle €l. 1 této smlouvy do¢asné
a po dobu nezbytné nutnou (max. na 2 kontrolni dny) zastoupen jinym stavbyvedoucim,
ktery je k této €innosti autorizovan.

Technicky dozor stavebnika (TDS) vykonava Odbor investi¢ni a spravy bytovych domi
UMC Brno-stfed. Vedouci tohoto odboru je opravnén k vykonu TDS povéfit konkrétni
osobu z tohoto odboru, kterda bude vykon €innosti TDS zajistovat, popf. muze urcit jinou
osobu (pravnickou nebo fyzickou) mimo tento odbor, a to na z&kladé objednavky nebo
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pfikazni smlouvy.

8. Provadéni dila a bezpe¢nost prace
8.1. Pokyny objednatele

8.1.1.

8.1.2.

Pfi provadéni dila postupuje zhotovitel samostatné. Zhotovitel se vSak zavazuje
respektovat veSkeré pokyny objednatele, tykajici se realizace pfedmétného dila
a upozoriujici na mozné porusovani smluvnich povinnosti zhotovitele.

Zhotovitel je povinen v souladu s ust. § 2594 z. €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisl, upozornit objednatele bez zbyte¢ného odkladu na nevhodnou povahu véci
prevzatych od objednatele nebo pokynu danych mu objednatelem k provedeni dila,
jestlize zhotovitel mohl tuto nevhodnost Zzjistit pfi vynalozeni potfebné odborné péce.
V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za vady dila takto vzniklé.

Bude-li béhem provadéni dila zjisténa jakakoliv chyba v umisténi nebo rozmérech &asti
dila ve srovnani s projektovou dokumentaci, s technickou normou nebo technickymi
pokyny vyrobce nebo pisemnymi pokyny zadavatele nebo TDS (uvedenymi ve stavebnim
deniku), je zhotovitel povinen na vyzvu objednatele odstranit takové nedostatky na vlastni
naklady, a to zplisobem stanovenym objednatelem.

V den pfedani stavenisté zajisti zhotovitel informace pro najemniky domu
o planovanych opravach v€etné kontaktu na odpovédnou osobu, tedy stavbyvedouciho,
a predpokladaného harmonogramu stavebnich praci, a to formou oznameni, které bude
vhozeno do schranky kazdého najemce. Toto oznameni bude dale vylepeno na nasténku
v domeé a pravidelné aktualizovano v pfipadé poskozeni, na vstupni dvefe domu nebo na
jiném vhodném misté, o ¢emz bude pofizena fotodokumentace, kterou je zhotovitel
povinen do 2 dnd od vylepeni odeslat na e-mail: e-
mail: podatelna.stred@brno.cz. V pfipadé poruseni povinnosti informovat najemce
uvedenym zpusobem o zahajeni praci v domé ma objednatel narok na uplatnéni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- KE. V pfipadé nutnosti komunikace s najemniky bytového domu
povede tato jednani stavbyvedouci nebo jim povéifeny zaméstnanec, ktery musi jednat
s najemniky sludné a vécné.

Pracovni doba v pracovnich dnech maximalné od 6:00 do 18:00 hod. V téchto dnech
mohou probihat prace se zvySenou hlu¢nosti v dobé od 8:00 do 16:00 hod., pokud se
smluvni strany zapisem do stavebniho deniku nedohodnou jinak. Pracovni doba o
sobotach, nedélich a svatcich je od 7:00 do 18:00 hod. V téchto dnech nelze provadét
zadné prace, které zpUsobuji zvySenou hluénost.

Na konci kazdého dne, kdy budou probihat prace je Zhotovitel povinen zajistit uklid
spole¢nych prostor vdomé, které byly doteny zvySenou prasnosti. (Uklidem se rozumi,
zameteni a vytfeni podlah, zabradli, dvefe atp.), tak aby nebyl snizen komfort uzivani
domu stavajicimi najemci. V pfipadé provadéni bouracich praci neni povoleno vétrat do
spole¢nych prostor v domé, aby se neSifil prach v domé.

Zhotovitel neni opravnén pouzivat vytah v domé k pfesunu materialu. Vytah slouzi pouze
pro pfepravu osob. Osoby pouZivajici vytah nesméni vytahem pfesouvat material ani
vytah znecistovat.

Zhotovitel v&. jeho subdodavatell nejsou opravnéni v ramci zaboru pro zafizeni stavenisté
parkovat osobni automobily (a to ani kratkodobé), ani za timto uCelem pozadovat
rozsahlejSi zabory vefejnych prostranstvi. Zabory vefejného prostranstvi slouzi pouze pro
umisténi zafizeni stavenisté nikoliv pro parkovani. Doprava osob nebo materialu
uzitkovymi a nakladnimi vozy je mozna za pfedpokladu, ze zde vozy stabilné neparkuji,
ale jsou zde po nezbytné dlouhou dobu k vylozeni a nalozeni materialu &i osob.

Pfi dlouhodobém preruseni stavby (vice nez 1 mésic, obvykle z klimatickych divodu aj.)
je zhotovitel povinen na své naklady zmensit nebo Uplné zruSit zabor pro zafizeni
stavenisté tak, aby stavenisté bezdlvodné nezabiralo vefejny prostor, dale pfi preruseni
stavby nesmi byt misto zaboru byt nijak znecist€no nebo zde umistén jakykoliv odpad,
sut apod.

8.2. Dodrzovani bezpec&nosti a hygieny prace

8.2.1.

8.2.2.

Zhotovitel je povinen zajistit pfi provadéni dila dodrzeni veSkerych bezpecnostnich
opatfeni (zejména uziti ochrannych pomucek) a hygienickych opatfeni a opatfeni
vedoucich k pozarni ochrané provadéného dila, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym
pFisluSnymi predpisy.

Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnli pfed zahajenim praci na stavenisti zpracovat a
predat objednateli plan bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti dle poZzadavku
stanovenych v §15 odst. 2 zakona €. 309/2006 Sb., pokud je podle tohoto zakona pro
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danou stavbu vyzadovan.

8.2.3. Zhotovitel je povinen nejpozdéji 5 dnli od uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv hlasit

objednateli takové podminky na stavenisti, které maji vliv na pfitomnost koordinatora
BOZP na stavenisti dle zakona €. 309/2006 Sb. a s nim souvisejicimi pfedpisy.

8.2.4. V pfipadé, Ze bude nutné, aby objednatel zajistil ¢innost koordinatora BOZP, zavazuje se

zhotovitel, Ze na to objednatele upozorni a nasledné bude dodrZovat nafizeni koordinatora
BOZP.

8.2.5. Ve spolecnych prostorach domu nebude zhotovitel skladovat, Zadny material, naradi ani

jiné véci. Ve spole¢nych prostorach domu ani dvoru, nebude skladovan zadny vybourany
material (sut, trubky, kabely nebo jiné vybourané &asti stavby). Vybourany material bude
ihned po vybourani tfidén a odnasen do kontejneru pfed domem popf. pfimo nakladan
na dopravni prostfedek a odvazen.

8.2.6. P¥i bouracich pracich musi byt pfijata takova opatfeni, ktera zamezi nebo vyrazné snizi

prasnost bouracich praci. O téchto opatfenich musi byt proveden zapis do stavebniho
deniku.

8.2.7. Zhotovitel je povinen zajistit kazdodenni Uklid spoleénych prostor domu (chodby,

schodisté, zabradli, vstupni dvefe od bytl, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den
po skoné&eni praci byl diim v b&Zném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimainé
v nasledujicim rozsahu:

1. odklizeni hrubych nedistot

2. myti 2x mokrou cestou u podlah, schodisté a vytahu

3. myti 1x mokrou cestou u zabradli, klik od dvefi, vypinacud, zvonkd, schranek.
O provedeni uklidu bude Zhotovitelem pofizovana pravidelné fotodokumentace a ukladana
na cloudové ulozisté.

8.2.8. Zhotovitel musi zajistit WC pro pracovniky stavby.

8.3. Rizeni stavby

1.

8.4.

Zhotovitel a stavbyvedouci pfevezme v plném rozsahu odpovédnost za vlastni fizeni
postupu praci a dodrzovani pfedpisi bezpeénosti prace a ochrany zdravi pfi praci,
pozarnich, ekologickych a dalSich predpisu

Zhotovitel a stavbyvedouci odpovida za provadéni dila v kvalité podle obecné platnych
predpisu a norem.

Zhotovitel je v ramci sjednané ceny dila plné zodpovédny za zabezpeceni vSech pfistroja,
nastroju, praci a dodavek nezbytnych k zajisténi ¢innosti v této smlouvé uvedenych, piné
odpovida i za spravnost rozmeérd a umisténi v§ech ¢asti dila.

Zhotovitel odpovida objednateli a tfetim osobam za prokazatelné Skody vzniklé porusenim
téchto povinnosti.

Zhotovitel se zavazuje =zajistit trvalé vedeni stavby autorizovanym technikem
(stavbyvedoucim) s pfislusnym nutnym mnozstvim pracovnik(l pro kvalitni zajisténi
vystavby.

Zhotovitel je povinen odpady vznikajici béhem provadéni dila likvidovat v souladu se
zdkonem €. 541/2020 Sb., zakon o odpadech, v platném znéni a provadécimi pfedpisy.
Zhotovitel o provedené likvidaci odpadu pfeda objednateli doklady o jeho zlikvidovani.

Odpovédnost zhotovitele za $kodu a povinnost nahradit Skodu

8.4.1. Pokud ¢innosti zhotovitele dojde ke zplisobeni Skody objednateli nebo tfetim osobam z

titulu opomenuti, nedbalosti nebo neplnénim podminek vyplyvajicich ze zakona,
technickych nebo jinych norem nebo vyplyvajicich z této smlouvy je zhotovitel
povinen bez zbyte€ného odkladu tuto $kodu odstranit a neni-li to mozné, tak finan&né
uhradit. VeSkeré naklady s tim spojené nese zhotovitel.

8.4.2. Zhotovitel odpovida i za Skodu zplsobenou ¢innosti téch, ktefi pro n&j dilo provadéji.
8.4.3. Zhotovitel odpovida za Skodu zplsobenou okolnostmi, které maji plvod v povaze stroju,

pFistroju nebo jinych véci, které zhotovitel pouzil nebo hodlal pouzit pfi provadéni dila.

8.4.4. Zhotovitel a stavbyvedouci odpovida za rozsah, kvalitu praci a dodavek dle technickych

parametrd pro provedeni stavby a obsahu této smlouvy a platnych CSN a pravnich
pfredpist upravujicich provadéni dila.

8.5. Férové podminky v dodavatelském Fetézci

Zhotovitel se zavazuje v ramci pInéni této vefejné zakazky zajistit plnéni veSkerych povinnosti
vyplyvajicich z pravnich ptedpist Ceské republiky, zejména pak z oblasti pracovnépravnich
predpisU; zajistit legalni zaméstnavani, férové a dustojné pracovni podminky a odpovidajici
uroven bezpecnosti prace pro vSechny osoby, které se budou na pInéni pfedmétu této vefejné
zakazky a plnéni téchto povinnosti zajistit i u svych poddodavatel(.
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9. Predani a prevzeti dila
9.1. Zhotovitel pfeda Objednateli minimalné 2 tydny pfed pfedanim bytd projektovou
dokumentaci skute¢ného provedeni, v€éetné ploch dle ¢l. 2.1.5.7. této smlouvy.

9.2. Protokol o predani a prevzeti dila
Po dokonceni opravy bytl bude vystaven protokol o predani a prevzeti dila. Kazdy
protokol bude obsahovat polozky dle ¢l. 9.2.1. , pfip. dle €l. 9.2.2. této smlouvy.
Predavaci fizeni a predani pozadovanych dokument( organizuje a zajistuje
stavbyvedouci.

9.2.1. O prabéhu pfedavaciho a prejimaciho Fizeni pofidi objednatel (TDS) zapis (protokol).
Soucasti pfedani dila bude zejména pfedani kompletni dokladové €asti dila pozadované
touto smlouvou ve dvou vyhotovenich v listinné podobé:

e jeden vytisk stavebniho deniku, popf. uloZeni na cloudové ulozisté, v€etné
fodokumentace dle ¢l. 7.1.10.
o fotodokumentace prabéhu stavby a dokladovou &ast predani dila ulozené na
cloudové ulozisté zapis o spotiebovanych energiich,

doklady o montazi vodoméru a elektroméru,

revize elektroinstalaci

revize plynu v¢. tlakové zkousky

doklad o montazi a kontrole PBZ — pozarni hlasic,

zapis o tlakové zkouSce tésnosti — kanalizace, vodovod

doklad o protiskluznosti podlah

komplexni navod k udrzbé a obsluze bytové jednotky zpracovany pfimo pro

uzivatele bytu (samostatné, tisknutelné PDF)

zapisy z jednani s NPU, OPP MMB (v pfipadé, Ze prob&hne)

prohlaseni, ujisténi o shodé na celou stavbu

prohlaseni stavbyvedouciho o provedeni dila

doklady o likvidaci odpadu

protokol o kontrole kvality dle odstavce 2.1.6. smlouvy

a dale bude predano:
e Kklice od bytu
e  projektova dokumentace skutecného provedeni, v€etné ploch ve formatu dwg a
pdf
e navody k ovladani dodanych zafizovacich pfedmét — napf. kotel, ventilator,
pozarni hlasi€, vihkomér, boiler, pfimotop, el. ohfiva¢, apod.

Nedodani nékterého z dokladi je povazovano za vadu nebo nedodélek.

9.2.2. Obsahuje-li dilo, které je pfedmétem predani a pfevzeti, vady nebo nedodélky, které nebrani
fadnému uzivani, musi protokol obsahovat i:

* soupis zjisténych vad a nedodélkll a zavazny termin jejich odstranéni

* dohodu o zpUsobu jejich odstranéni, popfipadé o jiném zplsobu narovnani (sleva z ceny
dila apod.)
* dohodu o zpfistupnéni dila nebo jeho €asti zhotoviteli za u¢elem odstranéni vad nebo
nedodélkd.

9.2.3. Vpfipadé, Ze objednatel odmitd dilo pfevzit, uvede v protokolu o pfedani a pfevzeti dila i
davody, pro které odmita dilo pfevzit.

9.2.4. Objednatel je opravnén pfi pfejimacim a pfedavacim fizeni poZadovat provedeni dalSich
dodate¢nych zkousek vcéetné zdlvodnéni pro¢ je poZaduje a s uvedenim terminu do kdy je
pozaduje provést. Tento pozadavek vSak neni ddvodem k odmitnuti pfevzeti dila.

9.2.5. Objednatel mize prevzit jen dilo, které je schopno Fadného uzivani.

10. Zaruka za jakost dila
10.1.  Odpovédnost za vady dila
10.1.1. Zhotovitel se zavazuje, ze dilo bude mit nejméné po celou dobu zaru¢ni doby vlastnosti
stanovené v pravnich predpisech, technickych normach a predpisech, které se na
provedeni dila vztahuiji, jinak vlastnosti a jakost odpovidajici u¢elu smlouvy.
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10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

Zhotovitel odpovida za vady, jeZ ma dilo v dobé jeho pfedani a dale odpovida za vady
dila zjisténé v zaruéni dobé.

Zaruéni lhdta na stavebni prace je stanovena v délce 60 mésicli ode dne predani a
prevzeti dila. Veskeré dodavky strojli, zafizeni, technologie, pfedméty postupné spotfeby
maiji zaruku shodnou se zarukou poskytovanou vyrobcem, nejméné vSak 24 mésicu.
Zaruéni lhata nebézi po dobu, po kterou objednatel nemohl pfedmét dila uzivat pro vady
dila, za které zhotovitel odpovida.

Pro ty ¢asti dila, které byly v dusledku opravnéné reklamace objednatele zhotovitelem
opraveny, bézi zaruéni Ih(ta opétovné od pocatku ode dne provedeni reklamacéni opravy.

10.2. Podminky odstranéni reklamovanych vad

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Vady vzniklé v prdbéhu zaruéni doby uplatni objednatel u zhotovitele pisemné, pficemz
v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zplsob jejiho odstranéni. Objednatel je
vzdy opravnén pozadovat odstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to
mozné, je opravnén pozadovat odstranéni vady nahrazenim novou bezvadnou véci
(pInénim) nebo pozadovat pfiméfenou slevu ze sjednané ceny.

Zhotovitel je povinen nejpozdéji do 5ti dnd po obdrzeni pisemné reklamace pisemné
oznamit objednateli zda reklamaci uznava ¢i neuznava. Pokud tak neudini, ma se za to,
Ze reklamaci objednatele uznava. Vzdy vSak musi pisemné sdélit, v jakém terminu
nastoupi k odstranéni vad(y). Tento termin nesmi byt del$i nez 10 dnt ode dne obdrzeni
reklamace, a to bez ohledu na to zda zhotovitel reklamaci uznava ¢i neuznava. V pfipadé,
Ze zhotovitel reklamaci neuznava, uvede v pisemném sdéleni ddvody.

Nenastoupi-li zhotovitel k odstranéni reklamované vady ve sjednané Ih(té, je objednatel
opravnén povéfit odstranénim vady jinou odbornou pravnickou nebo fyzickou osobu.
Veskeré takto vzniklé naklady uhradi objednateli zhotovitel. Timto se zhotovitel nezbavuje
odpovédnosti za dilo jako celek ani jeho jednotlivych Casti.

Jestlize objednatel v reklamaci vyslovné uvede, Ze se jedna o havarrii, je zhotovitel povinen
nastoupit a zahgjit odstrafiovani vady (havarie) nejpozdéji do 48 hod po obdrzeni
reklamace (oznameni).

Uplatnénim prav ze zaruky za jakost nejsou dotéena prava objednatele na uhrazeni
smluvni pokuty a nahradu Skody souvisejici s vadnym plnénim.

11. Smluvni pokuty

11.1.  Smluvni pokuty za neplnéni dohodnutych termind

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu zahajeni dila dle ¢l. 3.1.1. této smlouvy, je
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdy i zapo&aty den
prodleni. Prodleni zhotovitele proti terminu zahjeni dila sjednaného dle této smlouvy
delSi jak tficet dnU se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.

Pokud bude zhotovitel v prodleni proti terminu pfedani dila dle ¢l. 3.2.1. této smlouvy, je
povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Prodleni zhotovitele proti terminu pfedani dila sjednaného dle €l. 3.2.1. této smlouvy delSi
jak tficet dnU se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.

Pokud zhotovitel nenastoupi do péti dnd od terminu pfedani dila k odstrafiovani vad ¢i
nedodélkd uvedenych v zapise o predani a prevzeti dila (dle ¢l. 9.2. této smlouvy),
je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K& za kazdy nedodélek
¢ivadu, na jejichz odstrafiovani nenastoupil ve sjednaném terminu, a za kazdy
den prodleni.

Pokud zhotovitel neodstrani nedodélky ¢i vady uvedené v zapise o pfedani a pfevzeti
dila vdohodnutém terminu, zaplati objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdy
nedodélek &i vadu, u nichz je v prodleni a za kazdy den prodleni.

Pokud zhotovitel nepfeda objednateli vSechny dokumenty dle ¢lanku 9.2.1. této smlouvy,
je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢&.

Pokud Zhotovitel nepovede stavebni denik dle ¢l. 7.1. této smlouvy, je povinen zaplatit
Objednateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti zhotovitele.
Opakované poruSeni povinnosti zhotovitele v uvedenych C¢&lancich je podstatnym
porusenim smlouvy. Pokud zhotovitel nebude pofizovat pravidelné fotodokumentaci ze
stavby dle ¢l. 7.1.3. a 7.1.4. ve struktufe dle ¢l. 7.1.10. této smlouvy, je povinen objednateli
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 5.000 K& za kazdé zjisténé poruseni. O tom bude proveden
zapis do stavebniho deniku.
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11.1.8. Pokud Zhotovitel nedodrzi terminy uvedené v &l. 5.2.2. této smlouvy o dilo, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé takové poruseni.

11.1.9. Pokud Zhotovitel nedodrzi termin uvedeny v ¢l. 2.1.5.13. této smlouvy o dilo, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

11.1.10. Smluvni pokutu sjednanou v ¢l. 11.1.2. neni zhotovitel povinen hradit v pfipadé, Ze se
uspésné dovolal vyssi moci.

11.1.11. Pokud Objednatel zjisti, Ze dochazi k poruSovani &l. 5.6. nebo 8.5. této smlouvy, je
Zhotovitel povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé takové
poruseni. Opakované poruseni ustanoveni téchto ¢lankd je povazovano za podstatné
poruseni této smlouvy.

11.2. Sankce za neodstranéni reklamovanych vad

11.2.1. Pokud zhotovitel nenastoupi ve sjednaném terminu, nejpozdéji vSak ve Ihaté do 10 dnu
ode dne obdrzeni reklamace objednatele k odstrafiovani reklamované vady (pfipadné
vad), je povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdou
reklamovanou vadu, na jejiz odstrafiovani nenastoupil ve sjednaném terminu a za kazdy
den prodleni.

11.2.2. Pokud zhotovitel neodstrani reklamovanou vadu ve sjednaném terminu, je povinen
zaplatit objednateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K& za kazdou reklamovanou vadu, u
niz je v prodleni a za kazdy den prodleni.

11.2.3. Oznacil-li objednatel v reklamaci, Ze se jedna o vadu, ktera brani Fadnému uzivani dila,
pFipadné hrozi nebezpeci Skody velkého rozsahu (havarie), sjednavaji obé smluvni strany
smluvni pokuty v dvojnasobné vysi.

11.3.  Urok z prodleni a majetkové sankce za prodleni s Ghradou
11.3.1. Pokud bude objednatel v prodleni s Uhradou faktury proti sjednanému terminu je povinen
zaplatit zhotoviteli urok z prodleni v zakonné vysi z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den
prodleni.

11.4. Sankce za poruseni ostatnich sjednanych povinnosti
11.4.1. V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti zhotovitele stanovené v odstavcich v ¢&l. 8.2.
(dodrzovani bezpecnosti prace), dale v odst. 8.1.5, 8.1.6, 8.1.7. této smlouvy (podminky
provadéni dila), je zhotovitel povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti zhotovitele zjisténé zastupcem Objednatele nebo TDS. O
takovéto smluvni pokuté bude proveden zapis do stavebniho deniku.
11.5. Sankce za poruseni povinnosti mi¢enlivosti
V pfipadé Ze zhotovitel nedodrzi povinnost mi€enlivosti podle ustanoveni 18.6. této
smlouvy, je povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& z ceny dila.
Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo objednatele na nahradu $kody zpisobené
poru¢enim povinnosti mi¢enlivosti.

11.6. DalSi ujednani

11.6.1. Vznikem povinnosti hradit smluvni pokutu nebo urok z prodleni nebo jejich zaplacenim neni
dotéen narok na nahradu Skody, nahrada Skody neni vysi smluvni pokuty omezena,
smluvni pokuty a uroky z prodleni se do nahrady Skody nezapo itavaiji.

11.6.2. Smluvni pokuty (sankce) uvedené v této smlouvé jsou platné ode dne dorueni pisemné
vyzvy zhotoviteli na e-mail nebo adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Za pisemnou vyzvu
se téz povazuje zapis zastupce objednatele nebo TDS do stavebniho deniku.

Smluvni pokuty je objednatel opravnén zapodist proti pohledavce zhotovitele a naopak.
Objednatel je také opravnén pouzit na uhradu nezaplacenych smluvnich pokut zadrzné
(dle odst. 5.3 této smlouvy).

12. Vlastnictvi dila a nebezpeci Skody na dile
12.1.  Vlastnictvi dila
12.1.1. Vlastnikem zhotovovaného dila je od po€atku objednatel.

12.2.  Nebezpeci Skody na dile

12.2.1. Nebezpedi S8kody nebo zni€eni stavby nese v souladu s ustanovenim § 2624 ob&anského
zakoniku az do jejiho pfedani zhotovitel.

13. Pojisténi dila
13.1. Pojisténi zhotovitele
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13.1.1. Zhotovitel je povinen byt pojistén proti Skodam zpusobenym jeho ¢innosti véetné moznych

Skod pracovnikll zhotovitele, a to az do vySe ceny dila. Kopii pojistného certifikatu je
zhotovitel povinen predlozit objednateli pfed podpisem smlouvy o dilo.

13.1.2. Naklady na pojisténi nese zhotovitel a ma je zahrnuty ve sjednané cené.

14. VysSi moc

14.1.

Definice vy$$i moci

14.1.1. Za vy3Si moc se pro ucely této smlouvy povazuji okolnosti majici vliv na dilo, které nejsou

zavislé na smluvnich stranach a které smluvni strany nemohou ovlivnit. Jedna
se napf. o valku, mobilizaci, povstani, Zivelné pohromy apod.

14.1.2. Za vy3Si moc se nepovazuji:

14.2.

a. nepfiznivé povétrnostni a klimatické podminky,

b. udalosti, které byly objednateli nebo zhotoviteli znamy pfed podpisem této smlouvy,
c. jakékoliv zmény obecné zavaznych pravnich predpisl a technickych norem,

d. nec€innost statnich organa,

e. jakékoliv nové obecné zavazné pravni pfedpisy nebo technické normy.

Prava a povinnosti pfi vzniku vy$§i moci

14.2.1. Pokud se provedeni pfedmétu dila za sjednanych podminek stane nemoznym v dusledku

vzniku vyS$i moci, ktera nastane po podpisu této smlouvy, strana, ktera se bude chtit na
vySSi moc odvolat, pozada druhou stranu o Upravu smlouvy ve vztahu k pfedmétu, cené
a dobé pInéni. Pokud nedojde k dohodé, ma strana, ktera se dlivodné odvolala na vyssi
moc, pravo odstoupit od smlouvy. Uginnost odstoupeni nastava v tomto pfipadé dnem
doruceni oznameni.

15. Odstoupeni od smlouvy

15.1.

Objednatel i zhotovitel jsou opravnéni odstoupit od smlouvy v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku nebo v pfipadé podstatného poruseni této smlouvy. Pfi
odstoupeni smlouvy jsou smluvni strany povinny se navzajem vyporadat.

16. Zména smlouvy

16.1.

Forma zmény smlouvy

16.1.1. Jakakoliv zména smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana osobami

opravnénymi za objednatele a zhotovitele jednat a podepisovat nebo osobami jimi
zmocnénymi.

16.1.2. Zmény smlouvy se sjednavaji jako dodatek ke smlouvé s Ciselnym oznacenim podle

pofadového Cisla pFisluSné zmény smlouvy.

17. Zpracovani osobnich udaju

17.1.

17.2.

17.3.

V souvislosti s touto smlouvou dochazi ke zpracovani osobnich udaji uvedenych v této
smlouvé, a to na zakladé €l. 6 odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€.2016/679 a v souladu se zak. €. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich Udaji (dale jen
,GDPR). Jde o zpracovani nezbytné pro plnéni smlouvy. Jde o zakonny poZadavek, bez
kterého neni mozné smlouvu uzavfit, nebot by nebyly dostatecné identifikovany smluvni
strany.

Spravcem osobnich udaji je statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-stfed. Aktualni
informace o povéfenci pro ochranu osobnich Udaji a kontaktni Udaje na néj Ize najit na
webovych strankach Uradu méstské &asti Brno-stied. V okamziku podpisu této smlouvy jde o
JUDr. lva Kuckirova, advokatka, se sidlem Obfanska 915/101a, Brno, telefon: +420 606 789
717, e-mail: advokat@kklegal.cz.

Spravce deklaruje, Ze nebude pfedavat osobni Udaje do tfetich zemi nebo mezinarodnich
organizaci. Nedochazi rovnéz k Zaddnému automatizovanému zpracovani ani profilovani.

17.4. Osobni udaje budou zpracovavany po donu trvani smlouvy. Muze ovSem dojit k dalSimu

zpracovavani z davodu opravnéného zajmu, ktery spociva ve vykonu prav plynoucich z této
smlouvy (napf. v pfipadé soudniho sporu), popf. v souvislosti se zadavacim fizenim.
V takovém pfipadé budou osobni udaje uchovavany po dobu nezbytné nutnou (po dobu
soudniho sporu, po dobu, kterou zvlastni pravni pfedpis stanovi pro archivaci zadavaci
dokumentace).

18. Zavére€na ujednani

18.1.
18.2.

Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi objednatel a 1 zhotovitel
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén a dodatkd,
bude uvefejnéna podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych
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18.3.

18.4.

18.5.
18.6.

18.7.

smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) v registru smluv,
vyjma udaju, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakonu, zejména osobni a citlivé udaje
a obchodni tajemstuvi.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych
zmén, bude zvefejnéna na zakladé zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpis, vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zakona.
Veskeré udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zakon(, zejména osobni a citlivé udaje,
obchodni tajemstvi, aj. budou anonymizovany.

Dodavatel prohlasuje, Ze neporusuje etické principy, principy spoleCenské odpovédnosti a
zakladni lidska prava.

Nedilnou soucéasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — popisy oprav.

S udaiji tykajicimi se této smlouvy a jejiho pInéni bude zhotovitel zachazet Setrné a zachovavat
o nich mi€enlivost, ledaze by byl této povinnosti vyslovné zprostén objednavatelem ¢&i na
zakladé zakona. Zhotovitel je povinen zdrZet se po dobu realizace dila jakoZ i v prabéhu
pfipravy a provadéni stavby a jejiho uvadéni do provozu veskerych vlastnich podnikatelskych
aktivita to i ve spojeni s tfetimi osobami, jimiz by mohl ohrozit opravnéné zajmy objednatele,
byt s t€mito zajmy ve stfetu, popfipadé neopravnéné zvyhodnit sebe nebo treti osoby.
Smluvni strany prohlasuji, Ze se podminkami této smlouvy na zékladé vzajemné dohody fidily
jiz ode dne jejiho podpisu a veSkera sva vzajemna plnéni poskytnuta ode dne podpisu této
smlouvy do dne nabyti ucinnosti této smlouvy povazuji za plnéni poskytnuta podle této
smiouvy.

19. Dolozka schvaleni
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-stted dne 26.01.2026, usnesenim

RMC/2026/136/24.
V Brné dne 17.02.2026 V Brné dne 06.02.2026
Za objednatele Za zhotovitele
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Brno-Stred_SANDBOX Martin Stérba, OISBD_Brno-sted
001 8. srp 2025, 12:18

Porici 37 Martin Stérba, OISBD_Brno-stred
DO3_1NP (Verze 1) 11. zar 2025, 08:38

Kontrola volného bytu _ Dokonceno

Finalni kontrola

1.002.04

1B

I |
| h
Gl i
PR
o . P ‘
b | 2

g 850

1.000.01

1285 1285 _l=
2=
£
g
x @
iy S
= 1.001.02
1= =T L.
8 = 1970

Identifikace volného bytu a povéreni osoby ke kontrole

Schvalil: Martin Stérba, 0ISBD_Bmo-stred, 8. srp 2025, 12:18

Po uvolnéni bytu po pfedchozim najemci je volnych byt provéfen z pohledu jeho technického
stavu za Ucelem pripravy rozsahu nutnych oprav. Rozsah oprav se také odviji od stanovené
cenové kategorie (budouci vySe najmu).

Datum zahajeni ukolu 11-08-2025
Adresa domu

Pofi¢i 37

Cislo volného bytu

1

Pracovnik povereny fyzickou kontrolou bytu _

Rozsah mozné cenové kategorie pro dany objekt: 1.- 4. cenové kategorie

Fyzicka kontrola technického stavu

Schvdlil: Renata Cadovd, OISBD_Brno-stied, 15. sip 2025, 16:22

Obecné informace o domée ve kterém se byt nachazi.

Informace slouzi k posouzeni pristupnosti bytu s ohledem na jeho polohu.

Odkaz na virtualni prohlidku (pokud je dostupny):

Dalux Field Vytistéeno 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba
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Foto stavajiciho stavu

1-14. srp 2025, 10:03 2-14.srp 2025, 10:03

3-14. srp 2025, 10:03 4-14. srp 2025, 10:04

5-14. srp 2025, 10:04 6-14. srp 2025, 10:04

Dalux Field Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba
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7-14. srp 2025, 10:04 8- 14. srp 2025, 10:05

9 -14. srp 2025, 10:05

Parkovaci stani pro stavbu:

Trakt domu, ve kterém je umistén byt:

vvo

Stav elektromérovych rozvadécu ve spolecnych prostorech domu:

1-14. srp 2025, 10:06
Vytah v domé (k bytu):

Podlazi ve kterém se nachazi byt:
Byt je pfistupny bezbariérové:

Na trase z ulice do bytu je nutné prekonat nékolik vyskovych rozdill (vice nez 8 schod), byt
tak nema vhodny pristup pro osoby s télésnym omezenim.

Stav vymalby spoleénych prostor.

Technicky stav vstupu do bytu:

Dalux Field

Stranka 3 z 37

Pred domem - zhotovitel si musi
vyfidit zabor.

ddm neni rozdélen na vice
objekt(.

jsou staré.

ANO
1.NP
NE.

Zachovaly, nutné drobné opravy.

Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Vstup do bytu: plvodni dvefe k vyméné

1-14. srp 2025, 10:08 2-14. srp 2025, 10:08

Pri vyméné dvefi za nové je nutné zvazit standard dvefi. Zda byly v minulosti v domé jiz néjaké

dvere vyménény a zda tak byl nastaven novy standard pro diim, nebo jej bude nutné stanovit.

Vzdy v§ak pozadujeme zvukovou nepriizvucnost (min. 32 dB), pozarni odolnost min.EI30min.,

bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky tfida 4, kukatko, stitek na jméno, nastavitelné panty

(pro budouci sefizovani dvefi). Kovani koule/klika s v kovovém nerezovém provedeni (broSend

nerez).

Blizsi popis je nize.

Je vdomé nastaveny standard dveri? ANO v domé je zavedeny
standard, preferujeme jeho
dodrzeni.

Fotografie vstupnich dvefi do bytu, které jsou zavedeny v domé jako standard.

1-14.srp 2025, 10:10

Popis standardu dvefi je uvedeny nize.

Popis standardu zavedeného v domé:

Bilé zarubné, kfidlo imitace tmavého dreva, kovani stejné jako u dvefi v 1.NP byt ¢. 2.

Zména velikosti dvefri: NE.

DalSi pozadavky:

Z&arubné vstupnich dveri: vymeénit za nové.
Plvodni zarubné budou ostranény budou nahrazeny novymi dle specifikace nize.

Specifikace novych zdarubni: ocelova protipozarni zaruben s
drazkou na tésnéni.

Doplnéni informaci ke specifikaci novych zarubni:

DalSi pozadavky na budouci stav dvefi:

Mistnosti v byté, ucel a stavajici technicky stav

Dalux Field Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba
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Prehled technického stavu jednotlivych mistnosti a doporuceni na opravy.
Balkony, lodZie, terasy nejsou posuzovany jako mistnosti, ale jako samostatné ¢asti bytu,

které jsou jeho soucasti.
Planek bytu pro rychlou orientaci dle nize uvedeného cislovani mistnosti:
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1-15. srp 2025, 14:33
1 Mistnost (balkony, lodzZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti
Ucel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

DalSi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dal$i pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

DalSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladi stén:

Dal$i pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytdpéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacl

Stav interiérovych dveri:
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stav oken:

Odvétrani:

Dalsi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Dalux Field
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001
Chodba
drevéné vlysy.

nevyhovujici ndslapnd vrstva
uréend k vymeéné - nova bude
cela skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opravé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vyméné v¢. koncovych prvka.

nutna vymeéna.

mistnost bez oken.

bez vétrani, bude ponechan
tento stav.

mistnost je bez viditelnych
projevu vihkosti.

Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Jiné doplnujici informace k mistnosti:

2 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinactl

Stav interiérovych dvefi:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Dvefe mezi pokoji budou zazdény - viz planek.

Stav oken:

Odvétrani:
DalSi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

3 Mistnost (balkony, lodzZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Dalux Field
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002
Pokoj
drevéné vlysy.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centrélni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvk.

nutna vymeéna.

bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a ocisténi.

oknem, bude zachovano.

mistnost je bez viditelnych
projevu vihkosti.

003
Pokoj
dievéné vlysy.

nevyhovujici naslapnd vrstva
uréend k vyméné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK

podhled.

Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinactl

Stav interiérovych dvefi:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Dvefe mezi pokoji budou zazdény - viz planek.

Stav oken:

Odvétrani:
Dalsi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné dopliujici informace k mistnosti:

4 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Dalux Field
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nevyhovujici omitky k celkové
opravé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.
centrélni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).
nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.
elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvk.

nutna vymeéna.

bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a oCisténi.

oknem, bude zachovano.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

004
Kuchyn
dlazba.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti odstranit bez
nahrady, nové zde nebudou.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely diim).
nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni

vymeéné v¢. koncovych prvka.
Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Stav interiérovych dveri:
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:

Odvétrani:
DalSi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

5 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zarazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Stav interiérovych dvefi:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stav oken:

Odvétrani:

Dal$i pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

6 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zarfazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav ndaslapné vrstvy podlahy

Dalux Field

Stranka 8 z 37

nutnd vymeéna.

bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a oCisténi.

oknem, bude zachovano.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

005
WC
dlazba.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z dlazby.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

nevyhovujici obklady k celkové
vyméné, dle novych pozadavkd.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvka.

nutna vymeéna.

vybourat, otvor zazdit a zapravit.

oknem, bude nahrazeno
nucenym odvétranim.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

006
Komora
dlazba.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude

Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dal$i pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

DalsSi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladi stén:

Dal$i poZadavky na opravu obkladu stén:

Stav malby:

Vytdpéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zdsuvek a vypinacl

Stav interiérovych dveri:
Dal$i pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stav oken:

Odvétrani:

DalSi pozadavky k vétrani:

Mistnost se spoji se stavajici kuchyni, pokojickem a koupelnou v jednu vétsi mistnost a vétrani bude

zajisténo oknem.

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Komora zanikne - pficky mezi komorou, stavajici kuchyni, pokojickem a koupelnou budou vybourany.

7 Mistnost (balkony, lodzie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh néslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Dalux Field
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cela skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opravé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvkd.

zrusit dvere viz dalSi popis.

vybourat, otvor zazdit a zapravit.

bez vétrani, bude ponechan
tento stav.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

007
Pokoj
dfevéna prkna.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba



Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Stav interiérovych dvefi:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:
Odvétrani:
Dalsi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Pokoj zanikne - pficky mezi pokojem, stavajici kuchyni, komorou a koupelnou budou vybourany.

8 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dalsi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Stav interiérovych dvefi:
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stav oken:

Odvétrani:

Dalux Field
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po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvkd.

zrusit dvere viz dalSi popis.

bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a ocisténi.

oknem, bude zachovéno.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

008
Koupelna
dlazba.

nevyhovujici naslapnd vrstva
uréend k vyméné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z dlazby.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

nevyhovujici obklady k celkové
vymeéné, dle novych pozadavkd.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvka.

zrusit dvere viz dalSi popis.

mistnost bez oken.

bez vétrani, bude provedeno
nucené odveétrani.
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Dal$i pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti: mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Koupelna bude zrusena a nové postavena na jiném misté - viz planek.
Popis oprav v byté:

Dale jsou uvedeny pozadavky na opravy ze strany objednatele.

Predpoklada se, Ze pred zahdjenim stavebnich praci bude provedena ze strany zhotovitele
prohlidka, priizkum a PRESNE zaméfeni bytu (podklady od dodavatele jsou z pohledu vymér
pouze orientacni). Zhotovitel si musi zajistit veskerd potfebna povoleni pro vjezd a parkovani.
Daéle zhotovitel zajisti veSkera potfebna odborna posouzeni, vypocty, vyrobni dokumentace,
pokud bude pro realizaci nutna.

Zhotovitel zajistuje po dokonceni dokumentaci skute¢ného provedeni dila, fotodokumentaci z
prabéhu dila, revize, odborné zkousky, geodetické zaméreni bytu dle pozadavk( objednatele.
Pred prfedanim hotového dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavérecny tklid vsech
mistnosti bytu v€etné umyti oken zvenkovni i vnitfni strany tak, aby byl byt pfipraven

k okamzitému predani ndjemci do uzivani.

DalSi doplnujici pozadavky:

Pozadavky na feseni vihkosti
Reseni vihkosti: v byté nejsou projevy vihkosti.

V byté nebyly nalezeny zadné projevy vihkosti. Pfi realizaci oprav a mokrych procest se
doporucuje zajistit disledné vétrani at uz pfirozené nebo nucené. V chladnéjsich mésicich
pak pouzivat primyslové odvlhc¢ovace a vytapéni. Opraveny byt by zhotovitel mél predat
zbaveny vétsiny vihkosti, tak aby se vlhkost v byté pohybovala max. do 55% pfi teploté 20
stupnd Celsia.

Stropy - omitky a podhledy

V pripadé pozadavku na opravu omitek dle pozadavk( pro jednotlivé mistnosti (viz popis
mistnosti vy$e) bude provedena oprava poskozenych ¢asti omitek nebo jejich doplnéni v
pozadovaném rozsahu a nasledné 100% nového $tuku. Je poZzadovana rovinnost dle
obchodnich podminek.

Popis provedeni SDK podhledu: ANO SDK bude v byté provadén
ve vSech mistnostech.

V pripadé, kdy je stavajici podhled stropu odstranovan a nasledné nahrazen nebo stavajici
strop doplnén o sadrokartonovy (SDK) podhled bude postupovano nésledovné:

V pfipadé, Ze bude SDK zfizovan ve v§ech nebo navazujicich mistnostech bude sjednocena
jejich vyska (konec¢na vyska bude stanovena po dohodé s objednatelem). U strop vys$sich
nez 2,9m je nutné jiz uvazovat o varianté zavéseného SDK podhledu.

Vzdy bude pouzit uceleny systém od vyrobce, kterého zvoli zhotovitel. Bez souhlasu TDS neni
mozné systémy kombinovat.

SDK podhled bude po celém obvodu ukotven do stén, profily budou od stény oddéleny
akustickou paskou. SDK bude ve skladbé vzdy dopInén o parozabranu a u konstrukci, kde jsou
tepelné mosty nebo konstrukce oddélujici mistnosti od nevytapénych prostor(strecha, plida,
terasa, prljezd, sklep aj.) budou dopInény o tepelnou izolaci z mineralni vaty v tl. min. 180mm.
V bézném pouziti budou pouzity SDK desky tl. 12,5mm bez zvySenych pozadavkl na pozarni
bezpecénost ¢i odolnost proti vihkosti.

V koupelné a v kuchyni budou vzdy pouzity desky se zvySenou odolnosti proti vihkosti.

V pripadé, ze bude SDK podhled umistén tam, kde jsou viditelné nosné prvky konstrukce
stropu (bez ptvodniho zéklopu), budou pouzity desky se zvySenou pozarni odolnosti.

Spéry budou tmeleny a bude vzdy pouZita vyztuzna paska dle pozadavkl vyrobce pouzitého
systému.
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Do spary mezi podhledem a okolnimi sténami se nalepi samolepici kluzna paska a nasledné
se spara vypIni tmelem dle pozadavk(l dodavatele systému.

SDK podhled bude doplInén o nutné revizni otvory.

FindIni provedeni bude pfebrouseno a nanesen penetracni natér pro pfipravu malby.

Dalsi doplnujici pozadavky na SDK:
Rozsah SDK podhledu:

Dalsi pozadavky na stropy a podhledy:
Stény - omitky, malby a obklady:

Rozsah pro opravy je stanoven pro kazdou mistnost v popisu vySe. Dale jsou uvedeny
pozadavky na standard oprav.

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k "vypraskani" spoje. Povrch vSech
stén pak bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé ploSe. Ze stén budou pred
opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, ha¢ky a podobné. Pfipustna tolerance
rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné
dbat na to, aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi liStami
apod. a nevznikaly potom rdzné velké mezery pro dodatecné dotmeleni.

V pfipadé, Ze se bude provadét oprava jadrovych omitek v jakémkoliv rozsahu vzdy pro danou
mistnost pocitdme s naslednym provedenim nového Stuku ve 100% plochy dané mistnosti,
aby se docililo jednotné ucelené plochy. Nové stuky se nebudou provadét pouze v
mistnostech, kde budou nové obklady az k SDK podhledu a tam, kde jsou stavajici omitky bez
zévad a je pldnovana pouze nova vymalba (a nebude se zasahovat do stén kvdli rozvodim).

Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatord.

Vymalba bude bila z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani
puvodnich vrstev malby nebo zbytk( tapet, pfebrouseni novych stukovych omitek a penetraci.
V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouzZit systémovy
podkladni natér, ktery tomu zabrani.

PoZadavky na keramické obklady :

Veskeré plvodni keramické obklady urc¢ené k odstranéni vybourat, keramické obklady do
koupelny a WC navrhnout nové. Zhotovitel musi pocitat s cenou obkladd, kterd umozni
objednateli predlozit min. 10 rliznych vzork( (ne jenom riizné barvy jednoho typu obkladu) na
vybér.

Dekor i kladeCsky vykres bude schvalen investorem, zhotovitel za timto ucelem zajisti
vizualizaci koupelny v¢. rozmisténi zafizovacich predmétt v koupelnovém studiu . Koupelna i
WC budou mit obklady do vysky SDK podhledu, tedy bez prechodl obklad omitka (v pfipadé,
Ze mistnost nema SDK podhled tak bude vyska obklad(i 2,1m). V$echny vnitini rohy a spoje
mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou zasilikonovany (transparentnim
silikonem). U rohovych spojl obkladd budou pouZity nerezové listy.

V pripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a
obkladl ve vykazu vymeér za Gcelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni
pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout &i vanu.

DalSi pozadavky k feSeni stén:
Popis oprav podlah:

Prechody mezi riiznymi materidly budou opatieny pifechodovou listou. V celém byté bude
design prechodovych list sjednocen. Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky. U
keramické dlazby a vinylové podlahy zdilct navrhnout nahradni dilce v pfipadé budoucich
oprav. Podklad pod naslapné vrstvy bude upraven dle pozadavk( vyrobce dodavaného
materidlu.
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Podlahy - standard vySek a rovinnosti Podlahy v celém byté srovnat do
jedné vyskové urovné.

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vySkové urovné, upravit vySku podlahy, aby bylo

umoznéno otevirani stavajicich dvefi a navrhnout nové skladby podlah. Resit provedeni

krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Pripustna

tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Ve vSech mistnostech ke kompletni vyméné podlahy bude odstranéna stavajici naslapna

vrstva vcetné skladby podlahy az na stavajici nosnou konstrukci stropu. Nova skladba

podlahy bude uzplisobena technickym pozadavk(im vyrobce pro uloZeni findlni naslapné

vrstvy.

Nové podkladni vrstvy realizovat véetné odpovidajicich podkladnich vrstey, fesit vzdy

provedeni kroCejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce.

U novych skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit dostatecnou tepelnou izolaci.

Pfi odstranovani stavajicich vrstev a plvodni skladby podlah pocitat s nutnosti odstranit staré

betonové mazaniny, nasypy (obvykle Skvéra), prkenné podlahy uloZzené v nasypu na polstafich

apod. Dorovnavani novych skladeb se bude provadét obvykle s lehkého nehoflavého materidlu

(napf. keramzit/liapor apod.).

Nova podlaha pfi vyméné skladby podkladu: nova skladba podlahy + dlazba,
nova skladba podlahy + vinyl

Podlahova krytina z vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32, odolnost proti
poskrabani MSR B1. 100 % vodotésnost, tloustka naslapné vrstvy min. 0,4 mm. Krocejovy
Utlum min. 16 dB, protiskluznost min. R9. Origindlni soklové listy z vinylu vyrobené pfimo z
podlahoviny.

Dekor dle vybéru investora (pfedpoklada se vybér z nékolika druht imitace dreva).

Druh vinylu: plovouci vinylové podlaha s
integrovanou akustickou
podlozkou (click).

Nova keramicka podlahova krytina o min. rozmérech 30cm x 30cm (popf. 40cm x 40cm,
30x40, a vétsi) a min. tl. 8 mm - protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. Vkoupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd.
Zhotovitel musi pocéitat stakovou cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min.
10 rGznych dekor( (za dekor se nepovaZzuje jina barva stejného dekoru).

Dalsi pozadavky:

Plynoinstalace

Stav plynoinstalace v byté: Rozvod plynu v byté veden, ale
bude zrusen.

Plynomérova skrin: Umisténa v byté&, premistit do
chodby.

V pripadé premisténi plynomérové skiing, zhotovitel zajisti projektovou dokumentaci,

schvalenou distributorem plynové soustavy. Ddle revizni zpravu. Poloha umisténi skfiné bude

pfedem odsouhlasena s objednatelem.

Dalsi pozadavky k feSeni plynoinstalace.

Rozvody plynu zaslepit.

Popis opravy elektroinstalace:

Rozsah opravy elektroinstalace (silnoproud): nutna kompletni oprava
elektroinstalace.

Bude provedena kompletné nova elektroinstalace v byté, véetné v§ech koncovych prvki

(vypinace, zasuvky, svétla, jisténi atd.).

Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Budou zfizeny pfivody pro

vytapéni, nucené vétrani dle pozadavk( stanovenych u ostatnich profesi.

Po opravé bytu bude mit byt vyhovuijici pfivod do bytu z elektromérové skfiné s kapacitou pro

3 fazové napojeni.
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Soucasti dodavky budou i LED svitidla zapusténa do podhledd.
PoZadované parametry:

Pfikon stanovit na zékladé vypoctu na plochu mistnosti.......= 18 W
Barevna teplota 3000 - 4000 K (dle vybéru investora).

Svételny tok = 1300 - 1500 Im

Vyzarovaci thel = 100°

Pocet svitidel:

Pokoije........... 2 kus

Pokoj skuch. koutem.....3 kusy (1 kus nad kuchynskou linkou)
Koupelna 1 kus

WC 1 kus

Chodba 3 kus

Vmistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umoznujici rozsviceni
kazdého svitidla zvlast. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi
do mistnosti.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

Kuchynsky kout 9 kus( celkem

pod linkou 4x jednozasuvka

nad linkou 3x dvojzasuvka

Obyvaci pokoj 4x dvojzasuvka

Pokoj 4x dvojzasuvka

Chodba pod 20 m2 2x dvojzasuvka

Chodba nad 20 m2 3x dvojzasuvka

Koupelna — ... Tx dvojzasuvka, 1x dvojzasuvka pro pracku a susicku, 1x dvojvypinac pro svétlo
a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou vbarveé bilé.

Vkuchyni bude proveden rozvod umoznujici i montaz elektrického sporaku s induk¢ni varnou
deskou jako alternativy ke sporaku kombinovanému, zapojeni mycky, digestore (vyvést
zasuvku v misté pro horni skfifiku dle pozadavku objednatele), lednice s mrazékem,
mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchyriskych spotrebicd, a osvétleni linky.
Odpovidajicim zpGsobem bude doplnén bytovy rozvadéc. Vkuchyni jsou uvazovany linky se
zadni obkladovou deskou. Vyvody kabel( pro horni zasuvky a vypinace tedy musi mit
dostateCnou rezervu, umoziujici vysunuti na tuto desku.

Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i pfivod od elektromérového
rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli dodana min. 4 tydny pred terminem
dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni
zmén na hlavnim jistici.

Vchodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hldsic.

Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS

Dalsi doplnujici pozadavky:

Vytéapéni elektfinou: NE
Slaboproud

Provést rozvedeni husich krki (v¢. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvod pro internet
datovym kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxialnim kabelem. Ukonceni bude provedeno
vobyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk doveden aZ na hranici bytové jednotky

Dalux Field Vytisténo 11. zar 2025, 08:38
Martin Stérba

Stranka 14 z 37



vchodbé (krabice + vicko).

Provérit funkénost rozvodl STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo
chybi tplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu
dobytu budou vyuzity chranic¢ky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén.

Popis opravy vytapéni:

Rozsah opravy vytapéni: stévajici topidla budou
odstranéna a byt bude nové
napojen na centrdlni vytapéni v
domé.

Byt bude nové napojen na centralni vytapéni v domé. Zhotovitel zajisti odborny vypocet

potifebného vykonu jednotlivych topnych téles a jejich optimalni rozmisténi a nutné Gpravy a

vyvazeni otopné soustavy, ve spolupraci s provozovatelem centralniho zdroje.

Vypocet posouzeni bude predlozen TDS ke schvaleni.

Otopna télesa: Budou osazeny nové deskové radiatory — pod kazdé okno v pokojich, v
chodbdch a ostatnich mistnostech, tak aby byla splnéna tepelna pohoda vbyté. V koupelné
bude osazen koupelnovy Zebrik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni mimo topnou sezonu.

Rozvody budou vedeny po zdi.

Popis opravy ZTl a VZT (vodoinstalace, odpady, odvétrani):

Vbyté jsou osazeny nové vodoméry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro
dalkovy odecet v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odeCtem a externi anténou, ktera vbyté
zlstanou. Vodoméry je v pfipadé potieby mozné demontovat a opétovné namontovat na jiné
misto (novy jednotny pfivod pro byt). Prostor pro vodomeéry musi byt pfistupny i po montazi
kuchyriské linky, dostatecné velky, umoznujici jejich pohodlnou vyménu.

VZT - nové zfidit odvétrani varné desky v kuchynské lince, koupelny a WC. Nucené vétrani
koupelny a WC - tiché (max. 36dB), casovy dobéh + hydrostat, provéfit vyvedeni do svétliku
nebo do komina. V krajnim pfipadé do dvorni fasady. Odvétrani kuchyné — preferujeme
digestor s odtahem z mistnosti, nebude-li to mozné, pak volit recirkulacni digestor.

Popis opravy ZTI: stavajici rozvody jsou staré nebo
jen ¢astecné opravené, budou
tedy kompletné odstranény a
provedeny noveé.

Budou vybourany stavajici zafizovaci predméty a kompletné vymeénény vSechny rozvody
odpad( a vody, vCetné stoupacek v byté na vysku celého podlazi. Bude pouzito potrubi se
snizenou hlu¢nosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci tak, aby
nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich byt zasahovat do téchto opravenych bytd. V
koupelné (pfipadné v technické mistnosti) zfizen vyvod pro pfipojeni pracky a v kuchyni vyvod
pro pripojeni mycky (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Veskeré rozvody
budou vedeny ve zdi.

Vyvody u kuchyriské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za Suplikem -
nesmi byt za spotrebici).

Osazeni zafizovacich pfedmétd bude provedeno dle technickych listl vyrobce a platnych
norem.

Zarizovaci predmeéty vkoupelné — sprchovy kout velikosti min. 800x800 mm se sprchovym
Zlabem (pokud nebude nize popséno jiné pozadované feseni), sklenéna zasténa, dvere
otviravé dovnitf. Umyvadlo Sitky 60cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru investora, s
odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a ovliadanim
odtoku. U sprchového koutu osadit vanovou baterii se sprchovym setem. VSechny baterie
musi byt osazeny Uspornymi perlatory v€etné Usporné sprchové hlavice. U sprchy nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodiné sprchovani
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osob az do vysky 190cm).
Osadit koupelnovy Zebfik stopnou patronou a zfidit vétrani s Casovym dobéhem.

Zarizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfizeno
nucené vétrani s Casovym dobéhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80cm se skfifikou.

Design zafizovacich predmétt dle vybéru investora. Zhotovitel predloZzi vybér min. 5
designovych feseni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.

Odvétrani bude zajisténo nucené pomoci ventilatoru s dobéhem.

Zhotovitel nechd na své naklady vypracovat zpracovani vizualizace navrhu nového
dispozi¢niho usporadani koupelny s ohledem na umisténi vSech zafizovacich predmétd, a to
vcetné klade¢ského planu obklad(l a dlazeb. Dispozice musi byt pied zahajenim realizace
schvalena TDS.

Popis feSeni sprchového koutu:

Sprchovy kout bude mit sklenénou zasténu s oteviravymi dvermi, zlabkovy odtok.

Popis opravy omitek/podhled( stropu:

Dle stavu omitek/podhled v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro
kazdou mistnost individualné, dle vyse zjisténych stavi. NiZe jsou bliZze popséany postupy pro
jednotlivé druhy postup:

Popis opravy omitek/podhledu stropu: stavajici stropy ponechat a
doplnit o SDK podhled.

Ve v§ech mistnostech je poZzadované zfizeni SDK podhledu ¢imz dojde ke sjednoceni svétlé
vy$ky mistnosti a moznosti skryt pfipadné rozvody. Podhled bude dopInén o nutné revizni
otvory (pfistup k VZT, vytapéni, pozarni ucpavky aj.). Rozdilna svétla vyska mistnosti je mozna
pouze u koupelny a toalety.

Popis opravy oken.

Dle stavu oken v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou mistnost

individualné, dle vyse zjisténych stavl. Nize jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy

postupl:

Popis opravy oken: bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a oCisténi.

Okna bez vétsich zavad budou dikladné zkontrolovana, o¢isténa, sefizeno kovani, doplnéno

chybéjici tésnéni. Soucasné vycisténi parapetll a pretmeleni vSech spar.

Dal$i pozadavky:

Vadné Klicky u oken.

Popis opravy, vymény dveri

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matnd, mosaz - kovani délené

(rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC - sada WC.

Sjednoceni kovani maze mit vyjimku pouze v pfipadé specifickych pozadavk(i pamatkara.

Popis opravy interiérovych dvefi: pfesun dvefi do jiné polohy nebo
mistnosti., vyména dvefi.,
zruSeni dvefi a zazdéni otvoru.

Nové interiérové dvefe budou vyskové sjednoceny. Otvory po plvodnich vyplnich tak budou

upraveny na pozadovanou vysku, vyska bude vymezena novym systémovym prekladem a

nadezdivka bude provedena zpdérobetonovych tvarnic. Nové interiérové dvere budou s

oblozkou, oblozky budou pri styku se sténou zpravené akrylatem v barvé malby stény.

Dvefe budou dodény dle typu mistnosti (obytné mistnosti (pokoje a kuchyn) — ¢astecné
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prosklené ze 2/3 zmatného/neprihledného skla; koupelna/WC - pIné bez proskleni).

Dverni vypln pozadujeme minimalné dérovanou/odleh¢enou drevotfisku DTD (ne vostinu),
povrchova Uprava CPL — lamino. Dekor dvefi je nutné odsouhlasit objednatelem (predpoklada
se vybér z dekorl napodobujici dfevo - dub, ofech, olse, javor).

Kovani v celém byté u novych dvefi sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna. Vyhybat se
hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Pozadovany rozmeér dveri 700/1970, 800/1970

Typ provedeni: provedeni viditelné panty (3ks),
polodrazka.

Typ provedeni dvefi: viditeIné panty (3ks), polodrazka.

Jiné pozadavky na dvere:

Vybrané stavajici interiérové dvere budou presunuty do jiné polohy ¢i mistnosti za tcelem
zachovani historického razu a z dlivodu Upravy dispozice bytu. Dvefe i zarubné tak budou
opatrné a citlivé vybourany, repasovany a nové umisténi do pozadované pozice.

Pri zruseni dvefi budou dvere kompletné vybourany véetné zarubni. Otvor bude doplnén
zdivem s lehkych plynosilikatovych tvarnic. Napojeni na stavajici zdivo bude provedeno
provazanim nebo kotvenim. Nové omitky budou napojeny na stavajici popr. budou nové
omitky v celé plose dle ostatni poZzadavk(l na opravy omitek. Vzdy vSak bude styk nového a
starého zdiva vyztuZen tkaninou, aby se zabranilo praskani spojl rliznych materiald.

Konstrukce mimo byt (balkon, lodzie, terasa)

Kontrukce mimo byt (lodZie, balkon, terasa) lodZie - zavady.

Stav lodzie: nutnd Gdrzba (vycisténi, natéry
apod.).

1; = 14. srp 2025, 0:8 2-14. srp 2025, 09:38

Popis opravy

Zapraveni dvou otvor(l od pivodnich oken. Omitka stejné barvy jako stavajici omitka na lodzii.
Stavajici dispozice bytu

Dispozice bytu oznacuje pocet obytnych mistnosti a zda ma byt kuchyrsky kout v jedné z
obytnych mistnosti nebo samostatnou kuchyn.

Stdvajici dispozice bytu 3+1
Jiny typ dispozice.

3kk

Planovana dispozice bytu

Pozadovany budouci stav po opravé bytu.

PoZadovany stav dispozice: Nutnd Uprava dispozice, za timto
Ucelem bude zpracovan
zjednoduseny zakres.

Pfi upravé dispozice zhotovitel stavby zajisti na své naklady statické posouzeni bouranych

konstrukci, které bude obsahovat popis postupu bourani a zajisténi stavajicich konstrukeci.
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Dale pak staticky navrh pripadnych souvisejicich dprav.

V pripadég, Ze by pripadné statické Upravy nového stavu prekroCily v ramci verejné zakazky
zadavané metodou Design and build 50tis. K¢ bez DPH, budou tyto néklady (nad 50tis. bez
DPH) povazovany za viceprace, které bude dodatec¢né hradit objednatel nad rdmec ceny
stanovené v ramci verejné zakazky. Viceprace budou pred jejich provedenim nejprve
odsouhlaseny objednatelem (zhotovitel za timto Gcelem predloZi staticky navrh a poloZzkovy
rozpocet na navrzené prace).

Doplnujici informace v pfipadé, Ze dochazi ke zméné dispozice bytu.

1-15. srp 2025, 14:32

Ostatni pozadavky na opravu bytu:

Ostatni dokumenty.

Slozitost dopravy materiélu na stavbu: bézna narocnost (bez pouziti
vytahu).

Meérici zafizeni:

Byt bude vybaven min. 2 ks pfenosnych ¢idel méficich vihkost a teplotu s uvedenim min. a

max. naméFenych hodnot a s grafickym vyhodnocenim stavu vlhkosti. Cidla budou slouZit pro

potieby budoucich uzivateld, aby bylo patrné, Ze je nutné v byté dostatecné topit a vétrat.

Cidla budou napéajena vyménitelnymi bateriemi bez nutnosti odborné instalace.

PoZadavky na demontdze vybaveni: zafizovaci predméty (umyvadla,
vany, sprchové kouty, pokud
nebudou zachovany).

Dalsi vybaveni bytu po opravé: Dodat skfinku pod umyvadlo do
koupelny.

Skfifka pod umyvadlo bude v provedeni bilé barvy pfipadné v dekoru dfeva, ur¢ena do
koupelen pod umyvadlo s povrchovou Upravou odolnou zvySené vihkosti. Bude mit min. 1 plno
vysuvnou zasuvku.

Dalsi popis:

V celém byté bude nové navrzeno centralni vytapéni - rusi se tfi stavajici otopna télesa uvnitf

dispozice. Budou navrzena nova pod okny s vétsi kapacitou.

Ostatni pozadavky na zhotovitele

Pred zahdjenim stavebnich praci provede zhotovitel prohlidku, prizkum a zaméreni bytu.

Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pfipadného
zaboru verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je mozné vyuzit
bytové rozvody opatfené vodomeéry. Kelektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel
bud pozada EG.D o kratkodobé pripojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za ucelem
provedeni stavebnich praci. Slibovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce
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elektfiny. Anechd osadit elektromér. Nebo pouZije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc
selektromérem, ktery napoji vrozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotiebu.

Prace budou probihat za bézného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni ndjemce v domé o
harmonogramu praci, zejména téch hluénych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytd,
ale i ndjemce nebytd. Nejlépe vhozeni informacniho letdku do schranek vsech ndjemct a
zaroven vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.

Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na
odpovédnou osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.

Je zakdzano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze vpracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

Po dobu vystavby zajisti zhotovitel Uklid spolecnych prostor vcelém domé (chodby, schodisté,
zébradli, vstupni dvere do byt(, vypinace, schréanky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni
praci byl dim vbézném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minimaélné v nasledujicim
rozsahu:

- odklizeni hrubych necistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinacd, zvonkd, schranek.

Veskeré prace a dodavky budou provedeny vsouladu splatnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pripojeni kdistribu¢ni soustavé
(plyn, elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pfed terminem dokonceni predlozZeny revizni
zpravy kzadostem o doddvku médii a pripojeni méfidel (plyn, elektroinstalace).

Pozadavky na zhotovitele k pfedani dokumentace skute¢ného provedeni

Zhotovitel nechd byt geodeticky zamérit vynést pidorys nového stavu do dwg. Pfesné
zaméreni se provadi z divodu pfesného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po opravé.
U vypoctu podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb.,
dale bude uvedena uzitna plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v
elektronické podobé pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné
hladiné.

Stanoveni podlahové plochy:

Podlahovou plochu bytuv jednotce tvofi plidorysna plocha véech mistnosti bytu vCetné
pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysnd plocha je vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych tprav. Zapocitava se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v
byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni ploSe bytu.

Stanoveni uzitné plochy bytu:

Uzitna plocha bytuje soucet ploch vSech mistnosti (véetné lodzie, balkénu Ci terasy) bytu.
Plocha mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost
vcetné pudorysné plochy veskerych vyklenk(, nik, prahd, ploch pod kuchynskou linkou apod. U
mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou
vyskou mensi nez 1,2 m (plyne zvyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na
stavby).

Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2a vice se zaokrouhluje smérem
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nahoru, k méné nez péti setinam m2 se neprihlizi.

Vykresy plidorys(i budou obsahovat mimo jiné legendy min. vtomto rozsahu: Legenda
mistnosti (¢islo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitnd v m2,
plocha stén v m2, plocha stropl v m2, povrchova Uprava podlahy, povrchova Uprava stropu,
povrchova Uprava stén, poznamka), legenda pouzitych materialt a dale dle CSN 01 3420
Vykresy pozemnich staveb.

Dokumentaci skute¢ného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi
takto:

bude uloZena na cloudové ulozZisté urcené objednatelem, popf. mize byt objednateli predéna
na nosici (CD, flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym
Cislem a vy$sSim AutoCAD 2006.

textova cést ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a Gdrzbu atd.)

ndzvy soubor(l a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znakd, bez diakritiky a jakychkoliv
znakl (napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
,stavajici_stav_1NPpdf").

usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

Finalni kontrola

Schvdlil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stred, 11. zar 2025, 08:38

Budouci cenova kategorie bytu po opraveé: Il. cenova kategorie
Stav schvalovani dokumentu: Schvéleno
Pozndmky:

CZT - bez kotle, okna pouze seridit.
Odhad nékladd na opravy
Odhad vychazi z primérnych cen obdobnych oprav bytd v minulosti.
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Odhadovana hodnota oprav: I
Pozadovana |hlita na opravu bytu (v tydnech): 12

Orientac¢ni uzitna plocha: 80

1-14. srp 2025, 10:03
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gg MESTSKA CAST
Zg: BRNO-STRED
KVB187

Brno-Stred_SANDBOX Martin Stérba, OISBD_Brno-sted
001 8. srp 2025, 12:19

Porici 39 Martin Stérba, OISBD_Brno-stred
DO5_3np (Verze 1) 11. zar 2025, 08:47

Kontrola volného bytu - Dokonceno

Finalni kontrola
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Identifikace volného bytu a povéreni osoby ke kontrole

Schvdlil: Martin Stérba, OISBD_Bmo-stred, 8. srp 2025, 12:19

Po uvolnéni bytu po pfedchozim najemci je volnych byt provéfen z pohledu jeho technického
stavu za Ucelem pripravy rozsahu nutnych oprav. Rozsah oprav se také odviji od stanovené
cenové kategorie (budouci vySe najmu).

Datum zahajeni ukolu 11-08-2025
Adresa domu
Pofici 39

Cislo volného bytu

7

Pracovnik povereny fyzickou kontrolou bytu _
Rozsah mozné cenové kategorie pro dany objekt: 1.- 4. cenové kategorie

Fyzicka kontrola technického stavu

Schvdlil: Renata Cadovd, OISBD_Brno-stied, 15. srp 2025, 13:15

Obecné informace o domée ve kterém se byt nachazi.
Informace slouzi k posouzeni pristupnosti bytu s ohledem na jeho polohu.

Odkaz na virtualni prohlidku (pokud je dostupny):

Dalux Field Vytistéeno 11. zar 2025, 08:47
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Foto stavajiciho stavu

1-11. srp 2025, 13:09 2-11.srp 2025, 13:09

4-11.srp 2025,13:10

5-11.srp 2025, 13:10
Parkovaci stani pro stavbu: Pred domem - zhotovitel si musi
vyridit zabor.

Trakt domu, ve kterém je umistén byt: ddm neni rozdélen na vice
objektd.
Stav elektromérovych rozvadécl ve spolecnych prostorech domu: jsou staré.
Dalux Field Vytisténo 11. zar 2025, 08:47
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1-11.srp 2025, 13:17
Vytah v domé (k bytu):

Podlazi ve kterém se nachazi byt:
Byt je pfistupny bezbariérove:

Na trase z ulice do bytu je nutné prekonat nékolik vyskovych rozdill (vice nez 8 schod), byt
tak nema vhodny pristup pro osoby s télésnym omezenim.

Stav vymalby spoleénych prostor.

Technicky stav vstupu do bytu:

Vstup do bytu:

1-11.srp 2025, 13:12 2-11.srp 2025,13:13

Pfi vyméné dvefi za nové je nutné zvazit standard dvefi. Zda byly v minulosti v domé jiz néjaké
dvefe vyménény a zda tak byl nastaven novy standard pro diim, nebo jej bude nutné stanovit.
Vzdy v§ak pozadujeme zvukovou neprlzvucénost (min. 32 dB), pozarni odolnost min.EI30min.,
bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky tfida 4, kukatko, Stitek na jméno, nastavitelné panty
(pro budouci sefizovani dveri). Kovani koule/klika s v kovovém nerezovém provedeni (brosena
nerez).

BlizSi popis je nize.

Je vdomé nastaveny standard dvefi?

Fotografie vstupnich dvefi do bytu, které jsou zavedeny v domé jako standard.

Dalux Field
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Zachovaly, nutné drobné opravy.

plvodni dvefe k vyméné

ANO v domeé je zavedeny
standard, preferujeme jeho
dodrzeni.
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1-11.srp 2025,13:19

Popis standardu dvefi je uvedeny nize.

Popis standardu zavedeného v domé:

Bilé kfidlo, bilé zarubné, kovani stejné jako u dvefi v 1.NP - viz foto.

Zména velikosti dvefi:

Dalsi pozadavky:

Zéarubné vstupnich dvefi:

Plvodni zarubné budou ostranény budou nahrazeny novymi dle specifikace nize.

Specifikace novych zarubni:

Doplnéni informaci ke specifikaci novych zarubni:
Dalsi pozadavky na budouci stav dvefi:
Mistnosti v byté, ucel a stavajici technicky stav

Prehled technického stavu jednotlivych mistnosti a doporuceni na opravy.
Balkony, lodzie, terasy nejsou posuzovany jako mistnosti, ale jako samostatné ¢asti bytuy,
které jsou jeho soucasti.

Planek bytu pro rychlou orientaci dle nize uvedeného ¢islovani mistnosti:
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1 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zarazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalux Field
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NE.

vymenit za nové.

ocelova protipozarni zaruben s
drazkou na tésnéni.

001
Chodba
drevéné vlysy.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.
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Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dalsi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Stav interiérovych dveri:
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Stav oken:

Odvétrani:

Dalsi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

2 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zarazeny mezi mistnosti)
Cislo mistnosti

Ugel mistnosti

Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Dalux Field
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stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvk.

nutnd vymeéna.

mistnost bez oken.

bez vétrani, bude ponechéan
tento stav.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

002

Koupelna

dlazba.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z dlazby.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

nevyhovujici obklady k celkové
vyméné, dle novych pozadavkd.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.
centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
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Stav zasuvek a vypinacl

Stav interiérovych dveri:
DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Stav oken:

Odvétrani:

Dalsi pozadavky k vétrani:

Nucené odvétrani bude odvedeno do svétliku vedle koupelny.

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Dispozice mistnosti bude upravena - viz planek. Potrubi UT bude upraveno do svislé polohy v rohu
mistnosti a zaroven bude zakrytované SDK konstrukci. V koupelné bude umistén zdény sprchovy kout
se sklenénymi oteviravymi dvefmi dovnitf, umyvadlo, zdchodova misa a vyvody pro umisténi pracky.

3 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi poZadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dalsi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinacl

Stav interiérovych dveri:
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:
Otvor pro nové dvere bude zvétSen na rozmér 900/1970mm.

Stav oken:

Odvétrani:

DalSi pozadavky k vétrani:

Dalux Field
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doplnéni vsech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvk.

nutna vymeéna.

vybourat, otvor zazdit a zapravit,
pfidat nucené odvétrani.

bez vétrani, bude provedeno
nucené odvétrani.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

003
Pokoj
dievéné vlysy.

nevyhovujici ndslapna vrstva
uréena k vyméné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvk.

nutnd vymeéna.

bez zdvad, zhotovitel provede
sefizeni a oCisténi.

oknem, bude zachovano.
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Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Mistnost bude zmens$ena na tkor zvétSeni kuchyné.

4 Mistnost (balkony, lodzie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh néslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dal$i pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi pozadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dalsi pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obkladd stén:

Stav malby:

Vytépéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

Stav zasuvek a vypinact

Stav interiérovych dvefi:

DalSi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Dvefe o rozméru 800/1970 budou umistény v nové postavené pficce - viz planek.

Stav oken:
Odvétrani:
DalsSi pozadavky k vétrani:

Stav vlhkosti v mistnosti:

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Pricka mezi kuchyni a pokojem bude vybourana a postavena na jiném misté - viz planek.

5 Mistnost (balkony, lodZie a terasy nejsou zafazeny mezi mistnosti)

Cislo mistnosti
Ugel mistnosti
Druh naslapné vrstvy podlahy:

Stav naslapné vrstvy podlahy

Dalux Field
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mistnost je bez viditelnych
projevu vihkosti.

004

Kuchyn

dlazba.

nevyhovujici naslapna vrstva
ur¢end k vymeéné - nova bude
celd skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti odstranit bez
nahrady, nové zde nebudou.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

centralni vytapéni (radiator,
kotelna pro cely dim).

nevyhovujici stav svitidel v
mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

elektroinstalace ke kompletni
vymeéné v¢. koncovych prvkd.

pfesunout dvefe do jiné pozice
viz dalsi popis.

bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a ocisténi.

oknem, bude zachovano.

mistnost je bez viditelnych
projevl vihkosti.

005

Komora

dlazba.

nevyhovujici ndslapna vrstva
uréend k vyméné - nova bude
cela skladba podlahy naslapna
vrstva bude z vinylu.
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Dalsi pozadavky na opravu podlah:

Stav stropu (omitky, podhledy):

Dalsi poZadavky na opravu stropu:

Stav omitek stén:

Dal$i pozadavky na opravu omitek stén:

Stav obkladu stén:

Dalsi pozadavky na opravu obklad( stén:

Stav malby:

Vytapéni mistnosti:

Osvétleni (svitidla):

stavajici ponechat a doplnit SDK
podhled.

nevyhovujici omitky k celkové
opraveé ze 100%.

obklady v mistnosti nejsou a
nebudou se zfizovat.

po celkové opravé omitek
provést novou vymalbu.

bez topidla.

nevyhovujici stav svitidel v

mistnosti provést vyménu a
doplnéni vSech svitidel.

Stav zasuvek a vypinact elektroinstalace ke kompletni

vymeéneé v¢. koncovych prvkd.
Stav interiérovych dvefi: zrusit dvere viz dal$i popis.
Dalsi pozadavky ke dvefim v mistnosti:

Mistnost bude spojend s kuchyni, nebude oddélend dvefmi.

Stav oken: mistnost bez oken.
Odvétrani: bez vétrani, bude ponechéan
tento stav.

Dal$i pozadavky k vétrani:
Stav vlhkosti v mistnosti: mistnost je bez viditelnych
projevu vihkosti.

Jiné doplnujici informace k mistnosti:

Pricka mezi kuchyni a komorou bude vybourana.

Popis oprav v byté:

Ddle jsou uvedeny pozadavky na opravy ze strany objednatele.

Predpoklada se, ze pred zahdjenim stavebnich praci bude provedena ze strany zhotovitele
prohlidka, priizkum a PRESNE zaméfeni bytu (podklady od dodavatele jsou z pohledu vymér
pouze orientacni). Zhotovitel si musi zajistit veskera potfebna povoleni pro vjezd a parkovani.
Dale zhotovitel zajisti veSkera potfebna odborna posouzeni, vypocty, vyrobni dokumentace,
pokud bude pro realizaci nutna.

Zhotovitel zajiStuje po dokonceni dokumentaci skute¢ného provedeni dila, fotodokumentaci z
prabéhu dila, revize, odborné zkousky, geodetické zaméreni bytu dle pozadavki objednatele.
Pred prfeddnim hotového dila bude proveden dikladny a velmi peclivy zavérecny tklid vSech
mistnosti bytu v€etné umyti oken zvenkovni i vnitfni strany tak, aby byl byt pfipraven

k okamzitému pfedani ndjemci do uzivani.

Dalsi doplnujici pozadavky:

Pozadavky na feseni vihkosti

Reseni vihkosti: v byt& nejsou projevy vihkosti.

V byté nebyly nalezeny zadné projevy vlhkosti. Pfi realizaci oprav a mokrych procest se
doporucuje zajistit disledné vétrani at uz prirozené nebo nucené. V chladnéjsich mésicich
pak pouzivat primyslové odvihcovace a vytapéni. Opraveny byt by zhotovitel mél predat
zbaveny vétsiny vlhkosti, tak aby se vlhkost v byté pohybovala max. do 55% pfri teploté 20
stupn( Celsia.

Stropy - omitky a podhledy
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V pfipadé pozadavku na opravu omitek dle pozadavki pro jednotlivé mistnosti (viz popis
mistnosti vy$e) bude provedena oprava poskozenych ¢ésti omitek nebo jejich doplnéni v
pozadovaném rozsahu a ndsledné 100% nového Stuku. Je pozadovana rovinnost dle
obchodnich podminek.

Popis provedeni SDK podhledu: ANO SDK bude v byté provadén
ve v§ech mistnostech.

V pfipadé, kdy je stavajici podhled stropu odstrafovan a ndsledné nahrazen nebo stavajici
strop doplnén o sadrokartonovy (SDK) podhled bude postupovéno nésledovné:

V pripadé, ze bude SDK zfizovan ve v§ech nebo navazujicich mistnostech bude sjednocena
jejich vyska (konecnd vyska bude stanovena po dohodé s objednatelem). U strop vys$sich
nez 2,9m je nutné jiz uvazovat o varianté zavéSeného SDK podhledu.

VZzdy bude pouzit uceleny systém od vyrobce, kterého zvoli zhotovitel. Bez souhlasu TDS neni
mozné systémy kombinovat.

SDK podhled bude po celém obvodu ukotven do stén, profily budou od stény oddéleny
akustickou paskou. SDK bude ve skladbé vzdy doplnén o parozdbranu a u konstrukci, kde jsou
tepelné mosty nebo konstrukce oddélujici mistnosti od nevytapénych prostor(strecha, plida,
terasa, prljezd, sklep aj.) budou doplnény o tepelnou izolaci z mineralni vaty v tl. min. 180mm.
V bézném pouziti budou pouzity SDK desky tl. 12,5mm bez zvy$enych poZadavk( na pozarni
bezpecnost ¢i odolnost proti vihkosti.

V koupelné a v kuchyni budou vzdy pouzity desky se zvySenou odolnosti proti vihkosti.

V pfipadé, Ze bude SDK podhled umistén tam, kde jsou viditelné nosné prvky konstrukce
stropu (bez ptvodniho zéklopu), budou pouzity desky se zvysenou pozarni odolnosti.

Spary budou tmeleny a bude vzdy pouZita vyztuzna paska dle pozadavk{ vyrobce pouzitého
systému.

Do spary mezi podhledem a okolnimi sténami se nalepi samolepici kluzna paska a nasledné
se spara vypIni tmelem dle pozadavk(l dodavatele systému.

SDK podhled bude doplnén o nutné revizni otvory.

Finalni provedeni bude prebrouseno a nanesen penetracni natér pro pripravu malby.

DalSi doplfiujici pozadavky na SDK:

Rozsah SDK podhledu: cely byt bude mit novy SDK
podhled.

Dalsi pozadavky na stropy a podhledy:

Stény - omitky, malby a obklady:

Rozsah pro opravy je stanoven pro kazdou mistnost v popisu vySe. Dale jsou uvedeny
pozadavky na standard oprav.

Staré a nové omitky budou napojeny tak, aby nedochazelo k "vypraskani" spoje. Povrch v§ech
stén pak bude sjednocen provedenim nové Stukové vrstvy po celé ploSe. Ze stén budou pred
opravou odstranény veskeré skoby, hmozdinky, ha¢ky a podobné. Pfipustnad tolerance
rovinnosti omitek na 2 m je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — tfida 3). U vyrovnani omitek je nutné
dbat na to, aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dvefi, podlahovymi liStami
apod. a nevznikaly potom r(izné velké mezery pro dodateéné dotmeleni.

V pripadé, ze se bude provadét oprava jadrovych omitek v jakémkoliv rozsahu vzdy pro danou
mistnost pocitdme s naslednym provedenim nového Stuku ve 100% plochy dané mistnosti,
aby se docililo jednotné ucelené plochy. Nové stuky se nebudou provadét pouze v
mistnostech, kde budou nové obklady az k SDK podhledu a tam, kde jsou stavajici omitky bez
zévad a je pldnovana pouze nova vymalba ( a nebude se zasahovat do stén kvdli rozvodim).

Vymalbu provést dfive nez se provede osazeni radiatord.

Vymalba bude bild z malifské smési. Malifské prace budou zahrnovat rovnéz oskrabani
ptvodnich vrstev malby nebo zbytk( tapet, pfebrouseni novych stukovych omitek a penetraci.
V pfipadech, kde hrozi prostupovani skvrn z plvodnich omitek, bude pouzZit systémovy
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podkladni natér, ktery tomu zabrani.

Pozadavky na keramické obklady :

Veskeré plvodni keramické obklady urc¢ené k odstranéni vybourat, keramické obklady do
koupelny a WC navrhnout nové. Zhotovitel musi pocitat s cenou obklad(, kterd umozni
objednateli pfedlozit min. 10 rliznych vzork( (ne jenom rdzné barvy jednoho typu obkladu) na
vybér.

Dekor i kladecsky vykres bude schvalen investorem, zhotovitel za timto ucelem zajisti
vizualizaci koupelny v¢. rozmisténi zafizovacich predmétt v koupelnovém studiu . Koupelna i
WC budou mit obklady do vysky SDK podhledu, tedy bez pfechodt obklad omitka (v pfipadé,
Ze mistnost nema SDK podhled tak bude vyska obklad(i 2,1m). V$echny vnitini rohy a spoje
mezi ker. obkladem a zafizovacim predmétem budou zasilikonovany (transparentnim
silikonem). U rohovych spoji obkladl budou pouzity nerezové listy.

V pripadé, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru dlazby a
obkladl ve vykazu vymér za Gcelem uschovani pro doplnéni v pfipadé nasledného poruseni
pfi rekonstrukci. Je nutné mit stejnou Sarzi.

Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout i vanu.

Dal$i pozadavky k feseni stén:
Popis oprav podlah:

Prechody mezi riznymi materialy budou opatieny pfechodovou listou. V celém byté bude
design prechodovych list sjednocen. Osadit zarazky dvefi nebo narazniky na kliky. U
keramické dlazby a vinylové podlahy zdilct navrhnout néhradni dilce v pfipadé budoucich
oprav. Podklad pod naslapné vrstvy bude upraven dle pozadavk( vyrobce dodavaného
materialu.

Podlahy - standard vySek a rovinnosti Podlahy v celém byté srovnat do
jedné vyskové Urovné.

Podlahy v celém byté srovnat do jedné vyskové urovné, upravit vysku podlahy, aby bylo

umoznéno otevirani stavajicich dvefi a navrhnout nové skladby podlah. Resit provedeni

krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. Pfipustna

tolerance rovinnosti podlah na 2 m je + 2 mm (CSN 74 4505 — mistnosti pro pobyt osob).

Ve vSech mistnostech ke kompletni vyméné podlahy bude odstranéna stdvajici naslapna

vrstva v¢etné skladby podlahy az na stavajici nosnou konstrukci stropu. Nova skladba

podlahy bude uzplsobena technickym pozadavk{m vyrobce pro uloZeni findlni naslapné

vrstvy.

Nové podkladni vrstvy realizovat vCetné odpovidajicich podkladnich vrstey, feSit vzdy

provedeni krocejovych izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce.

U novych skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit dostatecnou tepelnou izolaci.

Pfi odstranovani stavajicich vrstev a plvodni skladby podlah pocitat s nutnosti odstranit staré

betonové mazaniny, nasypy (obvykle skvéra), prkenné podlahy uloZené v nasypu na polstarich

apod. Dorovnavani novych skladeb se bude provadét obvykle s lehkého nehoflavého materidlu

(napf. keramzit/liapor apod.).

Nova podlaha pfi vyméné skladby podkladu: nova skladba podlahy + dlazba,
nova skladba podlahy + vinyl

Podlahova krytina z vinylu (dle vybéru investora) - tfida zatéze 23-32, odolnost proti
poskrabani MSR B1. 100 % vodotésnost, tloustka naslapné vrstvy min. 0,4 mm. Krocejovy
Utlum min. 16 dB, protiskluznost min. R9. Origindlni soklové listy z vinylu vyrobené pfimo z
podlahoviny.

Dekor dle vybéru investora (pfedpoklada se vybér z nékolika druht imitace dreva).

Druh vinylu: plovouci vinylové podlaha s
integrovanou akustickou
podlozkou (click).
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Nova keramicka podlahova krytina o min. rozmérech 30cm x 30cm (popf. 40cm x 40cm,
30x40, a vétsi) a min. tl. 8 mm - protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3. Vkoupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Dekor dlazby vybere objednatel dle predlozenych vzorkd.
Zhotovitel musi pocitat stakovou cenovou relaci, aby mohl objednateli nabidnout vybér min.
10 rGznych dekor( (za dekor se nepovaZzuje jina barva stejného dekoru).

Dalsi pozadavky:

Plynoinstalace

Stav plynoinstalace v byté:
Plynomérova skfin:

V pripadé premisténi plynomeérové skfing, zhotovitel zajisti projektovou dokumentaci,
schvalenou distributorem plynové soustavy. Déle revizni zpravu. Poloha umisténi skfiné bude
pfedem odsouhlasena s objednatelem.

DalSi pozadavky k feseni plynoinstalace.

Plynové rozvody budou zaslepeny.

Popis opravy elektroinstalace:

Rozsah opravy elektroinstalace (silnoproud):

Bude provedena kompletné nova elektroinstalace v byté, véetné vsech koncovych prvki
(vypinace, zasuvky, svétla, jisténi atd.).

Silnoproudé rozvody, zasuvkové i svételné obvody budou nové. Budou zfizeny privody pro
vytapéni, nucené vétrani dle pozadavk( stanovenych u ostatnich profesi.

Po opravé bytu bude mit byt vyhovuijici pfivod do bytu z elektromérové skfiné s kapacitou pro
3 fazové napojeni.

Soucasti dodavky budou i LED svitidla zapusténa do podhledd.
Pozadované parametry:

Pfikon stanovit na zékladé vypoctu na plochu mistnosti.......= 18 W
Barevna teplota 3000 - 4000 K (dle vybéru investora).

Svételny tok = 1300 - 1500 Im

Vyzarovaci thel = 100°

Pocet svitidel:

Pokoje........... 2 kus

Pokoj skuch. koutem.....3 kusy (1 kus nad kuchyrnskou linkou)
Koupelna 1 kus

WC 1 kus

Chodba 3 kus

V mistnostech se dvéma svitidly budou osazeny dvojité vypinace umoznujici rozsviceni
kazdého svitidla zvlast. Rozmisténi vypinacl bude provedeno podle béznych zvyklosti u dvefi
do mistnosti.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:

Kuchynisky kout 9 kusti celkem
pod linkou 4x jednozasuvka

nad linkou 3x dvojzasuvka
Obyvaci pokoj 4x dvojzasuvka
Pokoj 4x dvojzasuvka

Chodba pod 20 m2 2x dvojzasuvka
Chodba nad 20 m2 3x dvojzasuvka

Dalux Field
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Rozvod plynu v byté veden, ale
bude zrusen.

Umisténa v byté, pfemistit do
chodby.

nutna kompletni oprava
elektroinstalace.
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Koupelna — ... 1x dvojzasuvka, 1x dvojzasuvka pro pracku a susicku, 1x dvojvypinac pro svétlo
a ventilator

Vypinace a zasuvky u elektroinstalace a svétla budou vbarvé bilé.

Vkuchyni bude proveden rozvod umoznujici i montaz elektrického sporaku s indukéni varnou
deskou jako alternativy ke sporaku kombinovanému, zapojeni mycky, digestore (vyvést
zasuvku v misté pro horni skfifiku dle poZadavku objednatele), lednice s mrazakem,
mikrovinné trouby, ostatnich béznych kuchynskych spotrebicd, a osvétleni linky.
Odpovidajicim zptsobem bude doplnén bytovy rozvadéc. V kuchyni jsou uvazovany linky se
zadni obkladovou deskou. Vyvody kabel( pro horni zasuvky a vypinace tedy musi mit
dostatecnou rezervu, umoznujici vysunuti na tuto desku.

Revizni zprava bude vystavena pro cely byt, bytovy rozvadéc i pfivod od elektromérového
rozvadéce na chodbé. Revize by méla byt objednateli dodéana min. 4 tydny pred terminem
dokonceni stavby s ohledem na nutnost pozadat distributora o pfipojeni bytu ¢i provedeni
zmén na hlavnim jistici.

Vchodbé bude na stropé umistén autonomni pozarni hlasic.

Osazované koncové prvky musi byt pfed osazenim vzorkovany a odsouhlaseny TDS
Dalsi doplfujici pozadavky:

Vytéapéni elektfinou: NE
Slaboproud

Provést rozvedeni husich krkl (v¢. kabeldze) pro budouci rozvod SLB rozvod( pro internet
datovym kabelem kat. 5E a pro anténu TV koaxidlnim kabelem. Ukon&eni bude provedeno

v obyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk doveden az na hranici bytové jednotky
vchodbé (krabice + vicko).

Provéfit funkénost rozvodl STA. Pokud je rozvod STA nefunkéni, propojeny mezi byty, nebo
chybi tplné, bude proveden novy (1x AV-TV zasuvka/pokoj). K protazeni koaxialniho kabelu
dobytu budou vyuzity chranicky s datovymi kabely.

Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén.

Popis opravy vytapéni:

Rozsah opravy vytapéni: stavajici topidla bez zavad,

Vyménit stévajici topna télesa nové deskova télesa. budou provedeny nove natéry
radiatord a trubek.

Popis opravy ZTl a VZT (vodoinstalace, odpady, odvétrani):

Vbyté jsou osazeny nové vodoméry pro studenou a teplou vodu opatfené modulem pro
dalkovy odecet v siti LoRaWAN s nastavenym dennim odectem a externi anténou, ktera vbyté
zlstanou. Vodoméry je v pfipadé potieby mozné demontovat a opétovné namontovat na jiné
misto (novy jednotny pfivod pro byt). Prostor pro vodoméry musi byt pfistupny i po montazi
kuchynskeé linky, dostatecné velky, umoznujici jejich pohodlnou vyménu.

VZT - nové zfidit odvétrani varné desky v kuchyriské lince, koupelny a WC. Nucené vétrani
koupelny a WC - tiché (max. 36dB), casovy dobéh + hydrostat, provéfit vyvedeni do svétliku
nebo do komina. V krajnim pfipadé do dvorni fasady. Odvétrani kuchyné — preferujeme
digestor s odtahem z mistnosti, nebude-li to mozné, pak volit recirkula¢ni digestofr.

Popis opravy ZTI: stavajici rozvody jsou staré nebo
jen ¢astecné opravené, budou
tedy kompletné odstranény a
provedeny nove.

Budou vybourany stavajici zafizovaci predméty a kompletné vyménény vS§echny rozvody

odpadu a vody, vcéetné stoupacek v byté na vysku celého podlazi. Bude pouzito potrubi se

snizenou hluénosti. Stoupaci potrubi budou napojena v podlaze a stropni konstrukci tak, aby

nebylo nutné pfi budoucich opravach ostatnich bytl zasahovat do téchto opravenych bytl. V
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koupelné (pfipadné v technické mistnosti) zfizen vyvod pro pfipojeni pracky a v kuchyni vyvod
pro pfipojeni mycky (rohovy ventil na studené vodé + podomitkovy sifon). Veskeré rozvody
budou vedeny ve zdi.

Vyvody u kuchynské linky musi byt zpfistupnény (nejlépe pod diezem, popt. za Suplikem -
nesmi byt za spotrebici).

Osazeni zafizovacich pfedmétd bude provedeno dle technickych list vyrobce a platnych
norem.

Zafizovaci predméty v koupelné — sprchovy kout velikosti min. 800x800 mm se sprchovym
Zlabem (pokud nebude nize popsano jiné pozadované feseni), sklenéna zasténa, dvere
otviravé dovnitf. Umyvadlo Sitky 60cm dle prostorovych moznosti a dle vybéru investora, s
odpadnim sifonem — dekor chrom (ne hadici), stojankovou pakovou baterii a ovliadanim
odtoku. U sprchového koutu osadit vanovou baterii se sprchovym setem. VSechny baterie
musi byt osazeny Uspornymi perlatory v€etné isporné sprchové hlavice. U sprchy nasténnou
baterii se sprchovou posuvnou tyéi pro uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodIné sprchovani
osob az do vysky 190cm).

Osadit koupelnovy Zebfik stopnou patronou a zfidit vétrani s Casovym dobéhem.

Zarizovaci predméty na WC — Bude osazeno nové zavésné WC (napf. Geberit) a zfizeno
nucené vétrani s Casovym dobéhem.

Nad umyvadlo bude nalepeno na obklad zrcadlo 50x80cm se skfifikou.

Design zafizovacich pfedmétl dle vybéru investora. Zhotovitel predlozi vybér min. 5
designovych feseni. Provedeni — keramika bila, sifony a baterie — chrom.

Odvétrani bude zajisténo nucené pomoci ventilatoru s dobéhem.

Zhotovitel nechd na své nédklady vypracovat zpracovani vizualizace ndvrhu nového
dispozi¢niho usporadani koupelny s ohledem na umisténi vSech zafizovacich predmétd, a to
vcetné kladecského plédnu obklad(l a dlaZzeb. Dispozice musi byt pred zahdjenim realizace
schvalena TDS.

Popis feSeni sprchového koutu:

Sprchovy kout bude ¢aste¢né zdény, sklenéné otviravé dvere, odtokovy Zlab.

Popis opravy omitek/podhled( stropu:

Dle stavu omitek/podhledl v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro

kazdou mistnost individualné, dle vyse zjisténych stavd. NiZe jsou bliZze popséany postupy pro

jednotlivé druhy postup:

Popis opravy omitek/podhledu stropu: stavajici stropy ponechat a
doplnit o SDK podhled.

Ve vSech mistnostech je pozadované zfizeni SDK podhledu ¢imz dojde ke sjednoceni svétlé

vySky mistnosti a moznosti skryt pfipadné rozvody. Podhled bude doplnén o nutné revizni

otvory (pfistup k VZT, vytapéni, pozarni ucpavky aj.). Rozdilna svétla vyska mistnosti je mozna

pouze u koupelny a toalety.

Popis opravy oken.

Dle stavu oken v jednotlivych mistnosti se bude pfi opravach postupovat pro kazdou mistnost

individualné, dle vyse zjisténych stavl. Nize jsou blize popsany postupy pro jednotlivé druhy

postupt:

Popis opravy oken: bez zavad, zhotovitel provede
sefizeni a o€isteéni.

Okna bez vétsich zévad budou dikladné zkontrolovana, ocisténa, sefizeno kovani, doplnéno

chybéjici tésnéni. Soucasné vycisténi parapetll a pfetmeleni vSech spar.

Dalux Field Vytisténo 11. zar 2025, 08:47
Martin Stérba

Stranka 13 z 28



DalSi pozadavky:

Popis opravy, vymeény dvefi

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna, mosaz - kovani délené

(rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

Sjednoceni kovani mdze mit vyjimku pouze v pfipadé specifickych pozadavk(i pamatkara.

Popis opravy interiérovych dvefi: pfesun dvefi do jiné polohy nebo
mistnosti., vyména dvefi.

Nové interiérové dvefe budou vyskové sjednoceny. Otvory po plvodnich vyplnich tak budou

upraveny na pozadovanou vysku, vyska bude vymezena novym systémovym prekladem a

nadezdivka bude provedena zpdrobetonovych tvarnic. Nové interiérové dvere budou s

oblozkou, oblozky budou pfi styku se sténou zpravené akrylatem v barvé malby stény.

Dvefe budou dodény dle typu mistnosti (obytné mistnosti (pokoje a kuchyn) — ¢astecné

prosklené ze 2/3 zmatného/neprlhledného skla; koupelna/WC - pIné bez proskleni).

Dverni vypli pozadujeme minimalné dérovanou/odlehéenou dfevotfisku DTD (ne vostinu),

povrchova Uprava CPL — lamino. Dekor dvefi je nutné odsouhlasit objednatelem (predpoklada

se vybér z dekorli napodobuijici dievo - dub, ofech, olSe, javor).

Kovani v celém byté u novych dvefi sjednotit. Povrchova Uprava — nerez matna. Vyhybat se

hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny a na WC — sada WC.

PoZadovany rozmér dvefi 700/1970, 800/1970, 900/1970

Typ provedeni: provedeni viditelné panty (3ks),
polodrazka.

Typ provedeni dveri: viditeIné panty (3ks), polodrazka.

Jiné pozadavky na dvere:

Vybrané stavajici interiérové dvere budou presunuty do jiné polohy ¢i mistnosti za ticelem
zachovani historického razu a z dlivodu Upravy dispozice bytu. Dvefe i zarubné tak budou
opatrné a citlivé vybourany, repasovany a nové umisténi do pozadované pozice.

Konstrukce mimo byt (balkon, lodzZie, terasa)

Kontrukce mimo byt (lodZie, balkon, terasa) K bytu nendlezi balkon, lodzie ani
terasa.

Stavajici dispozice bytu

Dispozice bytu oznacuje pocet obytnych mistnosti a zda ma byt kuchyrsky kout v jedné z
obytnych mistnosti nebo samostatnou kuchyn.

Stdvajici dispozice bytu 1+1
Jiny typ dispozice.

Planovana dispozice bytu

PoZadovany budouci stav po opravé bytu.

PoZadovany stav dispozice: Nutnd Uprava dispozice, za timto
Ucelem bude zpracovan
zjednoduseny zakres.

Pri upravé dispozice zhotovitel stavby zajisti na své naklady statické posouzeni bouranych
konstrukci, které bude obsahovat popis postupu bouréni a zajisténi stavajicich konstrukei.
Ddle pak staticky navrh pfipadnych souvisejicich Uprav.

V pfipadé, Ze by pfipadné statické Upravy nového stavu prekrocily v ramci verejné zakazky
zadavané metodou Design and build 50tis. K¢ bez DPH, budou tyto naklady (nad 50tis. bez
DPH) povazovany za viceprace, které bude dodatec¢né hradit objednatel nad rdmec ceny
stanovené v ramci verejné zakazky. Viceprace budou pred jejich provedenim nejprve
odsouhlaseny objednatelem (zhotovitel za timto Gcelem predlozi staticky navrh a polozkovy
rozpocet na navrzené prace).

Doplfujici informace v pfipadé, ze dochazi ke zméné dispozice bytu.
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Ostatni pozadavky na opravu bytu:

Ostatni dokumenty.

Slozitost dopravy materidlu na stavbu: ztizena narocnost (bez pouziti
vytahu, s ndroénym pfistupem
do bytu ve vys$sich patrech nebo
ve vzdalenéjsim traktu domu).

MéfFici zafizeni:
Byt bude vybaven min. 2 ks pfenosnych ¢idel méficich vihkost a teplotu s uvedenim min. a
max. naméFenych hodnot a s grafickym vyhodnocenim stavu vlhkosti. Cidla budou slouZit pro

potieby budoucich uzivatell, aby bylo patrné, Ze je nutné v byté dostatec¢né topit a vétrat.
Cidla budou napajena vyménitelnymi bateriemi bez nutnosti odborné instalace.

PoZadavky na demontdze vybaveni: zafizovaci predméty (umyvadla,
vany, sprchové kouty, pokud
nebudou zachovany).

Dalsi vybaveni bytu po opraveé: Dodat skfinku pod umyvadlo do
koupelny.

Skfifka pod umyvadlo bude v provedeni bilé barvy pfipadné v dekoru dfeva, ur¢ena do

koupelen pod umyvadlo s povrchovou Upravou odolnou zvy$ené vihkosti. Bude mit min. 1 plno
vysuvnou zasuvku.

Dalsi popis:
Ostatni pozadavky na zhotovitele

Pred zahdjenim stavebnich praci provede zhotovitel prohlidku, prizkum a zaméreni bytu.

Zafizeni stavenisté v potfebném rozsahu zajisti kompletné zhotovitel véetné pfipadného
zaboru verejného prostranstvi, oploceni, dopravniho znaceni apod.

Odbér vody a elektrické energie pro stavbu musi byt méren. Pro odbér vody je mozné vyuzit
bytové rozvody opatrené vodomery. K elektrické energii vSak byty pfipojeny nejsou. Zhotovitel
bud pozada EG.D o kratkodobé pripojeni elektfiny na hladiné nizkého napéti za icelem
provedeni stavebnich praci. Slibovolnym dodavatelem uzavie smlouvu o distribuci a dodavce
elektriny. Anecha osadit elektromér. Nebo pouzije vlastni certifikovany stavenistni rozvadéc
selektromérem, ktery napoji vrozvodné domu (1.PP) na spole¢nou spotiebu.

Prace budou probihat za bézného provozu domu.

Zhotovitel je povinen v souladu se smlouvou informovat ostatni ndjemce v domé o
harmonogramu praci, zejména téch hlucnych, které je budou omezovat. A nejen najemce bytd,
ale i ndjemce nebyt(. Nejlépe vhozeni informacéniho letdku do schranek véech najemci a
zdaroven vylepeni informaci u vstupu na nasténku, pfipadné jiné vhodné misto.
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Zhotovitel uverejni v domé mimo jiné informace i telefonicky a e-mailovy kontakt na
odpovédnou osobu, ktera za opravu bytu zodpovida.

Je zakdzano pouzivat osobni vytahy pro dopravu materialu nebo vybouranych hmot.
Hlu¢né nebo prasné prace budou provadény pouze vpracovnich dnech mezi 8:00 a 18:00 hod.

Po dobu vystavby zajisti zhotovitel uklid spolecnych prostor vcelém domé (chodby, schodisté,
zabradli, vstupni dvere do bytd, vypinace, schranky, vytah), tak aby kazdy den po skonceni
praci byl dim vbézném uzivatelném stavu. Uklid musi prob&hnout minima&lné v nasledujicim
rozsahu:

- odklizeni hrubych necistot

- myti 2x mokrou cestou podlahy, schodisté a vytahy

- myti 1x mokrou cestou zabradli, kliky od dvefi, vypinact, zvonkd, schranek.

Veskeré prace a dodavky budou provedeny v souladu splatnou legislativou.
Zhotovitel zajisti odbornou spolupraci pfi podani zadosti o pfipojeni kdistribu¢ni soustavé
(plyn, elektroinstalace)

Prace budou organizovany tak, aby byly tfi tydny pfed terminem dokonceni predlozZeny revizni
zpravy kzadostem o doddvku médii a pripojeni méridel (plyn, elektroinstalace).

Pozadavky na zhotovitele k pfedani dokumentace skutec¢ného provedeni

Zhotovitel necha byt geodeticky zaméfit vynést plidorys nového stavu do dwg. Pfesné
zaméreni se provadi z dlvodu pfesného stanoveni podlahové a uzitné plochy bytu po opraveé.
U vypoctu podlahové plochy je nutné postupovat v souladu s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb.,
dale bude uvedena uzitnd plocha prostoru. Obé uvedené plochy budou zakresleny v
elektronické podobé pomoci krivek (ve formatu *.dwg) pro kazdy druh plochy v samostatné
hladiné.

Stanoveni podlahové plochy:

Podlahovou plochu bytuv jednotce tvofi pldorysnd plocha v§ech mistnosti bytu véetné
pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnit bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysnd plocha je vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych Uprav. Zapocitava se
také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech v
byté, vany a jiné zafizovaci predméty ve vnitfni plose bytu.

Stanoveni uzitné plochy bytu:

Uzitnd plocha bytuje soucet ploch v§ech mistnosti (vCetné lodzie, balkdnu ¢i terasy) bytu.
Plocha mistnosti je ohrani¢ena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich mistnost
vcetné pudorysné plochy veskerych vyklenkd, nik, prahd, ploch pod kuchyriskou linkou apod. U
mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou
vyskou mensi nez 1,2 m (plyne zvyhlasky 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na
stavby).

Vypoctena podlahova i uzitna plocha bytu se uvadi do legendy mistnosti na vykres v m2a
zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setinam m2 se nepfihlizi.

Vykresy plidoryst budou obsahovat mimo jiné legendy min. vtomto rozsahu: Legenda
mistnosti (Cislo mistnosti, popis mistnosti, plocha mistnosti jak podlahova tak i uzitna v m2,
plocha stén v m2, plocha stropl v m2, povrchova uprava podlahy, povrchova tprava stropuy,
povrchova Uprava stén, poznamka), legenda pouzitych materialii a dale dle CSN 01 3420
Vykresy pozemnich staveb.
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Dokumentaci skute¢ného provedeni bude Zhotovitel odevzdavat pouze v Elektronické verzi
takto:

bude uloZena na cloudové ulozisté urcené objednatelem, popf. miZze byt objednateli predana
na nosici (CD, flash disk)

vykresova ¢ast ve formatu *.pdf a *.dwg — format kompatibilni se softwarem s uvedenym
Cislem a vy$Sim AutoCAD 2006.

textova cést ve formatu *.pdf a *.doc) (technické listy, revize, ndvody na uzivani a Gdrzbu atd.)

nazvy soubor(l a slozek na CD mohou mit délku max. 30 znakd, bez diakritiky a jakychkoliv
znak{ (napf. +,-,@ apod.), slova v ndzvu musi byt oddélena podtrzitkem, bez mezer (pf:
,stavajici_stav_1NP.pdf").

usporadani elektronické verze PD bude shodné s usporadanim tisténé verze projektové
dokumentace. Adresare budou rozdéleny nasledujicim zplsobem:

01_editovatelné
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

02_pdf
A_Pruvodni_zprava
B_Souhrnna_technicka_zprava
C_Situace
D.1.1_ASR
D.1.4.1_ZTI
D.1.4.2_UV
D.1.4.3_ELI_SLP
D.1.4.4_PLYN

Finalni kontrola

Schvalil: Martin Stérba, OISBD_Brno-stred, 11. zaF 2025, 08:47

Budouci cenova kategorie bytu po opraveé: Ill. cenova kategorie
Stav schvalovani dokumentu: Schvaleno
Pozndmky:

CZT - bez kotle, pouze sefizeni oken.

Odhad nakladl na opravy

Odhad vychazi z primérnych cen obdobnych oprav byt v minulosti.

Odhadovana hodnota oprav: I

Pozadovana Ihita na opravu bytu (v tydnech): 12

Orientacni uzitna plocha: 35
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