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1 Zadani

Predmétem soutéze je navrh novostavby bytového, resp. bytovych domud na misté stavajicich bytovych
domu Kfidlovicka 57 a 59. Zadavatel proved| podrobnou analyzu podkladd (P13 — Stavebné technicky
priuzkum bytovych domu Kridlovicka 57 a 59, expertni posudek na feSeni obnovy bytového fondu v
domech Kfidlovicka 57 a Kfidlovicka 59, Brno), které si nechal zpracovat v ramci pfipravy soutézniho
zadani, a dospél k rozhodnuti, Ze zachovani stavajicich bytovych domu Kfidlovicka 57 a 59, resp. jejich
rekonstrukce a pfipadna nastavba, je neudrzitelné vzhledem ke stavebné technickému stavu a

k pozadovanému standardu na nové bytoveé jednotky (viz kap. 1.2 PoZadavky na urbanistické a

architektonické fesSeni a 1.3 Pozadavky na dispozi€ni feSeni). Proto preferuje stavajici bytové domy

odstranit a na jejich misté navrhnout novou zastavbu bytovych domd, které budou mit aktivni parter,
jejich dispozi¢ni a konstrukéni feSeni bude pozadovanému standardu odpovidat a bude vytvaret

prijemné a kvalitni vnitfni prostfedi pro bydleni.

| kdyz si je zadavatel védom architektonickych kvalit stavajicich bytovych domu Kfidlovicka 57 a 59,
ddvodu pro jejich odstranéni je hned nékolik. Zatimco stavajici bytové domy ¢&itaji celkem 38 bytovych
jednotek, zadavatel od novostavby bytového, resp. bytovych dom( o&ekava minimalné o polovinu vice
bytovych jednotek. Stavebné technicky prazkum domu (viz P13 — Stavebné technicky prizkum bytovych
dom( Kridlovicka 57 a 59) sice prokazal, Ze stavajici stav domud nebrani jejich uzivani, nicméné
stavebné technicky stav domud odpovida jejich stafi a trpi celou fadou vad, které bude za cenu vysokych
investicnich nakladl nutné Ffesit (sanace suterénu a krovu, Uprava dispozi¢niho feSeni, zajisténi
bezbariérovosti atd.). Z provozniho hlediska stavajici objekty predstavuji pro zadavatele také vysokou

finanéni zatéz (vysoka energeticka narocnost objektd).



1.1 Res$ené a dotéené tzemi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Staré Brno, v méstské ¢asti Brno-stfed. Jsou do néj
zahrnuty pozemky, na kterych jsou umistény stavajici bytové domy KFidlovicka 57 a 59 a pozemek, na
kterém je umistén technologicky objekt spole€nosti Teplarny Brno a.s. a na kterém jsou umistény
objekty garazi (ve vlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych osob) na pozemcich ve vlastnictvi

spolecnosti Brnénské komunikace a.s. (viz také obrazek 1 nize).

Dotcené uzemi je vymezeno ulicemi Kfidlovicka, Nové sady, Fuchsova a nova ulice na pokraovani
Malé Ameriky. U&astnici v ramci dotéeného Gzemi nazna&i koncepci hmotového feseni celého

méstského bloku.

Plocha feSeného Gizemi 6.145 m? 0,61 ha
Plocha dotéeného tzemi 17.681 m2 1,77 ha

Tabulka bilanci (viz P04 — Vzor tabulky bilanci) bude vyplnéna pouze v rozsahu feSeného tGizemi.

dotcené Uzemi
23.826 m2

\;Vlnnlng Group
Arena

feSené
tUzemi
6.145 m2

obr. 1 — Schéma feseného a dotéeného Uzemi.
Zdroj: KAM
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1.2 Pozadavky na urbanistické a architektonicke feSeni

Soutézni navrhy by mély zohlednit nasledujici pozadavky na urbanistické feSeni méstského bloku:

— v rozsahu dotéeného Gzemi (viz podklad P09 — Resené a dotéené lizemi) navrhnéte
koncepci prostorového a hmotového uspoiradani méstského bloku v souladu s platnym
uzemnim planem mésta Brna, Zadavatel preferuje vymezeni kompaktniho méstského bloku

s pobytovym vnitroblokem, ktery bude slouzit obyvatel(im,
— zabyvejte se i koncepci Upravy ulice Kridlovické v rozsahu dotéeného Uuzemi,

— stavby vymezujici méstsky blok v dot€éeném Gzemi reSte hmotové, Zadavatel
nepozaduje podrobnéjsi dispozi¢ni feSeni téchto objektu, stavajici bytové domy
KFfidlovicka 53 a 55 nahradte novostavbami bytovych dom( obdobného hmotového feseni
jako u novostavby bytového domu, resp. bytovych doml na misté stavajicich bytovych domu
KFidlovicka 57 a 59,

— v ramci hmotového FeSeni bloku navrhnéte etapizaci vystavby a s tim souvisejici
rozvrzeni na disponibilni pozemky jednotlivych etap (zaméru), které umozni realizaci
méstského bloku v souladu s regulativy Uzemniho planu mésta Brna upravujicimi miru
miniméaliniho plo§ného zastoupeni zelené v plochach smigenych obytnych (viz 2.2 Uzemni
planovani),

— objekty stavajicich garazi ve vnitrobloku je mozné v navrhu odstranit a v ramci
vnitrobloku na méstskych pozemcich, resp. pozemcich spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s., navrhnout vhodnéjsi zplsob parkovani pro min. 22 vozidel jako nahradu za odstranéné
garaze soukromych osob a dalSich cca 20 vozidel rezidentd stavajicich bytovych domu
(Nové sady 45, 453, 43, 41 a 39), parkovaci mista by pfitom méla tvofit pfirozenou soucast
celkové koncepce vnitrobloku, nova parkovaci mista budou $etrna k zivotnimu prostredi a
jejich provedeni by nemélo negativnim zpusobem ovliviiovat vyuziti vnitrobloku a mélo by

pfispivat k odolnosti vii¢i zménam klimatu.

— v rozsahu feSeného tzemi (viz podklad P09 — Resené a dotéené (izemi) na misté

stavajicich bytovych domu Kridlovicka 57 a 59 navrhnéte novostavbu bytového domu,

resp. bytovych domu jako souc¢ast méstského bloku.




Soutézni navrhy by mély zohlednit nasledujici pozadavky na architektonické feSeni novostavby

bytového domu, resp. bytovych dom( na misté stavajicich bytovych domU KFidlovicka 57 a 59:

— vyskové a hmotové FesSeni navrhu bude v souladu s platnym Uzemnim planem mésta Brna
a zaroven bude citlivé pfistupovat k sousednim objektu (KFidlovicka 54, 56, 58, 60, 61, 62, 64
a 66),

— Zadavatel v navrhu nepoéita s dalSim vyuzitim stavajiciho technologického objektu

spoleénosti Teplarny Brno a.s. (Kfidlovicka 61b), je tedy mozné uvazovat s jeho demolici,

— vazana parkovaci stani (jejich pocet v souladu s nafizenim &. 14/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu ve statutarnim mésté Brné&, dale jen ,BSP“) pro obyvatele bytového domu,
resp. bytovych domu budou primarné zajisténa na pozemku bytového domu, resp.
bytovych domd, v navrhu Ize uvazovat napft. s vyuzitim 1.PP a 1.NP orientovaném do
vnitrobloku pro garazova stani, Zadavatel preferuje vyuziti vnitrobloku pro rekreacni vyuziti
obyvatel méstského bloku, v navrhu je rovnéz nutné pocitat s prostorem pro odkladani kol

(pocet kol v souladu s BSP),

— pro parkovani navstévnika a rezidentl stavajicich bytovych domi budou vyuzita stavajici

venkovni stani,

— novostavba bytového domu, resp. bytovych domd, bude navrzena v pasivnim standardu,

— vytapéni bytového domu, resp. bytovych domi bude centralni, napojeno na vedeni
horkovodu vedouciho feSenym Uzemim, k tomu ucelu bude v suterénu umisténa
technicka mistnost s 1 vyménikovou stanici, pomoci které bude mozné v budoucnu
vytapét i bytovy dum, resp. bytové domy na misté stavajicich bytovych domu Kridlovicka 53 a
55,

— na stavbu bytového domu, resp. bytovych domu se doporucuje aplikovat opatfeni Setrna k

Zivotnimu prostiedi a opatieni pro zvyseni odolnosti budovy vii¢i zménam klimatu,
— bytovy dim, resp. bytové domy budou mit vegetaéni stfechy a konstrukéni feSeni budov by
mélo byt koncipovano tak, aby na né bylo pfipadné mozné aplikovat fotovoltaicky systém a

tento soubé&zné vhodné kombinovat s dalSimi zdroji energie,

— soucasti navrhu bude popis koncepce zajisténi tepelné, akustické a svételné pohody

v bytovém domé, resp. bytovych domech.
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1.3 Pozadavky na dispozi¢ni feSeni

Soutézni navrhy by mély zohlednit nasledujici pozadavky na dispozi¢ni feSeni novostavby bytového

domu, resp. bytovych domud na misté stavajicich bytovych domu Kfidlovicka 57 a 59:

v 1.NP (v darovni parteru) umistit pronajimatelné plochy pro komeréni vyuziti (nebytové
jednotky), které budou pfistupné z ulice KFidlovické, pfi¢emz provozy bytovych a nebytovych

jednotek by se nemély vzajemné rusit,

bytovy diim, resp. bytové domy budou podsklepené, v suterénu umistit sklepni kéje

bytovych jednotek, technologické zazemi bytovych domu a pfip. i parkovaci stani rezidentd,

navrzené bytové jednotky budou pronajimany jako obecni byty, v bytovém domé, resp.
bytovych domech by mély byt navrzeny bytové jednotky (resp. plochy pro bydleni) o

celkové vyméie cca 4500 m? hrubé podlazni plochy (HPP), pfiéemz Zadavatel pozaduje

min. 55 bytovych jednotek s variabilni dispozici, skladba bytti bude nabizet byty
rtiznych velikosti (od 1+kk po 3+kk, optimalné s vétSim podilem bytovych jednotek velikosti
2+1 nebo 2+kk) v optimalnim poméru dle uvazeni ucastnika,

v navrhu uvazovat prostor pro odkladani kol a ko¢ark (viz vyse),

odvétravany prostor pro umisténi nadob na odpad bude mit samostatny vstup s dobrou

dostupnosti pro vyvoz,

verejné pristupné casti bytovych doma budou navrzeny pro bezbariérové uzivani,

Zadavatel neuvaZuje se zfizovanim upravitelnych bytovych jednotek,

byty proti pfehfivani vybavit stinénim,

kazdy byt bude mit zajiSténo rekuperaéni vétrani,

1.4 Pozadavky na krajinarské reseni vnitrobloku

SoutézZni navrhy by méli zohlednit nasledujici pozadavky na krajinaiské feSeni vnitrobloku:

v ramci koncepé&niho navrhu méstského bloku navrhnéte koncepci tpravy vnitrobloku

bytovych domli, ktery bude slouzit pro spoleéné vyuzivani obyvatel bytovych domi,

v maximalni mire respektujte stavajici hodnotné vzrostlé stromy (viz pasport zelené

v podkladu P10 — Mapové podklady), Zadavatel nicméné upozorfiuje, ze pasport zelené
zachycuje pouze plochy a prvky ve spravé Verejné zelené mésta Brna, p.o. a ve spravé
Odboru Zivotniho prostfedi méstské ¢asti Brno-stfed, ¢ast vzrostlych strom( (zejména kolem
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garazi) tvofi naletové dreviny, Zadavatel tedy nechava na zvazeni u¢astnikd, které z téchto

neevidovanych dfevin zachova,

navrhnéte freSeni modrozelené infrastruktury jako nedilnou sou¢ast komplexniho feSeni

vnitrobloku,

pfi navrhu vefejnych prostranstvi koordinujte navrh tprav vnitrobloku s odvodnénim
zpevnénych ploch a zohlednéte princip aplikace hospodareni se srazkovymi vodami
prostiednictvim pfirodé blizkych opatieni, pfipadné moznosti vyuziti srazkovych vod,
koncepce odvadéni destovych vod bude v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a

Generelem odvodnéni mésta Brna,

pfi navrhu vnitrobloku respektujte Principy tvorby vefejnych prostranstvi

(kambrno.cz/principy/).

Bytové domy Kfidlovicka, Brno — Zadani



2 Lokalita

2.1 Historie

Res$ené Gzemi se nachazi v historické &asti Brna zv. K¥idlovice. Pogatky Kfidlovic sahaji az do
stfedovéku, kde plvodné stala ves. Oblast Kfidlovic az do roku 1848 byla soucasti starobrnénského
panstvi a v roce 1850 se Kfidlovice staly soucasti tzv. Velkého Brna (prvni etapa rozsifovani mésta po

zbourani hradeb priclenila okolni obce za hradbami k Brnu).

Resené uzemi bylo zastav&no zadatkem 20. stoleti. Zna&nou bariéru v dal$im rozvoji Brna v této &asti
tvofila bfeclavska trat a poloha mimo hlavni vnitroméstské tahy. Po 2. svétové valce byl podél Svratky
protazen méstsky okruh z Trnité do Pisarek, coz ve spojeni s nevyuzitym potencialem nabfezi feky
Svratky, znamenalo degradaci lokality a postupnou demolici staré zastavby mezi Novymi sady a trati.
V 60. letech byly naproti fe§enému Uzemi postaveny novostavby bytovych dom, které nerespektovali
puvodni urbanistickou strukturu. V 80. letech byla na narozi Novych sad(l a Pofi¢i dokon&ena sportovni

hala Rondo.

N e

L it e e "
i . A

obr. 3 — Vyfez z planu mésta Brna z roku 1909

Zdroj: Statutarni mésto Brno (gis.brno.cz)
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obr. 4 — Vyfez z planu mésta Brna z roku 1937
Zdroj: Statutarni mésto Brno (gis.brno.cz)
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2.2 Uzemni planovani

Uzemni plan mésta Brna

V platném Uzemnim planu mésta Brna (2025) se Fe$ené Uzemi nachazi v plose piestavby s rozdilnym

zpusobem vyuziti SU — smiSené obytné vSeobecné.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych
obytnych v8eobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru,
pficemz nejméné 30 % ze stanoveného minimalniho celkového plosného zastoupeni zelené musi byt
vzdy na terénu a pokud vysledny plodny rozmér zelené na terénu bude mensi nez 16 m?, musi byt pro
zelen na terénu vyuzitych minimalné 16 m? z celkové plochy disponibilnich pozemk( stavebniho
zameéru. Tentyz disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a

ucelu regulativu.

Takto stanovené minimaini ploSné zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odivodnénych

vyjimeénych pfipadech:

— pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feSeni, a to v

nasledujicich pfipadech:

— v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimalniho
ploSného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych

pozadavku na vyuzivani a prostorové usporadani izemi, nebo

— v pfipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho ploSného zastoupeni
mozné dodrzet, nebot by doSlo k poruseni urbanistickych pozadavkd na vyuzivani a
prostorové uspofadani Uzemi za podminky zachovani charakteristické hloubky

zastavby,

— u stavebnich zaméra ve stavajici kompaktni zastavbé od vySkové trovné 3 a vySe za

soucasného splnéni nasledujicich podminek:
— navrhované fedeni podstatné& nenarusi charakter izemi a
— stfeSni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud
toto feSeni nenarusuje stiesni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické
hodnoty; u téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postaci zachovat mocnost

souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plo3né zastoupeni zelené

uplatfiovan ani u jiz existujicich staveb, pokud se jedna o:
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— nastavbu dokon&ené stavby, nebo
— stavebni upravu dokonéené stavby, nebo

— odstranéni stavby a sou¢asné umisténi nové stavby €i o jiné stavebné pravni zasahy pfi

souCasném zachovani zastavéné plochy stavby.

Zamér se nachazi v zoné se shodnym charakterem Z2.7 Nova &tvrt, Spitalka, ve které musi byt spinény

nasledujici pozadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj:

— posilovat identitu mistnich center a vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty
se zamé&fenim na kratkodoby pobyt, upfednostriovat jejich spole€enskou funkci pfed

individualni automobilovou dopravou,
— chranit a rozvijet nabrezi fek Svitavy a Svratky, zpfFistupnovat koryta fek,
— chranit a rozvijet nabrezi Svitavského nahonu a Staré Ponavky, zpfistupfiovat koryta tokd,

Zamér se nachazi v rozvojové lokalité SB-4 Nové sady, ktera zajistuje rozvoj smiSené obytné zastavby
a komeréni vybavenosti a ve které musi byt spinény nasledujici pozadavky na ochranu hodnot a jejich

rozvoj:
— vytvofit kompaktni uliéni frontu do ulice Nové sady,
— respektovat blizkost historického centra a MPR,
— respektovat pamatkové chranény objekt Malé Ameriky,
— pfizpUsobit stavebné technické feSeni u budov dotéenych hlukem z méstské tfidy Nové sady.

Reseni lokality koordinovat s vedenim navrhové sité plynovodu. P¥i planovani vyuZiti je u &asti lokality
dotéenych povodhiovym ohroZenim a nepfijatelnym povodhovym rizikem nutné respektovat podminky
vyplyvajici z Planu pro zmirnéni povodnovych rizik vydaného formou opatfeni obecné povahy
Ministerstvem zivotniho prostfedi.

Resené lzemi zasahuje do chranéného pohledu na vedutu mésta. Veduta je vyznamnou hodnotou
mésta, ktera je tvofena pfirodné historickymi dominantami katedraly sv. Petra a Pavla na Petrové,
hradem Spilberk na stejnojmenném kopci a siluetou véZi a staveb zejména historického jadra, které
tvoii Mé&stskou pamatkovou rezervaci Brno, a stavebné pFirodni dominantou Kravi hory a Zlutého kopce
s objektem Biskupského gymnazia. Veduta je chranéna pfed naruSenim zavaznym poZadavkem na
posouzeni zamérd, jejichz prostorové parametry by mohly negativné pusobit na vedutu mésta. Zaméry v
uzemich s vy8kovou hladinou 4, 5, 6 a 7 a zaroven v chranénych pohledech na vedutu mésta z mist
pohledd na vedutu mésta jsou pfipustné za podminky, Ze nedojde k negativnimu puasobeni na vedutu
mésta.
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Uzemné analytické podklady

Hodnoty uzemi

Resené Uzemi zasahuje do chranéného pohledu na vedutu mésta (viz Uzemni plan mésta Brna).

KULTURNE HISTORICKE HODNOTY
7 | pamitkovd zéna (mestskd)

URBANISTICKE HODNOTY
Frrorororoe) St centrum

PRIRODNI HODNOTY
DODO0O Fiiredni osy
P nejviznamnisi zelefi mista

KOMPOZICNI HODNOTY
- Chranéné pohledy na vedutu mésta
----- e e Vyznamné historické urbanizacni osy

obr. 6 — Vyfez z vykresu hodnot v izemi.
Zdroj: upmb.brno.cz/
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Limity vyuziti Gzemi

Resené lizemi &aste¢né& zasahuje do ochranného pasma Zeleznice a spada pod vybrana ochranna

pasma letist, heliportl a leteckych staveb.

Re$ené Uzemi lezi v zaplavovém tzemi Q100.

LIMITY PRIRODNI A HYGIENY PROSTRED]

VTN T Zaplavowd Gzemi Q100

LIMITY KULTURNE-HISTORICKE

FA A A ] Pamidtiovd 2dna (mistska)
(zemi s archeologickymi nalezy 1a I1

LIMITY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

TeTUTETA - x
Lok ko ., Dchranmé pasmo Telernice

obr. 7 — Vyfez z vykresu limitd vyuziti Gzemi.
Zdroj: upmb.brno.cz/
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2.3 Pozemky (majetkopravni vztahy)

VSechny pozemky v feSeném uzemi, na kterém jsou umistény stavajici bytové domy jsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna (svétle modra barva). Vétsi ¢ast pozemku vnitrobloku je ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna (svétle modra barva), ostatni pozemky vnitrobloku jsou v majetku soukromych
fyzickych nebo pravnickych osob (svétle oranzova a oranzova barva), Brnénskych komunikaci a.s.

(rdzova barva) nebo Teplaren Brno, a.s. (tmavé oranZova barva).

obr. 8 — Vyfez z mapy vlastniki pozemku
Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/
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2.4 Pamatkova péce

Re$ena plocha se nachazi na Uzemi ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Brno (dale jen
,OP MPR"), ustanoveného rozhodnutim Odboru kultury NVmB dne 6.4.1990 pod ¢.j. kult/402/90/sev. OP
MPR Brno bylo ustanoveno pro zachovani kulturné historickych hodnot.

Res$ené Gzemi se také nachazi v Naraznikové zéné statku svétového dédictvi (Vila Tugendhat v Brné*,
rejst. &. USKP 7010 ustanovené na 25. zasedani VVyboru pro svétové dédictvi konaného 16. 12. 2001

v Helsinkach.

Samotné objekty stavajicich bytovych domud nejsou pamatkové chranény.

2.5 Doprava

Méstska hromadna doprava

Resené Uzemi je velice dobfe obslouzené méstskou hromadnou dopravou. Po ulici Nové sady projizdi
tramvajové linky 8 (Nemocnice Bohunice — LiSen, Mifkova) a 7 (Stary Liskovec, smy¢ka — Zemédélska)
a autobus linky 40 (Tufany , smycka — Studentska), které maji zastavku pfimo pfed Winning Group

Arenou. Dal$i autobusové linky 84 (okruzni linka Stara osada) a 44 (okruzni linka Brno, UAN Zvonarka)

obr. 9 — Schéma méstské hromadné dopravy.
Zdroj: KAM
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Automobilova doprava

Bytové domy jsou dopravné obslouZeny z mistni komunikace v ulici K¥idlovické. Ta usti bud do ulice
Nové sady, ktera pokracuje smérem do centra, nebo do ulice Opusténé a pak dale pokracuje po ulici

Pofici nebo radialou Herspicka.

Venkovni odstavna stani pro bytové domy jsou v sou¢asnosti zajisténa pfimo na ulici Kfidlovické.
Kapacity slouzi jak bytovym domim KfFidlovicka 53, 55, 57 a 59. tak i bytovym domim KfFidlovicka 54 az
66. Dalsi kapacity zajiStuje stavajici parkovisté na rohu ulic Kfidlovicka a Nové sady. Za bytovymi domy

se nachéazeji soukromé objekty garazi.

Cyklisticka doprava

Pravy pruh vozovky v ulici Nové sady je vyhrazen pro méstskou hromadnou dopravu, taxi a cyklisty.
Podél feky Svratky v blizkosti feSeného Uzemi je trasovana mezinarodni cyklisticka trasa EV 4, Brno —
Viden.

2.6 Sité technickeé infrastruktury

Stavajici bytové domy jsou napojeny na sité technické infrastruktury (silnoproud, elektronické
komunikace, plyn, vodovod, kanalizace) vedouci podél ulice Kfidlovické a novostavby bytovych domu

tak budou napojeny na tato vedeni bud stavajicimi pfipojkami nebo jejich preloZzkami.
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