Adresa: Orli 26 byt ¢. 17

Katastralni izemi: Mésro Brno (parc.¢. 242 a 243)

Podlazi: 5.NP

Velikost: 3+1

Plocha bytu: 73,0 m2

Pamatkova ochrana: Kulturni pamatka — NE (ochrana do r. 1987, rejst. &. USKP 48131/7-7445)

Méstska pamatkova rezervace Brno - ANO

Pamatkova zona* - NE

Néraznikova zona statku svétového dédictvi ,,Vila Tugendhat v Brn¢*
Uzemi s archeologickymi nalezy 1. kategorie

*) dle Opatreni obecné povahy ¢. 3/2021 o prohlaseni pamatkové zony Brno a urceni podminek ochrany vydaného
Ministerstvem kultury ¢.j. MK 71265/2022 OPP.

Odhadované niaklady: 1.500.000,- K¢

POPIS STAVAJICIHO STAVU BYTU

1. Architektonicko stavebni fe$eni

Opraveny a udrzovany byt, na prvni pohled ve velmi dobrém stavu, vykazuje pfi blizSim
prozkoumani fadu vad, z nichZ nékteré mohou byt pomérné zavazné.

a)

b)

Nevyhovujici dispozice. Byt vznikl rozdélenim plivodni bytové jednotky 5+1 na dva
mensi byty zazdénim chodby a priichodu pies pokoje. Prostor po levé strané nyné;jsi
vstupni chodby byl rozdélen SDK piickou na pokojik 8,1 m? a kuchyiku 6,0 m?,
Rozméry mistnosti sice vyhovuji doporuéenim CSN 73 4301, ale zejména kuchyiika
pusobi velmi stisnénym dojmem a prostor navic musi byt otevien do chodby.
Koupelna vznikla zvétSenim prostoru pivodniho WC Sikmou piickou. Hezky
opravena mistnost ma moderni sprchovy kout bez vanicky. Tohoto efektniho feSeni
vak bylo dosazeno za cenu provedeni betonové desky na ptivodni podlaze. Urovei
podlahy v koupeln¢ je tak o cca 9 cm vys, néz podlahy bytu. Z tohoto divodu je
zakraceno 1 dvetni kiidlo. Upravit dispozi¢ni feSeni bytu.

Vnitini povrchové Upravy:

Stény

Omitky a malby — Spatné zafilcovand Stukova vrstva, nestejnomérna struktura,
Spatn¢ zapravené rohy, zarubné a ryhy po dodate¢né provadénych instalacich. Misty
1ze objevit sice zamalované, ale pfesto patrné vlasové trhlinky. Pfi poklepu rukou
pak tato mista vydavaji duty zvuk. Jde patrné o dodatecné provedené vrstvy, které
se oddélily od ptivodni omitky, ale zatim je drzi pohromadé¢ malba.

Podlahy

Drevené podlahy - na pGvodnich podlahach je polozena pomérné zachovala
laminatova plovouci podlaha. Podklad je vSak nerovny a nestabilni. Lamely se jiz
zacinaji misty rozjizdét. Podlaha se pfi chlizi znateln€ prohyba, a zejména v chodbé
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pied koupelnou je hodné propadld. Pokles je znatelny 1 podle obvodovych list
pfilepenych na stény, které jsou misty i dva centimetry nad krytinou.

Keramické podlahy — Vv koupelné je nova keramickd dlazba na betonové desce
nevykazujici zadné vady. Toto souvrstvi je ale s nejvetsi pravdépodobnosti polozeno
na zakopu dievéného stropu nebo ptivodni podlaze.

Stropy

V celém byté jsou ve vysce 3,20 m rakosové omitky na difevéném podbiti stropni
konstrukce. Vzhled Stukové vrstvy stejné Spatny jako u omitek stén. Drazky pro
nové svételné rozvody byly evidentné provedeny s piesekanim rakosového nosice
omitky.

C) Vyplné otvoru:

Dvete

- Stavajici vstupni dvere a zdrubné — jsou dvoje. Hlavni vstup je z podesty
domovniho schodist¢ na balkon bytu. Odkud se dal$imi dvefmi vchazi do
vnitinich prostor bytu. Oboje dvefe jsou nové, z dievénych EURO profild,
prosklené ¢irymi skly. Dvefe jsou ve velmi dobrém stavu, pouze skla maji ne
ptiliS vkusné polepend foliemi za u¢elem udrzeni soukromi najemniki bytu.

- Interiérove dvere — vsechny mistnosti kromé pokoje do ulice maji nova dveini
kiidla osazend v ocelovych zarubnich. Pokoj do ulice mé repasované ptivodni
historické dvouktidlé dievéné dvere, s kazetovymi profilovanymi vyplnémi a
profilovanou zéarubni pies celou Sitku nosné zdi. Otviravé kiidlo je v horni ¢asti
mirné vyhnuté. Zavirani obou kiidel je ale funkéni. I pfesto pozadujeme vyménu
vSech interiérovych dveti za nové dle standartu uvedeného dale v zadani.

Okna

- Stavajici drevenda EURO okna — osazena ve vSech otvorech vedoucich do
vnitrobloku jsou v dobrém stavu. Nutno zkontrolovat kovani, prohlédnout
tésnéni a vycistit. Pouze okno na balkon méa uzamykatelnou kliku, k niz ovSem
neni k dispozici kli¢.

- Stavajici kastlova okna — osazena na vSech otvorech vedoucich do ulice jsou
V dobrém stavu, ocividné pravidelné udrZzovana alespoil z interiérové strany.
Plvodni mosazné kliky ¢isté, funkéni, pouze mirn€ vychozené. Okna nemaji
zadné tésnéni a jejich technické parametry odpovidaji konstrukci vyvinuté v
19. stoleti. V souladu s pozadavky organi statni pamatkové péce navrhnout
opatteni ke zlepSeni jejich tepeln€izolacnich vlastnosti.

- Vnitrni parapety u oken — v dobrém stavu

2. Stavebné konstrukéni fesenti
Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem bude soucasti projektu staticky,
pripadné i mykologicky prizkum nosné stropni konstrukce pod podlahou bytu.
Projektant zajisti provedeni vSech potfebnych sond. Sondy nemusi byt nasledné
zapraveny, ale musi byt umoZznén bezpecny prichod pii budoucich prohlidkach.



Vybourany materidl nesmi byt uskladnén mimo prostor bytu, ani pfetézovat nosné
konstrukce. V piipadé potieby zajistit jeho odvoz. Zapraveni sond zahrnout do projektu.
Rovnéz je nutné provétit, zda pii zméné dispozice nedojde k zadsahu do nosného systému
stavby.

3. Pozarn¢ bezpecnostni feSeni
Zadavatel nema k dispozici PBR. V projektu fesit dle potfeby (vstupni dvefe, autonomni
pozarni hlasic).

4. Technika prostfedi staveb

a. ZTl — vramci rekonstrukce koupelny byla pravdépodobné¢ vymeénéna pouze
pfipojovaci potrubi, nikoliv stoupacky. Nové fesit dle standartu uvedeného dale v
zadani. Zvazit moznost zpétného pouziti stavajicich zatizovacich predméti. TUV —
fesit v soucinnosti s vytapénim.

b. Plyn — bytovy rozvod plynu pro kotel a sporak upravit dle navrzené dispozice,
zasekat do zdi, vSe Cu.

c. VZT — vkoupelné je umistén nasténny ventilator. Digestot v kuchyni nikam
napojena neni. Navrhnout odvétrani nad varnou deskou v kuchyni, z koupelny a
zWC.

d. Vytapéni — systém vytapéni je cCastecné rekonstruovan. Na piavodni rozvody
z ocelovych trubek vedené po zdi byly osazeny nové deskové radiatory.
Termoregulacni hlavice ale na vSech chybi. V koupeln¢ zadné topné téleso neni.
Vytapéni a ohiev TUV zajiStuje zdnovni plynovy kotel BAXI ECO 2401, s ptivodem
vzduchu pies mistnost a odvodem spalin kominem. Vytipéni bude kompletné
predélano dle standartu uvedeného déle v zadani. A to vCetné vymeény kotle.

e. Silnoproud — elektroinstalace je nova vcetné zasuvek a vypinaci. Mimo prostor
kuchyné a koupelny jsou v byté 1 vSechna svitidla. Jejich vzhled je ovSem otazkou
osobniho vkusu. Zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho
rozvadéce. Provést pouze upravy vynucené zménami dispozice.

f. Slaboproud — stavajici domovni telefon u vstupnich dveti do bytu je novy — provétit
funk¢nost. Rovnéz jsou nové provedeny ostatni slaboproudé rozvody. Nutno provéfit
funkc¢nost, a provést pouze tpravy vynucené zménami dispozice.

5. Interiér

V bytové jednotce se nachazi kuchyniska linka s nerezovym diezem, stojankovou baterii
a digestofii bez dalsich spottebici. S jednu minimalistickou horni skiifikkou. Bez oblozeni
nebo obkladové desky za linkou. Spara mezi pracovni deskou a zdi piekryta listou, jejiz
¢ast ovSem chybi. V misté pro vestavnou troubu a u diezu je linka poskozena. V osténi
dvefi na balkon se nachazi amatérsky zhotovena police z vodovzdorné pieklizky. Nad
okny kolejnice pro zavésy. VSechno bude odstranéno.

Soucasti projektu bude navrh kuchyniské linky véetné spotiebic¢ti. Umozni-li to dispozice
bytu také navrh vestavnych sktini. Pokud nebudou kotel, bojler, plynomér a podobna
zafizeni umisténa v samostatné mistnosti, budou esteticky zakapotovana.

Interiér bude feSen jako samostatna ¢ast dokumentace.
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POZADAVKY NA PROJEKT - VYSSi STANDARD
Obecny popis - standardni byt — optimalizovany, jak mé byt vybaven

1. Architektonicko stavebni feseni
d) Dispozi¢ni feseni - zvazit dispozi¢ni Gpravy bytu. Pfi zméné dispozice hlidat:

- mezi kuchyni a WC — dvoje dvere

- kuchyn - dle potfeby piipadné dispozicné upravit, novou kuchynskou linku si
bude dodéavat objednatel, az po dokonceni oprav bytu (dodavka kuchyné, tak
neni soucasti realizace oprav bytu, ale projektant musi navrhnout jeji optimalni
umisténi a do pudorysu nového stavu zakreslit umisténi spotiebici pro
navaznosti na ostatni profese). Ur¢it misto pro samostatné stojici lednici. (lednic
nebude soucasti dodavky stavby).

- koupelna komplet nova, bude vzdy soucasti bytu dle potifeby byt dispozi¢né
upravit. PraCku umistit dle moznosti, v koupeln¢, technické mistnosti, velké
chodby, pokud nebude jind moznost, pak jako soucast kuchynské linky,
sprchovy kout min. rozmér 800x800, uptednostiiujeme rozmér 900x900 mm,
kout preferujeme jako zdény se sklenénymi jednokiidlymi dveimi, bude-li to
nutné, pak akceptujeme sklenénou sténu se sklenénymi dvefmi, pokud mozno
navrhnout nizkou vanicku, lepsi variantou je podlahu vyspadovat v dlazbé do
liniového sprchového zlabu. Vse je nutné konzultovat s objednatelem. Dle
prostorovych moznosti u vétSich bytii, koupelen vana (pfednéjsi pied vanou je
umisténi pracky, a kotle se zasobnikem na TUV), zafizovaci predméty -
umyvadlo §itky 50 - 60cm dle prostorovych moznosti, odpadni sifon (ne hadici).
Skifiika pod umyvadlo a zrcadlo min 500 x 800 mm. Zebiikovy radiator véetné
elektrické topné patrony.

- WC komplet nové zavésné s umyvatkem, vzdy bude soucasti bytu — ne na
spolecné chodb¢ bytového domu

- Dispozici bytu upravit pokud mozno tak, aby nebyly pokoje priichozi. Priichozi
muze byt obyvaci pokoj.

- Podlahy v celém byté vyskove sjednotit (pokud byt neni pamatkové chranén).
Navrhovat nové podlahy s novou podkladni vrstvou s ohledem na umisténi bytu
(krocejova a tepelnd izolace atd.).

-V ptipad¢€ novych naslapnych vrstev — navrhovat:

WC, koupelna — dlazba,

kuchyn — dlazba nebo vinylové podlahy

chodby a obytné mistnosti vinylové podlahy pro vysokou zatéz

V ptipad¢ dievéné ndslapné vrstvy u bytl s vy$Sim standardem (konecné slovo
ma vzdy zastupce investora).

- U WC akoupelen zvazit moznosti zazdéni oken do svétliku nahradit je nucenym
vétranim (u pamatek nezazdivat). Nucené vétrani musi byt s hydrostatem, aby
bylo nezéavislé na uZivateli bytu (s ohledem na casté problémy s plisnémi
Vv koupelnach pravé z nedostatecného vétrani).
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- Pavodni vestavéné konstrukce demontovat
- Situovat kotel a zasobnik na jedno misto v byt¢ a cela sestava bude z estetického
hlediska opléasténa (dle mistnosti volit SDK kci nebo dfevénou skiini).

e) Zdivo

f)

Nové vyzdivky nenosnych stén budou provedeny z keramickych tvarnic nebo
plynosilikatovych tvarnic, ptipadné SDK kce. Mezibytové piicky by mély byt
feSeny z pohledu zajisténi akustickych komforti.

Vnitini povrchové Gpravy:

Stény

omitky a malby

- provést 100% Stuky v celé plose, pfipustnd tolerance rovinnosti omitek na 2 m
je 5 mm (CSN EN 13 914-2 — t¥ida 3). U vyrovnani omitek je nutné dbat na to,
aby nebyly viditelné nerovnosti pfi styku s oblozkami dveti, podlahovymi
liStami apod. a nevznikaly potom rizné velké mezery pro dodate¢né dotmeleni.

- pfi drobnych opravach omitek — pietahnout exponovana mista a pfechody mezi
riznymi druhy armovaci sitovinou, pfed malbou provést piretmeleni,
piebrouseni, penetraci a 2x vrstva nové malby.

- Vymalbu provést diive nez se provede osazeni radiatort.

keramické obklady

- pavodni keramické obklady odstranit vzdy, keramické obklady do koupelny a
WC nové dle vybéru investora, vypracovat klade¢sky vykres. VySka obkladi aZ
po SDK podhled. VSechny vnitini rohy a spoje mezi ker. obkladem a
zafizovacim pfedmétem budou zasilikonovany, ukonceni obkladi bude
zapesrovano Stukovou omitkou, styk mezi omitkou a okny, parapety, zarubni
atd. bude opatten akrylatovym tmelem, u rohovych spojti obkladti budou pouzity
nerezove listy.

- Doplnit svislou hydroizola¢ni vrstvu za sprchovy kout, piipadné vanu.

omyvatelny ndter — odolnost proti odéru,

- na WC, pouze vyjimeéné, pokud nepijde navrhnout keramicky obklad — do
vysky 1,6 m (sokl u podlahy z ker. dlazby).

Podlahy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav. Podlahy v celém byte
srovnat do jedné roviny. Pokud byt neni pamatkové chranén a podlahy jsou ve
Spatném technickém stavu, ptipadné nejsou vySkové sjednoceny, pak navrhnout
nov¢ skladby.

-V ptipadé, kde bude nutné provést nové podkladni vrstvy, tak realizovat skladby
vcetné odpovidajicich podkladnich vrstev, feSit vzdy provedeni krocejovych
izolaci s ohledem na umisténi bytu a prostorové moznosti konstrukce. U novych
skladeb podlahy nad nevytapénym prostorem doplnit tepelnou izolaci.

- vpiipadé, Ze skladba podlahy je v poradku, nevykazuje zadné poruchy
(propadajici se podlahy, vlhké podlahy, podlahy napadené plisnémi apod.),



9)

h)

ponechat stavajici skladbu i naslapné vrstvy. Piipadné feSit pouze naslapné
vIstvy.
stavajici parketové podlahy — repasovat (ocistit, pietmelit, pfebrousit, nalakovat) a
to pouze v pripad¢, kdy je repase 100% mozna s ohledem na stavajici stav.
nova podlahova krytina — lepeny vinyl (dle vybéru investora) tfida zatéze 23-32,
odolnost proti poskrabani MSR B1, protiskluznost R10. Soklové¢ listy soklové listy
s HDF jadrem a s gumovym potahem bez pouziti komponentii
nova podlahova krytina — keramicka — nové obklady, dlazby (stanovit min. standard
pomoci parametr — protiskluznost R9, otéruvzdornost PEI 3). V koupelné a na WC
doplnit hydroizolaci podlahy. Soklovy obklad v barevném odstinu jako podlaha
bude zapesrovan, nebudou pouzity oboustrann¢ fezané obklady, vnitini roh bude
zasilikonovan.
Pfechody mezi rliznymi materidly budou opatieny piechodovou liStou popf.
dievénym prahem. V celém byté bude design piechodovych list a prahti sjednocen.
Ptipadné pfechody (mimo dveti) mezi dlazbou a jinym povrchem fesit korkovou
dilataci.
Osadit zarazky dveti nebo ndrazniky na kliky.
U keramické dlazby a vinylové podlahy z dilcti navrhnout nadhradni dilce v pfipadé
budoucich oprav.

Stropy — nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

-V pfipadé, Ze rakosové stropy nejsou ve vyborném stavu - provést novy SDK
podhled i v piipadé¢ zaklopeni rozvodi vedenych pod stropem (vzdy konzultovat
s objednatelem),

-V ptipadé€ Spatného stavajictho SDK podhledu - demontovat a ptipadné opravit
dodate¢né podhledy

- neporusené rakosové stropy ve vyborném stavu ponechat

-V ptipadé vysokych stropl — snizit svétlou vySku min. na 2,7 m a podhled zateplit

Vnéjsi povrchové upravy: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav, tyka
se vétSinou balkont a lodZzii

Fasada — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné opravit, dotmelit, zasit'ovat proti
ptactvu

Podlahy — zhodnoceni stavajiciho stavu, pfipadné odstranéni nesoudrznych vrstev a
doplnéni novych vrstev vcetné hydroizolace a pochlzi krytiny (dle vybéru
investora) vcetné okapnice

Vyplné otvorti: nutno posoudit stavajici stav a zvazit nutnost oprav

Dvere

- vstupni dvefe a zarubné — V historickych bytovych domech pivodni vstupni
dvefe repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Pokud se jedna o
byt v bézném bytovém domé — vstupni dvefe posoudit z hlediska funkénosti a
technickych pozadavkd. U novych dvefi — fesit tepelnou odolnost, zvukovou
nepriizvuénost (u byt s predsini min. 32 dB, u byt bez piedsiné 37 dB), PBR
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— dle pozarné-bezpeCnostni zpravy, bezpecnostni kovani s prekrytim vlozky
ttida 4, kukatko, Stitek na jméno. Dveie budou v kovové zarubni s tésnénim
v drazce a masivnim prahem. Dveini vypli pozadujeme minimalné
dérovanou/odlehéenou dievottisku, povrchova tiprava CPL — lamino. Dveini
panty — nastavitelné.

Interiérové dvete — v historickych bytovych domech ptivodni vysoké dvoukiidlé
dvete repasovat, pokud repasovat nejdou, navrhnout repliku. Repase — stavajici
dvete budou obrouSeny, natfeny v odstinu dvefi a sefizeny. Pokud se jedna o byt
Vv bézném bytovém domé — vnitini dvefe posoudit z hlediska funkcnosti a
technickych pozadavkl. Pokud jsou vnitini dvefe ve Spatném stavu — vymeénit
za nové véetné zarubni. Stejné tak v pripade, kdy nékteré z interiérovych dveri
chybi a jejich historickd hodnota si nevyzaduje vyrobu repliky. V piipadé
novych dveti — budou dodany dle typu mistnosti (plnd, ¢aste¢né prosklend).
Dveini vypli pozadujeme minimdlné¢ dérovanou/odlehcenou dievotiisku,
povrchova tprava CPL — lamino.

Min. Sitka dveti 800 mm, na WC a do koupelny min. §itka 700 mm.

Interiérové zarubné — zvazit zda repase nebo nové (repase — stavajici zarubné
budou obrouseny, natieny v odstinu dvefi a sefizeny tak, aby korespondovaly s
dveimi). Zarubné oblozkové dle tloustky pfislusné stény. Oblozky budou pii
styku se sténou zaakrylatované.

Kovani v celém byté sjednotit. Povrchova tprava — nerez matnd, mosaz - kovani
délené (rozetové). Vyhybat se hlinikovému a plastovému kovani. Do koupelny
ana WC — sada WC.

Okna

stavajici nova plastova okna — oprava kovani, tésnéni, vycisténi, sefizeni.

star§i, ale funkéni okna repasovat, opatfit novym natérem a novym tésnénim.
Repase — odstranéni neplivodnich soucdsti, ptihoblovani, obrouseni, doplnéni
chybéjicich nebo poskozenych ¢asti, pfetmeleni, sefizeni, lak. Oprava nebo
vymeéna kovani, zamkd, klik a $titka a jinych ptivodnich ¢asti, sefizeni, pfipadné
pteskleni, uvedeni do funk¢niho stavu.

poSkozena a neopravitelna okna budou vyménéna, nutné fesit s objednatelem
typ okna (u pamatek to fesit s pamatkati — vétSinou replika) — fesit s ohledem na
celkovy stav oken v domé.

u oken na WC a v koupelng, fesit zda je stavajici otevirani vyhovujici z pohledu
bézného uZivatele (pfiliS vysoko umisténd okna, které nelze otevtit napt. bez
schudkt apod.)

vnitini parapety — dfevottiskové laminované desky, hrany opatiené ABS 2 mm,
dekor dle vybéru investora

Zamecnické prvky
Zabradli — ponechat, ptipadné repase



2. Stavebn¢ konstrukéni feSeni — provéfit, zda pfi zméné dispozice nedoslo k zasahu do
nosného systému stavby. V ptipadé, ze dochézi k jakymkoliv bouracim pracim, a to jak
pficek (moznost prabéznych piicek pres vice podlazi, ptipadné piedchdzeni moznému
dotvarovani konstrukce se vznikem trhlin v bytech ve vysSich podlazich nad feSenym
bytem), tak zejména nosnych konstruket, je nutné zajistit statické posouzeni autorizovanym
statikem, kde bude uvedeno, za jakych podminek je bourani mozné.

3. Pozarn¢ bezpecnostni feSeni
a. Vstupni dvete
b. Autonomni pozarni hlasi¢ — umistit v chodbé (viz EL.)

4. Technika prostfedi staveb

a. ZTI - Provétit moznost ponechani ZTI rozvoda (voda, kanalizace) a upravit jen v
dotéenych ¢astech bytu, v piipad¢ nutnosti vybourani a zruseni stavajicich rozvoda
instalaci ZT1. Stavajici zafizovaci pfedméty vybourat.
Zredukovat piivody vody (osadit redukcni ventil pro zajiSténi konstantniho tlaku
vody) a zfidit pouze jeden hlavni ptivod vody pro 1 byt, pokud to neni vyrazné
ekonomicky nevyhodné.
Vodomér bude opatien modulem pro dalkovy odecet v LoRaWAN siti a musi byt
schvalen dle evropského predpisu MID. Misto pro vodomér musi byt na ptistupném
misté v dostatecné velké nice. Vodoméry se kazdych 5 let vyménuji, takze musi byt
prostor pro jejich demontaz a montdz. VSude nyni osazujeme jeden typ vodoméru.
Vodomeéry zajistuje naSe externi firma. Pokud je jiz v byt€ novy vodomér osazen —
zachovat.
Vyménit stupacky v byté (pfipravit pro rekonstrukei stupacek v domé, pokud jiz ne
byly vyménény).
V piipad¢, kdy jsou stupacky v mistech, kde je obklad a dlazba, pak navysit vyméru
dlazby a obkladli ve vykazu vymér za ucelem uschovani pro doplnéni v ptipadé
nasledného porusSeni pii rekonstrukei. Je nutné mit stejnou SarZzi.
Veskeré rozvody ZTI budou zasekany pod omitku popf. v podlaze, vyvody ze zdi
budou opatieny krytkami.
Zatizovaci pfedméty — osazeni zafizovacich predméti bude provedeno dle
technickych listi vyrobce a platnych norem. Osadit zavésné WC, napt. Geberit
(pokud je dostatek mista).
Vyvody u kuchynské linky musi byt zptistupnény (nejlépe pod diezem, popi. za
Suplikem — nesmi byt za spottebici).
Zridit pripojeni pro pracku (voda, odpad) obvykle v koupelné a mycky v kuchyni.
Stojankova pakova baterie u umyvadla s ovladanim odtoku. VSechny baterie osadit
uspornymi perlatory. U sprchy ndsténnou baterii se sprchovou posuvnou ty¢i pro
uchyceni sprchy (ty¢ umistit pro pohodIné sprchovéani osob az do vysky 190cm).
Sprchova hlavice také usporna, pro zajisténi snizeni spotieby vody.
Pokud se bude napojovat kotel na odpady (odvod kondenzatu ¢i odtok od redukéniho
ventilu), musi byt provedeno napojeni viditeln€ pies prihlednou trubicku, aby bylo



mozné vcas zjistit nestandardni uniky vody (zcela pod omitkové feSeni je v tomto
ptipadé nezadouci).

Plyn — stavajici rozvod plynu upravit/odstranit a odstranit nadbyte¢né staré plynové
spotiebie. V ptipad¢, ze bude ruSena piipojka, pak feSit zaslepeni stivajiciho
piivodu. Pozor ma dopad na vSechny ndjemniky a spotiebice v piipad¢ odstaveni
celé vétve.

VZT — noveé zfidit odvétrani varné desky (k budouci kuchyniské lince), koupelny a
WC. Nucené vétrani koupelny a WC — velmi tiché, casovy dobéh + hydrostat,
provétit vyvedeni do svétliku nebo do komina. V krajnim ptipadé do dvorni fasady.
Odvétrani kuchyné — preferujeme kvalitni tichou digestot s odtahem, nebude-li to
mozné, pak volit tichou recirkula¢ni digestof.

U bytd, které maji okna sméfovany pouze jednim smérem a je tak problém vytvofit
pravan pro kvalitni a rychlé vétrani, je vhodné zvazit umisténi lokalni rekuperace
pro zajisténi hospodarného odvodu piebytecné vlhkosti z ditvodu zamezeni vzniku
plisni.

Vytapéni — vyhodnotit ekonomictéjsi variantu z pohledu potizovacich nakladt
(etazové vytapéni elektro nebo plynovy kondenzaéni kotel v¢. zasobniki na TUV) —
pfi vyhodnoceni posuzovat souvisejici naklady (vlozkovani kominu, zfizeni
pottebnych ptivodu, kapacity elektromérového rozvadéce v dome — 3 faze + HDO a
jeho ptipadné upravy, kapacita piipojek pro dim, pfisdvani vzduchu apod.) klést
dirraz na elektrokotle.

Provéfit kapacitu elektromérového rozvadéce v domé a navrhnout jeho ptipadné
upravy (pokud bude zvolen elektrokotel).

Pokud je v byté¢ novy kotel, zvazit jeho ponechani. Vytipéni etdzové plynovy
kondenzac¢ni kotel s internim zasobnikem TUYV, piisavani spalovaciho vzduchu
zvenku nebo elektricky kotel sexternim zasobnikem — dle vyhodnoceni
ekonomiétéjsi varianty (pro MC Brno-stied).

Vyvlozkovani komina pro odtah spalin pokud je nutné (v pfipadé€ pouziti plynového
kotle).

Centralni vytapéni v domé, oprava radiatorl, natéry a vyména termostatickych
hlavic — pokud je to nutné (zpétna montaz odecitacich zafizeni). Pfi vyméné
radiatorti pouzivat zamrazeni, aby se pokud moZno eliminovala nutnost vypoustét
cely systém v domég.

Radiatory osadit az po vymalbé.

Koupelnovy zebtik s elektrickou vlozkou pro pfitapéni (ne v domech s centralnim
topenim).

Kotel a zdsobnik vzdy v byté umistit tam, kde bude nejméné zabirat dulezitou
uzitnou plochu (napt. do technické mistnosti, chodby bytu, kuchynég). Zejména u
malych koupelen, kdy je nedostatek mista v koupelné. Kotel, pfipadné kotel a externi
zasobnik vzdy prekryt dfevénym krytem, ktery tak esteticky zakryje nevzhledné
napojeni a rozvody.



e. Silnoproud — zajistit odpovidajici pfipojeni bytu na elektfinu z domovniho

rozvadéce, kompletni rekonstrukce elektroinstalaci a slaboproudu.
Pred zahdjenim projektovani projektant zajisti provefeni stavajicich kapacit
domovnich rozvodlt (pfipojka domu, misto v elektromérovém rozvadéci pro
elektromér a HDO — pokud ma byt soucasti dodavky a kapacita ptivodu do bytu).
Vyse uvedené provéri odborng zptisobila osoba a provéfeni bude vyhotoven zaznam,
ktery bude soucasti dokladové Casti PD. V ptipadé nevyhovujici pfipojky nebo
rozvadéce musi projektant v¢as objednatele upozornit, aby se nedostatky mohli fesit
Vv samostatném projektu. Vyména nevyhovujiciho pfivodu do bytu je soucésti
projektu opravy bytu.
Rozvod elektroinstalace pro zasuvkové obvody bude proveden kabelem CYKY
3Jx2,5 asvételny obvod kabelem CYKY 3Jx1,5. Provétit moznost ponechani elektro
rozvodl v nedotéenych ¢astech bytu. V dotéenych ¢astech kompletni rekonstrukce
elektroinstalaci a slaboproudu.
Ptipadny ptivod 400 V pro elektrokotel a priifez kabelu urci projektant dle vykonu
kotle. Piipadny ptivod pro varnou desku bude proveden kabelem CYKY 5Jx2,5
Samostatné zasuvkové a svételné obvody:

e Pracka

e Koupelovy zebiik a zasuvka v koupelné

e Trouba

e Kuchynska linka

e Pokoje (maximalni pocet 10 zasuvek)

e Mycka

e Varna deska 400V

Jisti¢e pro zasuvkové obvody budou provedené za proudovym chrani¢em 25/4/003
jisténé 1P/16A/B, 6kA a varna deska bude jisténa 3P/16A/B, 6kA. Jisténi pro
elektrokotel urci projektant. Svételné obvody budou provedené 1P/10A/B, 6kA za
samostatnym proudovym chrani¢em 25/2/003.

Resit ptipadny ptivod 380 V (elektrokotel, varna deska)

Resit pFipravu elekra pro dvoutarif (HDO) — piivod provést i v chodbé& do hlavniho
rozvadé&Ce v€. zasekani do zdi.

Veskeré rozvody budou zasekdny do zdiva a vedeny pod omitkou.

Vypinace a zasuvky budou osazeny v predepsané vysce.

Pouzit v mistnostech dvojzasuvky (max 4 na mistnost), jednozasuvky jen u
spotfebicli, které maji vlastni piivod. V jedné mistnosti pouzivat pouze jeden typ
zasuvek — bud’ dvojzasuvky nebo jednozasuvky. Nesmi byt vedle sebe jednozasuvka
a dvojzésuvka.

Nad kuchynskou linkou pouzit min. 4xdvojzasuvku, popi. kombinovat s vodorovnou
soustavou zasuvek.

Rozmisténi zasuvek bude navrzeno takto:
B KUCHYN oo 9 kust celkem



o  POd lINKOU....c.ooviiiiiiiiicc 4x jednozasuvka

e nad liNKOU........ccevveviei e 3x dvojzasuvka

® V prostoru Stolovani........ccccvveeiiieeniiensinnn, 1x dvojzéasuvka
B POKOJHKK ..o 7 kust celkem

o  POd lINKOU....c.ooviiiiiiiiiie 4x jednozasuvka

e  NAd HINKOU ....oveiiiiiiiiiieec 3x dvojzasuvka

e 0bytna Cast POKOJE .....eecvirviriiiiiiieicc e Ix dvojzasuvka
T 0] (o SRS 4x dvojzas./mistnost
B SPIZ i 0 kust
= Chodba nad 20 M2 ........cccccevrmeeiereeeeee e 2x jednozasuvka
»  Chodba pod 20 M?........ccuevieieiceee e 1x jednozasuvka
B KOUPEING .ot 3xjednozasuvka

(pracka, koupelnovy zebiik, zdsuvka vedle umyvadla na fén)

Ve vsech mistnostech vyvody pro svitidla opatfit pfisazenym svitidlem, v koupelné
a na WC svitidla vsazend s krytim dle platnych norem, nad umyvadlem svitidlo
nasténné a vcetné osvétleni kuchynské linky.

PoZzadované parametry:

PHKON .ot >18W
Barevna teplota .......ccccocveiiiiiiiii 4000 K
SVELEINY tOK ..o > 1300-1500 Im
Vyzatovaci Uhel .........cccooiiiiiiiiiecee >100°

Pocet svitidel (pokoj, kuchyil) ........cccoceeviiiiiiiiininnnnn 2 kus

Pocet svitidel (chodba nad 20 m?) ........cccvvevevrvrennee. 3 kus

Pocet svitidel (chodba pod 20 m?) .........c.cccevevrirernrnnne, 1 kus

V mistnostech se dvéma svitidly (pokoj, kuchyn) budou osazeny dvojité vypinace
umoziujici rozsviceni kazdého svitidla zvlast. V chodbach budou svitidla zapojena
do série. Rozmisténi vypinaci bude provedeno podle béZznych zvyklosti u dveti do
mistnosti.

Resit nucené vétrani koupelny (Sasovy dobsh + hydrostat), WC a digestofe (pouzivat

lepsi standart — tiché).

f. Slaboproud — pfipojeni bytu na STA
Provést rozvedeni husich krkt (v¢. kabelaze) pro budouci rozvod SLB rozvodu pro
internet datovym kabelem kat. min. 5E a pro anténu TV koaxidlnim kabelem.
Ukonceni bude provedeno v obyvacim pokoji dvourameckem. Dale bude husi krk
doveden az na hranici bytové jednotky v chodbé (krabice + vicko).
Domovni telefon bude dodan novy, bude osazen a zprovoznén / revize stavajici.
Autonomni poZarni hlasi¢

Podminky pro domy, které jsou kulturni paméatkou:

- Dvefe a oblozky repasovany, chybéjici kiidla a zarubné budou vyrobeny jako
kopie stavajicich
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