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IDENTIFIKACNI UDAJE

1.1 Udaje o stavb &

* Nazev stavby:
PD KOTLARSKA 11 — zm éna bytové jednotky na nebytovy prostor

* Misto stavby:
Ulice Kotlafska 262/11, Brno — Vevefi, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj.

» Katastralni tzemi, parcelni ¢&islo, vym éra, druh (kultura) pozemku
Veveii - parc.&. 1053, 519 m?, zastavéna plocha a nadvofi.
e Objekt na parcele, zp dsob vyuZziti:
Budova s ¢islem popisnym — objekt k bydleni.
e Prfedm ét projektové dokumentace
Prfedmétem je projektové dokumentace stavebnich Gprav vedoucich ke zméné bytové jednotky
na nebytovy prostor v domeé Kotlarska 11, Brno.

e Stupe i projektové dokumentace

Rozsah a obsah dokumentace odpovida stupni pro ohlaSeni stavby uvedené v 8104 odst. 1
pism. a) az e) stavebniho zakona nebo pro vydani stavebniho povoleni a je zpracovana podle
prilohy €. 5 k vyhlaSce ¢. 499/2006 Sbh.

VesSkeré uvedené (daje odpovidaji Fijnu 2015.
1.2 Udaje o stavebnikovi

e Zpracovatel:
Jméno/nazev: Statutarni mésto Brno
Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, Brno 602 00

e V zastoupeni:
Jméno/nazev: Ing. Marek Faul - Odbor investi¢ni a spravy bytovych doma

1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

e Zpracovatel:

Jméno/nazev: Ing. Vladan Henek

Sidlo: Lesni 725, Bilovice nad Svitavou, 664 01

IC: 88537005

Kontakt: E-mail: vladan@stamin.eu, Tel.: +420 606 680 458
Web: www.stamin.eu

Autorizace: Al. pro pozemni stavby, CKAIT — 1004945

» Autorska prava

Tato projektovd dokumentace je vysledek duSevni Cinnosti, ktera je chranéna autorskym
pravem. MlZe byt pouzita pouze jako podklad pro projednani pfislusnych rozhodnuti a povoleni a
pro zpracovani dalSich stupfid projektové dokumentace, a to pouze stavebnikem uvedenym v
zahlavi projektu pfi dodrzeni podminek stanovenych autorskym zakonem v platném znéni k datu
vydani projektu. Pouziti projektové dokumentace je mozné pouze s pisemnym souhlasem autord
dila na zékladé licen¢nich smiuv. Dilo je zpracovavano tymem, ktery ma ke zpracovavanému
projektu autorska prava.
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SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

-Katastralni mapa a vypis z katastru k Fijnu 2015
-Pozadavky investora
-Zaméfeni stavajiciho stavu a fotodokumentace

UDAJE O UZEMiI

3.1 Rozsah feSeného Uzemi; zastav éné/nezastav éné Uzemi

Jedna se o husté zastavénou ¢ast mésta nedaleko centra.

3.2 Dosavadni vyuziti a zastav énost Uzemi

Jedna se o husté zastavénou lokalitu severozapadné nedaleko centra mésta Brna. V okoli se
nachazi pfevazné objekty pro bydleni a ob&anskou vybavenost, Skoly, univerzity, botanicka
zahrada.

3.3 Udaje o ochran & Gzemi podle jinych pravnich p Fedpis G
» Pamatkova rezervace, pamétkova zona
Pozemek neni v pamatkové rezervaci ani v pamatkové zoné.
* Zvl4st é chran éné tuzemi
Pozemek se nachazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Brno.
o Zaplavové uzemi
Pozemek se nenachazi v zadném stupni zaplavového Gzemi.

e Jiné ochrany
Nejsou znamy.

3.4 Udaje o odtokovych pom &rech

e Z&kladni hydrogeologické udaje o Uzemi
Povodi Moravy — oblast zapadni (Uhrn srazek max. 600 mm, specificky odtok 3-5 I/s.km).
Hydrologicky rezim — oblast vrchovino-nizinna.

+ Udaje o pozemku

DeStova voda ze zpevnénych ploch a stfech bude likvidovana stavajicim zplsobem — nesouvisi
se stavebnim zamérem.

3.5 Udaje o souladu s Gzemn & planovaci dokumentaci, s cili a tkoly tzemniho
planovani
+ Uzemni plan
Nemeéni se Ucel uzivani pozemku. Pozemek je zafazen do stabilizovanych ploch vSeobecného
bydleni. Index podlazni plochy 1,7.

* Regulacéni plan
Nemeéni se Ucel uzivani stavby.
3.6 Udaje o dodrzeni obecnych pozadavk @ na vyuziti Gzemi

Nemeéni se Uc¢el uzivani pozemku
Obecné pozadavky na vyuziti Uzemi jsou spinény dle pfisluSnych pravnich predpisu.
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3.7 Udaje o spin éni poZadavk @ dot &enych organ @

Obecné pozadavky organt ¢innych ve stavebnim Fizeni jsou spinény.

3.8 Seznam vyjimek a ulevovych

resSeni

Stavba nevyzaduje Zadné vyjimky ani Glevova feSeni.

3.9 Seznam souvisejicich a podmi

Aujicich investic

Ing.Vladan Henek

Zadné souvisejici ani podmiriujici investice nejsou v souéasné dobé& znamy.

3.10 Seznam pozemk U a staveb dot éenych umist énim a provad énim stavby (dle katastru

nemovitosti)

PARCELA VLASTNIK/ADRESA VYMERA/DRUH POZNAMKA
POZEMKU

1053 Statutarni mésto Brno, | 519 m® - zastavéna | Reeny objekt BD

Dominikdnské namésti | plocha a nadvofi
196/1, Brno 602 00
1052/1 ¢eské republika — | 14978 m? — ostatni | Sousedni parcela —
Ufad pro zastupovani | plocha (ostatni | pfijezdova cesta
statu ve vécech | komunikace)
majetkovych, Rasinovo
ndbfezi 390/42, Nové
Mésto, 128 00 Praha 2
1054 Vice majitell 619 m’ Sousedni parcela —
- zastavéna plocha a | BD ¢.p. 261
néadvori
1060/1 @eské republika — | 1615 m* Sousedni parcela —
Ufad pro zastupovani ostatni plocha | Pfijezdova cesta
statu ~ ve  veécech | (ostatni komunikace)
majetkovych, Rasinovo
ndbfezi 390/42, Nové
Mésto, 128 00 Praha 2

1060/9 Statutarni mésto Brno, | 10 m? Sousedni parcela
196/1, Brno 602 00 (ostatni komunikace)

1060/10 Statutarni mésto Brno, | 3 m? Sousedni parcela
196/1, Brno 602 00 (ostatni komunikace)

1072 Statutarni mésto Brno, | 4025 m? Sousedni parcela
196/1, Brno 602 00 (ostatni komunikace)

1076 Vice majitell 564 m? Sousedni parcela —
" zastavéna plocha a | BD €.p. 295
nadvori

Viz Situace katastralni - vykres ¢. C.3.
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UDAJE O STAVBE

4.1 Nova stavba nebo zm éna dokon €ené stavby

Zména dokonéené stavby — pfestavba bytové jednotky na nebytovy prostor.

4.2 Ugel uzivani stavby

Bytovy dim - zména bytové jednotky v suterénu na nebytovy prostor.

4.3 Trvald nebo do ¢éasna stavba

Trvala stavba.

4.4 Udaje o ochran & stavby podle jinych pravnich p  fedpis G

Objekt je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek.
Zapséan je pod identifikatorem 161508 v rejstfiku €. 48506/7-7822. Pamatkou je od 3.5.1958, do
statniho seznamu zapsan pred rokem 1988. Jedna se o ,CinZzovni dim — narozni blok, z toho jen
praceli domu ¢&.p. 259,260,261,262,295,296,297,298".

4.5 Udaje o dodrZeni technickych pozadavk @ na stavby a obecnych technickych
pozadavk G zabezpe €ujicich bezbariérové uzivani staveb

Projektova dokumentace je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem 183/2006 Sb,
predevSim s pozadavky vyhlasky €. 268/2009 Sbh. ve znéni novely ¢. 20/2012 Sb., vyhlaSky ¢.
398/2009 Sb. a ¢. 501/2006 Sh. ve znéni novely ¢. 431/2012 Sb.

VSe ve znéni pozdéjSich predpisl, pfedevsim novely stavebniho zakona ¢.39/2015 Sb.

4.6 Udaje o spln é&ni poZadavk & dot&enych organ G a pozadavk & vyplyvajicich z jinych
pravnich p fedpis G
Z hlediska obecnych pozadavk( organl ¢innych ve stavebnim Fizeni nejsou znamy zadné
prekazky branici navrzené vystavbé.
Seznam dotéenych organud a dalSich G¢astnikl fizeni je uréen stavebnim Gfadem.

PoZadavky a stanoviska dotéenych organu a ucastnik(i fizeni jsou uvedeny v dokladové Casti
projektové dokumentace. Jedna se o stanoviska Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje,
Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje a Odboru pamatkové péce Magistratu mésta
Brna.

Stavba bude provedena dodavatelsky k tomu opravnénou stavebni firmou.
4.7 Seznam vyjimek a ulevovych FeSeni

Stavba si Zzadné vyjimky ani Ulevova FeSeni nevyzada.
4.8 Navrhované kapacity stavby

e Zastav énd plocha
Neménné.

* Obestav ény prostor
Neménné.
e UzZitn& plocha
Reseny pouze dotéené prostory bytové jednotky v suterénu objektu.
INP
Stavajici stav: 54,84 m?
Novy stav: 54,71 m?
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e Obytna plocha
Stavajici stav: 35,93 m?
Novy stav: 0

» Pocet funk énich jednotek a jejich velikosti

Pavodné Slo o bytovou jednotku velikosti 1+1. Aktualné se jedna o nevyuzivany prostor, ktery se
mél opétovné sanovat a rekonstruovat pro Ucely bydleni.

Soucasné pozadavky na vystavbu pro bytovou jednotku vSak jiz nevyhovuji, proto byla zvolena
alternativa - Upravami dojde ke zméné na kancelar se socialnim zazemim a kuchyrikou.
e Pocet uzivatel 4/ pracovnik a
Max. 3 uzivatelé

4.9 Zakladni bilance stavby

» Potreby a spot feby médii a hmot
Standardni pro dany typ provozu.

* Hospoda feni s des tovou vodou
Nesouvisi se stavebnim zamérem — neménné.

» Celkové produkované mnozstvi a druhy odpad & a emisi
Mnozstvi a druhy odpadd bézné pro dany typ provozu.
Nejednd se o vyrobni objekt, v objektu neni stavajici a nebude zadné nové technologické
zafizeni.
» Trida energetické naro €nosti budov
Nesouvisi se stavebnim zameérem.

4.10 Zakladni p fedpoklady vystavby

Terminy budou upfesnény v okamziku vydani pravomocného povoleni pfipadné poté, co bude
vybran dodavatel stavby.
« Casové Udaje o realizaci stavby
Realizace navrzenych Uprav se prfedpokladé v obdobi 01-06/2016 (6 mésict).
Predpokladanéa doba vystavby pfi obvyklém postupu.

« Clenéni na etapy
- Provedeni hrubé stavby novych pfi¢ek a dozdivek ve stavajicich konstrukcich
- Potfebné Upravy elektroinstalaci, systému vytapéni a zdravotné technickych instalaci
- Provedeni povrchovych Gprav podlah a stén, vypiné otvord
- Dokonéovaci a uklidové prace
Podrobnosti véetné harmonogramu v dalSi fazi projektové dokumentace

4.11 Orienta €ni naklady stavby

Naklady objektu SO 01: viz rozpo cet

Cena stavby byla stanovena na zékladé zkuSenosti z obdobnych, vyprojektovanych a jiz
realizovanych staveb.

Jedna se o cenu primérnou, tudiz orientacni, v cenové Grovni roku 2015, bez DPH.

Uvedena cena je cenou odbytovou, tzn. za kompletni dodavku stavebnich praci pro objekt SO
01.
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5. CLENENIi STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A TECHNOLOGICKA ZARIZENI

* Pozemni objekty
- Objekt SO 01 — Bytové jednotka v suterénu budovy -> nebytovy prostor (kancelar)
e InZenyrské objekty a sit é
Pouze Upravy vnitfnich rozvodu, pavodni byt byl napojen na veSkeré potfebné sité
- Vnitfni rozvody elektroinstalaci — potfebné Gpravy
- Vnitfni rozvody zdravotechnickych instalaci — potfebné Gpravy
- Vytapéni — potfebné Upravy
» Vyrobni objekty, technologicka za  Fizeni

Na stavebnim pozemku ani v budové se neuvazuje umisténi nového vyrobniho ¢&i nevyrobniho
technologického zafizeni.
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POUZITA TERMINOLOGIE A ZKRATKY

Doé¢asna stavba — stavba, u které stavebni Gfad pfedem omezi dobu jejiho trvani
Kce - konstrukce

Obecné pozadavky na vystavbu — obecné pozadavky na vyuziti Gzemi a technické pozadavky na stavby stanovené
provadécimi pravnimi pfedpisy a dale obecné technické pozadavky zabezpecujici uzivani staveb osobami pokrocilého véku,
téhotnymi Zenami, osobami doprovéazejicimi dité v kocarku, dité do 3 let, popfipadé osobami s mentalnim postizenim nebo
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace stanovené provadécim pravnim predpisem

Obestav ény prostor budovy — soucet obestavénych prostor zékladl, spodni a vrchni Casti objektu a zastfeSeni; je
ohrani¢en vnéjSimi plochami obvodovych konstrukci, dole rovinou spodni Grovné podlahové konstrukce a nahofe vnéjSimi
plochami stfechy

Obytna mistnost — ¢ast bytu, ktera splfiuje pozadavky vyhlasky MMR ¢&. 137/1998 Sbh., je uréena k trvalému bydleni a
mé nejmensi podlahovou plochu 8 m? pokud tvofi byt jedina obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m?

Obytnéa plocha - podlahova plocha obytnych mistnosti

PD - projektova dokumentace

RD - rodinny diim

Stavba — veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montézni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na Gcel vyuziti a dobu trvani

Stavebni dozor — odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany osobou, kterd méa vysokoskolské
vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alespori
3 roky praxe pfi provadéni staveb

Stavebnik — osoba, kterd pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlaSuje provedeni stavby, terénni Gpravy
nebo zafizeni, jakoZ i jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni Upravu nebo zafizeni provadi, pokud nejde o
stavebniho podnikatele realizujiciho stavbu v rdmci své podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se téZ rozumi investor a
objednatel stavby

Stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby GUzemnim
rozhodnutim nebo regulaénim planem

Stavebni zam ér — podle okolnosti stavba, zména dokoncené stavby, terénni Gprava, zafizeni nebo udrzba

Stavenis§t & — misto, na kterém se provadi stavba nebo udrzovaci prace; zahrnuje stavebni pozemek, popfipadé
zastavény stavebni pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast stavby, popfipadé, v rozsahu vymezeném stavebnim Gfadem, téz
jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo ¢ast jiné stavby

Terénni Gpravy — zemni prace a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry,
téZebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou ¢innost

Udrzba stavby — préace, jimiZ se zabezpeduje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a
co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost

Uzitkova plocha - soucet ploch vSech mistnosti bytu véetné mistnosti vedlejSich uzivanych vyhradné najemcem bytu,
bez ploch domovniho vybaveni véetné sklept

Verejna infrastruktura — pozemky, stavby, zafizeni zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu nebo ¢innost
provadénou hornickym zpusobem, napfiklad skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Upravy pozemku pro zfizeni
hfist a sportovist, téZebni prace na povrchu

Zastav éna plocha — plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyid se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi €arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesSni konstrukce do vodorovné roviny

Zastav éné Uzemi — Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem podle zakona €. 183/2006 Sb.; nema-li obec
takto vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna €ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena
v mapéach evidence nemovitosti

Zastav ény stavebni pozemek — pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové

parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodéarskymi budovami
Zastavitelna plocha - plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zasadach dzemniho rozvoje
ZS — zakladni 3kola
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