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1. UvoD

Posudek byl vypracovan na zakladé objednavky Magistratu mésta Brna. Dominikanské namésti
196/1, Brno 601 67 ze dne 16.7.2014 panem Zdefikem Dockalem
1.1 Predmét priizkumu

Predmétem posudku je dil&i ¢ast objektu Matefské $koly (dale jen ,objekt MS*) v ulici Mlynska 27
368/5, Brno-stred.

Ukolem je stanovit celkovy stav objektu, pfedevsim pfi¢inu vzniku vihkostnich map v pfizemi,
zatékani do stfechy a nékolika trhlin viditelnych na fasadeé i v interiéru. Dale proveést ideovy navrh
moznych oprav problému.

Prizkum je rozdélen na dvé samostatné kapitoly: - Prizkum statického stavu objektu

- VIhkostni prizkum objektu

1.2 Udaje o stavbé

e Nazev zakazky:
ZS A MS BRNO, KRENOVA 21, objekt Mlynska 27
Znalecky posudek na celkovy stav domu vé.statického posouzeni a odhadu naklad( na opravy

e Misto stavby:
ulice Mlynska 319/27, Brno-Stfed, Statutarni mésto Brno, Jihomoravsky kraj

e Katastralni tzemi, parcelni ¢islo, vyméra, druh (kultura) pozemku
k.u. Trnita - parc.¢.25, 321 m?, zastavéna plocha a nadvofi

e Objekt na parcele, zpusob vyuZziti:
Objekt ob&anské vybavenosti — matefska Skola
1.3 Udaje o zpracovatelich posudku

¢ Vihkostni prizkum objektu

Jméno/nazev Ing. Vladan Henek
Sidlo: Lesni 725, Bilovice nad Svitavou, 664 01
IC: 88537005
Kontakt: E-mail: vladan@stamin.eu
Tel.: +420 606 680 458
Web: www.stamin.eu

¢ Prizkum statického stavu objektu

Jméno/nazev Ing. Jifi Hermany - znalec
Sidlo: Filipinského 800/4, 615 00 - Brno
Kontakt: E-mail: jurahermany@seznam.cz

Tel.: +420 604 257 248

2.  NALEZ
2.1 Podklady
- Mistni Setfeni - provedeno 21.8.2014
- Fotodokumentace

vladan@stamin.eu, tel.: 606 680 458 Stranka 3



mailto:vladan@stamin.eu
http://www.stamin.eu/

ZS A MS BRNO, KRENOVA 21, objekt Mlynska 27

Znalecky posudek na celkovy stav domu vé.statického posouzeni a odhadu naklad( na opravy

Ing.Vladan Henek

2.2 Udaje o0 Uzemi, ve kterém se posuzovana stavba nachazi

DUm se nachazi v zastavéné ¢asti mésta, v blizkosti centra. Jedna se o relativné rusnou lokalitu,
ale mimo hlavni dopravni tepny mésta

Zakladnim podnétem pro vypracovani odborného znaleckého posudku je velmi Spatny stav krovu
a stfechy, ktery zpusobuje zatékani do interiérd (velké vihkostni mapy v patfe), nékolik prasklin
viditelnych na fasadé i interiéru (pfedeviim u vchodu, u soklového zdiva a ve dvofe mezi vy3Si a
niz8i Casti objektu) a dale vihkostni problémy v pfizemi, které jsou charakteristické vihkostnimi
mapami, solnymi vykvéty a zpuchfelou omitkou.

Vlastni ulice pfed domem je dopravné relativné klidna, pfed domem je chodnik, ktery byl nedavno
opravovan (zamkova dlazba), stale zde vSak probihaji opravy vozovky a doprava je v ulici omezena.

2.3 Pouzita literatura
Zakon ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) vcetné novely
€.257/2013 Sb.
Vyhlaska 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb

Vyhlaska MMR €. 268/2009 Sb. O technickych pozadavcich na stavby ve znéni novely ¢. 20/2012
Sh.

CSN ISO 13822 (73 0038): Zasady navrhovani konstrukci — Hodnoceni exist. Konstrukci

zrusena CSN73 0035 Navrhovani a posuzovani stavebnich konstrukci pFi pfestavbach (pouzita
jak o metodicka pomucka)

CSN 73 0540-1,4:1994 Tepelna ochrana budov
CSN 73 0540-2:2007 Tepelna ochrana budov. Pozadavky
CSN 73 0540-3:2005 Tepelna ochrana budov.

CSN EN ISO 13788:2002 (730544) Tepeln& vihkostni chovani stavebnich dilcti a stavebnich
prvkda - Vnitfni povrchova teplota pro vylouéeni kritické povrchové vihkosti a kondenzace uvnitf
konstrukce - Vypodtové metody

CSN P 73 0600:2000 Hydroizolace staveb — Zakladni ustanoveni.

CSN P 73 0606:2000 Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni ustanoveni
CSN P 73 0610:2000 ,Hydroizolace staveb — sanace vihkého zdiva“

CSN 73 1901:1999 Navrhovani stfech. Zakladni ustanoveni.

CSN 73 3610:2008 Klempifské prace stavebni

J. Witzany — Poruchy a rekonstrukce budov

Znalecka &innost ve stavebnictvi, O$lej$ek, Bradag, USI VUT Brno

V8echny normy jsou ve znéni platném k dobé zpracovani odborného posudku fj. v€etné
aktualnich zmén a doplikl, pfipadné k dobé platnosti vypracovani projektové dokumentace a
realizace stavby.

2.4 Situace
PFi mistnim Setfeni byl proveden jednoduchy stavebné technicky prizkum zaméreny prfedevsim
na nosné konstrukce (zdivo, stropy, krov)

Mistni Setfeni bylo zaméfeno zejména na pruzkum celkového statického stavu a vlhkostni
prazkum objektu pro zjisténi stavajicich vihkostnich probléma v objektu MS

Byla pofizena fotodokumentace dokladajici stavajici stav zdiva, stropl i stfechy posuzovaného
objektu v dobé& mistniho Setfeni, ktera je soucasti posudku jako Pfiloha D — Fotodokumentace.

Ugelem posudku je:
a) zhodnoceni stavajiciho stavu vlhkého zdiva na objektu a stanoveni pfiCin vzniku vihkostnich
problému na zdivu a vnitfni podlaze
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b) zhodnoceni celkového statického stavu objektu véetné uréeni pfi¢in vzniku trhlin ve zdivu a
zatékani do objektu ze stfechy.

2.5 Obecna charakteristika objektu

¢ Architektonické reseni stavby

Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny rohovy diim puvodné pldorysného tvaru pismene L.
Stari objektu pfes 100 let. ZastfeSeni je provedeno sedlovou stfechou s jednou valbou. Fasady jsou
Clenéné fimsami a sokly.

Dvorni prostor mezi obéma kfidly byl v pozdéj§im obdobi dostavén — sou€asny pudorysny stav =
pravidelny obdélnik. Pfistavba je taktéz dvoupodlazni, zastfeSena plochou stfechou.

PFizemi je ¢aste¢né (vychodni ¢ast objektu) zapusténo pod terén o cca 0,5-0,7 m
V soucCasné dobé objekt slouzi provozu materské skolky.

e Urbanistické reseni stavby

Budova je orientovana vstupni fasadou kolmo k pfijezdové komunikaci - ulici Mlynska (jizné).
Vchod je taktéz z navazujiciho dvora na severu, ktery je pfistupny brankou z ulice Stépanska.

Na budovu navazuje z vychodu bytovy diim o tfech podlazich.

e Konstrukc¢ni a materialové feseni stavby

Konstrukéné se jedna o zdény objekt z cihel plnych palenych na maltu vapenocementovou (je
vSak mozné, ze ¢ast soklového zdiva bude kamenna). Tloustky zdiva jsou rdzné vzhledem k vyvoji a
historii objektu. Pfevazna c¢ast obvodového zdiva je vSak o tlousté okolo 500 mm. Omitky jsou
vesmeés vapenné, z ¢asti opadané. Okna i dvefe dievéna.

Plocha &ast stfesni konstrukce je kryta pomoci povlakovych krytin, neni pfistupna. Sikmou &ast
tvofi dfevény krov se zdklopem bez hydroizolaénich vrstev (pouze dil€i dodatecné opravované €asti),
krytina z palené tadky. Kominy zdéné.

Z provedeného vihkostniho prizkumu a ziskanych informaci neni zfejmé, zda objekt obsahuje
vodorovnou hydroizolaci, vzhledem ke stafi objektu a znamym skuteCnostem tomu tak
pravdépodobné neni, popfipadé je jiz za hranou své Zivotnosti.

Stav stropu a podlah nebyl podrobnéji zjiStovan, s povrchového prizkumu vSak zde nejsou patrné
(mimo vihkostnich map) vaznéjsi problémy.

2.6 Zjisténé informace o predchozich sanacich a opravach

V dnesni dobg&, tedy v dobé& provedenych mistnich Setfeni bylo zjisténo, Ze provozovatel objektu
obd&as provizorné opravuje dil€i €asti stfechy pomoci hydroizoaci do poSkozenych &asti stiechy.

V poslednich letech se problémy stupnuji predevS§im u zatékani do stfechy. Vlhkostni mapy
v pfizemi jsou dlouhodobé stabilni.

2.7 Poruchy a vady zjisténé v prtibéhu mistniho Setreni
e Zdivo

a) Rozsahlé vihkostni mapy v pfizemi (pfedevSdim v &asti pfistavby) do vySky misty aZ jednoho
metru

b) PoSkozena a opadana omitka sokll a ¢asti fasady nad sokly po celém obvodu objektu
¢) Nefunkéni svislé nopové folie

d) Dil¢i vihkostni mapy na fasadé v misté pod posSkozenymi okapy a fimsami a u styku se
sousednim bytovym domem.

e) Trhlina na fasadé na rozhrani plivodniho objektu a pozdéjsi pfistavby dvorniho prostoru

f) Drobné trhliny na fasadé i na vnitfnich omitkach
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e Strop
Dil&i vihkostni mapy v patfe objektu, pfedevsim na chodbé a u vstupu na pudu.
e Stfecha

a) Konstrukce krovu vykazuje v dasledku netésnosti stfeSniho plasté (zatékani) fadu
poskozenych mist — viz. fotodokumentace, které nepotiebuji komentar.

b) StfeSni tasky jsou jiz za hranici své zivotnosti, jsou v mnoha mistech popraskané nebo
uvolnéné &i dokonce chybi.

c) Chybi oplechovani u stitové stény sousedniho objektu, ostatni klempifské prvky jsou ve velké
mife poSkozené

d) Chybi pojistné hydroizolace
e Ostatni
a) Okna i dvefe jsou dfevéna plivodni bez jakékoli udrzby — poskozené ramy, oplechovani,
omezene otevirani nékterych kfidel
b) U vstupu je poSkozeny betonovy prah
¢) Mezi chodniky a soklem je ponechana mezera, kterou zatéka do podzakladi
d) Betonova dlazba ve dvofe neni vhodné vysparovana od objektu
Poznamka:

Plocha stfecha neni z divodu jeji nepfistupnosti posouzena

POSUDEK — STATICKY STAV OBJEKTU

Ukolem znaleckého posudku je na zakladé prostudovani podkladi a zejména z provedeného
stavebné technického vlhkostniho prizkumu zminéné stavby, vyhodnotit stavajici staticky stav
objektu

Nasledné ideové navrhnout pfislusna napravna opatfeni vedouci k eliminaci téchto poruch.

3.1 Celkovy staticky stav objektu

Pfi prohlidce nebyly na objektu shledany néjaké znamky statickych poruch, které by mély byt
predmétem dalSiho Setfeni. Nezavazné trhliny na vnitfnich omitkach, stejné tak na fasadeé, jsou
nevyhnutelnym dusledkem stafi objektu, kdy za dobu jeho existence na néj pusobilo mnoho vnéjSich
vlivd (klimatické, dopravni, stavebni ¢innost v okoli apod.)

Trhlina na fasadé ve dvofe je na rozhrani puvodniho objekiu a pozdéjsi dostavby dvorniho
prostoru mezi puvodnimi kfidly objektu. Jde o pfirozeny dlsledek riizného chovani vzajemné
konstrukéné neoddilatovanych stavebnich &asti.

3.2 Konstrukce krovu a stiechy

Stav stfedniho plasté je havarijni. Hrozi lokalni destrukce krovu. Déle je zde riziko zdravotniho a
statického naruseni stropnich tramd nad 2. NP. Je tedy ohroZzena bezpecénost provozu.

3.3 Ideovy navrh oprav

Navrh oprav je feSen v obecné roviné jako ideovy a proto neni mozno tento navrh povazovat za
projektovou dokumentaci. Je zamé&fen pfedevS§im na opravu stfechy a mél by UpIné odstranit
zminéné problémy se zatékanim do interiérd.

Poruchy zdiva jsou zanedbatelné, jejich oprava je proto zahrnuta do druhé &asti posudku (kapitola
4), kde je feSena sanace fasad v dusledku zvy$ené vlhkosti zdiva.

Zakladnim pfedpokladem uspésné opravy je omezeni nebo odstranéni vSech zdrojla poruch.
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Vzhledem k vyS$e uvedenému doporucuji pro opravy nasledujici koncepcéni feseni:

e Stavebni upravy — zakladni kroky

a) Kontrolni ovéfeni stavu stropni konstrukce v patfe a dle vysledku navrhnout dil¢i opravy prvku

b) Kompletni odstranéni krovu a stfesni krytiny véetné oplechovani

c) Odstranéni krytiny ploché stfechy

d) Sanace nadezdivek véetné kordonovych fims, §titd a kominG dozdénim ¢&i dobetonovanim dle
potfeby

e) Nova konstrukce krovu. Je mozné respektovat plavodni feSeni, je vSak nutné uzpusobit
rozméry prvkd krovu sou¢asnym pozadavk(im na statické feSeni stavby — staticky posoudit.

f) Stresni plast bude zahrnovat pojistnou hydroizolaci, kontralaté i laté. Krytina palena taska.
Typ hydroizolace se zvoli dle pozadavku vyrobce krytiny (s ohledem na sklon stfechy)

g) Napojeni ploché stfechy na stfechu Sikmou neni vhodné piimo, ale s vySkovym rozdilem
(zvysit podezdivku) alespori 0,5 m s dostateénym vytazenim nové povlakové krytiny po sténé
podezdivky pfipadné plochou stfechu zrusit — viz poznamka

h) Nové klempifské prvky — systémové feSeni okapl, oplechovani a lemovani §titovych stén,
komint, UzZlabi, pfipadné i dalSich prvk( jako kordonové fimsy atd.

i) Zaijisténi ustaleného vnitfniho mikroklimatu pudniho prostoru — odvétravaci tasky pfipadné
hfebenace atd.

i) Dle pozadavki reviznich technikd uvést do vyhovujiciho stavu stavajici kominy, hromosvody,
vylezy na stfechu, stfesSni lavky a dalSi doplfky dle potieb.

Poznamka:

Soucasné napojeni ploché stfechy na Sikmou ¢ast je naprosto nevhodné a nové provedeni
v puvodni podobé neni realné. Doporucuji proto zcela jiny navrh stfechy, napfiklad:

a) Dvorni sklony stfech upravit tak, aby zastfeSily celou ¢ast pavodni ploché stfechy. Zde je vSak
nutné pocitat se skladbou stfeSniho plasté v&etné vodotésného podstiesi (systémové feSeni
s hydroizolaci a bednénim) diky nizkému sklonu stfechy

nebo
b) Podobné feSeni se zastfeSenim prfistavku Sikmou stfechou. PfizpUsobit vSak navrhu i umisténi

nebylo nutné fFeSit vodotésné podstieSi. Tato varianta vSak nemusi korespondovat
S Uzemnim planem — nutno ovéfit.
e Dalsi souvisejici ¢innosti s ideovym navrhem:
Nepredpoklada se celkovy zasah do kamenného soklu v pfedni €asti objektu
Nepredpoklada se zasah do konstrukce podlah

Je nezbytné konstatovat, ze toto odborné posouzeni v zadném pfipadé nenahrazuje
projektovou dokumentaci. Pro zpracovani projektové dokumentace je nezbytné zaméreni
stavajiciho stavu.

3.4 Odhad nakladu na opravy
Zastavéna plocha objektu je cca 320 m®. Stfechu i krov je nutné kompletn& nahradit — fesit jako
novou konstrukci v€etné klempifskych prvkd a nezbytnych oprav zdénych konstrukci.
Orientacni cena je cca 850-8900 tisic K&
Na ostatni drobné opravy souvisejici se statikou objektu cca 50 tis. K&
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4. POSUDEK — VLHKOSTNi STAV OBJEKTU

Ukolem odborného posudku je podobné jako u statického stavu vyhodnotit stavajici stav a
stanovit pfi¢iny vzniku vihkostnich problému objektu

A taktéz ideové navrhnout pfislusna napravna opatieni vedouci k eliminaci téchto poruch.

4.1 Rozbor pfic¢in vzniku vad

e VIhkostni mapy na sténach v prizemi

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, ze vlhkostni mapy v pfizemi (v interiéru i exteriéru) dosahuji
vySky az 1000 mm, v zapusténé &asti pfizemi pod uroven terénu dokonce az k Urovni nadprazi. Pfi
bliz§im ohledani je zfejmé, Ze vihkostni mapy lokalné pfesné kopiruji plochu provedenych drenazi.
Je tedy zfejmé, Ze zdivo je i pfes provedenou drenaz vystaveno dalSi dotaci vihkosti. Jako velmi
pravdépodobné pficiny vihkosti zdiva mohou byt tyto:

- nefunkéni feSeni provedenych obvodovych drenazi (nopova folie brani pfirozenému vysychani zdiva
a podporuje vzlinani)

- poSkozena ¢i ucpana destova kanalizace ve dvore - nefunkéni

- vlhkost vzlinajici z podzakladi podporovana chybéjicimi hydroizolacemi, clonami €i jinymi opatfenimi
proti zemni vihkosti.

- Odstfikujici a zatékajici voda z dlazby ve dvofe i na chodnicich (pfizemi je v €asti objektu pod urovni
terénu)
e VIhkostni mapy na stropé v patre
V nékolika mistech stropu v patfe jsou vidét viditeIné vihkostni mapy. PfedevSim na chodbé a u
vstupu na pudu. Pfi€ina je zfejma:
- Havarijni stav stfechy s mnoha misty, kde zatéka
e VIhkostni mapy na fasadé objektu

Na mnoha mistech fasady objektu jsou vidét mensi €i vétSi mokré ,fleky* &i opryskand omitka.
Jako velmi pravdépodobnou pfi¢inou je ztékajici voda po fasadé a to z dGvodu:

- PoSkozené kordonové fimsy bez oplechovani
- Zatékani deStové vody z prostoru za severni sténou od sousedniho bytového domu
- Chybégjicich nebo poskozenych okapu

Poznamka

Dals$i moznosti mize byt poSkozena kanalizace pod podlahou.

4.2 ldeovy navrh sanace stavajiciho stavu

Navrh sanaéniho zasahu je feSen v obecné roviné jako ideovy a proto neni mozno tento navrh
povazovat za projektovou dokumentaci. Je zde v3ak navrZzen komplexni sanaéni zasah, ktery by mél
uplné odstranit nebo alesporf minimalizovat zminéné problémy.

Zakladnim predpokladem Uspésné sanace vilhkosti je omezeni nebo odstranéni vSech lokalnich
zdroji vlhkosti, nadmérné zvysSujici vihkost konstrukci. Navrh sanacnich opatfeni doporuduiji
zpracovat v souladu s CSN P 730610 ,Hydroizolace staveb — Sanace vihkého zdiva — Zakladni
ustanoveni® a souvisejicich predpisu.

Vzhledem k vySe uvedenému doporucuji pro sanaci vihkého zdiva nasledujici koncepéni feSeni:

e Sanacni navrh — zakladni kroky
a) Oklepani poskozenych omitek véetné soklll, proSkrabani spar
b) SniZeni vihkosti zdiva vysou$edi pod hranici 8% hmotnostni vihkosti

c) Dodate¢na vodorovna izolace zdiva formou nizkotlaké injektaze, volba metody bude feSena
s ohledem na materialovou skladbu zdiva, pfistupnost a provoz objektu.
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d) Provedeni svislé hydroizolace jako ochrana pfed odstfikujici vodou (v mistech, kde je podlaha
pfizemi pod Urovni terénu)

e) Nova obvodova drenaz véetné nopové folie s doplnénim drenaznich trubek svedenych do
destové kanalizace. Nopovou folii ukoncit (zakryt) listou, nesmi byt vytazena volné po sténé jako
stavajici.

f) Vycisténi pfipadné oprava destové kanalizace ve dvore.

g) Uprava povrchu zavihiého zdiva z vnitfni i vnéj$i strany sanaénim omitkovym souvrstvim do
vySky min. 1 m. Z vnitfni strany doporu¢ena tepelné izolaéni sanaéni omitka.

h) Oprava v8ech exteriérovych omitek

i) Oprava poskozenych ¢asti stropl v€etné nové vymalby
j) Zajisténi ustaleného vnitfniho mikroklimatu objektu.
Poznamka:

Je na zvazeni, zda provést vodorovné hydroizolace (asfaltové pasy) pod podlahu vcetné
podiezani zdiva. Zdivo je cihelné, nikterak masivni, cela uroven podlahy je v8ak Caste¢né pod
terénem, ¢imz vznikaji komplikace s odkopanim terénu pfedevsim u chodniku, tj. v pfipadé celkové
rekonstrukce, ktera by zahrnovala i odstranéni stavajicich podlah, je tato metoda velmi
komplikovana.

e Dalsi souvisejici ¢innosti s ideovym sana¢nim navrhem:
Nepredpoklada se celkovy zasah do sokld v predni &asti objektu MS
Nepredpoklada se zadsah do konstrukce podlah

Je nezbytné provadét pravidelna cisténi odvodnovacich Zlabl a kanalizaénich mfizek od
naplavenin z listi, prachu, vétvi atp. Také s ohledem na tyto skuteCnosti je nezbytné, aby byl sanaéni
zakrok feSen komplexng, tedy v€etné odvodnéni okoli objektu. Tak bude odvedeno znaéné mnozstvi
naporoveé vody od objektu a bude tak snizena moznost dotace zdiva zvySenou naporovou vodou.

Doporuéuji kontrolu stavu lezaté kanalizace splaskové a destové (ij. nejen ve dvoie a loznici)
pomoci napf. kamerové zkousky, aby byla vylouena moZnost dotace vlhkosti prostfednictvim
poruchy kanalizace a také aby bylo mozné bezproblémové odvést drenaze okoli objektu do této
kanalizace.

Uvadéné sanaéni prace musi byt provadény na zakladé projektu sanace vihkého zdiva na
objektu MS. Je nezbytné konstatovat, ze toto odborné posouzeni v zadném pfiipadé
nenahrazuje projektovou dokumentaci. Pro zpracovani projektové dokumentace je nezbytné
zaméreni stavajiciho stavu.

4.3 Odhad nakladu na opravy

PosSkozeni zdiva od vlhkosti je relativné vysoka, dlouhodobé v3ak relativné stabilni. Opravy lze
provadét postupné. Pokud jde o nezbytny rozsah praci, je mozné injektdZ a hydroizolace odsunout o
3-5 let a provést pouze ostatni sanace uvedené vyse.

V takovém pfipadé by se jednalo o cca 400-500 tisic K&. V pfipadé celkové rekonstrukce by se
cena zdvojnasobila. DalSi naklady souviseji s udrzovacimi pracemi — nové vymalby, vyména oken,
dil¢i drobné opravy.

5. ZAVERY

5.1 Staticky stav objektu

V zasadé Ize konstatovat, Ze objekt jako celek je po statické strance stabilni a neni nutné
navrhovat néjaka opatfeni.

Vyjimkou je stfecha. Stav stfedniho plasté je havarijni. Hrozi lokalni destrukce krovu. Déle je zde
riziko zdravotniho a statického naruSeni stropnich tramd nad 2. NP. Je tedy ohrozena bezpecnost
provozu.
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Opravu (sanaci) krovu véetné vymény krytiny je tfeba uskutec¢nit co nejdfive. V mistech zatékani
do stropu 2. NP je nutné ovéfit stav nosnych tram.

5.2 Vlhkostni stav objektu

Jako velmi pravdépodobna hlavni pfi¢ina vihnuti zdiva byla stanovena vzlinajici vlhkost, ktera
vstupuje do zdiva v zasadé v celém pudorysném rozsahu predmétného objektu. Je také docela dost
dobfe mozné, ze drenaz a dalSi opatfeni je jiz za hranou své Zivotnosti nebo byla provedena
nedostateéné a nespravné a vzlinani vlhkosti nejen nebrani, ale naopak podporuje. Dale je tu
viditelné nedofeSeno napojeni chodnikd na soklové zdivo.

PFi¢ina posSkozenych ¢asti obvodového zdiva je mimo vzlinajici vlhkosti zvyraznéna zatékanim
destové vody diky poSkozenym fimsam a nebo zcela chybéjicim klempifskym prvkim

Pokladame za nutné konstatovat, ze bude-li pfi navrhu projektu sanace postupovano dle naseho
doporuceni a budou-li dodrzeny zakladni zasady provadéni jednotlivych pracovnich krokd, je mozno
objektivné predpokladat, ze budou stavajici vlhkostni problémy objektu zasadné eliminovany a
hydroizolaéni clona tak bude dlouhodobé spolehliva a funkéni.

Pfed zapocetim sanacnich praci je nezbytné provedeni kontroly kanalizaCniho potrubi, at' jiz
odpadniho nebo destového. Musi byt jednoznacné uréen stav tohoto potrubi a musi tak byt
vylou€ena moznost dotace zdiva vihkosti pronikajici z netésné nebo nefunkéni kanalizace.

5.3 Celkovy odhad nakladd na opravy

Celkové naklady na nezbytné stavebni Upravy a udrzovaci prace je cca 1,5 mil K& Kompletni
rekonstrukce by vSak vysla na vice nez 2,5 mil. Pfesnéjsi odhad nakladi v§ak bez projektové
dokumentace neni mozné urcit

Zavérem povazuji za nutné konstatovat, ze s ohledem na skuteénost, ze nebylo mozno
nékteré podrobnosti pfesné uréit nebo stanovit, si zhotovitel posudku vyhrazuje pravo na
upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud se pfi realizaci sanace vyskytnou nové
skutecnosti.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Krajského soudu v Brné&, ze dne 16.12.1981, ¢&j. SPR. 5800/81.
pro
zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, pramyslové, zemédélské
se specializaci poruchy, zavady, statika.
Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 1560 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu (nahradu mzdy) Gctuji podle pfipojené likvidace
na zakladé dokladu €.312014

otisk kulaté peceté a podpis znalce

e Seznam pfiloh
Priloha A — Situace 8irSich vztah(
Pfiloha B — Situace katastralni
Pfiloha C — Fotodokumentace
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PRILOHA C - FOTODOKUMENTACE

Obr.€.1 - Nevhodné (nefunkéni) napojeni Sikmé a ploché stfechy
Obr.¢.2 — Popraskana povlakova krytina ploché stfechy, opadané kusy palené tasky

Obr.¢.3 — Chybéjici oplechovani stitové stény souseda
Obr.€.4 — Dil&i kontraproduktivni pokusy o opravu krytiny, poSkozené uZzlabi

Obr.¢.5 a 6 — Zatékani ze stfechy projevujici se na stropé/podhledu v patie
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Obr.¢.11 a 12 — poSkozené casti stfechy a krovu
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Obr.€.13 a 14 — poSkozena omitka v pfizemi objektu — zapusténa cast objektu pod terénem
(technické zazemi objektu)

Obr.¢.17 — dvorni fasada: svisla trhlina patrna v misté napojeni novéjsiho dvorniho pfistavku

Obr.€.18 — dvorni fasada: stékani destové vody po fasadé diky nedostate€nému oplechovani
navazujiciho sousedniho pfistavku
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Obr.€.19 a 20 — poSkozeny sokl a ¢ast fasady objektu, nedostatecné vyfeSené napojeni chodniku
na objekt, zastarala a poSkozena okna

Obr.€.21 — celkovy pohled na dvorni fasadu: poSkozeny sokl, Spatné vyfeSené napojeni
zpevnénych ploch, stékani destové vody po fasadé diky neoplechovanym fimsam a poSkozenym
okaplm

/
Obr.¢.22 — Celkovy pohled na budovu z ulice
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