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TEPLARNY BRNO

NAJEMNI SMLOUVA
fa pronajem tepeinych zafizeni — plynovych kotelen / vyménikovych
stanic

C.P/16/423

iazavfené podie § 2201 zakona &, 89/2012 8b., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jako

NOZ") za podminek dale dohodnutych:

1.
Smiuvni strany

Pronajimatel- Statutarni méste Brno, méstska ¢ast Brno-stied
se sidiem: Dominikanska 2, 801 69 Brno

Zastoupeny: Martinem Landou, starostou MG Brno-stfed

1ICO: 449 92 785

bankovni spojent; Komeréni banka, a.s,

Eislo Gétu: 43-8&4393024?#@1{}6

déle jen -Pronajimatel”

a

Néjemce: Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brro

Zastoupeny: Ing. Petrem Fajmonem, MBA mistopfedsedou pfedstavenstva a
generalnim Feditelem
a Ing. Viastimilem Suchagkem, Clenem Pledstavenstys a obchodnim
feditelem

spolednost zapsana v obchodnim rejstriky vedenym KS v Brné, odd, B, viozka 788

ICO: 483 47 534

DIC: CZ46347534

bankoyni spojeni:

Cislo Gty -

dale jen WNdjemee

Z.
Pfedmat smlouvy

T, Pfe;%méiem Smiouvy je prondjem tepeinych Zafizeni, plynovych kotelen 8 vimeénikovych
si:amc)ve viastnictyi pPronajimatele v objektech stanovenych v piiloze & 1 této smilouvy.
PFEE‘E%’:W Soupis pfedmsaty N&imu je podrobné specifikovan v priloze €. 1, ktera je nediinoy
soucast] téio smiouvy, Pfedmeétem najmu nejsoy vzduchotechnické jednotky, rozvody

vzéuohcimhmky @ rozvody tepla g topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych
prostoreah.
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Pronajimatel je viastnikem plynovych kotelen a vymeénikovych stanic, jejichz seznam
tvofi prilohu &. 1 této smiouvy. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je prost véech
pravnich pfekazek, které by branily v jeho uZivani, a neni zatizen pravy thetich o%ob.
Pronajimatel je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v této smiouvé a
pfenechéva jej za Ohradu k uzivani najemci.

Predmét ndmu bude najemce uzivat za Gdelem provozu, vyrcby, dodavky, regulace
dodavky tepelné energie a prodeje tepla na zakladé uzavienych kupnich smiuy,

Najemce prohlasuje, e je mu znam technicky stav viech zafizeni, a Ze se s pfedmétem
pronajmu seznamil,

Najemce dale prohladuje, Ze je licericovanou osobeu ve smysiu platné pravni Gpravy a
driitelem pFislugného opravnéni dle Zivnostenského zakona.

Najemce tepelna zafizeni pfijima do najmu nejpozdéji do 5 dnl ode dne podpisuy smiqﬁvy
Za podminek v této smiouvé uvedenych ve stavu, ktery vyplyva z provozni a technické
dokumentace, pfedané spolu s tepeinym zafizenim.

Podepsanim najemni smlouvy je vyjadien souhlas pronajimatele (viastnika) s pousitim
energetického zafizeni (prfedmét najmu) k uéeltim vymezenym ve smysiu ustanoveni §5
odst. 3 zakona & 458/2000 Sb. v platnem znénj po dobu, na kterou ma byt udélena
licence k podnikan] v energetickych odvétvich ERU (Energetickym regulaénim dfadem).

4.
Doba trvani smiocuvy
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu 16 mésicl, pficemz
predpokiadané datum zahdjenl ndjmu je 1. 9. 2018 (pozn.. v pripadé posunuti
koncesnihio fzeni kdy nebude mozne zahajit smiuvni Ginnost v predpokladaném datu
1.8, 20186, se datum zahajeni ngjmu posouvé vZidy na 1. den v mésici), do 31, 12. 2017
(pozn.. v pfipads posunuti koncesntho fzeni néjem kondi k 31.12.201 i

Smlouvu je mozné ukondit na zakladé pisemné vypovédi, Vypovédni doba je dohodnuta
v déice 6 mésicy 2 poling bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu doruéent
vypovédi druhé strans, Pronajimatel je opravnan vypovedét smlouvuy:

- vpfipadé, e se najemce dostane do prodleni s placenim mésidni splatky
najemného deldim 20 dnd,

~ Vv plipadé, ze ndjemce pouzZiva pfedmst smlouvy v rozporu s touto smiouvou,

- ¥ plipadé, Ze najemce nenaklada S pronajatym majetkern a nalezitou pédi,

= v pfipadé, Ze najemce neposkytuje sluzby spojené s pledmétem této smiouvy,

= ¥ pfipadé, Ze najemce pfenechal pfedmat najmu nebo jeho &dst do podnajmu jiné
osobé bez scuhlasy pronajimatel.

Obé sirany jsou opravnény smiouvy vypovédst i v pfipads, e druha smiuvni strana
poru%a @;}Vinnost z teto smlouvy pro ni vyplyvajici a nezjedna napravu ani do 15 dnii od
_@mm:}eéﬁs pisemného upozornéni. Pro tento pfipad je vypovddni doba dohodnuta v délce
3 mesich a poting bézet prvnim dnem mésice nasledujicihc po terminy doruceni
vypovedi druhé stransg.
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4. Ndjemni smiouva je ukongena, pokud celkova &astka Gtovana Najemcem, a to véeins

Castek vybranych od koncesionaill za dodavky tepla & dalsi sluzby s;)?j_er';é
provozovanim tepelnych zdroju dle pfilohy & 1 dosahne Castky 20.000.000- K¢ bez
DPH.

Najemni smilouva muzZe byt ukondena dohodeu obou stran, Pokud dohoda, vypovéd éj
jing pisemnost nebude (spésné doruena nebo pfevzata druhou stranou, platf
ustanoveni § 573 NOZ.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni uginnosti smlouvy pledat pronaja’ma%aﬁ
provezni a technickou dokumentaci, pronajata tepelnd zafizeni v provozuschopném
stavu s opotfebenim. odpovidajicim bé3nému uzivani. ékody nebo ﬂadmé{né
opotfebeni, zjisténé pfi pfedani, je povinen najemee na svgj naklad do dne pledani
odstranit nebo pronajimateli uhradit naklady Géelng vynaloZené na jejich odstranéni.

4,
Cenové ujednani

Najemce je povinen za uZivan| pfedméty namu, die ustanoveni éi_. 2 odst 1
teto  smiouvy, platit Fadné pronajimateli dohodnute najemng, kieré & vsouladu
$ aktuainim cenovym vymérem Energetického regulaéntho Ufadu v Uhrnngé roénl

Sastce: 1.311 860 K& bez DPH.

Roéni najiemna &ini
= 1.311.960,- K& (bez DPH)
slovy: jedenmiliontﬁsta;’edenécitisicdevéi&etéedesa‘f korun &eskych

Z toho mésigni najemné inni:
Mésiéni naiemns &in;

= 108.330,- K¢ (bez DPH)
slovy: j@dmsmdevéﬁisictFist-atﬁc_et’ korun Seskych

Néjemce a prongjimatel se dohodli, ze najemné bude hrazeno v pravideinych mésiénich
platbdch. Najemns bude hrazeno najemcem na Géet pronajimatele uvedeného v zahiavi
teto smicuvy do 15. dne nasledujiciho mesice po mésici, ve kterém najemni vztah trval,

Pronajimatel prohladuje, Ze je platcem DPH.

B.
Prava a povinnosti

Né}emca bude provoz iepeineho zafizen), vyrobu, dodavky, regulaci dodavky tepeing
energie a prode; tepla zajistovat a udr¥ovat SVYym jménem, viastnimi silami, na viastni
odpovédnost viastnimi pracovniky a na svUj naklad,

Na’}f‘amc:a & pevinen vykonavat Sinnost v souladu s prislugnymi predpisy vztahujicimi se
k yym?g a dor{aym tepelné energie. Najemce neni opravnén nakladat s pfedmétem
najmu jinym Zpusobem, nez jak vyplyva 2 této smiouvy.

Strdnka 3 2 7

&
Lo 3

£

N




3

10,

38

| TEPLARNY BRNO

Néjemce se Zavazuje, Ze na svlj naklad zabezpedi pravideing, piislugnymi pfedpl’sy
stanovené revize a technickeé prohlidky pronajatych tepeinych zafizeni. N%}emce‘ déle
zajisti na svijj naklad béznoy provozni tdrzbu do vyse finanénich prostiedky, které t‘byiy
kalkulovany na ,udrebu a opravy” v cené tepla. Uvedené finanén{ pinéni byle vyt\f?rena
v zavislosti na mnozstyi (GJ) pledpokladané odebrang tepelné energie v bézném
kalendaimim roce (vZdy od 01. 01. prisiusného roku do 31, 12 piisiugného raku}.
Néjemee po ukonéeni kalendainiho roku pledioZi na vyzadani pronajimateli soupis
skutednych nakladd na udrzbu 2 opravy. Po ukondsni smiuvniho vztahu, se tato
ustanoveni pousiji obdobné.

Najemee rovnés vede a trvale aktualizuje provezni a technickou dokumentaci tepeinych
zatizeni,

V pfipadé havarie nebo zavainé poruchy zajistl najemce nezbyinou opravu nutnou
K zabranéni vzniku dalgich s$kod na majetku nebo zdravi 0s0b, bezprostfedns iﬂfc}rmu}‘e o
stavu pronajimatele a nasledné s pronajimatelem dohodne zplsob a termin koneéného
odstranéni havarie.

Smiuvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soudinnost| a informovanosti pfi
zajisténi vyroby a dodavky tepeiné energie v rozsahu platné pravni Upravy a uzavienych
kKupnich smluy,

Najemce nesmi bez pisemného souhlasy pronajimatele, dat predmét najmu nebo jeho
casti dle ustanoven & | odst. 1. této smlouvy do podnajmu jing fyzické nebo pravnické
osoby, provadét stavebni Upravy ani jiné zmeny nemovitosti, ve kiere se pfedmeét najmu
nachazi a to anj na viastni naklad,

Najemce je povinen pouZivat predmét najmu s maximalni odbornou pédi, péai fadného
hospodare a zajistit obsluhuy tepeiného zdroje, ktera ma odpovidajici kvalifikaci.

Najemce je povinen zabezpetovat na SvUj Ucet pofadek a Sistotu na predmety najmu.
Najemce je povinen zajistit svym iménem a na svij Gdet bezpegné nakladani s odpady

V pfipadé skongeni najmu je najemce povinen vratit pronajaty pfedmét najmu ve stavy,
Vjakém muy byl pronajat s pfihlédnutim k obvykiému opotfeben; a s ohledem na vy §i
sjednanych finanénich prostredkl na jejich udrZovani,

1. Pokud bude ndjemce v prodlenf s Ghradou faktury proti sjednanému terminy splatnosti

najemného die & 4 této smlouvy je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodieni ve VS|
0,05% z dlugne Castky za Kazdy i zapocaty den prodieni.

. Pronajimatel Je povinen umoznit najemci neruseny vykon pray vyplyvajici z ndjemniho

vztahu & pfenechat MU pfedmét najmu ve stavu zplsobiléem & Ucelu stanovémy touto
smiouvou a umoznit mu staly a neomezeny pfistup k predmeétu najmu,

:Ff’rovﬁa}a‘ma;te! & povinen hradit sam na viasini Ucet investicn naklady vztahujici se
K predméiy najmu, pfipadns naklady na nutna Opravy pfesahujici vy8i finanénich
prostiedks vytvolenych z kalkulované opravnéns nakiadové poloZzky ceny tepla ve
smysiu odst. 3. tohoto ¢lanku a to Zejmeéna na zéklads Konkrétnich navrha najemece ve
smysiu odst, 18 tohoto dlanku.
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14. Pokud pronajimatel nebude akceptovat doporudeni a navrh nédjemce tykajici se opray,
investic a Udriby pfesahujici nakiady kalkulované v cens tepla, ponese veskerou
odpovédnost za pfipadné skody a nasledky, které vzniknou v dusledku neakceptovani
navrhu a doporudeni néjemee.

15. Pronajimatel a pfipadné tfeti osoby nesmi bez projednani a naslednéhe pisemného
souhlasu najemce provadst zasahy do pfedméiy pronajmu,

16, Pokud bude prongjimatel sam prostrednictvim odbornych firem zajistovat navrh,
projektovou dokumentaci & viastni realizaci akci oprav a investic pfesahujici ramec
beZné Udrzby, zavazuje se, Ze k projednani viech postupnych krokd si pronajimate!
vyZéda stanovisko ndjemce.

7. Néjemce na vyZadani zajisti veskeré souvislosti a potfebné kroky na soudinnost
nezbytnou pro vypracovéni projektové dokumentace. zajisténi vybéroveho fizeni a
realizace akcl hrazenych z finandnich prostfedkt pronajimatele. Zahgjeni realizace
opray, investic a Gdrzby prongjimatelem musi prongjimatel pfedem oznamit najemci
8 tim, Ze uvede kdo a v jakych terminech bude akci zajistovat. Po dobu realizace akce
bude zhotovite! Zodpovidat v piném rozsahu za bezpetnost prace, umozni najemci
pffpadné provozovani tepeiného zafizeni a na svlj naklad zhotovitel zajisti havarijni
shiZbu po dobu realizace dila. K predani pfedmétu najmu zhotoviteli a k naslednému
prevzeti dokondensého dila bude prizvan zastupce najemce. PH poruseni této povinnosti
nebere najemce odpovédnost za stav predmeétu ndjmu a ani za kvalitu dila a pfipadné
provozni problémy. PH porudeni této povinnosti nema pronajimatel narok na nahradu
pfipadné skody vznikié v této souvislosti,

18. Pronajimate! je oprévnén provadét kontrolu pfedmétu najmu. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli kontrolu tepeinych zafizeni kdykoli o to pronajimatel plfedem
poZada. O kontrole bude vZdy pofizen zapis, v kteréem se uvedou pfipadné zavady a
namitky ke zplisobu uivani a provozovani pronajatého majetku. Najemce - povéreny
pracovnik je opravnén se k zapisu pisemné vyjadfit. Zapis o kontrole a vyjadieni najemce
budou ob&ma stranami spolecne projednany a dohodnut zpUsob odstranéni zavad.

20. Najemee odpovida pronajimateli za $kody vznikis nepinénim povinnosti vyplyvajicich z
této  smiouvy. Najemce té2 odpovida za skody vznikle v pficinné souvislosti s
nedodrzenim provoznich a bezpetnostnich pfedpist a2 za Skody vzniklé v disledku
neodstranéni nebo pozdniho odstranéni zavad, zjisténych p prohlidkach a revizich
pronajatych tepelnych zafizeni.

21, Pr??a}i@ate{_se Zavazuje na pronajata tepeina zafizeni uzaviit na svij ndklad Zivelni
po;estgm._ Najemce e povinen uzavfit viastni cdpovédnostni pojisténi na Ekody na
pronajatém majetku a skody vzniklé s pinénim pledmaty smiouvy.

22. PInéni na zakiada pojistnych udalosti je pFijmem pronajimatele.
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g,
Zavéretna a prechodna ustanoveni

Ostatni vztahy neupravene touto smlouvoy se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi obtanského
zakoniku a souvisejicich predpist,

2. Vechny naroky smiuvnich stran mus; byt uplatnény pisemnou formou a zaslany postou
doporuéenou zasilkau, neni-li v této smlouvé stanovenc jinak.

3. Vegkeré zmeny, dopliiky této smiouvy je mozZno provadet pouze pisemnymi &islovanymi
a datovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosii a tinnosti dnem pfipojeni pedpisu obou smiluvnich stran.

5. Smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nich pronajimatsl
obdrzi 1 whotoveni ndjemee 1 vyhotoveni.

8. Smiuvni strany se s obsahem smiouvy seznamily, souhlas! s nim a po pfedteni
prohlasduii, ze byla sepsana dle jejich prave, dobrovolné a svobodné projeveng vile
v souladu s vefejnym pofadkem a dobrymi mravy, na ditkaz éeho piipojuji na konec
smiouvy své podpisy.

4 o
31 -08- 701 2308 qgr 2908
V Bmé dne: o V Brné dne:
Pronajimatel: Statutarni mésto Brno Najemce: Teplarny Brro, a.s.

méstska Cast Brno-stied

Martin Landa
starosta MC Brno-stied

o B

Ing. Petr Fajmon, MBA,
mistopfedseda pfedstavensiva
a generaln fedite!

Ing. Viastimil Suchagek
Clen pfedstavenstyva
& obchodni feditel
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Priloha ¢. 1 - Seznam a druh tepelnych zdrojl

Pfiloha &. 2 — Nabidkovy rozposet v podobé kalkulace ceny za 1 GJ pro vyménikové stanice
& pro plynove kotelny, nadjemné a naklady na opravy a Udrzbu kalkulované v cené tepla

Stranka 727
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DoloZka sehvileni
dle § 41 zdkona &. 12872000 Sb. o oheich.

H

Uzavieni této smlouvy bylo schvileno Radou MC Brno-sti ’ '
Wi s s MC Brno-stied dne 22.8, esenim
RMC/2016/92/90. A, B

‘ ’ DoloZka uvetejnéni, informaéni dolozka

;;amjgvni \?t{.m}y berou na védomi, Ze tato smlouva, vietns Jejich pfipadnych zmén a dodatka,

Siiﬂg.:jwri]f:%rja ?‘c@kymmma; é.’_ 3402015 $b., o zvlasinich podminkach Géinnosti néé{ter}"cﬁ
suv, uvefefiovéni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o reeistru smiuv) v registru

s:m!'uv. vyjma udajn, kieré pozivaji ochrany dle zvladtnich zdkoni. ;ejména osobnf a citlivé

tdaje a obchodni tajemsevi, ‘ .

;i?’fiwmbsa‘rkany bez;ej;s na védomi a souhlasi s tim, e tato smlouva, vietnd jejich pFipadnych

&.\_ ne ;z ude  zvereinéna na zékladé zdkona ¢ 10671999 Sb., o svobodném piistupu
vll’é(‘} l'}‘"“" 1 . ” \5 4 ey ’\:4" p’ i i«‘.‘ g - - .‘5 v -

x(ax;“m r,m:'r‘ ve gn{um ;wzfszqﬁ,}ézth pledpist, vyima informaci uvedenych v § 7 - § 11 zdkona.
bj;» \r:, ldaje, S\w’m pozivaji ochrany dle zvldstich zdkont, zejména osobni a citlive hdaje

obchodni tajemstvi, aj. budou anonymi ZOvany. " -

Petr Pacal

cn=Petr Pacal, c=CZ,
e r o=Statutarni mésto Brno,
méstska ¢ast Brno - stied

[IC 44992785], 0u=3051,

P a C aI email=petr.pacal@brno-stred
.cz
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