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Ukolem studie je provéreni funkéniho vyuZiti objektu s diirazem na zachovani stavajici obytné kapacity. Nedavné investice
(fasady a okna)maji byt maximalné respektovany. Stavba bude pfipojena na horkovod vyménikem v 1pp. Soucasti ukolu je
navrZeni vytahu a zohlednéni parkovani.

Soucasny sta

Objekt tvofi ulicni (4 podlazi + ptda,sklep ) a dvorni kfidlo (2 podlaZi +pida, sklep) s mezilehlym schodistém orientovanym
pficné k fasdddm. Mezilehlé schodisté obsluhuje pouze uli¢ni kfidlo, pro vertikdIni komunikaci ve dvornim kfidle se uZiva
dalsi schodisté s podkovovitym pldorysem.

Stavba ma zachovalou uli¢ni (zapadni) fasadu s architektonickymi ¢lanky a tvaroslovim typickym pro 19. stol. Dalsi
hodnotnou fasadou je (opét) zapadni fasada dvorniho kfidla. Ostatni prvky fasady jsou bez ¢lenéni. V pristupové chodbé v
1np jsou zdi ¢lenény profilaci, na dil¢ich mistech v plidorysu jsou zachovany historické profilované dvere.

Stropy jsou dievéné v rlzném stavu zachovani. Misty jsou vodorovné konstrukce zcela proboreny (dvorni kfidlo). Strop
sklepl tvofi ploché klenby do ocelovych nosnikdl, nebo masivnich obloukd, podpirajicich pricky. Obloukové prvky jsou
pouZity také rtizné v pldorysu celé stavby.

V neddvném obdobi byly opraveny fasady (svétle Zluty natér na vapenné omitce) a dosti nevhodné vyménény okna (bily
plast). Tepelné ztraty redukovany dale nebyly (tj. ploché fasady zistaly nezatepleny).

V 1 np se nachdzi obchodni plocha, pfistupna z ulice a zabirajici polovinu plochy uli¢niho kfidla. Zbytek objektu je vénovan
budto bytlim, nebo plocham nezjisténého charakteru.

Stav dispozic odpovida dobé vzniku a absolutné nevyhovuje narokim kladenym na soucasné bydleni. Technicky stav
objektu je $patny s vyjimkou fasad. V nizsich podlaZich je problém s osvétlenim, byty postradaji vyhledy. Deviza dvorkd
neni vyuZita.

Studie je odevzdana variantné.

Navrhovany stav - Varianta A

Vzhledem k zadani bylo moZné feSsit predevsim dispozici, zasahy architektonické se tak odehravaji v omezené mire, presto
vyznamné. Ndvrh sméfuje k zajisténi distojného humanniho prostfedi v jinak dost handicapované vychozi pozici. Hlavnim
architektonickym vnéjsim motivem je prvek stfesni zahrady nad dvornim kfidlem a zplsob umisténi vnéjsSiho vytahu.
Stfesni zahrada nahrazuje obyvatelim nedostatek volnych ploch kolem stavby a eliminuje tento vyznamny sociopatogenni
faktor. Umisténi proskleného vytahu spolu s dil¢i Gpravou hmoty mezilehlého jasnéji definuje hmotovou skladbu objektu,
vytvari vyraznou figuru a posiluje u obyvatel pocit identity. Jsou navrZzeny nizkonakladové Upravy dvord (horizontallni i
vertikalni zeleri) a nové uli¢ni vchody do pronajimatelnych prostor, citlivéjsi k historickému vzhledu fasady.

Stdvajici zénovani objektu je upraveno a zprehlednéno. Veskeré byty se nové nachazi az od 2 np vyse, pfizemi je vénovdno
spoleénému zazemi bytl a pronajimatelnym plocham.

Je zcela zménén koncept vertikalni komunikace. Veskeré byty jsou nové zpfistupnény pouze z mezilehlé schodistové véze,
schodisté uvnitf dvorniho kfidla je zruseno, prestropeno a vyuzito pro uzitné plochy. Vytah se umistuje do vychodniho
dvora, pfistupny je z podesty schodisté pres venkovni pavlac.

V 1pp je umisténo technické zazemi objektu a sklepni mistnosti skladt pro jednotlivé byty. Chodba zpftistupnujici sklepni
kéje je prosvétlena Sachtovym svétlikem a probouranim otvoru ve schodié¢tové sténé je docileno zpfehlednéni celkové
ztisnéného prostoru pfi vstupu do mistnosti v 1pp.

V 1np uli¢éniho kridla se nachazi vstup ve stavajici poloze centralnim priichodem, 2 pronajimatelné prostory po stranach,
zazemi bytového domu (kocarkarna, odpad, uklidova mistnost). Zapadni obchodni plocha je navic pristupna vedle ulice iz
jizniho dvora. Pres dvir vede pristup do dvorniho kridla, kde se nachazi pronajimatelny klub, (nebo kancelarsky prostor).
Ten je mozné diky dvoru a propojeni na obchodni plochu pronajimat s touto obchodni plochou jako celek. Zastfeseni
dvoru se nedoporucuje kvuli udrZeni distance mezi byty ve 2np a prosvétleni dvorku na 1NP. Zapadni dvir je nové
vyraznéji propojen s interiérem klubu a stava se jeho vyznamnou devizou.
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0Od 2 np vySe se nachazi jiz pouze byty. V uli¢nim kfidle je zachovan stavajici rozsah tfech bytovych jednotek, oviem s
vyrazné proménénym dispozi¢nim reSenim. Pro typické patro se navrhuje: 3+kk, 2+kk a 1+kk. Toto typické patro muze byt
zménéno na 2+kk, 2+kk a 1+kk zménou. Byt ve 2np dvorniho traktu se navrhuje 4+kk (dalsi pokoj vznikl zaélenénim
prostoru stdvajiciho schodisté).

Vzhledem k bilanci automobilovych stani je moZné vyuZit stavajici podkrovi pro byty, coZ se jevi vzhledem k ucelu
rekonstrukce (poskytnout kapacity pro bydleni) jako rozumné. Navrhuje se proto vybudovani podkrovi o skladbé 2 x byt
3+kk, event. ve variantni skladbé — viz dale varianta C. Vybudovat ubytovaci kapacity (nebo je alespor zahrnout do
stavebniho povoleni) se nyni jevi vyhodné pravé z diivodl potieby parkovacich stani: pfi pozdéjsi realizaci by se ztratila
vyhodna vychozi pozice vypoctu, kterou soucasny stav skyta.

Konstrukce a technologické feseni:

Stdvajici objekt md podélny konstrukéni systém s dievénymi stropy v nadzemnich podlazZich. Poditd se s Upravami v
rozsahu nutném pro zajisténi soucasného standardu bydleni. Uli¢ni trakt uliéniho kfidla zGstava konstrukéné v zasadé
zachovan. Ve dvornim traktu budou odstranény pficky s vyjimkou jediné a nové budou provedeny dle navrhu prevdiné
zSDK (konkrétné bude stanoveno v dalSich stupnich porjektové dokumentace). Veskeré nasypy v podlahdach budou
odstranény. Pokud nejsou kontaminovany, lze je c¢astecné pouzit k navySeni nivelity jizniho dvora. Tepelna izolace
nadsklepnich prostor bude provedena v novych podlahach.

Vodorovné konstrukce budou vyhodnoceny a adekvatné posileny. Zcela nové bude vybudovdna vodorovna nosna
konstrukce pod stfesni zahradou (zZb deska).

Technologické feseni je zfejmé z pldoryst, pocitd s vybudovanim svislych instalaénich Sachet. Pod stropem nad 1NP
budou stoupaci potrubi (studena voda, tepla voda, cirkulace, otopna voda, kanalizace) mirné polohové usmérnéna aby se
napojila na vhodné pozice v 1PP.

Stoupaci potrubi VZT se uvazuje od 1.NP vy3e (jen pro vétrani soc. zazemi; veskeré uzitné prostory a sklepy budou vétrany
pfirozené). Pro odvod odpadniho vzduchu budou vyuZity mj. stavajici kominova télesa (vyfrézovani a vyvlozkovani
praduch). Nejmensi svisla Sachta (ve stfedové pozici) bude bez VZT stoupaciho potrubi (to bude pro stfedovy byt vedeno
Sachtou sousedniho bytu). Pro pfipojeni bytu v podkrovi nebude tato stfedova Sachta potrfeba - stoupacky budou
ukonceny v 4.NP; nad stfechu bude vyvedeno pouze odvétrani kanalizace, které bude polohové usmérnéno v podlaze.
Z dlivodu dispozi¢niho usporadani v podkrovi bude nutno provést polohové uzplisbeni Sachty zapadniho bytu smérovym
odskokem pod stropem nad 4.NP (v podhledu koupelny bytu 1+kk).

V. 1.PP je navriena technickd mistnost, v niZ se uvaZuje s umisténim vyménikové stanice horkd/tepla otopna voda
v rozmérech cca 600x600mm, zasobnikem TUV, rozdélova¢em UT, pfip. dalsim zafizenim UT. Men$i mistnost pfistupnd
z kotelny je uvaZovdna pro hlavni rozvadé¢ NN. Dalsi mensi mistnost TZB se uvaZuje jen pro servisni pfistup k stoupackdm.

Pro vyuziti 1.PP bude nutno sniZit Groven podlahy podlazi v nutné mife. V souvislosti s tim je moZné, Ze bude nutno upravit
zdkladovou sparu objektu. Rozsah a zplsob stavebnich Uprav je moZné stanovit na zakladé stavebné technického
prizkumu, ktery musi byt proveden pred zapodetim prace na dalsich projektovych stupnich.

Stfesni zahrada:

Navrhuje se stfesni zahrada v drovni 3np. Jeji napojeni na hlavni podestu schodisté zaru€uje pfistupnost starSim a
handicapovanym obyvateldm domu. Zahrada se navrhuje jako prevainé extenzivni a pocita s umisténim 1 az 2 strom( v
terénni modulaci nad nosnymi sténami. Zabradli se navrhuje ocelové (zakladni barva 1) s vypletem z nerezové bilé sité
(napft. Carlstahl).

DPS zahrne: projekt sadovych uprav, feseni zabradli, vse véetné detaill. Stropni/stfesni deska se navrhuje s negativni
nutou coby nahrada zruSeného prvku fimsy, lemovani bude v zakladni barvé 1.

Vytah a Gpravy mezilehlého schodisté:

Navrhuje se proskleny vytah ( prosklené vsechny strany) s prosklenou kabinou s vyhledem smérem k chladirenské vézi
teplarny. Vytah je zavétrovan Sikmymi prvky (tahla), kovové prvky jsou natfeny na Zakladni barva 2. Zabradli pavlaéi se
navrhuje ocelové (z.barva 2) s vypletem z nerezové bilé sité (napr. Carlstahl). Nové se navrhuji vyplné otvorid na pavlac
(zékladni barva 2).
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Nové bude doplnéna vyska mezilehlého schodisté o cca 2,5m. Ve vrcholu schodisté se smérem k teplarnam navrhuje okno,
prechazejici do stropu, v bezrdmovém provedeni a bez ¢lenénil. Nové bude celd hmota schodisté natfena na Zakladni
barvu 1 ve vSech podlaZich.

DPS zahrne: vykresovou dokumentaci vytahu v¢. jeho oplasténi, vykresovou dokumentaci zamecnickych prvkd, vykresova
dokumentace ¢elniho okna, vie véetné detaild.

Vstupy do obchodii:

Navrhuje se ordmovani vstupnich dvefi plechem tloustky 5mm, lakovanym v z.barvé 1. V nadpraZi bude zapusténo
osvétlovaci téleso. Reklama obchodu je omezena na max. 2 slova provedena svislym polepem dvefi ve fontu
jednoduchého moderniho vzhledu (znacka nebo popis prodejny). Font je pro obé prodejny shodny a ma shodnou barvu
(z.barva 1). Vypli otvoru tvofi sklenéné dvefe v jednoduchém rdmu v zdkladni barvé 2. DPS zahrne: vykresovou
dokumentaci portalu, feseni obnovy historického ¢lenéni parteru fasady (bosaz).

Pavlac k bytu do dvorniho traktu 2np:

Analogicky k predchozim prvkiim. Bude dokumentovano v DPS.

Barevné feseni:
Zakladni barva 1: RAL 7037

Zakladni barva 2: RAL 7047

Reseni dvorka:

Betonova dlazba ze svétlého betonu formatu cca 500x1000mm kladend na vazbu. Doplnéno o nezpevnéné plochy
zahradnich Uprav (horizontdIni zeleni, popinavé rostliny pfechdzejici na stény).
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Standard interiéru byta:

Povrchové upravy:

Budou navrhovany:

- sklenéné nebo keramické mozaiky (koupelny, WC, obklad za kuch. linkou)
- vnitfni omitky a stérky

- povrch. Upravy pro SDK - stérky

- pfip. omyvatelné natéry

- pfip. dalsi

ad Obklady:

V koupelndch vidy plati poZadavek na navaznost h.h. obkladu na h.h. nékteré z konstrukci dle situace (h.h zarubné, pticky,
niky apod.). Na sténach bude sklenéna ¢ira mozaika s bilym podbarvenim o koordina¢nim rozméru 25x25mm a tloustkou
4mm.

NdaroZni listy se navrhuji nerez s karta¢ovanym povrchem (nebo pfirodni eloxovany hlinik) s rovnou plochou hranou (tj. ne
Ctvercovy prurez).

Podlahy:

Podlahy budou navrhovany:

- povlakové,

- drevéné,

- keram. dlazby

- pfip. dalsi

Veskeré podlahy v bytu budou vyskové srovnany do jedné urovné. Dvere se navrhuji bez prahd (vyjma vstupnich), na
rozhrani podlah z rozdilnych materialli budou prechodové ploché nerezové (kartacované) listy

ad Podlahy povlakové:

Na vyrovnanou roznaseci vrstvu podlah bude pfimo nalepeno:
podlahové kaucukové (alternat. PVC) pasy z pfirodniho nebo syntetického kaucuku Povrchova barva zcela homogenni

uni".
Listy kolem stén dievéné ploché na vysku, vyska 40mm, Sitka 10mm, bily nastfik v barvé stén.

ad Podlahy drevéné:

Podlaha z dubovych vlysi tl. 25mm ve skladbé do rybiny, s vytmelenymi sparami, vybrousena a oSetfena natérem tvrdého
voskového oleje ve dvou vrstvach. Podle barevnosti vybrouseného povrchu rozhodne GP o povrchové Upravé:

ad Podlahy dlazba:

V koupelnach budou podlahy s naslapnou vrstvou z keramické dlazby se ¢tvercovym rozmérem (rozmér hrany max. 50-
100mm pro suché plovouci podlahy, rozmér hrany 600mm pro tézké plovouci podlahy). Povrch v barvé uni, matny, ddraz
kladen na vizudIni homogennost povrchu. Stfep slinuty, nebo obdobné kvalitni technologie, barva bild matna (pokud GP
resp. osoba vykondvajici autorsky dohled neurci jinak).

Spdrofez svislych spar obkladu stén bude navazovat na sparorez podlahy.

Podhledy:

V pfipadé SDK podhled: styk se sténou bude fesen se stinovou drazkou 6mm po obvodu, v provedeni dle technologického
predpisu vyrobce dodavaného SDK systému.

Natéry stén a stropa:

Bélost svrchni vrstvy minimdlné 92% BaSO4.

Dvere:

Veskeré dvere budou nové dodany. Vstupni dvere a vybrané bytové dvere budou mit tradi¢ni oblozkové zarubné a dverni
kfidla drevénd s fasetovou profilaci dle historického vzoru (v PD jsou tyto dvefe vyznacenoy grafickou zkratkou
v pldorysech). Barva natéru zarubné i kiidla bude bilda RAL 9016 (pokud GP resp. osoba vykonavajici autorsky dohled
neurci jinak)

Na vstupnihc dvefich bude novy dubovy préh.
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Revizni otvory a dvirka:

Dvirka v sténdch s keramickym/sklenénym obkladem budou v provedeni skryté do obkladu. Osazeni bude respektovat
sparorez obkladu.
Dvitka do podhledu - hlinikovy nebo nerez ramecek, SDK vypln.

Kuchynska linka:

o vsv

Kuchyriska linka bude navrZena ze standardnich moduli Sife 300-600mm.

Spodni skfinky: Dvirka a sokl z desek na bazi dieva oplasténych HPL vysokotlakym laminatem (hrana ABS, leskla), vse barvy
homogenni blizké Zluté RAL 1018.

Horni skfinky: Dvifka z matného laminatu HPL (hrana ABS matna), vSe barvy homogenni bilé RAL 9016.

Pracovni deska: deska na bazi dfeva tl. min. 38mm, oplasténa HPL vysokotlakym laminatem, hrana bez plastovych krytek,
se zaoblenim styk( ploch max. 3mm; Zluta RAL 1018

Z4da jsou opatifena mozaikovym obkladem shodnym s obkladem v koupelné, od vysky pracovni desky po vysku skfinék.
Styk pracovni desky a obkladu za k.I. bude zatmelen transparentnim sanitarnim vysoce odolnym a pruznym silikonem.
Soucasti kuchyné bude dodavka nebo pfiprava pro varnou desku, troubu, myc¢ku, mikrovinnou troubu, digestof

Digestof: v jednoduchém ostrohranném tvaru, nerez karta¢ovany, odtah + recirkulace

pozn.: barevnost plati, pokud GP resp. osoba vykondvajici autorsky dohled neurdi jinak.

Odchylené feSeni varianty B spociva v jiném usporddani typického patra, s mensim zasahem do uli¢niho traktu. Skladba
bytl je shodna s variantou A, tj. 3kk + 2kk + 1kk, s moZnosti zmén dispozic napr. na 2kk + 2kk + 2kk.

Odchylené tedeni varianty C spociva v jiném usporadani podkrovniho podlazi. Skladba byti je zde 3+kk, 1+kk, 1+kk. Toto
feSeni je na podkladu varianty A typického podlaZi (dle uspofddani Sachet). Pro variantu B typického podlazi nebyl ndvrh
podkrovi zpracovan.

Predpoklady a pozadavky na dalsi postup:

- provedeni stavebné technického prizkumu a statické posouzeni zejm. vodorovnych nosnych konstrukci a krovu, dale
zjisténi zplGsobu a hloubky zaloZeni objektu zejm. v 1.pp uli¢niho traktu; v¢. zjisténi pfipadnych vad zplGsobenych vihkosti
ve spodni stavbé

- fakultativné: provedeni pasportu statiky stavby s ohledem na aktualné provadénou sousedni novostavbu vicepodlazniho
Polyfunkéniho domu Bratislavska

- fakultativné: zajisténi organizacéni a ideové podpory pro Zadanou programovou napln vyuZiti podlazi 1.NP — miZe mit vliv
na dopracovani dispozi¢niho a technického feseni pronajimatelnych prostor.

- projektova dokumentace pro sloucené Uzemni a stavebni fizeni, provadéna za pribéiného autorského dohledu dle
platné legislativy

- projektova dokumentace pro provedeni stavby, provadéna za priibéZzného autorského dohledu dle platné legislativy
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Zavérecna ustanoveni.

Tato studie podléha platnosti zakona 121/2000 Sb. Veskera dal$i navazujici projektova dokumentace nasledné podléha
autorskému dohledu.

s v s v _wve

PD plati jako celek (textova i graficka cast), pfipadné nesrovnalosti je nutné fesit ihned po jejich zjisténi se zhotovitelem
PD. Nejedna se o provadéci dokumentaci. Veskeré rozméry nutné ovéfit na misté. Za funkcénost a bezpecnost
instalovanych vyrobkt a materialli zodpovida dodavatel stavby.

Prilohy:

TABULKA UZITNYCH PLOCH

VYKRESOVA DOKUMENTACE
V Brné, cerven 2016.
Za konsorcium dle Smlouvy o sdruZeni ¢. 16-002-07

Ing.arch. Roman Strnad

A

Ing. et Ing.arch.Jan Vrbka
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