A.1 Identifikační údaje

A.1.1 Údaje o stavbě

a) název stavby,

Oprava objektu Nádražní 4
b) místo stavby (adresa, čísla popisná, katastrální území, parcelní čísla pozemků),
Adresa:
Nádražní 595/4
Katastrální území: 
Město Brno
Parcelní číslo pozemku:
289
c) předmět projektové dokumentace.


Předmětem dokumentace, pro výběr dodavatele, je oprava objektu na ulici Nádražní 595/4. Objekt se nachází na parcele č. 289, katastrální území Město Brno. Projekt řeší opravu fasád objektu, střechy a teras objektu a opravu společných prostor objektu. V rámci oprav proběhne úprava dispozic na podlažích 1.PP – 2.NP. Nová dispozice je navržena tak, aby splňovala požadavky pro kancelářský provoz nových nájemců. V rámci podlaží 1.NP je dispozice navržena pro vytvoření prostorů pro 3 provozy. Dva provozy budou sloužit jako kanceláře typu „openspace“. Dispozice třetího provozu bude navržena podle budoucího nájemce, který je v současnosti neznámy. Opravy se týkají i výměny páteřních rozvodů objektu. Byty, které jsou neobsazené, budou opraveny a navrženy podle zpracovaného standardu investorem. Opravy řeší i koupelny a WC ve veškerých bytových jednotkách. 
V rámci oprav objektu jsou řešené i nové prostory veřejných toalet, které budou v podlažích 1.PP – 1.NP. Prostory veřejných toalet jsou řešené v rámci stavebního objektu SO 02. Rekonstrukce objektu pomůže zatraktivnit hlavní nádraží města Brna.  

A.1.2 Údaje o stavebníkovi

a) jméno, příjmení a místo trvalého pobytu (fyzická osoba) 

b) jméno, příjmení, obchodní firma, IČ, bylo-li přiděleno, místo podnikání (fyzická osoba podnikající) 

c) obchodní firma nebo název, IČ, bylo-li přiděleno, adresa sídla (právnická osoba).


Statutární město Brno, Městská část Brno - Střed

IČO 44992785

Dominikánská 264/52

601 69 Brno
A.1.3 Údaje o zpracovateli projektové dokumentace
a) jméno, příjmení, obchodní firma, IČ, bylo-li přiděleno, místo podnikání (fyzická osoba podnikající) nebo obchodní firma nebo název, IČ, bylo-li přiděleno, adresa sídla (právnická osoba),


Ing. arch. Michal Kristen 


IČ: 60364998


Svatopluka Čecha 35, 612 00 Brno


T/F: 
+420 549 259 045


E: 
atelier@atelierkristen.cz
b) jméno a příjmení hlavního projektanta včetně čísla, pod kterým je zapsán v evidenci autorizovaných osob vedené Českou komorou architektů nebo Českou komorou autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, popřípadě specializací jeho autorizace.


Ing. arch. Michal Kristen 

ČKA 02 540

Autorizovaný architekt, autorizace se všeobecnou působností (A.0)
c) jména a příjmení projektantů jednotlivých částí projektové dokumentace včetně čísla, pod kterým jsou zapsáni v evidenci autorizovaných osob vedené Českou komorou architektů nebo Českou komorou autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě, s vyznačeným oborem, popřípadě specializací jejich autorizace.
Projektant VZT:
Ivo Mach




IČ: 42686920




Mobil:
+420 606 681 291




Email:
i.mach@upcmail.cz

Projektant PBŘ:
Radim Staviař




IČ: 04571339




Kabátníková 105/2, 602 00 Brno – Ponava




Mobil:
+420 773 789 700




Email:
radim.stavir@email.cz
Autorizace PBŘ:
Ing. Blanka Hacková




IČ: 12454591




Alfonse Muchy 11, 664 91 Ivančice




ČKAIT 1003750

Projektant ZTI

Ing. Zbyněk Remeš



IČ: 00729426




Mobil: 608 822 774




Email: projekce@ztiprojekt.cz
Projektant ÚT

Marek Cabal



IČ: 26919451




DIČ: CZ 269 19 451




Mobil: 775 720 727




Email: mcabal@cmprojekt.cz
Projektant STA

Ing. Roman Kozumplík



IČ: 64314201




DIČ: CZ 6508090028




Mobil: 604 926 393




Email: kozumplikr@seznam.cz
Projektant MaR 
Ing. Josef Musil




Mobil: 775 554 623




Email: musil@bmservis.cz

Projektant LDP

Milan Topor



IČ: 04746759




ČKAIT: 1006243




Mobil: 724 501 465




Email: topot@outlook.com
Projektant EL, SLP
Ing. Miroslav Kadrnožka




IČ: 46331191




DIČ: CZ 611 103 1696




Mobil: 739 219 936




Email: projekce@kadrnozka.cz



A.2 Seznam vstupních podkladů

· fotodokumentace stávajícího stavu

· kopie katastrální mapy

· dochovaná dokumentace (Brněnské vodárny a kanalizace a.s., 07/1936)
· zaměření objektu, 2016
· předpokládaná dispoziční náplň objektu zadána investorem

· platné normy a předpisy
· stratigrafický průzkum
· petrografický průzkum 
· stavebně technický průzkum
A.3 Údaje o území
a) rozsah řešeného území; zastavěné / nezastavěné území,

Řešený objekt se nachází na ulici Nádražní 595/4. Stavba stojí na pozemku s parcelním číslem 289, k. ú. Město Brno. Objekt se nachází v zastavěné části města Brno. Přístup k objektu je z ulice Nádražní. Okolo objektu se nachází zpevněné plochy. Pozemek je mírně svahovitý. Stavba se týká částečně pozemku s parcelním číslem 286/47, ve kterém je nutné provést výkopové práce a zaizolovat stávající anglický dvorek. 
b) dosavadní využití a zastavěnost území,

Stávající objekt slouží v současnosti pro bydlení. Na podlaží 1.NP se nachází provozy asijských bister, masny a nový provoz Quick. V rámci oprav objektu bude provoz Quick zachován. Stavební zásahy v jeho provozu budou minimální a co v nejmenším rozsahu, po dobu výměny páteřních rozvodů. Podlaží 1PP je využíváno jako skladové prostory pro byty a provozy. V podlaží 2.PP se nachází stávající výměníková stanice a bývalá kotelna, která v současnosti nemá žádnou funkci. Na podlaží 2.NP se kromě bytů nachází provoz ambulancí. Podlaží 3-8.NP slouží pouze pro byty. 

Objekt se nachází v zastavěné části města Brna. Pozemek s parcelním číslem 289 se nachází v přímém styku s hlavním nádražím. Objekt je důležitá dominanta nádraží. Rekonstrukce objektu pomůže zatraktivnit hlavní nádraží města Brna.   

c) údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů1) (památková rezervace, památková zóna, zvláště chráněné území, záplavové území apod.),

Území se nachází v ochranném pásmu Městské památkové rezervace Brno. Řešený objekt je vedený jako nemovitá kulturní památka. 
d) údaje o odtokových poměrech,

Odtokové poměry na pozemku se nezmění. Zadní vybetonované dvorky budou vyspádované do žlabů a odvodněné do kanalizace.
e) údaje o souladu s územně plánovací dokumentací, s cíli a úkoly územního plánování,
Stavba je v souladu s územním plánem.
f) údaje o dodržení obecných požadavků na využití území,
Obecné požadavky na využití území dle vyhl. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve znění pozdějších předpisů jsou dodrženy.

g) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů,
Veškeré stanoviska dotčených orgánů jsou doložené v dokladové části projektu.
h) seznam výjimek a úlevových řešení,

Není žádáno o výjimky.

i) seznam souvisejících a podmiňujících investic,
Před samotnou opravou bude nutné vybourat stávající konstrukce, s kterými nový dispoziční návrh nepočítá. Jedná se hlavně o podlaží 1.PP až 2.NP, kde budou odstraněné všechny stávající příčky a nahrazeny novými SDK a zděnými příčkami. 

j) seznam pozemků a staveb dotčených prováděním stavby (podle katastru nemovitostí).
	Parcelní číslo
	Výměra m2
	Druh pozemku
	Vlastník
	Budova
	Vlastník budovy

	289
	1127
	Zastavěná plocha a nádvoří
	Statutární město Brno
	Č.p 595
	Statutární město Brno

	286/47
	755
	Ostatní plocha
	Statutární město Brno
	
	


A.4 Údaje o stavbě
a) nová stavba nebo změna dokončené stavby,
Jedná se o změnu dokončené stavby.

b) účel užívání stavby,

Účel užívání stavby se v zásadě nezmění. Podlaží 3NP – 8NP budou sloužit pro bytové účely. Na podlaží 2.NP bude dispozice upravena tak, aby splňovala požadavky pro kancelářský provoz. V současnosti se na tomto podlaží nachází byty. V minulosti sloužilo pro kancelářský provoz.

Na podlaží 1NP bude zachován provoz Quick. Ostatní provozy budou odstraněné a plocha se dispozičně upraví tak, aby vytvořila prostory pro tři samostatné provozy v objektu. Dva provozy, které mají navrženou dispozici, ve výkresové dokumentaci, budou sloužit jako kanceláře typu „openspace“. Třetí provoz bude mít dispozici navrženou po získání nájemce. Tento prostor, v pravém bloku objektu (kromě provozu Quick), bude vyklizený a upravený do standardu. Projekt řeší vytvoření čisté obchodní plochy. Využití této plochy bude dáno podle budoucího nájemce.

Podlaží 1.PP bude sloužit pro skladové prostory bytů a provozů na podlažích 1.NP a 2.NP. Projekt řeší i vybudování veřejných toalet, které se budou nacházet v levém bloku objektu na tomto podlaží. Vstup do veřejných toalet bude z podlaží 1.NP, přímo z ulice Nádražní.

c) trvalá nebo dočasná stavba,
Jedná se o stavbu trvalou.
d) údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů1) (kulturní památka apod.),
Stavba je vedená jako nemovitá kulturní památka.
e) údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických požadavků zabezpečujících bezbariérové užívání staveb,

Technické požadavky na stavby a obecné technické požadavky zabezpečující bezbariérové užívání staveb jsou dodrženy. Vstup do objektu je upraven tak, aby zabezpečil bezbariérový přístup do provozů na podlaží 1.NP. Prostory veřejných toalet jsou vybavené toaletou pro invalidi na podlaží 1NP, hned za vstupem. 

f) údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z jiných právních předpisů2),
Požadavky dotčených orgánů jsou doložené ve vyjádřeních v dokladové části projektu.
g) seznam výjimek a úlevových řešení,

Ke stavbě nejsou výjimky a úlevová řešení známy.
h) navrhované kapacity stavby (zastavěná plocha, obestavěný prostor, užitná plocha, počet funkčních jednotek a jejich velikosti, počet uživatelů / pracovníků apod.),


Plocha pozemku 





1127 m2

Zastavěná nadzemní plocha nástavby



1028,77 m2

Obestavěný prostor





26 914,70 m3
Užitná plocha






6862,87 m2
Počet funkčních jednotek a jejich velikosti


1.PP


Kancelář městské policie



16,22 m2


Veřejné toalety
muži




27,85 m2




Ženy




34,85 m2
1.NP



Openspace 1
(7 pracovníků)



192,55 m2


Openspace 2
(13 pracovníků)



128,89 m2


Obchodní jednotka 3




105,68 m2
2.NP



3x kancelář pro jednoho úředníka (3 pracovníků)

72,77 m2


10x kancelář pro tři úředníky (30 pracovníků)

242,79 m2



1x sklad (2 pracovníci)




22,55 m2



1x kancelář pro 8 úředníků  (8 pracovníci)

82,10 m2



1x zasedací místnost (8 úředníků, 8 uživatelů)

45,87 m2





Plošné rozměry jednotlivých kanceláří jsou uvedeny ve výkresové dokumentaci.
i) základní bilance stavby (potřeby a spotřeby médií a hmot, hospodaření s dešťovou vodou, celkové produkované množství a druhy odpadů a emisí, třída energetické náročnosti budov apod.),

Odtokové poměry na pozemku se stavbou nezmění. 
j) základní předpoklady výstavby (časové údaje o realizaci stavby, členění na etapy),
Předpokládané zahájení stavby 


duben 2017
Předpokládané dokončení stavby

duben 2019
k) orientační náklady stavby.

Orientační náklady na opravy budovy jsou 100 mil. Kč.
A.5 Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení
SO 01 – Objekt Nádražní 4

SO 01.ST 
-
STAVEBNÍ ČÁST


SO 01.ZTI
-
ZDRAVOTECHNIKA

SO 01.VZT
-
VZDUCHOTECHNIKA


SO 01.PBŘ
- 
POŽÁRNĚ BEZPEČNOSTNÉ ŘEŠENÍ


SO 01. MaR
-
MĚŘENÍ A REGULACE


SO 01.ÚT
-
VYTÁPĚNÍ


SO 01.STA
-
STATIKA


SO 01.EL
-
SILNOPROUD


SO 01.SLP
-
SLABOPROUD


SO 01.LDP
-
LOKÁLNÍ DETEKCE POŽÁRU

SO 02 – Veřejné toalety

SO 02.ST 
-
STAVEBNÍ ČÁST


SO 02.ZTI
-
ZDRAVOTECHNIKA

SO 02.VZT
-
VZDUCHOTECHNIKA


SO 02.PBŘ
- 
POŽÁRNĚ BEZPEČNOSTNÉ ŘEŠENÍ


SO 02.ÚT
-
VYTÁPĚNÍ


SO 02.STA
-
STATIKA


SO 02.EL
-
SILNOPROUD


SO 02.SLP
-
SLABOPROUD


SO 02.LDP
-
LOKÁLNÍ DETEKCE POŽÁRU



Vypracoval: Ing. Vladimír Petráš
1

