Kounicova 42/Zahradníkova 10
Jedná se o vypracování prováděcí dokumentace dle přiložené výzvy. Dotčený objekt se nachází v katastrálním území „Město Brno“ na parcele číslo „289“ ve vlastnictví Statutárního města Brna. Jedná se o bytový dům z roku 1939. Bytový dům je zapsán v ústředním seznamu kulturních památek.

Opravy domu by měly respektovat zachování autentičnosti původního architektonického návrhu domu, a to jak exteriéru, tak i interiéru. Zejména snaha o zachování co největšího počtu původních prvků.
V případě hodnotného objektu Nádražní 4 se bude jednat o komplexní a náročnou rekonstrukci téměř celého objektu.
Projektovou dokumentaci bude zabývat zejména těmto opravám:
· Provedení oprav fasád včetně výměny oken (do ulice Kounicova již vyměněny) a dveří (repliky – postupovat dle požadavků OPP MMB), oprava dvora a opravy společných prostor 

· Výměna výtahů vč. šachet a řešení navazujícího PBŘ
· Oprava sklepních prostor

· Provedení zasíťování proti holubům (zejména světlíků)
· Řešení umístění odpadových nádob (popelnicové stání)

· Oprava elektroinstalace – páteřní rozvody ve společných částech domu (rozvaděče, přívody do bytů, hlavní přívod atd.), osvětlení společných částí domu, domácí telefony 
· Navržení koordinace a způsobu provádění všech prací v návaznosti na obsazenost domu nájemníky (u nebytových prostor se uvažuje o vystěhování po dobu oprav), projektant při řešení projektové dokumentace bude kontaktovat všechny dotčené nájemníky v domě (při prohlídkách bytů – řešení oken, vstupních dveří do bytů atd.)
· Cílem je opravit obálku budovy, společné prostory v domě a vše v duchu historického významu daného objektu (obnova původního vzhledu)
Projektová dokumentace bude zaměřena zejména na tyto práce (podrobněji bude dále řešeno s vítězným uchazečem):

· Provedení stavebnětechnického průzkumu (vč. statiky a vlhkostního průzkumu), stratigrafické průzkumy (fasády, výplně otvorů, omítky ve vstupech do domů), zajištění zmapování elektroinstalace a jejich revizí
· Kompletní oprava  uliční a dvorní fasády vč. navazujících konstrukcí (římsy, okapy, sokly atd.), oprava světlíků vč. jejich odvodnění
· Výměna nebo repase (u původních zachovalých) všech výplní otvorů (repliky) – včetně výplní otvorů ve společných částech domu, tedy i vstupních dveří do bytů (u těch je požadavek na zachování co největšího počtu původních dveří a ostatní vstupní dveře do bytů sladit do stejného vzhledu vč. sjednocení kování)
· Oprava komínových těles, řešení přístupu ke komínům (komínové lávky apod.)
· Nové klempířské výrobky (parapety, římsy,…)

· modernizace výtahů formou výměny za nové splňující požadované normy (projekt řeší pouze stavebně technické části (šachta, statika, strojovna, opláštění, bourací práce atp.), samotný výtah (technologie) bude  popsán pouze podle základních parametrů (dodávku nového výtahu řešit v soupisu prací pouze položkou kpl), ovládání zámku od domu a výtahu na čip
· Provedení  oprav společných prostor – nová elektroinstalace vč. osvětlení a domácích telefonů, opravy omítek a následná výmalba (u podzemních prostor provést opravy omítek s ohledem na výskyt vlhkosti, provedení nových nášlapných vrstev a sklepních kojí), oprava schodišť vč. zábradlí, řešení PBŘ ve společných částech domu (hasící přístroje nebo hydranty, požární hlásiče)
· Řešení balkonů a teras s ohledem na funkčnost všech detailů (skladby, oplechování, zábradlí, zastřešení, odvodnění…) 
· Oprava plochy dvora a jeho ohraničení, odvodnění
· Veškeré rozvody na společných chodbách (schodišti) skrýt pokud možno do stěn, popř. do instalačních šachet

· Pokud budou v objektu původní osvětlovací tělesa, počítá se s jejich repasí
· Provedení zasíťování proti holubům ve světlících bytového domu

· Řešení umístění odpadových nádob (popelnicové stání)

· Nové domácí telefony (videotelefony)

· Výměna dělících mříží za nové prosklené dveře, otevírání na čip a s ohledem na PBŘ
· Oprava popř. odborná repase zámečnických výrobků (zábradlí, stříšky,…)

· V případě, že budou v rámci navržených oprav projektovány, repliky nebo nové výrobky, je nutné v rámci DPS vyhotovit výrobní dokumentaci, která bude konzultována s OPP MMB

Společné prostory domu a nepronajaté prostory budou před zaměřením vyklizeny a proveden úklid. V domě je pravidelně prováděna deratizace.

Aktuálně k navrhovaným opravám nemáme stanovisko OPP MMB a NPÚ, jeho zajištění bude součástí výše uvedeného projektu. Navržené řešení bude projektant podrobně konzultovat s NPÚ a OPP MMB.

Zaměření prostor bude předcházet stavebně technický průzkum dotčených částí objektu, který si také zajistí zhotovitel projektu.
V domě se nachází nebytový prostor přístupný ze vchodu Zahradníkova 10, který se v rámci celé akce využije jako zázemí pro stavbu a následně jej realizační firma opraví a předělá na byt – toto vše je nutné zahrnout do projektu (vč. projektu změny nebytového prostoru na byt – tato změna bude projektovaná jako samostatný stavební objekt v samostatném projektu se samostatným soupisem prací.
