

Podklady k výzvě – část 1

Řešení sanace vlhkosti v objektu Bratislavská 41

Identifikační údaje

Stavba:
Bratislavská 227/ 41, Brno
Parcelní čislo 164
obec: Brno
Kat. úz. Zábrdovice [610704]
Vlastnické právo: Statutární město Brno, Dominikánské náměstí 196/1, Brno-město, 60200 Brno


Podklady:
· Dokumentace návrhu postupu řešení sanace vlhkosti v objektu Bratislavská 41 – klub Brána, zpracovatel Projekty B.H., s.r.o., Valouškova 11, Brno –Bystrc. Autoři: Ing. Jiří Svoboda, Ing. Róbert Tomov.
· Prohlídka objektu

Úvod
Celý objekt lze popsat jako atriový bytový dům s uzavřeným nádvořím. Dům byl vystavěn přibližně před sto lety s využitím soudobých stavebních technik. V posledních desetiletích bylo na objektu navrhováno a částečně realizováno několik projektů sanací, rekonstrukcí a stavebních úprav. 


1. Návrh postupu řešení sanace vlhkosti v objektu Bratislavská 41- komunitní centrum (bývalý klub Brána) a sousední skladové prostory.

Zhodnocení aktuálního stavu (2016)
Řešené prostory komunitního centra (bývalého klubu Brána) a sousední skladové prostory se nacházejí v části suterénu dvorního traktu objektu Bratislavská 41 v Brně. Prostor je situován v podzemním podlaží severního křídla bytového domu. Podlaha prostoru se nachází přibližně dva metry pod úrovní zahrady přiléhající ze severu k obvodové stěně domu. Základní konstrukční a technické charakteristiky prostoru:
· Podlahy jsou tvořeny převážně betonovou mazaninou.
· Obvodové a vnitřní nosné i nenosné stěny tvoří zdivo z cihel plných pálených na maltu cementovou nebo vápenocementovou.
· V prostoru je funkční elektroinstalace.
· V prostoru je funkční podtlakové větrání ovládané manuálním spínačem.
· V prostoru komunitního centra je zřízeno konvekční teplovodní vytápění. Skladové prostory vytápěny nejsou.
· Stropy tvoří zejména klenby z cihel plných pálených na maltu.
· Ze severní strany k obvodové stěně přiléhá neudržovaná zahrada se špatně spádovaným okapním chodníkem a nefunkčním odvodněním.
· Na severní straně objektu vedou dešťové odpady zaústěné do kanalizace.


Severní obvodová stěna a vnitřní stěny vykazují viditelné známky zvýšené vlhkosti konstrukce. V rámci přípravných prací nebylo provedeno objektivní měření, ale na základě aktuální prohlídky (září 2016) a předchozích průzkumů lze předpokládat, že konstrukce při měření vykáží zvýšenou až velmi vysokou vlhkost.

Po prohlídce lze předpokládat, že podrobný průzkum stanoví tři hlavní zdroje vlhkosti:
· Poruchy ZTI (netěsné potrubí, zanesené vpusti a lapače)
· Pronikání vody z podzákladí (nefunkční hydroizolace, zvýšené hydrofyzikální namáhání)
· Pronikání vody do stěn z přilehlého prostředí (nefunkční hydroizolace, zvýšené hydrofyzikální namáhání)


Stanovení základní koncepce řešení
Řešení problému vlhkosti zdiva se musí především koncentrovat na odstranění zdrojů vlhkosti. V úvahu přicházejí zejména tato opatření:
· Kontrola a následná oprava zdravotechnických instalací. Zejména je třeba se soustředit na odvádění srážkových vod podél severní stěny (lapač střešních splavenin, vpust, odpadní a svodné potrubí).
· Snížení hydrofyzikálního namáhání podzemních konstrukcí kvalitním odvedením povrchové vody.
· Provedení dodatečné horizontální a vertikální hydroizolace.
· Dořešení techniky prostředí staveb (větrání, vytápění).
· Dořešení povrchových úprav

Větrání prostor, povrchové úpravy a koncepce vytápění jsou opatření doplňková, která mají za úkol usnadnit vysychání vlhkého zdiva, minimalizovat rozvoj plísní a umožnit užívání řešených prostor.


Návrh rozsahu průzkumných prací
Pro kvalitní návrh sanace prostor klubu Brána je nutné provést kvalitní a dostatečně
komplexní průzkum stavu a podrobně stanovit příčiny vlhkosti konstrukcí. V rámci
předprojekční přípravy by měl projektant nebo jiná organizace na základě zadání projektanta provést zejména tato měření a průzkumy:
· Kontrola zdravotechnických instalací
· Vyčištění kanalizace
· Vyčištění vtoků, vpustí a lapačů
· Kamerová kontrola těsnosti a stavu kanalizace
· Kontrola těsnosti tlakových potrubí
· Kontrola těsnosti prostupů
· Kontrola tepelných izolací potrubí a případné kondenzace na potrubích
· Průzkum stavu hydroizolací a stavebně-technické provedení obvodových konstrukcí
· Kopaná sonda u severní stěny
· Sonda do podlahy u obvodové a vnitřní stěny
· Ověření funkčnosti, výkonu a další použitelnosti zařízení techniky prostředí staveb
· Měření vzdušné vlhkosti, povrchových teplot a hodnocení kondenzace.
· [bookmark: _GoBack]Měření vlhkosti zdiva
Tento výčet může být upraven dle názoru a zjištění projektanta.  




2. Návrh postupu řešení sanace vlhkosti v objektu Bratislavská 41- vnitřní prostory v úrovni dvoru a v polovině uliční části.

Zhodnocení aktuálního stavu (2016)
Řešené prostory se nacházejí v úrovni 1. NP ve dvorním traktu objektu Bratislavská 41 v Brně. Prostory jsou situovány v zadní části dvoru, pod terasou v úrovni 2. NP a dále po obou stranách dvoru pod dalším nadzemním podlažím. Tyto prostory jsou přilehlé ke štítovým stěnám sousedních objektů.  Podlaha prostor se nachází přibližně na úrovni upraveného terénu domovního dvoru. Jedná se o prostory různého účelu (kanceláře, učebny, dílny, sklady, sociální zařízení, tělocvična, kotelny).
Základní konstrukční a technické charakteristiky prostoru:
· Podlahy mají tvořeny různými materiály (betonová mazanina, keramická dlažba, PVC, koberec)
· Obvodové a vnitřní nosné i nenosné stěny tvoří zdivo z cihel plných pálených na maltu cementovou nebo vápenocementovou.
· V prostorách je funkční elektroinstalace.
· V prostorách je zajištěno přirozené větrání a je zřízeno konvekční teplovodní vytápění.
· V některých prostorách byla provedena opatření, která měla zlepšit vlhkostní stav svislých zděných konstrukcí. Zejména se jedná o vnitřní předsazené sádrokartonové stěny, oddělené mezerou od vlhkého zdiva. Tato mezera však není dostatečně odvětrána ( mřížkami v dolní i horní části), nebo jsou mřížky aplikovány přímo do materiálu zdiva bez vzduchové mezery a neplní tedy potřebnou funkci. 
· V uliční části objektu v domovním průjezdu byla na soklu obvodového zdiva odstraněna venkovní omítka pro účinnější odvětrání vlhkosti. Sokl obvodového zdiva do ulice je opatřen předsazenou konstrukcí, vytvářející před vlhkým zdivem větranou mezeru.
· V prostorách dochází vlivem zvýšené vlhkosti zdiva k výskytu plísní. Jde vesměs o prostory, které jsou trvale užívány (vytápěny a větrány) a v rámci pravidelného úklidu je výskyt plísní průběžně odstraňován, takže není příliš zřetelný. Jelikož se jedná o prostory určené především k dlouhodobému pobytu dětí a jako trvalé pracoviště osob, jedná se o hygienický problém.


Po prohlídce lze předpokládat, že podrobný průzkum stanoví tyto hlavní zdroje vlhkosti:
· V prostorách, kde se prováděly dodatečné stavební úpravy, byla v jejich rámci provedena pod podlahou vodorovná izolace proti zemní vlhkosti, která zemní vlhkost zadržuje. Podobně mohou působit i nepropustné vrstvy podlah (PVC, dlažba). Vlhkost tím více proniká do původního neizolovaného zdiva.
· Pronikání vody z podzákladí (nefunkční hydroizolace, zvýšené hydrofyzikální namáhání), přenos vlhkosti ze štítového zdiva sousedních objektů, vzlínání vlhkosti ze sklepního zdiva podsklepené části.
· Pronikání vody do stěn z přilehlého prostředí (nefunkční hydroizolace, zvýšené hydrofyzikální namáhání).
· V prostorách pod dvorní terasou v úrovni 2. NP se zvýšená vlhkost také silně projevuje v horní části obvodového zdiva v úrovni nadpraží oken. To je způsobeno zatékáním dešťové vody zejména v oblasti napojení okapní římsy na okraj povrchu terasy. Ten je tvořen litým asfaltem, je narušen trhlinami a pravděpodobně i v místech ukotvení zábradlí může docházet k průniku vody do spodní konstrukce.


Stanovení základní koncepce řešení
Řešení problému vlhkosti zdiva se musí koncentrovat v rámci možností na odstranění zdrojů vlhkosti, dále na omezení projevů vlhkosti. V úvahu přicházejí zejména tato opatření:
· Provedení dodatečné hydroizolace vhodnou technologií.
· Dořešení techniky prostředí staveb (větrání, vytápění).
· Dořešení povrchových úprav
· Celková oprava terasy – pochůzné střechy (po odstranění starých vrstev nová skladba ploché pochůzné střechy pokud bude technicky možné s tepelně izolační vrstvou).

Větrání prostor, povrchové úpravy a koncepce vytápění jsou opatření doplňková, která mají za úkol usnadnit vysychání vlhkého zdiva, minimalizovat rozvoj plísní a umožnit užívání řešených prostor.


Návrh rozsahu průzkumných prací
Pro kvalitní návrh sanace prostor je nutné provést kvalitní a dostatečně komplexní průzkum stavu a podrobně stanovit příčiny vlhkosti konstrukcí. V rámci předprojekční přípravy by měl projektant nebo jiná organizace na základě zadání projektanta provést zejména tato měření a průzkumy:
· Průzkum stavu hydroizolací a stavebně-technické provedení obvodových konstrukcí
· Sondy v místech nejsilnějších projevů vlhkosti
· Kontrola zdravotechnických instalací
· Vyčištění kanalizace
· Vyčištění vtoků, vpustí a lapačů
· Kamerová kontrola těsnosti a stavu kanalizace
· Ověření funkčnosti, výkonu a další použitelnosti zařízení techniky prostředí staveb
· Měření vzdušné vlhkosti, povrchových teplot a hodnocení kondenzace.
· Měření vlhkosti zdiva
Tento výčet může být upraven dle názoru a zjištění projektanta.

Návrh rozsahu projekčních prací odstranění vlhkosti pro celý objekt
Pro vlastní vypracování projektové dokumentace bude nutno provést zaměření stávajícího stavu řešených prostor, jelikož není k dispozici aktuální výkresová dokumentace. 
Vzhledem k předpokládanému rozsahu prací se dá předpokládat, že sanace bude provedena bez nutnosti zajištění územního rozhodnutí a stavebního povolení. Navržená opatření pravděpodobně nezasáhnou do vzhledu stavby, statiky stavby, nebude řešena změna užívání části stavby (předpokládáme, že klub je již zkolaudován). 

Projektová dokumentace musí řešit zejména:
· Koncepční návrh řešení
· Stavebně- technická opatření
· Detaily
· Technologické postupy
· Úpravu, dimenzování a návrh zařízení techniky prostředí staveb
· Vytápění
· Vzduchotechnika
· Požadavky na údržbu a provoz
· Zdravotně-technické instalace
· Oprava
· Požadavky na údržbu a provoz
· Plán BOZP



Závěr
Tento dokument je zpracován jako doporučení pro zadání průzkumných a projekčních prací.
Byl zpracován na základě dostupných podkladů a informací a v žádném případě nenahrazuje stavebnětechnický průzkum objektu a není technickým podkladem pro návrh sanačních opatření.


Brno 7. 3. 2017

                                                                                                    Ing. Pavel Rohánek
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