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Vefejna zakazka na zadani koncese na sluzby

zadavana podle § 58
zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek (dale jen zakon) pod nazvem:

, Vybér provozovatele tepelnych zdrojit pro MC Brno - stfed”

nadlimitni rezim
zvoleny druh fizeni — uzsi fizeni (UR)

VYSVETLENI ZADAVACI DOKUMENTACE -2. KOLO UR

Vysvétleni zadavaci dokumentace poskytované zadavatelem bez pozadavku dodavatele (oznacena jako Informace ¢.) je
zvefejiiovano na profilu zadavatele ve lhitach stanovenych zakonem.

Ve vysvétleni zadavaci dokumentace poskytované zadavatelem na zakladé pozadavku dodavatele je uvedeno piesné znéni
pozadavku (oznacené jako Dotaz ¢.), kde formulace pozadavku je doslovné pfevzata, a vlastni text vysvétleni (oznacené jako
Odpoveéd ¢.). Vysvétleni zadavaci dokumentace poskytované zadavatelem na zakladé pozadavku dodavatele je kromé
zvefejnéni na profilu zadavatele ve lhutach stanovenych ziakonem, zasilano téZ e-mailem tomu dodavateli, ktery
o vysvétleni zadavaci dokumentace pozadal.

Vyfizuje/tel. Ing. Kudélkova/ 539 002 883 é] 290/17/K V Brné, dne 6.9.2017
Véc: Vefejna zakazka:

,Vybér provozovatele tepelnych zdroji pro MC Brno - stied”
Vysvétleni zadavaci dokumentace (1)

Vysvétleni zadavaci dokumentace poskytuje zadavatel v souladu s ustanovenim § 98 zakona. Pokud
by spolu s vysvétlenim zadavaci dokumentace zadavatel provedl i zménu zadavacich podminek,
postupuje podle § 99 zdkona, tj. jako pfi zméné nebo doplnéni zadavaci dokumentace.

Dotaz ¢. 1: V koncesni smlouvé na provozovani tepelnych zdroji v majetku MC Brno - stied jsou
stanoveny podminky v rozporu s platnou legislativou.

Odstavec 10.12 — vytctovani nakladti na opravy

10.12.2 a), b) oba body jsou vrozporu sujedndnim v Cenovém rozhodnuti
Energetického regulaéniho ufadu (dale jen ERU). V cené tepla musi byt vzdy
zlctovany skutecné vynalozené naklady. Smlouva obsahuje vétu citace: ,Skutecna
hodnota Nékladti na Opravy nema vliv na kalkulaci ceny Tepla”. Dle sdéleni ERU
neni mozné vyuctovat jakékoliv ndklady tepelného zdroje mimo cenu tepelné energie.
Rovnéz neni mozné libovolné ménit vysi ndjmu, ale ndjem musi byt stanoven dle
bodu 2.3 piilohy ¢ 1 Cenového rozhodnuti ERU, kde je rovnéZ stanovena maximalni
vyse najmu.

Odstavec 26 — Zmény ceny

26.3 Doba fixace ceny Tepla

pododstavec 25.3.2 (mysleno pravdépodobneé 26.3.2)

Cenu tepla nelze fixovat, vzhledem k tomu, Ze regulované ceny souviseji s dodavkou
plynu a elektrické energie (cena za pTfepravu, distribuci, ¢innost operatora atd.) jsou
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Odpoved ¢. 1:

stanovovéany ERU vzdy pro kazdy kalendaini rok v Cenovém rozhodnuti. Nelze
predvidat jejich vysi v nasledujicich 5 letech.

Zadame o vyjadfeni k vySe uvedenému. V pfiloze posilame stanovisko ERU k vyse
uvedenému.

Zadavatel predevsim pfedesild, ze zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace byla
zadavateli dorucena dne 5.9.2017, tj. po skoncenti lhiity podle § 98 odst. 1 a 3 zakona (8
pracovnich dnti pfed skoncenim lhiity pro podani nabidek), ktera uplynula 1.9.2017.
Zadavatel neni povinen vysvétleni zadavaci dokumentace poskytnout, pokud Zadost
o vysvétleni nebyla dorucena vcas (§ 98/3). Pokud zadavatel na zadost o vysvétleni,
ktera nebyla dorucena vcas, vysvétleni poskytne, nemusi dodrzet lhiity podle § 98
odst. 1 zakona.

Zadavatel se rozhodl, Ze na zadost o vysvétleni odpovi a vysvétleni poskytne, a to i
presto, Ze zadost byla dorucena opozdéne.

1) K odst.10.12.2 smlouvy:

K citaci: 10.12.2 a), b) oba body jsou v rozporu s ujedninim v Cenovém rozhodnuti Energetického
regulaéniho vifadu (ddle jen ERU). V cené tepla musi byt vidy ziiétoviny skutecné vynaloZené niklady.
Smlouva obsahuje vétu citace: ,Skutecnd hodnota Nikladii na Opravy nemd vliv na kalkulaci ceny
Tepla”. Dle sdéleni ERU neni mozné vyiictovat jakékoliv ndklady tepelného zdroje mimo cenu tepelné
energie.

V odst. 10.12.2 smlouvy neni nikde uvedeno, Ze by ve vysledné kalkulaci ceny za teplo
mély byt uplatnény jiné naklady na opravy nez skutecné vynalozené. Smyslem odst.
10.12.2 smlouvy je nastaveni dlouhodobych pravidel, které nejsou diskriminac¢ni pro
dodavatele tepla, odbératele tepla, a pfedevsim pro koncového spotfebitele tepla
(ndjemce). Pravidla jsou stanovena dlouhodobé a lze na zakladé nich planovat
pravidelné opravy a udrzbu, aniz by dochazelo ke skokovému nartstu ceny tepla,
kterou by pocitil koncovy spottebitel. Zadavatel vychazel ze znalosti stavajiciho
technického stavu tepelnych zafizeni a uvedl do obchodnich podminek vysi
predpokladanych nakladt na opravy.

Cilem odst. 10.12.2 a) smlouvy je motivovat budouciho provozovatele k realizaci
oprav — udrzovani technického stavu tepelnych zafizeni z prostfedkii, které jsou
kalkulovany v cené tepla. Pokud nebude vynakladat prostifedky na opravy do
uvedené vySe, nedocerpanou cast vrati zadavateli, ktery si ji ulozi do fondu
budoucich oprav — tedy bude si vytvaret na budouci ,nékladnéjsi” opravy rezervu.
Snahou je zabranit situaci, kdy budouci provozovatel, s cilem maximalizovat zisk,
bude vynakladat minimalni naklady na opravy, disledkem c¢ehoz mtize dojit
v budoucnu ke skokovému zvyseni ceny tepla z déivodu odkladanych oprav. Timto
by byl poskozen odbératel tepla i koncovy spotfebitel.

Na druhé strané je smyslem odst. 10.12.2 b) smlouvy neposkodit dodavatele tepla.
V kontextu stim je tfeba chapat, ze zadavatel je vlastnikem pronajimanych
nemovitosti, o které se musi starat s péci fadného hospodare a do nemovitosti tedy
musi investovat i nad rdmec béznych oprav. Pokud tedy nastane stav, kdy je tfeba
zafizeni zcela vyménit (napf. pfi havarii), bude se jednat o investici zhodnocujici
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majetek zadavatele, ktera neni béZznou opravou, pfesto je tfeba ji provést — tedy
zadavatel ji musi zajistit. Podle smlouvy si zadavatel zajisténi takové opravy sjednava
u Koncesionare stejné, jako by si je sjednal u jakéhokoliv jiného dodavatele.

V piipadé, Ze budouci koncesionar (provozovatel ¢i dodavatel tepla) se bude nucen
vyporadat s mimofadnou opravou, presahujici predpokladané naklady na opravy
zahrnuté v cené tepla, zadavatel (odbératel) doplati tuto castku.

e Pro provozovatele to znamena, Zze pokud realizuje opravu nad ramec
predpokladanych kalkulovanych nakladd na opravy v cené tepla, nebude mu
tim kracen zisk.

e Pro zadavatele to znamen4, Ze cenu mimofadnych oprav uhradi koncesionari
(stejné, jako by ji uhradil jakémukoliv jinému dodavateli, ktery by
mimofadnou opravu provedl), a soucasné miize naplnit svij zameér, ze
koncovému spottebiteli zajisti neménnou cenu tepla, nebot ndklady na
mimofadné opravy nebude konecnému spotfebiteli ictovat Zadnou formou
(ani v cené tepla, ani zvySenim ceny najmu).

e Pro koncového spottebitele to znamend, Ze se mu vlivem realizace
mimofadnych oprav nezvysi cena tepla a tyto naklady mu nebudou
douctovany samostatné Zadnym jinym zptisobem.

Hlavni kompetenci ERU je ochrana koncového spotiebitele a zajisténi spolehlivych a
bezpecnych dodéavek tepelné energie za pfijatelné ceny obsahujici pouze nezbytné
néklady pifi vyrobé a rozvodu tepelné energie. Snahou ERU je zamezit, aby
nedochazelo k vyuctovani nakladti koncovému spottebiteli mimo cenu tepla. Tento
princip odst. 10.12.2 smlouvy naplnuje. Koncovy spotiebitel ma garantovanou
dlouhodobé stabilni cenu tepla. Dodavatel tepla je motivovan k pravidelnym
opravam s cilem bezpecné a spolehlivé dodavky tepla koncovému spotfebiteli,
pfiemz na néj nejsou prenaseny pripadné vyssi naklady na opravy, nez které jsou
predpokladané v kalkulaci ceny tepla. Odbératel ma zajisténou spolehlivou dodavku
tepla a stabilni cenu tepla.

Formulace véty , Skute¢nd hodnota Ndkladii na Opravy nemd vliv na kalkulaci ceny Tepla”
neni spravna, proto ji zadavatel méni takto:

»Skutecna hodnota Nakladt na Opravy nema vliv na cenu tepla podle této smlouvy.”
Chybna formulace vychdzela ztvahy, Ze cena tepla sjednavana ve smlouvé je
stanovena na zakladé kalkulace ceny tepla podle nabidky, coz je fakt vyplyvajici ze
zadavaci dokumentace, ale pro ucely textu smlouvy je pivodné formulovand véta
nepfesna.

Organizadni opatfeni:

Ucastnici zadavaciho fizeni opravi text smlouvy pfedklddany v nabidce tak, Ze ve
vytisténém textu smlouvy preskrtnou pivodni znéni Skutecni—hodnotaNakladn—na
Opravinemi—vho—natatadaci-ceny—Tepta a rukou dopisi nové znéni Skutecna hodnota

Nakladti na Opravy nema vliv na cenu tepla podle této smlouvy.

K citaci: Rovnéz neni mozné libovolné ménit vysi ndjmu, ale ndjem musi byt stanoven dle bodu 2.3
prilohy & 1 Cenového rozhodnuti ERU, kde je rovné? stanovena maximdlni vyse ndjmu.
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S pozdravem

ERU v 74dném ze svych ustanoveni v Cenovych rozhodnutich neuvadi, Ze vysi najmu
nelze mezironé ménit. V bodé 2.3 prilohy ¢. 1 jsou uvedeny také maximdlni vyse
najmu, které je mozno uplatnit v cené tepla. Je povinnosti ti¢astnika zadavaciho fizeni,
jakozto licencovaného subjektu, aby v cené tepla byla uplatnéna vzdy takova vyse
najmu, ktera odpovida bodu 2.3. prilohy ¢. 1. Zadavatel vychazejici se znalosti
stavajictho technického stavu tepelnych zafizeni nepfedpoklada, Ze by doSlo
k vyznamnému pfesunu nedocerpané castky za opravy do ngjmu a tim by doslo
k vyraznému nartistu jednotkové ceny najmu.

2) K odst. 26 smlouvy:

ERU v zadném ze svych ustanoveni v Cenovych rozhodnutich neuvadi, Ze cenu tepla
nelze fixovat na delsi casové obdobi. Regulator ve svém dopise poukazuje pouze na
skutecnost, Ze regulovana cast ceny zemniho plynu a elektfiny je stanovovana vzdy
pro kazdy rok. Cenu tepla nejvice ovliviiuji naklady na zemni plyn, pfi¢emz vétsinu
ceny tvoii neregulovana ¢ast. Je tedy schopnosti a obchodnim rozhodnutim tcastnika
zadavaciho fizeni, jakou vysi ceny zemniho plynu si je schopen zajistit na trhu a jakou
miru rizika je ochoten akceptovat. Smyslem fixace ceny tepla je garantovat zadavateli,
a predevsim konecnému spotfebiteli stabilni cenu tepla.

Poznamka:

V textu smlouvy je skuteéné chybné &islovani pododstavcii odstavce 26.3. Cislovani
bude opraveno pred podpisem smlouvy s vybranym dodavatelem, ¢imz bude tento
formalni nedostatek odstranén.

Odpovédi ¢. 1 bylo poskytnuto vysvétleni zadavaci dokumentace podle ustanoveni § 98
zakona.

|ng. E||§|(a Digitalné podepsal Ing. Eliska

Kudélkova

Kudé| kové Datum: 2017.09.06 16:33:33 +02'00"

Ing. Eliska Kudélkova
za zastupujiciho zadavatele
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