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. Podklady

— Mistni Setfeni, méteni vlhkosti provedené firmou SAREP a.s., inor 2017

— Zamg¢feni stavajicitho stavu, zpracovatel: SAREP a.s., Jezerivky 525/7, 621 00 Brno,
leden 2017

— (SN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei - Hodnoceni existujicich konstrukci

— CSN P 73 0610 Hydroizolace staveb - Sanace vlhkého zdiva - Zakladni ustanoveni,
listopad 2000

3. Udel posouzeni

Stavebné technické posouzeni z hlediska vlhkosti véetné navrhu koncepce feSeni sanace
vlhkého zdiva objektu bytového domu Rybarska 9 v Brné, bylo provedeno jako podklad pro
zpracovani projektové dokumentace tykajici se rekonstrukce suterénnich prostor objektu
vcetné odstranéni vlhkosti.

4. Struénv popis objektu - posouzeni SirSich vztaha, okoli objektu., provedenvch uprav

Stavajici objekt bytového domu je ctyfpodlazni plnoplosné podsklepena budova, jez je
umisténa v fadové zéastavbé na ulici Rybaiska 9. Byl zde zrekonstruovany ptidni prostor a
nasledn¢ zhotoveny 2 bytové jednotky. Pidorysné se jedna o tvar obdélnika rozmér cca
20,6x14,6m s vystupujicim rizalitem s piivodn¢ socidlnim zatizenim.

V 1PP smérem do ulice (konstrukce pod urovni terénu) se nachéazeji sklepni prostory,
smérem do dvora na trovni terénu pak bytova jednotka a komercni prostor. V komerc¢nim



prostoru dosSlo v minulosti k vytopeni mistnosti od sousedii bydlicich nad komerc¢nim
prostorem a na stropni konstrukci nasledné vykresleni vlhkostnich map, foto €. 1

Na objektu probéhla rekonstrukce uliéni a dvorni fasady, véetné vymény vyplni otvora,
foto €. 2.

Z hlediska osazeni objektu a vySkovych tirovni. Pozemek je svazity. Vstup do objektu je
z ulice Rybaiska a po schodisté dolt pieklenujic vyskovou turoveii cca 2m do 1PP. Podzemni
podlazi je tedy cca ze 3/4 pod urovni terénu (podlaha 1PP zuli¢ni ¢asti je cca 1,7m pod
terénem, z dvorni ¢asti v trovni terénu).

Pted objektem podél obvodovych stén je pas kacirku ukonceny betonovym obrubnikem,
foto ¢. 3, na n¢j navazuje travnatd predzahradka a dale vefejny chodnik pro pési tvofeny
betonovou dlazbou ¢tvercového formatu. Za objektem je zahrada s travnatym terénem, podél
obvodovych stén objektu je betonovy chodnik tvofeny betonovou dlazbou ctvercového
formatu.

Destové svody objektu se nachdzi ve dvorni Casti, které byly vyméneény za nové a jsou
zaustény pies lapaCe stfeSnich splavenin do kanalizace, foto ¢. 4. Uli¢ni nadstfe$ni zlab je
sveden pravdépodobné do interiéru objektu a veden podél nosnych konstrukci. Systém
odvodnéni neni pfesné znam.

Suterénni prostory jsou vétrany okennimi otvory ve zdivu nad urovni terénu, nicméné
z uli¢ni Casti na pravé strané se nachazi otvor v trovni terénu, foto €. 5. Okenni otvory byly
v ramci opravy fasad vyménény za plastové.

Sklepy jsou prichozi, nachédzi se v nich dievéné koje ndjemnikiti, kde se nachazi zbytky
uskladnéného uhli a jinych materidla. V pravé ¢asti sklepu jsou stény opatieny dievénym
obkladem, kobercem, papirovym kartonem, foto €. 6, 7.

5. Popis konstrukcei a materiali objektu

— Objekt je vystavén jako klasicky zdény, s ohledem na dobu vystavby ptredpokladame
komplexné zdivo cihelné na vapennou ¢i vapenocementovou maltu, a to dle vizualniho
zjisténi v 1PP.

— Podlahy v suterénnich prostorech jsou betonové (komunikacni prostory, plavodni
pradelna v levé cCasti objektu z pohledu zulice apod.), lokalné se vyskytuje teracova
dlazba, ostatni podlahy pak z dusané hliny (sklepni koje). V komerénim prostoru v dvorni
¢asti je podlaha laminatova, foto €. 8.

— Stévajici vnitfni omitky 1PP jsou ve velké mife odstranény, lokaln¢ ptivodni,
pravdépodobné vapenné v prostorech sklepnich koji. V mistnosti pivodni pradelny, byly
provedeny cementové hlazené omitky, které byly taktéz osekany, foto ¢. 9

— Objekt byl vystavén vcetné¢ vodorovné hydroizolace obvodovych svislych konstrukci
v urovni puvodniho terénu, nyni cca 20cm pod terénem, foto €. 10, 11.

6. Pruzkum zdiva objektu na vlhkost — méreni vlhkosti zdiva

Metodika méfeni a hodnoceni vlhkosti zdiva

Na méfeni vlhkosti byl pouzit postup zjistovani vlhkosti zdiva nedestruktivni metodou
pomoci mikrovinného meéfeni technologii MOIST 100B/200B s pouzitim nastavné hlavice
MOIST-R pro hloubkové méteni (do 250 mm).

V jednotlivych prostorech byl proveden soubor méieni (svislych profilti) nedestruktivni
mikrovinnou metodou s cilem zjistit stav vlhkosti konstrukci. Méfeni byla provadéna ve
svislych profilech nad urovni podlahy 1PP.



Vlhkostni sondy - svislé profily:

* .z Vyska nad | Hmotnostni
C. sondy Material p)(,) dl. (m) | vihkost (%)
zdivo / omitka 0,1 8,5 %
(W1) Stitova sténa se sousednim objektem — zdivo / omitka 0,5
Rybarska 11 zdivo / omitka 1,0 5,0 %
zdivo / omitka 1,5 3,7 %
zdivo / omitka 0,1
zdivo / omitka 0,5
(W2) Severni obvodova sténa do ulice Rybarska, zdivo / omitka 1,0
roh objektu smérem k objektu Rybaiska 7 3,5 %
zdivo / omitka 1,5 (méfeno nad
stavajici HI)
. ; o
(W3) Stfedni sténa blize k objektu Rybétska 7 igizg f gﬁﬁz 8; g:z (;;
. ; °
(W4) Stedni sténa blize ke schoditi igizg ; gﬁﬁﬁ 8; gi j
o zdivo / omitka 0,1 5.8 %
(W5) Stfedni sténa 2divo / omitka 0.5 22 %
. ; °
(W6) Stredni sténa blize ke schodisti igizg ; gﬁﬁﬁ 8; ;g j
zdivo / omitka 0,1
zdivo / omitka 0,5
zdivo / omitka 1,0 9,6 %
(W7) Stiredni sténa blize k objektu Rybarska 11 6,4 %
zdivo / omitka 1,5 (méfeno nad
stavajici HI)
zdivo / omitka 2,0 4,8 %

Klasifikace vihkosti zdiva dle CSN 73 0610

Stupeni vlhkosti

Vlhkost zdiva w v % hmotnosti

velmi nizka w<3
nizka 3<w<S5 m
Vee.
zvySena S<w<7;5 m. ..

vysoka 7,5<w<10

7. Charakteristika pri¢in zavlhani konstrukci

w=my,—mg/ mg.100 (%) kde
W ... mira vlhkosti (%)
hmotnost vlhkého materialu (kg)
hmotnost suchého materialu (kg)

» Objekt byl vystavén vcetné¢ vodorovnych hydroizolaci stavebnich konstrukei v rovni
terénu 1PP smérem do ulice (vizualné patrné na rezném zdivu, avSak nyni cca 20cm pod
terénem), smérem do dvora nebyly sohledem na zakryti konstrukci zjistény, ale
predpokladame je.

Poznamka: Dle méfeni vlhkosti jsou tyto izolace stale funkcni, na nekterych mistech
vSak byly vlhkosti vys$$i, coz mlze byt zpiisobeno pravé navySenym terénem, jehoZz
uroven je cca 20cm nad stavajici hydroizolaci. S ohledem na stafi bude postupné
dochazet ke ztraté funkcénosti.

» Svislé konstrukce 1PP pravdépodobné nejsou izolovany svislou izolaci ve styku
s prilehlym poérovitym prostiedim pod urovni terénu), dochazi tedy k zavlhani zdiva
vlhkosti vnikajici do zdiva z bokd.



» Podlahy 1PP jsou lokaln¢ provedeny z materidli s velkym difuznim odporem (beton),
vzlinajici vlhkost pak vytvari vétsi tlak na neizolované svislé konstrukce.

» Smérem do ulice jsou okenni otvory do 1PP v urovni ¢i dokonce i mirné pod urovni
terénu, muze tak dochazet k zatékani srazkovych vod do 1PP.

» Modelace terénu, spadovani - podél uliéni fasady je travnaty terén s nevhodnou
modelaci (spadem) smérem k objektu. Soucasné je podél fasddy pas kacirku tvoieny
plavenym kamenivem. Tento povrch umoziiuje plné vsakovéani srazkovych vod pod
terén a nasledné do neizolované svislé konstrukce.

8. Stavebné-technicka ¢ast - navrh koncepce stavebnich a sanaénich opatieni

K sanacim je nutné pfistupovat takovym zptisobem, aby kombinovanym pouzitim riznych
hydroizola¢nich a vysuSovacich technologii a stavebnich tprav podle podminek objektu a
jeho okoli byl na ném vytvoien komplexni sanacni systém. Tento systém by mél pirednostné
odstraiiovat pfi¢iny a nikoliv jen disledky vlhnuti stavby.

Poznamka:

Upozoriiujeme, Ze dvorni fasiada objektu je opatfena kontaktnim zateplovacim
systémem (ETICS). Neni znamo, zda byly provedeny dodateéné izolace svislych
konstrukei, ale nepiedpokladime je. Norma CSN 73 29 01 stanovuje poZadavky na
podklad pro ETICS.

V této normé CSN 73 2901 - Provadéni vnéjsich tepelné-izola¢nich kompozitnich
systémi (ETICS) je v kapitole 5.1.4 uvedeno:

,Podklad pro uplatnéni ETICS nesmi vykazovat vyrazné zvySenou ustalenou vlhkost ani
nesmi byt trvale zvlhéovan. ZvysSena vlhkost podkladu musi byt pied provedenim ETICS
snizena vhodnymi sanacnimi opatfenimi tak, aby se pfi¢ina vyskytu zvySené vlhkosti
odstranila.*

VSsichni dodavatelé certifikovanych systémt ETICS maji v zdru€nich podminkach, ze vlhkost
podkladu nesmi byt vice nez 5%.

Obvodové zdivo komercniho prostoru opatiené ze strany exteriéru systémem ETICS,
vykazuje ze strany interiéru vlhkosti 3-5% hmotnostni vlhkosti zdiva. Pivodni
hydroizolace je pravdépodobné funkcni, ale bude dochazet postupné ke ztraté jeji
funkCénosti a tedy zvySovani vlhkosti zdiva i s ohledem na utésnéni konstrukce
z exteriéru (ETICS). Doporucujeme tedy této stav sledovat a v horizontu jednotek az
desitek let, provést dodatecné izolace napr. chemickou injektaZi ze strany interiéru, aby
nebyl narusen ETICS.

Na zdkladé prohlidky, vlhkostniho priazkumu a informaci navrhujeme toto FeSeni
s odstranénim pricin a dusledku vihkosti:

Exteriér
e Svisla hydroizolace objektu, uli¢ni fasada objektu

Bude proveden odkop obvodové stény ve styku s terénem smérem do predzahradky (ulice),
a to 30cm pod turoven podlah 1PP s realizaci dodatecné vertikalni (rubové) bitumenové
hydroizolace. Zdivo bude ocisténo, vyspraveno a provedeno jeho vyrovnani cementovou
maltou s vodotésnici krystalizacni ptisadou. Nasledné bude provedena svisla hydroizolace a
ochranna vrstva nopovou f6lii s ukoncujici listou. Zasyp stavajicim vykopkem.



e Povrchové tipravy terénu kolem objektu (predzahradka - ulice)

V ramci vykopt, provedeni hydroizolace a zasypt, provést jako finalni povrchovou upravu
kolem objektu okapovych chodnik zbetonové dlazby 50/50cm oddélny betonovym
obrubnikem od travnatého terénu zahrady. Od obvodovych konstrukci vyspadovat ve spadu
od objektu min. 3%, Iépe az 5%.

Soucasné snizit terén predzahradky s ohledem na parapet okennich otvorti do 1PP a upravit
modelaci terénu se spadem od objektu.

Interiér
e Bouraci prace a pripravné prace
— Provést vyklizeni vSech dotéenych prostor od zbytkli nahromadénych véci od
najemnikd.
— Odstranit stavajici dfevéné konstrukce sklepnich koji.

— V prostorech 1PP na svislych konstrukcich odstranit zbytky jiz osekanych omitek, zdivo
docistit ocelovymi kartdci, proskrabnout spary. Stavajici i vzniklou sut’ z omitek odvézt
neprodlené na skladku.

e Dodate¢né izolace

Chemicka injektaz zdiva

S ohledem na stav vlhkosti na obvodové sténé¢ v 1PP a taktéz stiedni sténé smérem
k bytovému (prostor s trvalym pobytem osob) a komerénimu prostoru, doporucujeme
provést dodatecné izolace svislych konstrukei v urovni 1PP pro odstranéni piiciny vzlinajici

vlhkosti dle CSN 73 0610 — metody chemické. Clony zabraiiujici ve svém disledku
kapilarnimu pohybu molekul vody.

e Podlahy

V prostorech 1PP jsou provedeny lokalné betonové mazaniny (komunikacni prostory) a dale
podlahy bez povrchové Upravy (dusana hlina). V ptipadé sklepnich prostor doporucujeme
provést podlahy pasivni vzduchové s podkladovou vrstvou Stérkodrté a naslapnou vrstvou
voln¢ lozenou dlazbou do piskového loze (betonova ptipadné cihelna dlazba atd.).

e Povrchové upravy:
— V prostorech interiértt 1PP bude rezné zdivo docisténo od zbytk omitek, zdivo bude
ponechano ve stavu rezném.

— V komer¢nim prostoru 1PP pak s ohledem na havarii vody (zateceni z INP), provést
lokalné opravy omitek (sténa, strop) - sanacni omitkové systémy s tepelné-izolatnimi
vlastnostmi s vysokym obsahem pora ve vyzralé smeési véetné souvisejici upravy vrchni
vrstvou vapennym Stukem.

9. Pozadavky na souvisejici upravy navrhované v ramci dalSich profesi.

e Ostatni stavebni prdce - zatepleni stropu nad 1PP — ¢ast sklepnich prostor

Intenzivngj$im provétravanim sklepnich prostor miize dojit k ochlazovani stropni
konstrukce a navazujicich stén a pticek byt nad sklepy. Doporucuje se provést ze strany
sklepa co nejdiive kontaktni zatepleni celé plochy (neni soucasti PD). U kleneb pomoci
tepelné izolac¢nich omitek v tl. min. 40-60 mm pro zdkladni ochranu proti tepelnym
ztratam, u rovnych Zzelezobetonovych stropli kontaktnim zateplovacim systémem v tl.
min. 100 mm, izolant by m¢l byt tvofen mineralni vinou — lamelami s kolmymi vlakny,



celoplosné lepenymi k penetrovanému podkladu, povrch miize tvotit akryldtovy nastiik s
nulovym indexem Sifeni plamene po povrchu. Tato opatieni by méla byt navrzena a
provedena odborng, s ohledem na konkrétni konstrukci.

o VZT:

Zajistit pfirozené a funkcni odvétrani jednotlivych prostor 1PP. Zajistit cirkulaci
vzduchu a poZadovanou relativni vlhkost (cca 55-60% pii 20 °C). Napfi. ventildtorem
s ¢idlem na relativni vlhkost. Je mozné zvazit vyuziti kominovych praduchi, pokud jsou
volné v 1PP.

o ZTI:

Provést revizi (kontrolu) destovych svodi vcéetné lapacii necistot se zatsténim do
kanalizace. Je nezbytné dusledné Kkontrolovat stav a cistotu lapacia stieSnich
splavenin min. 2x mési¢né, v podzimnim obdobi spadu listi i ¢astéji.

o FElektro, ZTI:

V ramci provadéni novych ZTI instalaci, elektro rozvoda atd. k uchyceni na svislych
konstrukcich v IPP v zadném ptipadé nepouzivat sadru vzhledem kjeji vysoké
hygroskopité, ale rychlovazny cement piipadné lepidlo na cementové bazi.

o Vnitini uspordddani jednotlivych prostor:

Zajistit pfirozenou difuizi vodnich par ze sanovanych konstrukci do prostoru a cirkulaci
vzduchu tak, Ze zafizovaci predméty a nabytek v jednotlivych prostorech neumist'ovat
k sanovanym sténam, v pfipad¢ nutnosti se vzduchovou mezerou min. 20cm s mezerou
pii spodnim 1 vrchnim lici.

V Brn¢, tnor 2017

Vypracoval: Ing. Pavel Zejda, Ph.D.,
SAREP as.
702 210 205, zejda@projekty-sanace.cz
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